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Inunanno 140 aziende fallite
‘ N\ e : o ) 0 ' 5} e e
Ed eil terziario il re dei contenziosi
Dall’analisi dell’Ufficio vertenze della Cisl la situazione resta delicata
«Le imprese tessili si sono stabilizzate, mentre I'edilizia ¢ quasi dimezzata»

ALBERTO GAFFURI
oMo
s Benl40aziendefallitein
unsoloanno,quandoprimadella
crisi,ossiafinoal 2008, «lamedia
diComoeprovinciaeraattornoa
30» Unicaconsolazione, nel 2013
era andata peggio: con 169 casi.
Numerichedasoliriesconoa
spiegare comeglisportellidiSin-
daCare, 'UfficiovertenzedellaCi-
sldeiLaghidi Como,abbianoac-
coltonelcorsodel 2014 ben1.362
lavoratori in difficolta.
Eilbilanciodell'annualithap-
pena trascorsa in via Brambilla.
Anchesel'annoiniziaconlepro-
spettivelievemente miglioridel-
I'Istatelasperanzadel Jobs Act,
¢’ massima attenzio-
ne. Un panorama de-

lissime,icontrollisono menofre-
quenti».Seguonolametalmecca-
nica con il 19%, l'edilizia (14%), i
trasporti(10%) eilcompartotes-
sile (7%).

Questo, percidcheriguardale
vertenze individuali, che costitui-
sconooltrelametidelle pratiche
lavoratedall'Ufficiovertenze. Tra
leprocedure concorsuali, invece,
primeggia la metalmeccanica
(38%), seguita dal commercio
(29%) e dall'edilizia (17%).

ti
Oltre 5milioni di euro sono stati

recuperatidaSindaCarenelcorso

del 2014. Diquesti,820milasono
statiil frutto dellevertenze indivi-
: duali, mentreirestanti

(T
= 4.261.000 euro sono

solantee-adettadel «Neccarnicg derivatidalleprocedu-
responsabile Antonio ré concorsuali:
Mastroberti - «in co- in Soﬁéf’ EﬂZC\I «Lacrisieconomica
stantecrescita»,com- ne[ le r eal fa -analizzaMastroberti
plice I'«inselvatichi- - A —continuaacrescere,
mentodel mercatodel putp fccole un fenomeno che or-
lavoron cosi definito  PEI" CANENZA  maisitrascinadasette
dalsegretariogenerale F liguiditcyy annimettendoindiffi-
CisldeiLaghi, Gerardo dl Ilqtﬂd la colta una fetta cre-
Larghi. scente di lavoratori,
1156% delle vertenze attivate’ Rispettoal pre-crisiilnumerodei
riguardailrecuperocrediti.Que-  fallimenti®ancoramoltoelevato

sto, perché sempre pit1 attivit
nonpaganoconregolarithchila-
vora,oppurenonhaerogatoil Tfr
achiusuradelrapporto. Cresceil
lavoronero,aumentanoleforme
dimascheratosfruttamento, pri-
mefratuttequelle fintecoopera-
tive» che, a dirlo & lo stesso Ma-
stroberti, «sonomoltodiffusenel
facchinaggio, neitraslochi, nelle
imprese di pulizia»,

Isettori

Adalimentareil maggiornumero

di contenziosi ci pensail settore

terziario, checostituisce lameta

del paniere totale «perché, trat-
tandosidiaziendepiccolee picco-

' esiéspostatosul setiore terziario,

quellolegatoaibar, all'accoglien-
za, al turismo e ai servizi a esso
annessi».

Condistinguo: «Nelfrattempo,
perd, ilnumerodiaziendeedilisi
équasidimezzato,mentrequelle
delcompartotessilesiéfinalmen-
testabilizzato. Traquesteultime,
dopolachiusuradelleattivitiche
lavoravanoprodottidiqualitime-
dio-bassa, sonorimaste le realt
pitisolide, cheoperano nellusso
enellaltagamma. Indifficoltaan-
che la metalmeccanica, specie
quellacheriguardalepiccoleatti-
vitaartigianali,chesoffronolaca-
renzadiliquidith e dicredito».m

La Clsl fotografa una situazione ancora delicata In provincia di Como

i3

{55

Lamappa

Metadelle cause avviate
riguardail recupero dei salari

Dei 698 lavoratori comaschi che
nel corso del 2014 si sono rivolti
Individualmente agli sportelli Sin-
dacCare - Ufficio Vertenze legale
dellaCisldel Laghi,ben396 I'han-
nofatto per recuperarelllorosti-
pendio, pluttostocheiltrattamen-
to di fine rapporto.

Un dato che viene confermato. Il
56%delle vertenze attivate, dun-
que, riguarda il recupero crediti,
Equesto adettadelsindacatorap-
presenta un segnale quantomai

sintomaticodell'aumentatadiffi- -

coltadipagamentoda partedelle
aziende nei confronti del dipen-
denti inseriti nei loro organici.
L'analisicontinua conaltrlnumeri
che conducono a capire megliola
portata del fenomeno e anche la
delicatezzadel periodo, nonostan-
teisegnalipositivicheslintrave-
dono.
Vertenzeindividualicheriguarda-
noingran parteil settoreterziario,
con 286 lavoratori inseriti nel

compartodelturismoedeiservizi
a primegglare sul colleghi me-
talmeccanici, 113, in prevalenza
legatial settore artigianale e agll
edili, 79. L'analisi prosegue sualtrl
compartiche vengono Interessati
da questo fenomeno, secondo |
datioffertidallaCisldei laghi. Se-
guono infatti i trasporti, 58, e |
tessili, 43,

Una buona fetta del totale delle
vertenze aperte -che sono paria
340intutto-&stataavviatadanon
iscrittiall’'organizzazione sindaca-
leche,avendoriscontratoproble-
matiche sulpostodilavoro, hanno
preferitotutelarsiattraversol'ap-
positoufficiomessoadisposizio-
ne della Cisl. Acar T
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Lacasa “bio” cresce

[ diventa soluzione
ai costi della bolletta

11 protocollo «CasaClima» diventa un punto
di riferimento anche per le riqualificazioni edili
Costi di gestione tagliati a un sesto e piu comfort

COMO

SIMONE CASIRAGHI

msmmen  Forse il confronto non
&deipitieleganti, mal'esempio
rende con estremaefficaciala
portadiquestarivoluzione. An-
chel'ediliziacambiapelle,eco-
sicome&stato per glielettrodo-
mestici,dal frigorifero allalava-
stoviglie,anchelacasaaccelera
con estremaconvinzione verso
T'efficienza energetica: bollette
decisamente meno care, costi
dicostruzione contenuti, con-
sumienergeticiridottial mini-
mo e quel poco di fabbisogno
che rimane viene coperto da
fonti di energia rinnovabile.

Non & solo uno stile

Ilpunto diriferimento dique-
sto modello &1 protocollo Ca-
saClimaGold Ao B:due catego-
rie che individuano la prima
scelta da compiere insieme al
progettista, e ciod lo standard

energetico che si vuole rag-

giungereconlapropriacasa.La
rivoluzione della casa «o», in-

fatti,investeunaltradimensio-
nedel costruire: questomodel-
lononindicaunostile architet-
tonico ounsistemacostruttivo,
indica un vero e proprio stan-
dard energetico, di quanto si
vuole tagliarelapropriabollet-
ta.

Lo diceno i costi, e l'espe-
rienza: per una casa media di
una comune famiglia si arriva
aspendere finoaunsestodella

bolletta energetica. Non selo: *

tornando al confrontoconlava-
trici di classe A che con I'im-
pennata delle vendite hanno
registrato prezziridottifinoal-

=

Un buon isolamento

non giova solo -

al portafoglio
ma anche al comfort

la meta, cosi & successa con il
costodiunacasa «bion, costidi
costruzione e di materiali che
oggi si avvicinano di molto a
quellidell’edilizia tradizionale.

L'ambiente di casa

Solo quattro anni fa una Ca-
saClima costava il 10% in pil,
oggi gli operatori del settore
indicanouncostosuperiorema
incalo,che nonvaoltre 4-5per
cento, Altri esempi: un‘abita-
zione certificata CasaClima
ﬂ]ﬂ.SSE Oro con un consumo
energetico annuo di6kWhper
metrogquadrol’anno, estesasu
400 metri quadrati e su due
piani, perilriscaldamentonon
spendeoltre 800 eurol'anno.1
termostatisonosempre al mi-
nimo, madatiimaterialidico-
struzione la temperatura me-
dia non scende mai sotto i 22
gradi. Se i costi sono questi,
l'investimento &stato calcolato
potriessere consideratocom-
pletamente rientratonell’arco
disette-ottoanni, Meritodella

solare termico
per acqua sanitaria

protezione .
dal sole estivo

recupero di calore
dal sole invernale

velri a bassa

emissivitd

alta trasmittanza
|

Efficienza fra le mura

isolamento termico

elettrodomestici
a basso consumo

sistema di
ventilazione
con recupero
¢ dicalore
]

tecnicadicostruzione, quindi,
mameritoanche esoprattutto
delle tecnologie e deinuovima-
terialiutilizzatiin bioedilizia,
Cheestendonoivantaggidella
bicedilizia anche a migliori
qualith della vita. I tripli vetri,
riesconoad abbattereil rumore
fino a70 decibel. E altrainno-
vazione di una casa «bio» & il
sistemadiricambiodell'aria. I
materiali coibentati svolgono
una funzione intelligente an-
che in estate gquando le pareti
spesse 60 centimetrinon con-
sentonoallatemperaturadisa-
lire oltre i 26-27 gradi.

L'energia solare

Gli elementi di base di questo
nuovo approccio sono quindi
unastrutturacompatta, unalto
grado di isolamento termico
dellasuperficie esterna (inque-
stoicappottiel'involucro del-
P’abitazioni sono gli elementi
decisivi sui risultati energeti-
ci), ventilazione, ermeticith, as-
senzadipontitermici, finestre
altamente isolanti e ben posi-
zionate per catturare al meglio
lalucenaturale, E contempora-
neamentel'utilizzo di energia
solare eun’impiantistica otti-
male, .

Mase si guarda ad altri casi
concreti, anche sul territorio,
si scoprechel’approccio «bio»
allacasanon ésolodariservare
alle nuove costruzioni. Anzi,
ricostruire sul costruito (sugli
edificiormaideglianni’70) ol-
tre ad un valido punto di par-
tenza & considerato il primo
passo per non consumare pitt
suolo, recuperare un patrimo-
nioimmobiliare che andrebbe
invecepersoesiintrodurreul-
teriorebeneficio energetico. E
il case di un recente progetto
predisposto per innalzare di
altri due pianiun vecchio im-
mobile (40% in pitidellasuper-

i.a fotografia

L'abitazione
senza fame
di energia -

Consapevolezzaenergetlca
UnaCasaClimaé caratterlzzatada
unfabblsognotermicomoltobasso
epremettequindidirisparmiaresui
costidiriscaldamento,dimigliorare
llcomfortabitativoediaumentare
sul lungo perlodo | valore dell'im-
mobile.
& 1 T

\ : >
Assenza didifettl edlll

llprimo passoversounaCasaClima
& un'attenta progettazione, che
prendeinconsiderazioneidettagli
critici relativialla tecnica edile ed
energetica.Significache&privadei

Aumento dl valore
Soloilfattochel'impiantisticaviene
rinnovataogni 15-20 anni, mentre
inveceleparetiesternenonvengo-
no toccate per almeno 30-60anni,

- induce autilizzare materlalidivalo-

re ed elementi isolanti efficacl.

ficieesistente) e altempo stes-
sodiristrutturare il complesso
edilizio secondo i principi di
CasaClima.

Adottando tuttigliaccorgi-
mentipossibilil'edificio &stato-
certificato come “CasaClima

" Oro” ciog con un consumo di-

chiaratodisolollitrodigasolio
per metro quadro. A fronte di
unaspesain terminidiristrut-
turazione molto elevata, circa
413.000 euro, ne & derivatoun
drasticoabbattimentodeicon-
sumi energetici, la bolletta &
passata da circa 90.500 euro
I’anno a 4,100 euro, Non solo,
laspesainiziale&statacomple-

tamente ammortizzatain soli

5 anni,

Isolamento totale
Ilpercorsodiunacasaclimava
oltre anche alle bollette meno
salate per consumi energetici
pittrazionali, Unacasa«bio»ha
minoriemissioniinquinantie,
a ruota, minori emissioni di
anidride carbonicainatmosfe-
ra,

Questo perché oltre ad un
ottimo isolamento, sono stati
eliminati tutti i ponti termici
geometrici, responsabili di
muffe o condense, e in pit si
tende ad utilizzare materiali
eco-compatibili:illegno deipa-
vimenti o dei serramenti, per
-esempio, proviene esclusiva-
mente daforestesostenibilied
&trattatosolo con prodotti mi-
neralievegetali,comegliinto-
naci che evitano di emettere
nell'ariadomesticacomponen-
tiorganiciinquinanti e dannosi
per l'organismo, -

Eaquestosettore che l'edili-
ziaoraguarda,anche secultu-
ralmente esisteancoraqualche
difficolta a farlo passare fra i

" consumatori. Nonostanteiri-

sparmi, economicie ambienta-
li.
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«Caseabasso prezzo: a Cantii si pud»

Aumentano gli sfratti in citth: nuovo servizio del Comune che fara da garante per favorire g]i affitti
Lealtre iniziative: alloggi a tempo negli immobili pubblici e patti di costruzione con le imprese edili

Unapartedel contributo,inve-

Cantd ce,andraalfondoperlintegrazio-
SILVIACATTANED ne affitti, che staaiutandomolte
Unosportellodovefarincontrare  famigliemesseinginocchiodalla
domandaerichiestaabitativa. Poi  perditadellavoro.
unprogettodihousingsocialeche Inoltre sta per dare i propri
permetterdachinonhauntetto  fruttiancheilprogetto “Abitare”,
sopralatestaditrovareospitalith  al quale i Servizi Sociali stanno
temporanea, finché nonsarhin  lavorando con i rappresentanti
gradodirivolgersialliberomerca-  del TerzoSettoreechefacevapar-
to. tedellapropostadiwelfarecivico
E ancora: un interventoresi-  presentataallaFondazioneCari-
denzialecheprevedaunaquotadi  plo: non erastata finanziata, ma
appartamentidaaffittareovende-  ora camuninera con le proprie
reaprezzicalmierati. gambe. '
Quellalegataallacasaélaprima -
emergenzafronteggiataoggidai  llprimopasso
ServiziSociali,chedamesilavora-  Ilprimopassovedrasiglareabre-
nosuquestofronte,incollabora-  veunaconvenzionetrail Comune
zione con il Terzo Settore. eil Gruppo Appartamento delle
Ecen'tbisogno,comeconfer-  cooperativesocialicanturine.In
maladirigentedelset- == concreto, I'Ammini-
tore Antonella Ber- strazionemetterhadi-
nareggi. Nel 2013 in Dj_gponjbﬂ | sposizione degli im-
cittheranostatiesegui- li » mobili dove siattuerd
- ti50sfratti. Eseil2014 guspazi unprogettodiautono-

havistounasostanzia- J2€/{e vecclliq@  miaperfarsicheleper-

le stabilita, nei primi
mesi di questo 2015,

scLo 1(1’ soneospitate,sempre
in maniera tempora-

osserva la Bernareggi di Vi@ nea per periodi piti o

«purtroppostiamoas- Pona'da menolunghi, possano
sistendo a una recru- riacquistarelapropria
descenzan. indipendenza.

' Unsostegnoaquestaazioneé 11 primo immobile utilizzato
arrivatoanchedallaRegione,che  saridunaexcustodiainviaPonti-
haassegnatoalComunel36mila  da,quinditoccheraaunapparta-
euroattraversounbandosullepo-  mentoconfiscatoallacriminalita

litiche abitative.

«5iamo soddisfatti»
«Siamomoltosoddisfatti-spiega
I'assessoreaiServiziSociali Fran-
cesco Pavesi - non solo perché
questa & larisposta a chi ritiene
che Cantl sia isolata; ma anche
perché, confrontandoil contribu-
to con quelli avuti da altre citta
anchepitigrandi,sicapisce cheil
progettoéstatoritenutodivalore
e quindi ha avuto un riconosci-
mento importante».

Verraquindiapertoabreveuno
Sportello Affitti: un luogo di in-
contre per domanda e offertaa
canoni calmierati.

in via Canturio. Si sta operando
anche per acquisire un apparta-
menteinviaRomagnae pertra-
sformaredueappartamentiAler
inviaCuriedaalloggiinseritinel
patrimenicdiediliziaresidenzia-
le pubblica a offerta di housing
sociale.
Infine,unavoltaavutoil viali-
beradallagiunta,verripubblicata
una manifestazione di pubblico
interesse rivolta a imprenditori
chevogliano costruireedificicon
unaventinadiappartamenti,da
gestireinconvenzione coniServi-
ziSociali,concanonid'affitto cal-
mierati,dellacui coperturasarail
Comune a farsi garante. m

‘Untetto per chi non se 1o pubd permettere

1.l'ex scuola di via Pontida FoT0 BARTESAGH! 2, Francesco Pavesi
3. Luca Delfinetti 4. Il chiostro del municipio di piazza Parini
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Mercato della casa
Dopo sette anni
si torna a vendere

11 2014 ha fatto segnare un aumento dell’,8%
Zanetti: «Finalmente la svolta tanto attesa»
Mutui in crescita, calano i prezzi dell’usato

ALBERTO GAFFURI

momma  Parlare diverae pro-
priaripresadel mercatoimmo-
biliare sul Lario sarebbe fuor-
viante.

Il 2014, tuttavia, si & final-
mente chiuso conun segno po-
sitivoche,inattesadei datiuffi-
ciali, & stimato dagli operatori
attorno a un +1,8% sull'anno
precedente. Latantoattesain-
versione dirotta,dunque, pare
essersiconcretizzata, complice
. la ripartenza dell'erogazione
dei mutui che, in crescita del
15%sul 2014, fasichele banche
finanzinol'acquisto di abitazio-
ni, pur riducendone i singoli
importi.

Moderato ottimismo
E un quadro che induce a un
moderato ottimismo quello
tracciato ieria Como in occa-
sionedellapresentazione del-
edizione 2015 del Borsino Im-
mobiliare della Federazione
Italiana Mediatori Agenti d'Af-
fari di Confeommercio Como,
Unmomento, quest'ultimo, or-
maidiventato unappuntamen-
to fisso, un’occasione per gli
operatoridel settore, maanche
per potenzialiacquirentioven-
ditori, di comprenderele ten-
denze del momento e, cosi fa-
cendo, scegliere lamiglior stra-
tegia da adottare.
«Nonsiparladiunaverae
propriaripresa-spiegail presi-

dente Fimaa, Claudio Zanetti :

- bens) di un cambiamento di
rotta, Eraquestalasvoltatanto
attesa che si & effettivamente

concretizzata a fine 2014, As-
siemeaunaperduranteincer-
tezza,'annoscorso ciharega-
latoun piccolo masignificativo
cambiamento. Siamo passatida
unaseriedicadute nelnumero
di compravendite dal 2007 al
2013 a una stabilizzazio-
ne».Non si tratta di grida di

Il capoluogo

A Como
piu cara

la zona Est

Ivalorimedlrilevatinellacittadi Co-
mosonomoltodiversificati. Aincide-
renonésoltantol'ubicazione,maan-
cheparametriqualilaclasseenergeti-
cael'annodicostruzioneorlstruttu-
razlone,
LaZona3(Geno-Crispl,delimitatadal-
lelevie Prudenziana, Torno, Geno,
Ortelll, Gorio, Zezio, Grossi e Crispi,
SalitaPeltreraeplazzaAmendola) &
lapibcostosa, conunprezzodasmila
euro/mqgper llnuovo, che scendeai
2800perunusatoanni70.Nelmezzo,
prezzivariabilida4200(2000)e3400
euro(1985), Dicontro,laZonas(San-
tAbbondio,delimitatadallevieGran-
dj, Innocenzo, Napoleone, dallasta-
zloneFsedallaSpinaVerde)équella
menocostosa:perunappartamento
nuovosispendonounamediadi2050
euroalmetra quadrato, mentre per
unimmeblledeglianni 70ildatoscen-
deflnoa1000euro. AGA.

gioia, ovviamente, quanto piut-
tosto di sussurri, Sufficienti,
perd,ascatenare sentimentidi
positivittragliagentiaderenti
alla sigla di rappresentanza.

Iprezzi,alivello medio, sono
in calo, A confermarlo @ Mirko
Bargolini, vicepresidente Fi-
maa: «I prezzidel gia costruito
- spiega - sono ulteriormente
scesitrail-1eil -3%. Il nuovo,
invece, ha mantenuto sostan-
zialmente quelli degli ultimi
anni».

Lamotivazione & prestodet-
to. A fronte di costi di costru-
zione ben superiorial recente
passato per realizzare immobili
inclasse A, sisonoinveceridot-
telespesed'acquistodeiterreni
sucuiedificare, cosicome quel-
le per acquisire immobili da
ristrutturare. Cid haconsentito
alleimpresedimantenere inal-
teratoil costofinaleperil pub-
blice, pur in presenza di mag-
gioriprestazionitecnologiche.

L'accesso al credito

Un capitolo a parte merita la
capacita di accesso al credito,
Lacrescitadel numero dei mu-
tuiaccordatisul Larionel 2014
éstatadell’'ordine del15%, con-
seguenzadellapoliticaall'inse-
gnadiunamaggiorliquiditida
assegnare ai richiedenti che -
adettadiSimone Majeli,coor-
dinatore degliintermediari del
creditodiFimaaComo-é&stata
inaugurata dalle banche. Un
segnale d'attenzione,che & pre-
sumnibile siaconfermato anche
di qui ai prossimi anni. m

s

1H Villa nuova
i

Como
Cantd
Mariano
Erba

Olgiate

Cernobblo |

Il prezzo delle case nel Comasco

Aunart_amenzoanni '70

8 3.500 ¢/m’

4400 ¢/m*

Lasvolta

La presentazione dei dati del
borsine immobiliare ieri in
Confcommercio. 112014 ha
regalato un piccolo ma signifi-
cativo cambiamento, dopa una
serie continva di cadute nel
numero di compravendite dal
2007 al 2013 si é giuntiauna

- stabilizzazione

|

Lamappa

Cernobbio la piticara .
Villa a 4400 euro al metro

Idati mediriportati dal BorsinaIm-
moblliareredattodaFimaaComoso-
notraestremamenteeterogenei.Se
aComoslarrivaperunavillanvova
~Inclasse B-anche a5milaeuroal
metroquadrato,nelle principalicitta
dellaprovinciaiparametrisonomal-
todifferenti.

AcCantiil prezzoin centro variadai
2300 evro delle ville indipendenti
nuove ai 900 euro per gli apparta-
mentirealizzatiattornoal 1970, forbi-
ce che nelle frazioni scende’a 2mila

perilnuovoea800perl'usatooltre

- 140annid'eta,NelcentrodiMariano

il prezzomedio variadal 2350 euro
pervillenuoveai1000per gliapparta-
menti usati e vetustl; nelle frazioni,
massimoeminimoslriduconoa2100
e900euro,

AErbalvalorl aumentano: peruna
villa nuova si spendono 2550 euro,
mentreunusatodatatocostaB75euro
almetroguadrato. Inperiferia, sipas-
sa per |l nuovo a 2400 euro e per il
vecchioaB00.0lgiateComascohava-

loriunpo' piicontenuti:unavilletta
nuovacostai950euvroalmetrogua-
drato,mentregliappartamentianni
"70sifermanoaquata 1000 euro.
LapalmadiComunepilcostosospet- .
taaCampioned'italia,doveunavilla
nuovacostaanche5600euroalmetro

dasli

quadroeperunappar gl
anni'70sispendono comungue 2400
euro.AllesuespalleCernobblo,dove

- un'abitazionesingola costaalmeno

4400euro,mentreunappartamento
usato@vendutoalmenoa1900euro.
Alcontrarlo,unavillanvovaaPigra,
aPonnaoaSanNazzaroValCavargna
costa 1500 euro al metro quadrato,
mentreunappartamentousatocosta -
rispettivamente480,600e630euro
almetroquadro. Acar,
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Primo piano | Economia e territorio

In caduta libera dal 2010, le com-
pravendite di case sono tornate
leggermente a crescere lo scorso
anno sul Lario, pur a fronte di
prezzi invariati o in calo. Boom
delle domande di mutuo, au-
mentate del 22%. Segno pit an-
che per il mercato degli affitti,

monolocali e bilocali ma pure
ville e villette.

TUn quadro positivo, presenta-
toieriinoccasione del convegno
provinciale della Fimaa Como,
la Federazione Italiana Media-
tori e Agenti d’Affari, che ha
presentato anche la nuova edi-
zione del Borsino Immobiliare.

«Parlare di solida ripresa sa-
rebbe troppo - ha sottolineato il
presidente della Fimaa Como,
Claudio Zanetti—I12014, perd, ha
confermato ‘le aspettative e
messo le basi per una nuova sta-
gione del mercato, almeno peril
comparto abitativon.

11 45% degli agenti immobilia-
rilariani, come emerge dal son-
daggiosul mercatoimmobiliare
promosso dalla stessa Fimaa,
nel2014haregistrato una cresci-
ta del numero di vendite di im-
mobili residenziali. Ancora in
calo, perod, i prezzi.

«In questa fase del mercato si
conferma wuna prevalenza di
prezzi al ribasso nelle negozia-
zioni—hadetto Zanetti—-Non ve-
diamo perd negativamente que-
sto dato, perché pud essere uno
deimotoridellaripresa del mer-
cato».

In tema di prezzi, il presidente
della Fimaa Como mette in
guardiachivuole vendereunim-
mobile. «Secondo il nostro son-
daggio,nel2014loscontomedioé
stato del 13% rispetto al prezzo
richiesto, con un minimo del 5%
-ha detto Zanetti—Idatiperdso-
no variabili in funzione del prez-
zo proposto. Conviene sempre
diffidare di chi propone valuta-
zioni eccessive, perché le so-
pravvalutazioni causano un
inutile allungamento dei tempi
della contrattazione e in genere
nascondono solo l'interesse di

13%

Lo sconta

Nel 2014 lo sconto
medio & stato

del 13% rispettc al
prezza richiesto, con
un minimo del 5%.

| dati della rilevazione
perd sono variabili

in funzione

del prezzo proposto

ottenereunincaricodivenditao
provvigioni sproporzionate».
«I1 mercato ci sta portando a
rivederelaluce, conunaumento
dell’l,5-2% delle vendite — ha
confermato Mirko Bargolini,
coordinatore della commissio-
ne Borsino-Iprezzi perd non so-
no aumentati, ma piuttosto in
alcuni casi diminuiti. Il deprez-
zamentoriguarda in particolare
gli immobili vecchi, mentre sul
nuovoiprezzi sonostabili. A fare
la, differenza & soprattutto 1’ef-

ficienza energetica, perché oggi
per il nuovo la classe A é il rife-
rimento».

- Il quadro incoraggiante & con-
fermato dai dati del mercato del
credito. «A gennaio 2015 la ri-
chiesta di mutui & cresciuta del
22% rispetto allo stesso mese del
2014 - ha detto Simone Majeli,
coordinatore Intermediari del
credito della Fimaa-L'importo
medio erogato lo scorso anno &
stato di 112mila euro. Le previ-
sioni sono di una crescita mode-

+2%

La crescita

Il mercato ci sta
portando a rivedere la
luce, con un aumento
dell'1,5-2% delle
vendite. | prezzi perd
nel nostro teritorio
non sono aumentati,
ma piuttosto

in alcuni casi diminuiti

Segnali posnm amivano dal settore comasco del mattone, almeno nel comparto abitativo. I
quadro & stato fracciato ler durante il convegno provinciale della Fimaa (sopra, foto My)

il mercato della casa sul Lario
adesso vede 1'uscita del tunnel

Nel 2014 le compravendite sono tornate a crescere

ratanel 2015 e di una effettivari-
presa il prossimo anno».
Tralenovitadell’edizione 2015
del Borsino compaiono focus sui
notai e sul sistema bancario.
«Abbiamointrodottoalcuniele-
menti nuovi che possono essere
importanti — ha sottolineato
Damiano Caon, responsabile

dellaredazione del Borsino-Vi-

sta la crescente attenzione sul
fronte delle locazioni poi, abbia-
mo ampliato ilnumero di comu-
ni inclusi nelle rilevazioni dei
canoni di affitto».

II Borsino & disponibile anche
nella versione web all'indirizzo
www.borsino-immobilia-
re.com. La nuova versione car-
tacea, edizione 2015, presentata
ieri, sard pubblicata online tra
circa sei mesi. Sul portale sono
sempre disponibili le quotazioni
degli immobili divisi per zone e
la consultazione & studiata in
modo da essere facilmente ac-
cessibile sia per gli operatori del
settoresiaperinonaddettiaila-
voriin cerca di informazioni.

Anna Campaniello



