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OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO



LA PROVINCIA — MARTEDI 13 GENNAIO 2015

Secondoun’indagine a Como ilvalore dellalloggio
vafino al 63% al fisco e cala il canone di affitto

‘Guffanti: «Eppure il momento sarebbe propizio»

ALDERTO GAFFURIL

COMD i

mmmenm ] prezzimedi scende-
no.Lapropensionedel sistema
bancario aelargire i mutui,in-
vece, migliora. Davantiaguesta
congiuntura potenzialmente
positiva, perd, ilmercatoiimmo-
biliare & comunqueabbastanza

tiepido, complicelageneralein- -

certezza che, a Como come del
resto lungo tutto lo Stivale, di-
stoglie molti, forse anche trop-
pi, dal realizzare in-

Non & ancora cosl, se & vero
che nel 2008 si erogarono
S7miliardi di mutui, mentre
I'anno scorso, purin creseitasul
recente passatosiéchiusosol-
tanto a quota 24,5miliardi.

«Lebanche ~ prosegue Guf-
fanti*sonoliquide e, dunque, il
momento sarebbe propizio,
Quellochemancaélafiducio, B
come selndomandafosse domi-
natadallapaura, condizioneche
fasi che il denaro sia messo al
riparo ricorrendo al

(=2

vestimentinell'ambi- 4 S deposito bancario,
to di case a apparta- S E:’CO!ldO piuttostocheinvesti-
menti.

«Le banche, oggi, -
hanne parecchia li-
quiditim, afferma il
presidente di Ance

" «Bisogna
ridare

te.Cosi fannoperfine
le aziende, che au-
mentano la loro di-
sponibilitd di cassa
invece di investire.

[Ance

Como, LucaGuffanti. f iducia Bisogna, insomma,
Peceato, perd, che i o mercaloy nvertire la rotta, ri-
datinazionalisotioli- dando fiduciaal mer-

neine come la gran

partedei nuovimutuisiafinora
servita per rinegoziare i tassi
assunti nel passato, piuttosto
che ad acquistare nuove abita-
zioni,

Inumeri

Vendite increscitaalivellona-
zionale del 4%, mutui aumenta-
tinel 2014 oltreil 30%, propen-
sione dei proprietari a ridurre
le richieste (cale medio nei
prezzi al terzo trimestre 2014
parial-3,9%) farebbero presagi-
re una ripresa,

~cato. Le condizioni
macroeconomiche;delresto, ci
sono tutte, Sitrattadisfruttarle
adovere»,

Se per quanto riguarda 'ac-
quisto dellaprima casa,lo stesso
efrenatodallegaranzierichie-
ste prima dell'erogazione dei
finanziamenti, lacompravendi-
tadiinunobiliauso investimen-
toparenonessere pisufficien-
temente redditizia per essere
abbracciata da chi avrebbe la
soliditAnecessariaperattuarla.

A seconda che si utilizzi la
tassazioneordinaria, oppuresi

ricorraallacosiddettacedolare
secca, sul Lario—adirlo&l'anali-
si pubblicata ieri da “Il Sele
240re” —un appartamentocon
canonemediodi9.126eurol'an-
no subisce rispettivamente il
63% (prelievo ordinario) e il
44% (cedolare) tratasseeimpo-
ste, con un esborso di 5,069 e
3.383 euro a rendere I'investi-
mento iniziale a dir poco poco
remunerativo,come djmostra-
no1',71% e il 2,66% di ritorno
sul capitale,

Effetto fisco
Alcontempoaumentanoleim-
poste e diminuiscono i canoni
draffitto, conilrisultato cheac-
quistare immobiliper poilocarli
nonattrae piltchissi qualiinve-
stimenti, visteanchele proble-
matiche connesse alle morosita
ealle crescentidifficolthaper-
cepireildovutodagliaffittuari.
«L'imposizione fiscalesugli
immobiliin pochianniépassata

-da9a25miliardidieuro, Questo

vorrhpurdirequalcosa. Sitratta
diuna patrimoniale fatta sugli
immobili, forse perché questi
ultiminon possoncfisicamente
lasciareil Paese,. Il prelievo, in-
somma, & troppoelevatoeipur
importantiincentiviin materia
di ristrutturazione e recupero
energeticononsonosufficienti
a far ripartire la macchina. Ci
vug]ionoriformepiilpmfon_dmy
conclude Guffanti.m

Ritrovare il future

1.Uedilizia si trova inun mo-
mento favorevole per l'inve-
stimento, vista anche la liqui-
dita delle banche, ma manca la
fiducia

2. |l presidente di Ance Como
Luca Guffanti

L~

ltributarista

«Spaventanoicontrolli
Viagliimmobili vuoti»

«lltemadeicontrollinondevespa-
ventare». |l tributarista comasco
Marco Torresnon hadubbi: «Lavi-
cendadeicontrollifiscali-afferma
-haavuto,estaavendo,unimpatto
mediaticolmportante, Penso, perd,
chelepersoneperbenenondebba-
neinalcunmodo temere 'Agenzia
delleentrate, perchélapossibilitadi
dimostrarelalegittimaprovenienza
dellapropriadisponibilitaeconomi-
calimettealriparodaqualsivoglia
problemas.

: SR
Marco Torres

Il problema, asuodire, staaltrove.
«Lebanche-racconta-sonotornate
aragionarecomenelDopoguerrao
negli anni '60 e '70, Sastengono s
Iacquistodiimmobili,a pattochei
richiedentiabbianogaranziesolide
enonchiedano,comepurtroppoav-
venuto, [1100% del finanzlamento
necessario.Uncomportamentoeti-
coche,perd,ancoranonsostienela
ripresadelle compravendite»,
Semprepiiifrequente,alcontrario,
lavolontadidisfarsidiimmobiliim-

. produttivi.«Chihasecondeeterze

casenonaredditotendeadisfarse-
ne. 5l tratta di un comportamento
moltodiffuso,ancheperchéimmo-
bill pocoutilizzatidiventanounca-
' stoperiproprietari», conclude. acar.

Fagioli: «La casa e un costo
I’impegno viene ritardato»

ERBA
mmemen «Lincertezzagenerales &,
adettadi Virgilio Fagloli, lamatrice
deliamancataripartenzadelle com-
pravendite immaobillarl.
Nonostante la propensione
bancariaallariaperturadelcre-
ditoelacontestuale cadutadel
prezzo medio delle abitazioni,
il mercatocomasco faticaari-
prendersi. Untemanonnuovo,
segnale quantomai evidente -
almeno a detta del presidente
dei costruttoridi Confartigia-
nato Como-«dellapresccupa-
zione e dell’insicurezzan che
attanagliano la popolazione.
«La casa - spiega Fagioli - &
diventataun costo. Nonsitrat-
. tapitisoltantodisostenerel'in-
vestimentoiniziale, madipro-
seguire poicontutte quelle spe-
seaccessorie che, sotto forma
ditasse eimposte, finiscono per
gravare sull’abitazione. Dal
punto divista psicologico, dun-

Virglllo Faglofl

que, all'onere di sostenere il
mutuonecessario all'acquisto
si lega il timore che le spese
suceessive nonsolo siano one-
rose ma, ancor pil, siano diffi-
cilmente quantificabili pervia
del costante aumento che si &
avuto negli ultimi anni»,
Risultato: «Tuttocid fasiche
sipreferiscaritardare, ove pos-
sibile, qualsiasiimpegno, Que-

sto, amio parere, spiega pitdi
ognialtracosaquanto staayve-
nendo negli ultimi anni».

Di crisi, ormai, non si parla
nemmeno pit, Iltema, infatti,
épiuttostolegatoacomereagi-
reaunaridefinizionedellare-
alth che, in assenza di punti
fermi, distoglie ancheipitivo-
lenterosidall'investimentoim-
mobiliare.

«Negli ultimi mesi - conti-
nua —anche le banche stanno
provando adareilloro contri-
buto.Ilproblema, perd, stanel-
legaranzienecessarie perarri-
vareall'erogazione dello stesso.
Laprecarietidel contestolavo-
rativo,'impossibilith diottene-

_refinanziamentitotalirispetto

allacifranecessariaelaneces-
sith di avere dei garanti sono
ostacolidifficili dasorpassare
permolticittadiniche, invece,
vorrebbero comprare ca-
52, B A.Gaf.

_Bartolomeo: «Aste deserte

Troppe le imposte che gravano»

CUCCIAGD .
mmassema «La gente non compra.
Nuovo ousato, poco imperta. llmer-
cato & fermo e, dunque, anche se i
prezzicalano, le compravenditenon
aumentanos.
Giuseppe Bartolomeo, a Cuc-
ciago, é titolare diun’impresa
consette dipendenti. Unareal-
tache, dal 2010 in poi, faticaa
tenere il passo, tant’e che & lo
stesso proprietario - che, ali-
vello provinciale, & presidente
diCnaCostruzioni Como-ha
laneiare I'allarme cirea uno
stato di fatto sempre pitiinso-
stenibile per molti costruttori
lariani, )
«Lamiaimpressione - affer-
ma Bartolomeo - & che la do-
manda, adispetto di qualsiasi
wvalore economico, si siaferma-
ta. I prezzi, specie per quanto
riguardagli immobiliusati, ma
nonsolo, sono calati sensibil-
mente. Nonostante cid sono

Giuseppe Bartolomeb

davveropochele trattative che
vanno a buon fine»,

E sottolinea: «Soltanto po-
chiannifac’eralafila per guar-
dare le nuove case, oppure le
ville di pregio. Oggi non & piu
cosl. Mi spiace dirlo, ma non
vedo segnali di ripresa. Un
esempio vale pilt di moltialtri,
Non tanto tempo addietro par-
tecipare aun’astaerapratica-

mente impossibile. Oggi, inve-
ce, gliacquirentichesipresen-
tano sono davvero pochin,

Irisultatidellaperturacre-
ditizia, asuodire, sono ancora
lontani dall'essere percepiti. A
frenareulteriormenteipoten-
ziali interessati, invece, sono
leimposte che, dianno in anno,
vanno a gravare sulle abitazio-
ni, Un cortocircuitoche, adet-
ta di Bartolomeo, non sara
semplice invertire; «Quand’an-
che ci fosse una ripresa - dice
- gli effetti della crisi si avverti-
ranno chissh per quanti anni
ancora, Nella mia esperienza
posso dire che per andare
avanti sto facendo ricorso a
quanto accumulato in passato,
Non facessi cos}, avrei gii chiu-
so. Si tratta di una situazione
comune a molti, che peressere
recuperata necessita di un
cambioradicale cheaogginon
si & ancora vistor, m A. Gaf.



La scheda

@ |l comma 391
della Legge di
stabilita 2015
prevede
'assoggettamento
delle Camere di
Commercio al
sistema di tesoreria
unica nazionale

- @ |commi 392,
393 e 394 della
‘'stessa Legge di
stabilita 2015
definiscono invece
la procedura per
I'assoggettamento
alla tesoreria unica,
fissando alla data
del 30 giugno 2015
il termine entro cui i
tesorieri delle stesse
Camere di
Commercic scno
tenuti a versare le
disponibilita liquide
degli enti
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Via Parini, lo Stato si Mpfende altri 400mila euro

Secondo calcoli
ancora ufficiosi,
via Parini
potrebbe perdere
circa 400mila
euro all'anno.
Scldi che

la Camera

di Commercio
avrebbe
owiamente
utllizzato

perla
promozione
delle imprese
del tenitorio
lariano

(foto Mv)

Dal 1° luglio la “cassa” della Camera di Commercio sara tenuta a Roma

(da.c.) Lo Stato svuota - letteral-
mente - le casse della Camera di
Commercio. E cancella d’un colpo
altri 400mila euro di finanziamen-
ti alle imprese del territorio.

Nellaelefantiaca Legge distabi-
lita approvata dal Parlamento a
fine anno, tra un comma che au-
menta I'Iva del pellet e un altro
commea che stanzia 15 milioni di
euro per la costruzione della fer-
rovia tra Andora e Finale Ligure,
& nascosto un cedicillo che suona
come autentica beffa perle azien-
de private. Il comma 391 prevede,
infatti, l’assoggettamento delle
Camere di Commercio al sistema
di tesoreria unica.

Entroil 30 giugno pressimo, i te-
sorieri delle Camere di Commer-
cio dovranno versare le disponibi-

lita liguide nelle «contabilita spe-
ciali che saranno aperte presso la
tesoreriastatale». Lialegge preve-
de anche la «smobilizzazione degli
investimenti finanziari e il versa-
mento delle relative risorse sulle
contabilitd speciali aperte» sem-
pre «presso la tesoreria statale».
In pratica, la “cassa’” delle Ca-
mere di Commercio scompare.
Per confluire in un unico, grande

‘conto, gestito dallo Statoalivello

centrale. La tesoreria unica, dal
punto di vista contabile-finanzia-
rio, & una vera iattura per gli ent1
decentratl sul territorio.

Gli interessi sui depositi sono’

infatti stabiliti per legge e am-

‘montano allo 0,24% annuo. Alme-

no guattro volte inferiori a quelli
contrattati dalle singole istitu-

50%

A partire da

quest'anno

& stata stabilita

la riduzione (drastica)
dei diritti pagati

dalle aziende:

i1 35% nel 2015,

il 40% nel 2016

e, aregime,

il 50% & partire

dal 2017

zioni locali con le proprie tesore-
rie. Secondo calcoli ancora uffi-
ciosi, via Parini potrebbe perdere
circa 400mila euro all’anno.

Soldi chela Camera di Commer-
cioavrebbe ovviamente utilizzato
per la promozione delle imprese.

11 governo Renzi ha avviato da
tempo una riforma complessiva
del sistema camerale. A partireda
quest’anno, ad esempio, & stata
stabilita la riduzione (drastica)
dei diritti pagati dalle aziende: il
35% nel 2015, 1146% nel 2016 e, are-
gime, i1 50% a partire dal 2017.

Per la struttura di via Parini
questo ha significato la riduzione
degli investimenti in promozione
di quasi 4 milioni di euro (da 5,5 a
1,9), ai quali dovranno ora aggiun-
gersi altri 400mila euro. £
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Carboncin
«Gltre la

CGMO

e - Un agrlturlsmu del valure
di diversi milioni di euro certificato
“Gold” Casaclima In Toscana appena
terminatoe, fralecommesseincorso,
unnuovosupermercatoSimply (Grup-
poSma)aLomazzo,unalbergoaTorno
ealtrecostruzioniinediliziaconven-
zionataeconomico popolare maanche
interventi di lusso.

Per la Costruzioni Calboncml
Spa cisono commesse elavoro
anche se i fatturati, come per

tutta ledilizia, non sono piu

quelli di qualche anno fa.

- Percid, nel quadro di unari-
strutturazione deicosti, daset-
tembrescorsolaziendadopoun
periodo di cassa integrazione

- ordinariahaapertolacassastra- .

. ordinariaazerooreper10lavo-
ratori,inpraticamenodel 20%
dei dipendenti. -’

I

- «Decisione transitoria»
Per Valentino Carboncini, alla

. guida dell’azienda di famiglia
natanel1946, & «<unadecisione
necessariae transitoria, chenon
toglienullaallafiducia che nu-
triamo nelfuturo, In questi anni
abbiamoinvestito parecchioin

" nuove tecnologie e risparmio -

energetico, allespalle abbiamo
una storia d'impresa lunga 70
annichehafatto del know how

il proprilo fiore all'occhiello.

«0ra — aggiunge - si tratta di
rimodulare un po’ i costi e la
strutturainmododamantenere

_ intattalanostracompetitivita. .

E naturalmente ci auguriamo
che il mercato generale inizi a
registrareripresa. Lacassainte-
grazione — aggiunge - se ben
gestita & solounamanovrache

-servearegolarcisuquellacheé

unanuovasituazionedimerca-
tow».

Sindacati fiduciosi

In proposito Fabrizio Cavalli
della Cgil parla di «<preoccupa-
zione per lo stato del mercato

edile in generale ma di fiducia

perlaCarboneini,un’azienda-
dice-chehatutteleintenzioni
ele possibilité perandareavan-
ti, c051 come la famlgha ci ha
assicurato nei diversi incontri
fatti con noi sindacalisti affer-
mandodivolercontinuareaim-

pegnarsiafondonellaricercadi -

soluzioni durature».

Cavalli si dice convinto che
laziendanonostantelacrisisia
sempre riuscita a mantenere
spazio e identit «grazie al suo
nome che hasaputo far coinci-
dere conunagaranziadiquali-
ta» e la fiducia «sta anche nel
fattochesitrattadiun’azienda

che ha sempre mostrato com-
portamenticorrettiversoilla-
voro e i dipendenti. Alla fine ~
aggiunge - vacapito'che anche
con questa cassa integrazione
non siamo certo di fronte a
un‘aziendache stariducendogli
organici, ma che sta gestendo
una difficolta»,

- Passatipertuttiitempiin cui
si costruiva direttamente e si
vendeva con facilitd, ‘oggi
Paziendaé determinataa difen-
dereil propriomercatolavoran-
doincontoterziesullafasciadi
maggior qualita,

«Dato il mercato generale —
dice Carboncini - oraciconcen-

: L‘ed[lizm viveun permdo dehcato mala Carbom:mi guarda avanti

triamo sulle commesse per con-
to terzi e saremo pit cauti nel
costruiredirettamente in conto
proprio. Fraisettori dellanostra
committenzasiamoun’azienda
che non ha mai smesso di co-
struire per il tessile a cui nel
tempo sieaggiuntol'alberghie-
ro e la grande distribuzione»,
E conclude: «Nonostante il
mercato generale ancora non
siainespansione noicontinuia-

_moainvestireininterventiqua-

litativi, tuttiin classe energetica
elevata, spessissimoinclasse A’
senonaddiritturain Casa Clima
sufasce alte cherisentonomeno

della crisix», m MariaG.DellaVeccita
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SEGUE

Emergenza abitativa in Lombardia

Asostegno degli affitti
dalla Regione fondo di 28 milioni

Nel2014Reglone Lombardia,nono-
stantelepenallzzazioniderivantidal
taglidel Governonazionale,riuscita
arenderedisponibilerisorsemaggio-
ririspettoalpilrecentepassatocon-
tribuendo cosl in modo sensibile a

frontepglarellproblemadell'emer-
genzaabitativa.ldatllihadiffusileri
I'assessoreregionaleallaCasa,Hou-
smgsuuale Expnelmernazwnallz-

rﬁlauaglIlnqulllnléstatomsilluitoun
plessivodicircaz8 5milioni.Diquesti,
23m|||orn pmvengunndlrettamente

zazioned reseFabrl

Inparticolareperilsostegnoecono-

5, Ssonns!atlgaranhhdalmfmanzm-

mento del Comuni lombardl. Tra le
areeprovincialiincuisiconcentrano
lesituazionididifficoltaspiccalacitta
diBresciacon1.450domandefinan-
zlateequasi1.100.000euroimpiegati
(900.000acaricodellaRegione).

Casa, prezzi e tassi git
Banche alla stida mautui
sotto lasogliadel 2%

Prestiti sumisura dagh istituti e taglio degh spread diben oltre '1%
Il costo minimo del denaro supera gli investimenti in Bot e Btp

CoMmo

SIMONE CASIRRGHL

e===m Ilprimodato: perpoter
rivederelospreadsuimutuiall1%
oaddiritturaaldisotto,occorreri
agpettare ancora molto tempo,

semprechequel tempopossaef- -

fettivamente arvivare Mutuime-
nocaridiquellioffertioggi, gial
lorominimosulmercato, saraidif-
ficilepoterne trovareabreve, leri
~secondoicalcolidel portalemu-
tuionline.it-idueprestiti pitifa-
vorevolifraoltre60banche, offri-
vanoaunimpiegatodi3sannie
stipendiodi2.500euroal mese,un
mutuodil3smilacurecondurata
per 26 anni a un tasso fisso al
3,58%controunprestitoaltasso
variabiledel 2,27%. Secondo fatto:
iprezzidellecaseanchenel 2015
sarannoindiscesa;aComolarile-
vazioneTecnocasastimaun‘ulte-
riorecontrazionedeivalorifinoal
2%,Semmaiisegnalipositiviari-
vanodalladomanda,inascesama
semprepitiselettivaemirata, Non
solo per la tipologia di apparta-
mento, lecaratteristichedell'im-
mobile, maérichiestaanchelavia
esattadove sivorrebbe casa, Chi
vuolevendereperd, finoraalme-
no,nonsemprehaancoraceduto
alcorsoribassistadeiprezzi, inte-
stardendosi a voler imporre gli
stessi valori di qualche anno fa.
Oggilecosesonocambiate, tanto
che il divario fra prezzi richiesti
dalvenditoreeprezzioffertidachi
vuolecomprarescesoancora,dal
18al12%.Secondolultimostudio
dell'Osservatorio immobiliare
dell'istitutodiricercaNomisma,
bisognaaspettareil 2016 perregi-
strareunscgnalepositivodel mer-
catoimmobiliareeil 2017 perve-

dere consolidata questa ripresa.
Insomma, fracostodeldenaropiit
chefavorevole,iprezzidellecase
gidalminimostoricoe ancorain
calo, unamaggiore disponibilita
dellebancheaconcederecredito,
questoédecisamenteilmomento
pitiopportunoperchivuolecom-
prarecasaotornareainvestirenel
mattone. Conunanuovavariante
favorevole: su questo quadro, in
pit, sta soffiando labattaglia fra
istitutidi creditoacolpidiribasso
del differenziale frale offerte,

Leffettospreadsisente

Lospread ormai hasfondato ala
ribassola soglia del 2%: I'ultima
campagnamutuidestinataapri-
vatiefamiglieavviatadallebanche
anchedelnostroterritorioindica-
nounaspreadchevariaormaista-
bilmente fral'l,75el'1,85%. Lmi-
gliori tassi fissi secondo queste
elaborazioni partono dal 3,19%
perunmutuoalSanniedal 3,62%
perquello a 30 anni. Per prestiti
fino a 20 anni, sono almeno una
decinalebanchecheoffronocre-

ditoipotecarioainteressisottoil
49%. Perlefamigliesonpitidiuna
boccatad'ossigeno, Lasforbiciata
dallo 0,15%al minimostoricodel-
lo0,05%datodallaBeeal costodel
denarohadecisamentefattouna
pesantementedifferenzasuimu-
tui. Suunprestitocasadarimbor-
sare dil00milaeuro,lalimatura
dello 0,05%-10¢entesimi-sugli
interessiancoradapagarevalefi-
neal0-15euroalmese. Unrispar-
miosull'annodai 60-65europer
un mutuo a tasso variabile di
100milaeuroa30anni,ai97euro
inmenoperuno dllﬁ()mﬂaemu
a25anni.
Purmmutuuatassaﬁssu,sot-
toscritto magari nel momento
storicoditassieranofrail 6,35%
e il 5,8%, resta ancora una via
d'uscita: & la surroga, cambiare
banca per strappare condizioni
piticoerenticonilnuovoscenario
di tassi. Resta il fatto che suun
mutucdivent’annidal0Omilaeu-
roesottoscrittodueannifa, larata
arriva a ridursi di oltre 120-150
eurol’anno,conurisparmiototale

Inumerl del mercato immobiliare

()
0-2%
Comoancoran calo nel 2015
Compravendite al minimo storico,
calatediben oltre lametad, e prezzl
medicrollatidioltreil20%. Lestime
sulmercateimmobiliarediComonon
lascianoancoraampispazidiottimi-
smo: l'vitimarilevazione Tecnocasa
indica anche per il 2015 uncalo dei
valori immobiliarifralo 0 eil 2%.

1,75%

limattonebattelafinanza

Linvestimento in case o comunque

nelrnatlunetomaat!essere competi-
tivorispettoaititolifinanziari,aco-
minciaredaBoteBtpdecennali:ilerol-
lodellospread bancariosotto il 2%,
finoall'1,75%, farend asa,da-

divicinoai30milaeuro. Lebanche
restanocentraliinquestafase, Se
ilcostoall'ingrossodeldenaro,an-
che perloro, & al minimostorico,
ealtrettantovero cheiloro soldi
rendonomenodatochelaBeeha
tagliatoal-0,2%quantopagasulla
liguidithdepositatadallebanche
allaBce. Nonsolo:iparametriuti-
lizzati percalcolareil costodiun
mutuoe,l'indice Euribor peritassi
variabili (oggi allo 0,149% per
quello a tre mesi e allo 0,059%
quello aunmese) e FEurirs (fra
¥1,70-1,84%) peritassifissi,sono
giaprossimiallozero, Elospread,
illoromargine, & giascesodiben
oltre 1% nell'ultimo anno.

Tagliarelaratasipud

Non & comunque mai tardi per
tentare di risparmiare qualche
soldo,oggicheillivellodei tassie
praticamenteazzerato Ctun’am-
piaopportuniti,oggi, perchideci-
de di comprare casa sfruttando,

* con un nuove mutuo, le nuove

condizionifinanziarie. Sulmerca-
tositrovanofinanziamentiatasso
variabile decisamente meno co-
stosi, sempre che il livello degli
spread, sottoil2%,nontorninoa
unicalevadiremunerazionedelle

banche. Secondo fatto: messein .

fila tutte queste variabili, non &
affatto sbagliato pensare allavia
dellasurrogaperquelle famiglie

cheinvece hannogiiincorsoun

mutuo,oggimagarianchetroppo
caro,noncambiaseatassofissoo
variabile,e hadavantiunperiodo
ancoralungodiratedapagare. Per
chiéallascad delpropriopre-

tapolinaffitto,finoal 3%mediof'anno
controil2% deititoli finanziari.

stito, uno-due anni, il cambiare
contratto non faladifferenza fi-
nanziaria. s

(valari in euro al metro quadrata)
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Letreleve
che spingono
il recupero
della casa

R

a soglia psicologica del
2% & stata abbattuta.
Tre anni dopo, insom-
ma, il famoso spread,

' queldifferenziale che misura

-perlebanche-ilmarginedi
guadagno quando concedono
un mutuo, oggi fa viaggiare i
tassideiprestitiipotecarifra
il 3 eil4%.Benal disotto, sola
tre anni fa, di quando a una
famiglia indebitarsi costava
oltre il 6%. Secondo dato: do-
po il pacchetto fiscale e gli
eco-bonus lacasatornaal cen-
tro delle “agevolazioni” anche
sul mercato finanziario, Il
progressivo rientro del caro
mutui - in particolare perla
mossaBee di tagliare a quasi
zeroilcostodeldenaro - sara
interessante vedere se anche
lenostrebanche sonoancora

effettivamente intenzionate

a perseguire Pinteresse di -

erogare nuovi prestiti. Finora
la gran parte della “ripresa”
& stata grazie al ritorno dei
mutui per sostituzione o per
surroga. Orala scommessa &
stare a vedere se le banche
continueranno afarelevasul
prezzo (lo spread) per dare
unascossaulterioreaunado-
mandadicasacherestasem-
pretroppoinattesa, approfit-
tandoappuntodel costodili-
quiditachesiéridottoancora
inquestiultimi mesi. Delre-
sto & anche vero che findallo
scorso agosto, ma ancora di
pitt dalla fine 2014 non sono
stati pochiiritocchialribasso
delle offerte suimutui. Segno
diundinamismo al quale an-
cora non ha fatto seguito, se

Mutul, torna l'offerta in banca

non in piccola parte, una ri- ’
spostadellefamiglie. Eppure,

" questoéilmomentomigliore

-interminidiofferte edicon-
dizioni - per chi guarda agli
immobili. Eco-incentivifisca-
liaparte, quindi, oltre ai mu-
tuiabassoprezzo,almenoal-
tredue tipologie di strumenti
sono pronti a sostenere chi
volesse acquistare un’abita-
zione. Oltre ai mutui, finora
mai scesi cosi al minimo del
loro costo, il governo ha ap-
provato e finanziato il nuovo
Fondo Garanzia per
650milioni, destinatoalle gio-
vani coppie che intendano ac-
quistare la prima casa o per
chidecidessediristrutturar-
1a.E poi cisonoiFondi finaliz-
zati emessidallaCassadepo-
sitie prestiti destinatisiaal-

Pacquisto siaallaristruttura-
zione.Mailmomento évalido
ancheperchidecidesseditor-
nare afaredellacasaunbuon
investimento; al basso costo
del denaro, vanno sommatila
riduzione al 10% della tassa-
zioneforfettaria per chiaffit-
tancanone concordato;ilbo-
nusfiscaledel 20% sul prezzo
d’acquisto di una casa nuova
fino a 300mila euro per poi
affittarlae, inultimo, laman-
cata prorogadel bloceo degli
sfratti, Insomma, con il calo
dellospreadfraBtpe Bundin
calo e con i titoli decennali
sottoil 2% affittare unacasa,
e nonostante solo pitt il peso
del fisco, siriesce a spuntare
yna rendita che ai prezzi at-
tuali vale comunque almeno
il 3% netto I'anno. s. Cas.



BURIBOR

Filtassointerbancariomedio

delle transazioni finanziaric

Jrabanche. Hacomescadenze

1sellimanael, 3,612 mesi 12
dparametrodiriferimento
perinuduiatasso variabile.

SPREAD
Lospreadédricaricoche Ia
bancaapplicasul assodt
riferimento (Buribor-Eurirs).
Loscopodellospread, che
variafia0,5-3%, éripagarela
baneadellespese di gestione

LURIRS

L il parametro per
indicizzare i mului a tasso
Jisso. Ilvalore é una media
ponderula delle quotaziont
Burirs, acui le banche
aggiungono unoe spread.

TAEG
llassoeffettivoglobaled il
costolotaledelcreditoe
permettediconfiontarele
offerte dU?lanziwnzn[n
allernativedipariimportoe
_ duraia. Comprendelespese.

PIANO AMMORTAMENTO
il piano dirimborso diun
mutuo, che pud avvenirein
ratemensili, bimestralio
semestrali, lvalore della rata
comprende anche una quota
degli inferessi maturati.

"'TAN
1ltassoannuale nominale
indiea sololamisuradegli
inleressisuunprestito. Nont
sonocompreseimposlee
spese. Defermina la quotadi
inferessechesidovrépagare.
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Nasce la Fondazione Volta

Frangi non

pzeswstes  LaFondazione Alessandro
Voltainizia oggi la sua attivita.

Invilla del Grumello alle 17 &
convocato il primo consiglio di
amministrazione dell’ente co-
masco nato dalla fusione di
UniverComo e del Centro Vol-
ta. Obiettivo comune: poten-
ziare I'universita a Como. Il
presidente dellafondazione &
Mauro Frangi, gia numero
uno di UniverComo, Angela
Benedetta Re ricopre invece
lacaricadivice presidente. Sie-

dononel consiglio diammini- -

strazione esponentidel mondo
dell'imprenditoriacomedella
scuola, delleassociazionidica-
tegoria e dellasocieta civile. I
membrisono Umberto Bian-
chi, Graziano Brenna, Cristi-
naFerrari, Valentina Groho-
vaz,Giacomo Licata, Enrico
Lironi, Daniela Negretti, Pa-
olo SinigagliaePierluigi Ta-

gliabue. I revisori legali dei
contisono Domenico Benzo-
ni, RitaMancae Carlo Rodi.
Lanuovafondazionehalespal-
le pit1 larghe rispetto ai suoi
due predecessori, il patrimonio
é di oltre 3 milioni di euro. I
promotori sono la somma dei
sostenitori di UniverComo e
del Centro Volta, quindiin pri-

inato presidente

misla Cameradi Commercio,
ma anche i Comunidi Comoe
di Campione, Unindustria, An-
ce, Confartigianato,Cassaru-
rale ed artigiana di Cantii, Ban-
cadicredito cooperativo diAl-
zate, Cgil e Cisl. Lasperanzaé
che,aumentatoil peso specifi-
co, irisultati per le universita
di Como possano essere pil

importanti. Riuscire dove in
passato siéfallito. L'elenco del-
le finalitd espresse nero.su
bianco dallaFondazione Ales-
sandro Volta & lungo. Contri-
buire allo sviluppo degliinse-
diamentiuniversitari, leggasi
progetto “citta universitaria”.
Attrarre giovani promettenti
cervelli, scienziatie docentidi
qualita. Formare ingegneri, e
non solo, provenientidalle pit
disparate nazioni del mondo.
Sostenere iniziative come la
Scuola di Comuo, il collegio di
merito peruniversitarieLake
Como School, un ciclodiscuole
conutenzainternazionale per
risolvereipitipressantie com-
plessiproblemideinostrigior-
ni.Ilnuovoentenonhainten-
zione di gettare al macero cio
cheisuoipredecessorihanno
fatto, significa chelaricercae
laculturascientifica, capace di
coinvolgere non tanto gli ad-
dettiallavoro,maancheisem-
plici cittadini, resta uno dei
pilastri portanti. La speranza
& chelaculturascientifica pos-
saessereunachiave peruscire
dallacrisierilanciarelanostra
cittih. m S.Bac.



