ANCE

uf i

13 - 19 aprile 2015

OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO



Lascheda

LA PROVINCIA — LUNEDI 13 APRILE 2015

Oggi la giornata di chiusura
Lorario e dalle 9 alle 18

Archiviatiiprimiduegiornid'aper-
tura,faterzaevltimapartedella32®
edizionedel Mecisiapriraalle9di
questamattinaperconcludersialle
18, un'ora In anticiporispetto alle
giornateprecedenti.Duelpadiglio-

nidel centroespositivoLarlofiere
diErbadedicatial circa 150 esposi-
toripresenti;ilterzo,invece, ospita
unamostraincentratasuiprogetti
dirilancioediriqualificazioneur-
bana presentati da alcuni comuni

delleprovincediComoeLecco.Al-
I'esternodel polofieristico, spazio
alleImmancabili grudasempresim-
bolo deil'evento e ai mezzi per
I'escavazioneeilmovimentoterra,
L'ingressoallamostracosta6euro

apersona, con accessoliberoald
sottodei 10annid'etd. |l postegglc
alatoeallespalledilariofiere,cos
comequellosterratod| fronteall'in:
gressoprincipale,sonogratuiti, A
GAF. e

Mattone piti verde
Si presentaal Meci

Dopo lo stop al consumo di suolo deciso dall’Ue
«In Italia ci sono otto milioni di edifici fantasma»

ALBERTO GAFFURI

ERBA

s Entroil 2050,1Unione
Europea non consentira pit
alcun ulteriore consumo di
suolosulterritorio continenta-

le. Una previsione che, unita’

alle statuizioni connesse alla
recenteleggeregionale 31(che
introduce «fortissime limita-
zioni» nell'utilizzo di terreni
nonurbanizzati) e allenorma-
tive allostudio del parlamento,
necessariamente obblighera
lediliziaa strutturarsiattorno
al concetto del recupero del-
l'esistente quale vettore trai-
nante diquiaiprossimidecen-
n1

Magglore consapevolezza
Una consapevolezza che Par-
chitetto comasco Michele Pier-

paoli,ierimattinaaLariofiere

nell'ambitodel convegno «Ca-
sa. Gli espertirispondono» in
calendarioall’internodel pro-
grammadella 32° edizione del
Meci,hadasubitobenmanife-
statoai presenti: «InItalia-ha
affermato - ci sono almeno

8milioni di edifici che hanno

terminato la loro vita. Cio si-
gnificachec'¢davveromoltoda
fare. E' chiarocheselapolitica
si incentrera al recupero del-
l'esistente, piuttosto che alla
costruzione delnuovo, lastessa
non potrasottrarsiallaprose-
cuzione di quegli incentivi fi-
scalinati peraiutareicittadini
che vogliono investire».
InLombardia, hacontinuate
l'esperto Manuel Castoldi, per

chi«havogliadipensare inmo-
donuovo», laveraopportunita
& rappresentata da oltre
2milioni di case, vale a dire il
47%del totale esistente, chesi
trovano in classe G, Portare
questo patrimonio a classi
compresetralaDelaBnoné
- almeno a suo dire - una chi-
mera, Per farlo, agire sugli in-
volucriesugliimpianti&'unica
ricetta. Daqui, laspinta verso
quelrecupero che gliincentivi
attuali — in vigore fino a fine
2015 e in odore di proroga —
hannoil compito disostenere
ancor pittdel semplice deside-
riodimiglioriadeisingoli pro-
prietari. :
L'architetto erbese Andrea
Moltenibenspiegail concetto:

o=

. La grande chance
di riqualificare

2 milioni di case

in classe G

=

«Gli incentivi

+ sono una spinta
ma da soli

non bastano»

«Perun privato - sottolinea -
uninvestimentodiriqualifica-
zione dell’esistentehasensose
riesce a rientrare di quanto
spesoinl0-15anni. Perquesto
motivoébeneche,aldiladegli
incentivi fiscali, i progettisti
trovinoil giusto equilibrio tra
interventidaattuarsie risultati
attesi, al fine di renderlidavve-
ro appetibili».

I ruolo dei privati

L'avviodiuncantiere, in questo
senso, si gioca tutto sulla deli-
catissima bilancia che si crea
partendodall’analisidellesolu-
zioni progettualidametterein
campo ed effettivi tempi di

rientro delle stesse. Non & un ™

mistero, infatti, che il primo
tema cui badare & l'effettiva
possibilita economicain capo
ai privati, tema tutt'altro che
scontato a causa del periodo
tutt'altro che semplicesottoil
profilo sociale.

L'imprenditore edile alba-
villese AlessandroDe Roseben
fotografail momento: «Gliin-
centivisono sicuramente una
spinta - commenta — ma, da
soli, non sonosufficientiafare
ripartire il sistema. Se cifosse
lapossibilithdirecuperareuna
partedell'investimentofinda
subito, e non in 10 anni, tutto
sarebbe pittsemplice. Larealt
&chemolte aziende delsettore
sono in difficolta e non tutti
possono attendereanniprima
chesiinvertalarotta. C't biso-
gno di un aiuto a sostegno del
settoren.m

1 protagonisti

Presenti
150 aziende
da tutta Italia

Promossoda Ance Comoe Lecco, In
collaborazioneconAnit,Unitel,glior-
diniprofessionalidelledueprovince,
con | Politecnico e con 'Universita
dell'insubria),iiMecislproponecome
occaslonediriflessioneestimoloper
Iifuturo;previstinumerosimomenti
diconfrontoinvitandotracperatori

delsettore, professionistidelmondo
dellaprogettazione,tecnicleammini-
s&awﬂddwﬁmﬁdﬂutﬁm[apatm
gliadelleaziende,con150espositorl
datuttoliterritorionazionaleacopri-
reunasuperficiedi 10milametriqua-
dratiarticolatasul tre padigiioniin-
ternieun'ampiaareaesterna.

Enen

In agenda convegni, workshop e conferenze
Dall'involucro edilizio all'impiantistica

wweaeas  Oggl, giornata conclusi-
vadel Meci, il programmadelle
iniziative d'approfondimentoé
importante. Sipartealle9 conun
convegnosultema «Riqualifica-
zioneprestazionale degli edifici:
linvoluero edilizio» curato da
Enrico De Angelis (Politecnico
diMilano), Carlo Luisi (Ruredil),
Alberto Moroni (FassaBortolo)
ePaoloMontanari (Riwega).In
contemporanea,lezione su «via-
teriali, tecniche costruttive e

prestazionievolute. Lasfidadel
settore delle costruzioni verso

edificinuoviedesistentiaener- -

gia quasi zeron rivolta agli stu-
denti di ingegneria curata da
Graziano Salvalai (Politecnicodi
Milano) e Francesco Pittau,
Alle11sidiscutecon Marghe-
ritaMojolie Fabio Catalanodella

"«Protezionecivileeitecnicivo-

lontari. Ruolieazioni», un con-
vegnoincentratosulle prospetti-
vedellaProtezione Civile, in par-

ticolaresulruolo dellefigure tec-
niche all'interno del sistema.
Alle 13.30, presentazione ai
Comunidel nuovociclodiincon-
triinformativi «Casa, gliesperti
rispondono: recupero edilizio,
riqualificazione energetica e
moltoaltron, mentre allel4 spa-
zioalconvegno «Larigenerazio-
nedeicentristorici» introdotto
daDavide Maspero (Ance Como)
econ, traglialtri, Lorenzo Belli-
cini, Mario Lavatelli, Emanuele

Boscolo, Giuseppe Ruffo, Marco
Sica, Matteo Accardi, Giuseppe
Cosenzae Vineenzo Latorraca.
Alle 14, workshop intitolato
«Riqualificazione prestazionale
degli edifici: gliimpianti» curato
da Niccold Aste (Politecnico di
Milano), Erika Galdi, Italo Ru-
sconie ClaraPeretti. Alle15, se-
nuinario di formazione su «Ri-
qualificazione energetica, Case
History, dal progetto all'esecu-
zione dej lavori». m A.Gal.

leri il convegno dedicato al risparmio energetico
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I privati e le opere di rigualificazione

«Per un privalo un investimento di rigualificazione ha senso
se riesce a rientrare di quanto speso in 10-15 anni
L bene che, al di la degli incentivi fiscali, { progettisti

trovine equilibrio tra inlerventi da attuarsi e risultati attesi»

Laiuto della teenologia

«Con un drone non solo st fi lma il cantiere,
ma si possono fare verifiche pitt approfondite
1l ventaglio di usi é notevole, con una netta semplificazione
di procedure altrimenti decisamente pitt complesse»

43

Attesa tra gli operator| peri segnali di rlpresa

Inumeri

Laripresa
dopo gli anni
della crisi

Segnaljdiripresamaancheunape-
santecrisiallespalle. Alcunidatirela-
tivialleprovincediComoeLeccopar-
lanodasoli:leimpreseediliinprovin-
ciadiComosono1.294al31dicembre
2014,nel2012erano1.535;glioperai
sonopassatida7050del2012a6.529
nel2014,Secispostiamoalecco, nello

stessoarcotemporale, iinumerodelle
Impreseépassatodag955a829,linu-
merodeglioperaida4.361a3.882.Nel
2014 in provincladl Como fa nuova
produzioneedilizia2 paria993mila
metricubi,nel 2002-quandosirag-
giunseilpicco-fudi2 8milionidime-
' tricubi,

Cantieri visti dall’alto
Facile, grazie ai droni

ERBA

Ispezic tetto,oppu-
redocumentareilavoridiripristino
diunacopertura,non & maistato cosl
facile.
Daquandol'utilizzo dei droni
¢ entrato prepotentemente nei
cantieri, qualsivoglia controllo
dall’alto, infatti, non fa piti al-
cuna paura. Questo, al punto
che, pur conle dovute cautele
necessarie all'utilizzo dello
strumento, occorre davvero
benpocoperfilmare intempo
reale I'evoluzione d’un inter-
vento, oppure fotografare par-
ticolaristrutturali che metta-
no arischio la stabilith diuna
falda. Chesitratti del corretto
ancoraggio di una linea vita,
oppure delle fasi di avanza-
mento di un’autostrada, poco

importa: & sufficiente faralza-

reinvoloil propriovelivoloe,
con una spesa contenuta, si
raccoglie qualsivoglia infor-
mazione inerente lo stato di
fatto.

La raccolta di Informazloni

Nulla dipili semplice, compre-
sa l'eventualita di non acqui-
stare direttamenteil drone ne-
cessarioallaraccoltadellein-
formazioni dal cielo, madiaffi-
darsi a chi queste strumenta-
zioni le utilizza gia da tempo
nei pittsvariatiambiti. Dal ci-
nema alla promozione turisti-
ca, dal marketing alla comuni-
cazione istituzionale, gli im-
pieghi sono innumerevoli.
Quelladell'ingresso nei cantie-
riedilinon é chel'ultima natu-
rale evoluzione, come spiega
AgostinoPassannante, presen-
teaLariofierenello stand della
milanese “Report Air”; «L'im-~
piego dei droni nei cantieri -
afferma - stamolto crescendo.
11 volo consente di verificare
dall'alto unaserie di parametri
senzanecessariamente trovar-
si sul posto. Si tratta di uno
strumento ispettivo efficace,
che viene spesso usato anche
a scopo documentale per ac-

Negli stand del Mecl i droni per le ispezioni nei cantieri

==

«Strumento utile
per fare ispezioni
tecniche

it approfondite»

certarsiche quanto progettato
sia davvero stato realizzato».

Pilotare daterraquestimez-
zi necessita di una serie di ac-
corgimenti.Idroninon posso-
novolare sulla testadellagen-
te, né sorvolare spazi pubblici.
Checché se ne pensi, il loro
vole & disciplinato dall’Enac,

con tutto un protocollo da se-

guire atto aevitare che troppa
leggerezzasirisolvain proble-
mi per la sicurezza di chi sta

-sotto.

«Undrone - continua Pas-
sannante - consente non solo
difilmare quanto staavvenen-
doinuncantiere, maanchedi
fare verifiche piliapprofondi-
te. Per quanto concerneilrecu-
pero energetico, per esempio,
una termocameramontata ga-
rantiscevalutazionialtrimenti
complessedaaffrontareacerte

altezze, Il ventaglio di usi, in-
somma, & davvero notevole,
conunanetta semplificazione
di procedure altrimenti deci-
samente pit1 complesse se ge-
stite con sistemi tradizionali.

" Laconfermadi tutto cidarriva

dal progressivo aumento del-
l'utilizzo dei droni, con
un'espansione impensabile
soltanto fino a qualche tempo
fan. .

Scenarl mozzafiato

Non solobelle vedute ascopo
pubblicitario, oppure mozza-
fiato scenari dafare impallidi-
releriprese televisive, dunque,
ma anche un valido supporto
per tutti quei professionisti
dalle cuivalutazionidipendo-
no il futuro di un immobile e
ilsuovalore, Per guardare una
copertura dall'alto in basso,
dunque, nientedi pit facile che
dotarsidiundronee farlosor-
volare il cantiere che si vuol
tenere sott'occhio, Una solu-
zione tecnologica all'avanguar-
dia, prontaacostituireilvalore
aggiuntodiunaverifica, oppu-
reilbiglietto davisitaconqua-
levalidarele operazioni in cor-
50.m A, Gaf,
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Giovani ﬁdu010s1

ceunﬁll:uro»

I futuri progettisti ieri alla lezione aperta
«Il mercato si riprendera e saremo pronti»

LUCA MENEGHEL

ERBA

= Giovani progettlstl
pronti a reinventare una pro-
fessione per battere la crisi.
Nellasua giornata conclusiva,
il Meciha ospitatounalezione
apertarivoltaaglistudentidel
terzo anno diingegneria edile-
architetturadel Politecnicodi
Milano (polo di Lecco), Tra i
professori eiragazziregnal'ot-
timismo: «Lasfidadei prossi-
mi anni sard costruire e ri-
strutturare all’'insegna del ri-
sparmio energetico, ci sara
molto da fare».

1l futuro
Ilfuturo del settore edilizio, ha
spiegato ai ragazziil professor
Graziano Salvalai, «& legato
alla realizzazione di edifici a
energia quasi zero, Saremo
chiamati a ridurre i consumi
studiando nuovi modellidiri-
scaldamento e raffreddamen-
to. Il nostro compito sara tro-
vare i migliori materialiisolan-
tiesardunaricercacontinuas.
Inuovi standard sugli edifici
aenergia quasizeroverranno
definiti dall'Unione europea.
«Sappiamo che dal 31 dicembre
2018 gli edifici pubblici do-
Vranno essere a energia quasi
zero - ha detto Salvalai - e dal
31 dicembre 2020 'imposizio-
nesiestenderaatuttele nuove
costruzioni», L'edilizia dovra

dunquereinventarsieanche i
produttori delle materie prime
- haaggiunto il professor Fran-
cesco Pittau - saranno chiama-
ti a ridurre i propri consumi.

Ad ascoltarelalezione c'era-
no decine di ragazzi trai23e
i25anni, «Sappiamobene che
il periodo non & dei migliori -
dice Pietro Zorloni - ma sap-
piamo anche che prima o poi

=

«La nostra sfida
‘sard sempre piti
recuperare
lesistente»

e
«Il nostro settore
offre ancora

buoni spazi lavorativi
Basta specializzarsi»

il mercato si riprenderi. Ho
davanti ancora qualche anno
primadilaurearmi, poivorrei
fare un'esperienza all’estero
per trovare nuove idee da met-
terg in pratica».

E ottimista anche Antonia
D'Alessandro, unastudentessa
interessata al recupero del-
T'esistente. «Che il settore delle
nuove costruzioni sia in crisi
non & una novita - dice - ma®
anche vero che ormai non c’&
pititerreno su cui edificare, la
legge imponelimitial consurmo
di suolo. La nostra sfida sara
quelladirecuperare ’esisten-
te:inostriprefessori puntano
molto di pitt suquesto ambito
che sullacostruzione dei nuovi
edificin.

Invisitaal Mecicisono an-
chestudentesse aun passo dal-
la laurea.

«Il nostro corso dilaurea -
spiega Cinzia Gaiardelli- & a
meta strada traarchitetturae
ingegneria, mette insieme la
creativiti conla preparazione
tecnica. Io credo cheil nostro
settore offraancorabuonispa-
zilavorativi, basta sapersispe-
cializzare negli ambiti che ri-
chiederanno professionistico-
me noi»,

Parole d'ordine

Gaiardelli sta lavorando alla
tesiinsieme a Micol Maccagni:
«Studiamo il Building Infor-

Le nuove leve si confrontano sullo sviluppo dell'edilizla FOTO BARTESAGHI

mation Modeling (Bim), un si-
stema di progettazione che &
ormailo standakd in paesi co-
me Germania e Stati Uniti ma
éancorasconosciuto in Italia».

La parola d’ordine, insom-
ma, & innovare.

Eil concetto, spiegaancora
Maccagni, & semplice: «Oggi
come oggi il progetto di un
edificio passadi manoin mano
dall’architetto ai costruttori,
con continue modifiche in cor-
so d’opera che comportano
spesso degli errori. Nel sistema
Bim, invece, tuttii protagonisti
della filiera si siedono a un
tavolo primadell’aperturadel
cantiere e lavorano insieme
allo stesso progetto in formato
digitale».

Inquestomodo «il margine
di errore si riduce e anche i
preventivisono molte piti pre-

" cisi, Non midispiacerebbela-

vorare perrendere il Bimuno
standard anche in Italia» con-
clude. m

1dati

Diecimila visitatori
ed energia per ripartire

Nell'arcodelletregiornate, untota-
le di oltre 10mila visitatori hanno
visitatoMeci:lamagglor partedel
qualioperatorieprofessionistidel
mondodellecostruzioni, fasapere
Lariofiere.
«Lamanifestazione, chesi&confer-
orauna 'occasione
diformazione,aggiornamentopro-
fessionaleeincontrofradomanda
e offerta - si sottolinea - dimostra
laferrea volonta, daparteditutta
lafilieradell'edillzlacomascaelec-
chese, direagireallacrisicongiun-
turaledeglivitimlanni,ritornando
ad essere || settore tralnante del-
I'economia del territorio»,
Mecl&statapromossadaAnceCo-
moeLeccoconmolteassociazionl

‘Am:herl droni protagonisti

eunlversita: 150espositorieazien-
dedalledueprovinceedatuttala
Lombardia,tratecnologia, tradizio-
neeinnovazione,

/
e A

Cambiano le aziende
Meno materiale edile
piuinfissi energetici

ERGA

sy Menomaterialiediliinsen-
sostretto, pibspazioalntiss etecnolo-
gia per il risparmlo energetico.
All'edizione 32dellaMecidi Ex-
ba, obiettivo puntatosul consu-
modegliimmobili, tema quan-
tomaid’attualitavistianchegli
incentividel 65%in esserefino
a fine anno sugli interventi di
riqualificazione energeticaea
quellidel 50% in temadirecu-
pero.

Le proposte 2

All'insegnadelrisparmiosulla
gestione, maanche sulleopera-
zioni di costruzione, sono due
differenti proposte presentinei
giorniscorsiaLariofiere. Lapri-

_ ma,offertadall’erbese Giacomo

Porro, puntaall’installazione di
unsistemaintegratonellafine-

Glacomo Porro FOT0 BARTESAGHI

stradiriscaldamentoche, diret-
tamente dal vetro, produca il
giusto tepore all'interno del-
I'abitazione. Applicando tensio-
neelettrica,lasuperficiedel ve-
trotrasformal’energiain calore,
che si irraggia sotto forma di
raggiinfrarossiaondalunga, In
una casa di medie dimensioni,
questo sistema consente di ri-
scaldare 'ambiente conuncon-

T

sumodil,5-2 Kw, conl'obiettivo
dichiaratodiridurrele tradizio-
nalispesediriscaldamentoper
viadellaforbicedispesatraelet-
tricith e gas tradizionalmente
favorevole alla prima.

Inanteprima

La bresciana Legno Camuna
Casa, invece, hapropostoinan-
teprimaassolutaunnuovo pro-
cessodiproduzioneindustriale
in grado di realizzare pareti a
telaioconunimpastodicanapa
ecalde.IntrodottoinFranciae
Inghilterradaglianni 90 inpoi,
questo sistema riduceil livello
di umidita dell'abitazione, au-
mentandoneil confort, e resiste
alla fiamma, migliorandone la
sicurezza. Unimpastoche guar-
daallaecosostenibilitiedilizia,
conlambizionedicostruireen-
trounpaiodimesilaprimacasa
italiana cosirealizzata, in can-
tiere a Mairano,

Nonostante 'evidente ridu-
zione diespositori connessaalla
crisi di settore, la Meci ha co-
munquesaputo presentare pro-
posteinnovativealle migliaiadi
visitatori arrivati tra sabato e
ierineipadiglionidiviale Rese-
gone. m A.Gaf,
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Voiti giovani

1. Il convegno aperto ai futuri
professionisti

2. Antonia D'Alessandro

3. Cinzia Gaiardelli

4. Micol Maccagni

1l convegno

«Centristoricidarigenerare
Regole chiare e buon senso»

Chelasivedacomeun'opportunitada
sfruttarefindasubito,ocomeunvei-
colosulqualecostruireildomanidel
settore edile, “Larigenerazione dei
centri storici” scelta come titolo del
convegnoierialariofierehaprovato
araccoglierelasfidalanciatadallec-
chesePaoloValassi:«Tornarealbuon
senso,legiferandoinmodochiaroaf-
finchéglioperatoritrovinoulteriori
oppartunita persuperare la crisi».

Dirigenerazioneurbana,delresto,ha
parlatoespressamenteildirettoredi

CresmeLorenzoBellicini,che, proprio
partendo dalla capacita delsistema
dimettereassiemeglisforzidel setto-
repubblicxiegli investimentiprivati
percogliereifinanziamenticomuni-
fari,haevidenziatolanecessitadifare
quadratoattornoallavalorizzazione
dell'esistente. ’

Daquestaricetta, 'ideadipuntarea
un “Piano di rinascimento urbano”
che, mettendosottoununicocappello
progettuale bacinidipopolazioneda
10a150milaeuro,sappiatrasformare

imicroepiccoliinterventiediliziedi
recuperogiaprogrammatiinunpro-
gettounicodasottoporrealfinanzia-
mento dell'Unione europea.

Pilincrescitanel 2015 (stimatra+0,4
e+0,7%), ripresadellecompravendite
immobiliari(+7,1%nell'vitimotrime-

.stre 2014) e quadro internazionale

favorevoleconsentonodipensarea
unaripresanel comparto edilizio. A
pattoche laquotaincentiviannual-
mentestanziatadalloStato(nel2014
28,6miliardidieuro)nonvadaacom-
porreunavoce unatantum.

Per il vicepresidente della camera
amministrativadell'insubria,Mario
Lavatelli,essenzialesarailritornoal-
I'ideadella=vitalitadelcentrostori-
€O, AGAF.

Gli artigiani che innovano
«Rendete fissi gli incentivi»

ERBA

mzmmmmm Artigiani edili,unsettoreche
tentadisperatemente distareagalla.
Nonostantel'enormeriduzionedi
cantieri che, nell'ultimo quin-
quennio,haprovocatounamoria
diimprese e, per chiérimastoin
piedi, unacontrazione.

Oltreidati
Soltantonell'ultimoanno,il2014,
leimpresecomaschesonostatisti-
camente scese del 6,5% (-2,8%a
Lecco), con una diminuzione di
dipendentiimpiegati(-5,52aCo-
mo,-8,4%aLeccoinriferimento
alla media mensile) a dare la di-
mensionediquantostaavvenen-
do. Unafotografiadituttoquesto,
aprescinderedaglioltre140espo-
sitoricomunque presentiaErba,
stavanelterzopadiglione dedica-
to alle progettazioni comunalie
nellariduzionedivenditoridima-
terialiafavoredialirisettorimer-
ceologicl, in primis gliinfissi.
«Gliincentivisonounaiutoin
questo momento di difficolts -
raccontal'imprenditore Virgilio
Fagioli—manonpossonoessere
la soluzione ai mali d nel medio
periodo. Leaziendeartigiane, spe-
ciequelleaconduzionefamiliare,
riesconoancoraasalvarsiperché
provanointuttiimodiaridurrei
costi. Attualmente sistavivendo
supiccoliinterventidimanuten-
zione esuiriflessidelle politiche
diincentivo fiscale». ‘
Conunanota:«Cidnonpudba-
stareperguardareavanticonotti-
mismo. Purdinonchiudere,negli
annipassatisiéassistitoaunanet-
tariduzionedeidipendentieauna

contrazionedeiprezzi, nonostan-
tel'evidenteaumento dellatassa-
zioneedelleincombenzechegra-
vano sulle aziende. Pil1 di tanto,
perd, non si pud faren,

Recupero dell’esistente si, a
pattochegliincentivinonvenga-
noamancareallafinedell'annoe,
soprattutto,chesicreiunavisione
phuriennale checonsentaunapia-
nificazione.

Come cambiare
StefanoPorro,aErba,operanel-
Faziendadifamigliaspecializzata
in materiali edili.
«Perviadelnostrolavoro-af-
ferma-siamoquotidianamente
acontattocontuttiisoggettidella
filieraedile. Aldiladellesperanze,
&impensabilechel'ediliziapossa
riprenderedadovehalasciatopri-
ma della crisi, tantomeno che la
sola rigualificazione energetica
riescaatenereinpiediuncompar-

|l settore dell'edilizia guarda avanti a Meci FOTO BARTESAGHI

toinfortedifficolta». Spiega: « Se
vabeneilrecuperodell'esistente
puodgenerareun20%delfattura-
to;lagrandeparte, invece, &sem-
prestataprodottadallaprogetta-
zioneedallacostruzionedinuovi
immobili. Lanostraaziendaéun
esempiodiquantostaaccadendo:
siamo attivi dal 1919, abbiamo
sempreoperatoinquestoambito
e,soltanto10annifa, maiavrem-
mopensatoperesempio,chedili
aundecennioavremmovenduto
perfino serramenti».
Laconsapevolezza, dunque, &
cheisoliincentiviprevistifinoa
dicembre di questanno non sa-
ranno sufficienti a rimettere in
motolamacchina. .
«Megliocheniente,senzadub-
bion, tagliacorto Fagioli, convinto
che l'edilizia nel suo complesso
abbia comungque bisogno diuna
scossabenpitiforteperrimettersi
incarreggiatam AlbertoGatfturl
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La cura agli edifici spreconi

La richiesta dell’Ance al governo in vista del Def

Casa, i costruttori chiedono
una vera local tax per tre anni

«L'assenza di una politicaradicale
sul tagli agli sprechi hafatto slche
F'aumentoindiscriminatodellespe-

sottoformadipressionefiscale. E
questoilcommentodelpresidente
dell'Ance, Paolo Buzzetti,nelvaluta-

Secc isiaandatoap! q
esclusivamentesucittadinielmpre-
se,Inparticolarequelledelledilizia,

reilDepdel .ricordandoche
apagarellcontoplisalatoéstatala
casa, vero bancomat per loStatoe

IComuni. «Eoradivarareunavera
localtaxstablleperalmenotreanni,
piUequaeinteramente gestitadal
Comuni» hasottolineato Buzzetti.
«ComprendoleragionidiReglonie

aificiinguestiannidicris,magual-
cosa non deve aver funzionato a
dovereselaspesecorrentisonocre-
sciutedel 17%, mentre contempora-
te quelle per investimenti

Comuni,chehannofattograndisa-

sono state quasi dimezzates.

Nei vecchi condomini
la prima causa di spreco
Ma riqualificare si puo

Ancora otto su dieci hanno impianti obsoleti e dai consumi elevati
Il richiamo agli amministratori - Risparmi fino a 1.300 euro I'anno

oMo
SIMONE CASIRAGH
s EmpireStateBuilding
edificiosimbolodiManhattanfra
ipitifamosialmondo,hasubitoun
interventodiriqualificazioneca-
pacedi44milionididollaril'anno
dirisparmioenergetico,138%dei
consumitotali, Sitrattadiunim-
mobile datato 1931 Pittvicino a
noi,aTrento,c'& il quartiere <Le
Albere>, progettatodaRenzoPia-
no:licapitacheisingolicittadini
cheabitanoqueipalazzitispieghi-
noicost,ivantaggielaquotidiani-
tadi unacasaaimpattozero,
Dueesempicontrapposti,ma
efficaci,chesottolineanocheseé
vero che ogni edificio & nellaso-
stanzaun Empire StateBuilding
dallaaltissime potenzialithdieffi-
cientamento, & anche vero che
nonsipossonoaffrontareleriqua-
lificazionisolo conunapproccio
<casaper casa>.

llverotraino delsettore

Ilmessaggioéquindiunaltro. Ed
& emerso chiaramente dagli in-
contri-dibattitidell'ultimaedizio-
nedel Meci, ilsalonedell'edilizia,
chehachiusoibattentiaLariofie-
re proprio lunedi scorso. <Non

possiamo fare riqualificazione -

energeticaerealiinterventidieffi-
cienzasenzacoinvolgereigrandi
palazzi e i condomini, oggi sono
ancoral'80%del patrimonioim-
mobiliareabitatodel nostroterri-
torio>. VirgilioFagioli,imprendi-
toreedile, presidentedel settore
Costruzioni di Confartigianato
Como,&convintochesiaproprio
1i, negliinterventiinqueipalazzi,
unodeimodellipitiefficacial pro-

cessodiriqualificazione <perché
rendequell'approccioreplicabile
sulargascala - spiega Fagioli-, e
solocosipudservirecomevolano
reale per il rilancio del settore e
come strategia efficace per il ri-
sparmioenergetico: condomini,
ma anche centri commerciali e
patrimonio pubblico>, Unmeodel-
lo,inrealth, cheinalcunecitthégia
statoapplicato,aiutandoadiffon-
dere comportamenti virtuosi di
risparmiaresuicostidell'energia.
Contiallamano,inumerirestano
ancoralalevapiticonvincente.In
ottocondominisudieciil riscalda-
mento & ancora centralizzato:
ognifamigliasborsacosiinmedia
frai900 ei1.300 eurol'anno per
tenereaccesiicaloriferidurante
linverno, Labollettaperl'energia
termica, oggi,assorbefinoal 70%
della spesa condominiale com-
plessiva. <Lacolpa?Degliimpian-
ti obsoleti e sovradimensionati,
checonsumano troppocombust-
bile, gasolioometano,senzaavere
lapossibilithdiregolareinmodo
efficacelatemperaturainogniap-

partamento.Congliopportuniin-
terventidiriqualificazioneener-
getica—spiegaPaoloBeneggi,in-
gegnereepresidentediAscomed
Como,'associazionedistributori
dimaterialidacostruzione—ogni
edificiopotrebberidurreleforni-
tureenergeticheequindilabollet-
tatermicadialmeno il 30%>.

Investimenti arendere

Investimentididiversotaglio,in
cuientranoingiocodifferentitec-
nologie: traquestecaldaiepitipic-
cole ed efficienti come quelle a
condensazione, infissi di taglio
termico, valvoleditermoregola-
zionesuicaloriferi, fincallesolu-
zionipiticomplessechecompren-
donol'isolamentotermicodellin-
teroedificio, dall'involucroal cap-
potto edilizio. Fatti sempre due
contisignificaridurrelaspesaper
gasolioometanodialmenollmila
eurol'anno acondominio. E’an-
cheverocheunaseriediobblighi
sonogiascattatidatempo,come
peresempio,linstallazionedival-
vole termostatiche ai radiatori

Inumerl d'ell‘emergenza

1.300

Laspesa perriscaldamento

L'Inefficlenzasipaga:inmediaogni
famiglia affronta una spesa fra gli
800ei1.300eurol'annopertenere
accesi|caloriferid’inverno. Labol-
lettaperI'energlatermicaormaias-
sorbell70%dellespese condominta-
|l:Lacausa? Impianti obsoletieso-
vradimensionatirispettoal bisogno.

+67%

1l valore dellariqualificazione

Gilnterventidiefficientamento fan-
nobeneaibilancldelleimpreseeal
mondo dell'occupazione. A fine
2014 | posti di lavoro creati dagll
Interventidirigualificazione sono
stati 250mila. Il mercata vale oggi
oltreil67%dell'interofatturatodel-
I'edilizia, con un balzo dell'11%.

dellestanzediogniappartamento
olacontabilizzazioneindividuale
delcaloreconsumatoinmododa
nonpagarepilttper millesimi,ma
inbaseal realeconsumo. <Mavo-
lendointervenireinmanierapiti
efficaceeradicale,bastaunpicco-
loinvestimentidiognisingoloper
garantireilrisparmiodituttiipro-
prietari. Un'operadisensibilizza-
zione ediinformazione - spiega
Beneggi - che dovrebbe partire
soprattuttodagliamministratori
dicondomini. Infondoimpegnar-
sidipilisulrisparmioenergetico
elasalubritadegliimmobiliefarsi
promotorinelle assemblee con-
dominialidisceltegreeneopere
diefficientamentoéancheunodei
puntidifondodellanuovariforma
delcondominio>, Esottoquesto
aspettogliamministratorihanno
un ruolo importante anche nel
rapportoconleimprese, Un'azio-
necombinatadiriqualificazione
importantenonpudmaiprescin-
dere da una diagnosi energetica
seria. In alcune realta Fammini-
stratorehafattovalereconleim-
preselasuavici iconddmi-
nifavorendounastrategiadibusi-
ness che prevedeval'offertagra-
tuitadaparteditecniciqualificati
delladiagnosienergetica(valore
dialcune migliaiadieuro),acuifar
seguire interventi di riqualifica-
zione pitio meno pesanti, siaper
laparte impiantisticasiasuquelli
strutturali. Unsoloesempioreale:
isolarele paretiesterneeilsoffitto
diuncondominioconsentedita-
gliare i costi energetici, facendo
risparmiare da 350 a1.400 euro
l'annoperunappartamentodilo0
metri quadri all'ultimo piano. m

Non vi era alcuna possibilita
per il condomino di staccarsi
dall'impianto centralizzato

e - per esempio - dotarsi

di impianti a fonte rinnovabile
per | propri usi. Lunica
possibilita preesistente era

di realizzare nuovi impianti
ma sempre al servizio comune
del condominio.

ADESSO

Oggi la riforma Intraduce questa
possibilita, specificando

che l'esercizio di guesta facolta
non deve determinare per gli altri
condomini un peggior

e soprattutto un aumento delle
spese, |l condomino, una volta
staccatosi dall'impianto,

si limita a pagare

le spese per la manutenzione
straordinaria e la conservazione
dell'impianto centralizzato.

(Art. 3: sostituisce l'articolo 1118
el Codice Civile}

funzionamento dell'impiante comune



Dagli immobili 1a prima modalita di risparmio

Gli immobili con piit di 40 anni, 1l 76% degli edffici delle nostre
citta, richiedono una rigualificazione oltre che energetica,
qualitativa estetico-architettonica e spesso strutturale

che influiscano sul comfortesul risparmio fino al 60% in meno

Copertura

tsolamento o -

T
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10-15%

Paretl

in In[ertanedlne su paret] Interne

“ 30- 354

Termaregaiazione
Contabillzzazione

isolamenta a cappotto, a paretl ventilate,

Dove intervenire per risparmiare

sattotetto/solalo
Isolamento (su pfana Inclinato
/o su pavimento)

EETTITITT)
10-15x%
Serramenti

Sostituziane con vetri
a minor dispersione

finoa 10%

Implanti con energla da fonti rinngvablli
Installazione pannelli solarl,
pompe di calore, ecc.

Centrale termica
Installazlone impianto a candensazione

o
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Contratti innovativi
amisuradiefficienza
Senza spenderenulla

COMO
mouwss Efficienza energetica,
interventidiriqualificazione, rin-
novodegliimpiant:peruncondo-
minio significa nuove spese, an-
che se in chiave di investimenti.
Investimenti pittche giustificati
seseéverochealmenoil 50%della
spesaperilriscaldamentoéspre-
catopercolpadiimpiantisovradi-
mensionati ed energivori. Per
questouncondominiohabisogno
di soluzioni subito percorribili.
Le ipotesi possona essere di-
verse. E frale differenti formule

- contrattualilapitiefficaceappare

quelladelcontrattoarendimento
energetico (Epc), un metodo
esclusivoingradodiportarel'effi-
cienza in condominio ma senza
alcun esborso didenaro, Questo
epossibileperché, sedaunlatola
ratacondominialenon cambiasu-
bito,dall’altrail risparmioécerti-
ficato e garantitodallaformadel
Contrattodirendimentoenerge-
tico,abbinatoaunfinanziamento
senza richieste di fidejussioni,
grazieallagaranziadellapresta-
zione.Questosignificacheinpra-
tica,ilcondominiohalasicurezza
del risultato (il risparmio in bol-
letta) e la certezza di non dover

affrontare alcun costo di manu-
tenzionestraordinariaperesem
pio, perisuccessivil0-15anni (il
periodoesattovienestabilitodalle
partinel contratto).
Nellastipulavieneanchestabi-
lito 1a quota-percentuale di ri-
sparmiodaraggiungere, Nelcaso
Tobiettivodelladiagnosienergeti-
canonvengarealizzato, il condo-
minio verrarimborsato.
Mafraleoperechepossonoes-
sererealizzateinuncondominio
pertagliareicostienergetici figura
anchequellodell'impianto foto-
voltaico. In generessi tratta diun
sistema per coprire i costi della
bollettadiscale,ascensoree spazi

Tagll ai costi

0,
-30%
Lefficlenzaripagalabolletta
Un primo dato. Consumando meno
combustibile,siotterrannorisparmi
del15-20% perlaproduzionediacqua
caldaaB0’edel20-30%perlacquaa
60°.5elacaldalagabbinataaunim-
piantoradianteconpannelliirisparmi
potrannoarrivareanche al 40%.

comuni. Spesso, perd, questiim-
piantiproduconopitienergiadel
fabbisogno,equindinonécosira-

' rochel'energiainsovraproduzio-

nevengamessainrete, ilcondo-
miniociguadagnieeriescaanche
aridurrelespese. Sututtiitipidi
interventi resta poi il beneficio
delle detrazioni fiscali del 65%.
Almeno finoadicembre,

Per gestire al meglio l'uso di
energiainunacondizione,come
quelladeicondomini,daunanno
vienein aiutolarecentissimari-
forma del condominio (lalegge
220diunannofa),chesancisceun
veroepropriccambiamentoradi-
caledelledinamiche condominia-
li,inparticolareportandonovita
nel campo dell'energia.

Duelepiccole “rivoluzioni”;si
apreil campoallefontirinnovabili
sancendo di fatto il piii facile di-
stacco del condomine dall’i
piantocentralizzatoesisancisce
unruoloimportanteperglistru-
mentidelladiagnosiedellacertifi-
cazionecomemomenticonosciti-
videiproblemienergeticimaan-
chedellamigliorisoluzionidieffi-
cientamento, Questi due aspetti
nelcontempopongonoineviden-
za che attorno al tema dell'effi-
cienzaenergeticadelcondominio
ruotano figure decisive, come il
certificatoreenergetico,ilmanu-
tentore dell'impianto termicoe,
nondimeno,l'amministratoredi
condominio, figuraacuilariforma
hacambiatoradicalmentevoltoe
acuiassegnaunruolooradavvero
proattivo. Il certificatoreedilma-
nutentore, pur con approcei di-
versi, sono i primi importanti
“consiglieri”perdecidereogniin-
terventom S.¢as.

PRIMA

Per gli interventi volti

al contenimento del consumo
energetico e alla produzione
di energia mediante fonti
rinnovabili era necessaria
maggioranza del partecipanti
all'assemblea e almeno i 2/3
del valore dell'edificio

(in termini di millesimi

di proprieta).

ADESSO

L'assemblea condominiale

pub deliberare e quindi
approvare la realizzazione
dell'intervento con la
maggioranza del presenti

e almeno la meta dei millesimi
di proprieta.

L'amministratore & tenuto

a convocare I'assemblea entro
30ge dalla richiesta anche

di 1 solo condomino

{che dovra indicare la tipologia
e le modalita esecutive
dell'intervento proposta)

PRIMA

Per gli interventi sugli edificl e
sugli Implanti volti al
contenimento del consumo
energetico, che invece vengono
individuati attraverso
certificazione energetica o
diagnosi era necessaria la
maggioranza semplice delle
quote millesimali rappresentate
dagli intervenuti in assemblea.

ADESSO

€ sufficlente la maggioranza
degll intervenuti in assemblea
con un numero di voti che
rappresenti almeno un terzo del
valore dell'edificio.

Larticolo 7 legittima I'installazione di implanti
di produzione di energia da fonti rinnovabili
riservati al servizio di singole parti
caondominiali sul lastrico solare, su ogni altra
idonea superficie comune o viceversa sulle
parti di proprieta individuale dell'interessato.
Nel caso siano necessarie variazioni

nelle parti comuni il condomino interessato
dovra opportunamente comunicarlo
all'amministratore.

L'assemblea condominiale avra facolta

dl stabilire eventuali modalita esecutive
alternative o anche di prescrivere cautele

a tutela della stabilita, della sicurezza

0 del decaro architettonico dell'edificio.

In calo a 6,6 anni
di stipendio necessari
per comprare casa

waeszzn Comprare casa a Co-
mo. Ladiscesa dei prezzinegli
ultimicinque anni, inmediafra
i110-12%, segnaunaltropunto
afavoredichiguardaagliimmo-
bilinonsolo comeinvestimento
ma anche come realistica op-
portunita di comprare Pabita-
zionedeisogni.L'acquistodella
casa ¢ una infatti delle spese

maggiorichele famiglie devono
sostenere. Ebbene,oggi,anche
a Como servono in media 6,6
retribuzioni annuali contro le
7.1 di due anni fa, nel 2013, E
questal’ultimaanalisi delll'Uf-
ficio Studidel Gruppo Tecnoca-
sa, sullabase deidatirelativial
prezzo al metro quadro di un
medioappartamentousato, rac-

colti dalle agenzie affiliate sul
territorio, riferiti a dicembre
2014, e sullabase delleretribu-
zioni contrattuali annue perdi-
pendente (al netto deidirigenti)
atempo pieno per attivitaeco-
nomica e contratto, ricavate
dallabancadatiIstat. Si ¢ inol-
treipotizzato che ilredditofos-
sedestinatointeramente all'ac-
quisto dell’abitazione, che si&
supposta di 85 mg.

Undatoinlineaconillivello
nazionale, ma ben inferiori a
Milano, per esempio, dovesono
necessarie ancora 9 annualita
contro le 9,7 del 2013. Sotto la
Madonninaquindisiriscontra
unadiminuzione di0,7 rispetto
adue anni fa,

Tornandoal datocomasco,la
differenza a distanza di dieci

Aff:nu lordo

IMU

TASI

Cedolare SECC&

Spese cundummlall

Entrata netta
Aliquote
standard

Redditivita %

Aliquote
magglorate

Fonte: Il Sole2dore

ey .
Quanto rende il mattone
Ipotesi con agliguota standard: IMU 7.6 per mille e TASI 1 per mille

.

Costo d'acquisto i

Plccola Grande

anni & stata quindi pili consi-
stente: dalle 9,3 annualith nel
2004, infatti, 5i & scesi alle 6,6
del 2014, quindi3,3annualith di
differenza. Inquestolassotem-
poraleéMilanolacittiincuila
variazione &stata pili consisten-
te: orasono necessarie9 annua-
lith, ben 4,2 in meno rispetto
alle11,2 didieci anni fa. Anche
i due capoluoghi appenninici
fanno segnare variazioni inte-
ressanti:nel 2004 fasexvivane
10,3 annualitha Bolognael2,3
aFirenze,adessoinentrambii
casinebastano 3,8 inmeno. Con
calodi2,8annualith, Barie Ge-
novahannoevidenziatounan-
damento inlineaconil datona-
zionale, mentre Palermo & la
cittichefaregistrareil calopii
lieve (-1,3).



«Il design per i viaggiatori del mondo»
A Lezzeno il turismo riparte da Filario

L'imprenditore Angelo Majocchi: «Anche nel residence inglesi, russi e americani»
Ora con l'albergo nuova chance: «Unicastruttura con queste caratteristiche a Como»

ALBERTO GAFFURI
LEZZENO
mmees  Un “Design Hotel” sul
lagodiComo. Unastrutturacome
noncenesonoaltreinzona,con-
tenutaal puntogiustopercoccola-
repochi,fortunati ospitiallavolta
(13lecameredisponibili,incluse
leduesuite apelod’acqua),maal
contempostrutturatainmodota-
le da fornire ogni confort, dalla
piscinaallapalestra,dalbistro alla
spiaggetta.
IIFilarioinauguratomartedia
Lezzenoracchiudealsuointerno
un po’ tutti questi aspetti. L'im-
presaNessi& Majoechi,dopoaver
accarezzatol'ideaormaioltreun
decenniofa, ériuscitaaportarea
compimentouncompendioche,
oltre all'albergo vero e proprio,
ospitaancheunresidence presti-
gloso da40 unita immobiliari.

Lastoria
«Quandoacquisimmolaproprie-
ta dell’area- racconta Angelo
Majocchi - tra gli obblighi con-
venzionalil'amministrazioneco-
munaleinseriaccantoallosvilup-
poresidenzialeunaquotadidesti-
nazionealberghiera Fuunapreci-
sasceltadegliamministratori,che
puntaroncaunrilancio turistico
delpaesedifronteal prevedibile
arretramentodellamanifattura».
Daalloradiacquasottoiponti
neépassata,conlaperturainiziale
del residence (occupato gia per
dueterz, inprevalenzadacliente-
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la straniera) ad anticipare l'in-
gressodeituristiinsensostretto,
i primi dei quali sono arrivati a
Lezzenoieri Cinque, infatti, leca-
mere subito occupate.

Leeccellenze
«IllagodiComodisponedistraor-
dinarie eccellenze come Villa
d’Este, Villa Serbelloni, Grand
Hotel TremezzoeCastaDiva-os-
serval'imprenditore-Parliamodi
strutture uniche, conosciute in
tuttoilmondo. Sullagomanecava
una struttura di impostazione
moderna, menoclassicarispetto
aquellepiinoteeprestigioseap-
penacitate, ma che puntasse sul
design,sullacontemporaneita, su
unpubblicogiovanileecosmopo-
lita. Abbiamo voluto buttarci in
questanicchia di mercato».

Pensato con la formula del-
Yaperturastagionale, Filariodara
inizialmentelavoroaunadecina
di persone. Chiara la vocazione
internazionale,conunsitoprov-
visoriamente solo ininglese..

«IllagodiComo gode ogginel
mondodigrandeconsiderazione.
Non éun caso che iprimi acqui-
rentidelresidencesianostatibel-
gi,olandesi, inglesi, russi,siberia-
ni, polacchie americani. L'ideaé
quelladirealizzare anchesul La-
rio i cosiddetti “serviced apart-
ment”,unasoluzionecheall’este-
rofunzionamoltoechedanoian-
coranonhapresopiedecomepo-
trebbe fare in futuro». m

Lascheda

Una selezione
in 50 Paesi

Latipologia

Sono 280 nel mondo

Design Hotels rappresenta e com-
mercializzaunaselezionedipitdi
280alberghiindipendentisituatiin
oltre 50 paesi in tutto il monda.
«0gniproprieta-spiegailsitoisti-
tuzionale - riflette leidee diun al-
bergatorevisionario,un“originale”,
qualcunoconlapassione peri'ospi-
talitid genuinael'autenticitacultu-
rale, per I'architettura e il design
innovativo e stimolante».

La genesl

Una storla dl 22 anni

Fondata da Claus Sendlinger nel
1993, Design Hotels ha sviluppato
unserviziocompletodiconsulenza
nell'ambito di ospitalita e marke-
ting; la societa hasedeaBerlinoe
filiali a Londra, Barcellona, New
York,SingapareePerth. DesignHo-
telshadatovitaneglianniaunlife-
style-brand globale, sinonimodiar-
chitettura particolareeinteriorde-
sign bilanciato con la funzionalita
delle strutture accreditatee conil
servizio agli ospiti.

Il primato

"Alezzeno

Filario,aLezzeno,&ilprimoeunico
Design HoteldellaprovinciadiCo-
mMo. AGAF.

il lago e il design

1. Il colpo d'occhio con piscina a filo d'acqua
2. Una camera di Filario

Una sfida
lanciata
dall’azienda
11 anni fa

smzmnma Le due suite a pelo
d’acqua, con tanto di piscina
privata e balcone a picco sul
lago, sonolapuntadidiamante
diunastruttura- Filario —il cui
progetto, primadiarrivarealla
conformazione definitiva, & pit
volte mutatonel corso deltem-
po.L'operazioneedilizia, infat-
ti, & partita nel 2004, con una
serie di proposte progettuale
sfociate nell’albergoveroe pro-
prio (13 stanze con superficie
da 352107 metri quadrati, in-
cluseleduesuite) enel residen-
ce attiguo a quest’ultimo, che
ospitaunaquarantinadiunita
immobiliari, due terzi delle
quale giavendute in prevalenza
aunaclientelainternazionale.
11 corpo principale dell’hotel
ospitaun bistro apertoa tutti,
lecamereeunapalestrapergli
ospiti. A corollario ¢’& spazio
per una piscina all’aperto in
condivisione con le residenze
private, unaspiaggettaealcuni
pontili galleggianti per coloro
che approdano a Lezzeno dal
lago. L’investimento messo in
campo da Nessi & Majocchi,
conilsupportodellaBecdiLez-
zeno, édell’ordine di 25milioni
di euro.

«L’hotel -spiega Angelo
Majocchi - non solo metteraa
disposizione i suoi servizi ai
proprietari del residence, ma
consentiraloro, surichiesta, di
affittare gli immobili durante
il periodo dinon utilizzo. Cosi
facendo gli appartamenti sa-
ranno messi areddito, conun
controllomoltopuntualedella
clientela che li utilizzera suc-
cessivamente», = A Gat.



CORRIERE DI COMO — SABATO 18 APRILE 2015

Futuro della citth, prima uscita pubblica del Pgt

Sindaco, assessore ¢ architetto in Sala Stemmi il 28 aprile. «Condivideremo idee e obiettivi»

Come sara la Como del fu-
turo dal punto di vista ur-
banistico. Lo strumento di
governo del territorio
(Pgt) & pronto per la sua
primauscitapubblica, pre-
vista il 28 aprile in Sala
Stemmi. I lavori prende-
rannoilviaalleorel7coni

saluti del sindago Mario

T armss=—s

1202ind, Fintroduzione del-
l'assessore alla Pianifica-
zione Urbanistica Lorenzo
Spallino, 1’intervento del-
T'architetto Giuseppe Co-
senza, direttore dell’area
Programmagzione della
citta e sviluppo economico
sulla variante del Pgt.
«Progettare la citta del

La Como del futuro verma dlsegnata nel nuovo Plano dl govemo del temtono

futuro non é una preroga-
tiva della sola ammini-
strazione comunale» spie-
ga Spallino. ‘
L’amministrazione co-
munale ha avviato, in que-

sti mesi, la prima variante.

al P

- alPgtedharitenutoneces-

sario garantire forme di
partecipazione che generi-
1no uno scambio di idee per
costruire la citta del futu-
ro. «L’appuntamento del 28
aprile nasce da questa vo-
lonta - prosegue Spallino -
In quell’occasione ci si po-
tra confrontare in partico-
lare sul sistema insediati-
vo, il verde e le aree protet-
te, la citta pubblicax.

In particolare i temi ruo-
teranno attorno alla limi-
tazione del consumo di
suolo per assicurare la tu-
tela del territorio per le
nuove generazioni, alls 11
gecnerazione u.rba.na delle
aree dismesse e al ridise-
gno delle nuove funzioni
pubbliche e private della
citta, all’housing sociale,
al turismo e all’offerta
commerciale come nuove
opportunita di sviluppo
economico.

Per guanto riguarda il
verde e le aree protette, si
parlera della collina di
Cardina nel Parco della
Spina Verde per assicurare

: ta-dlv:lt'a deire S.Luc:um aa

la tutela del paesaggio, del
parco della Valle del Cosia.
E ancora mobilita e sosta
per contempera.re la qua.li-
10 stesso tempo garantire
la fruibilita deiservizi pub-
blici, cittadella sanitaria,
campus universitario nel-
l’area del San Martino, pa-
lazzetto dello sport di
Muggid e rigualificazione
dello stadio Sinigaglia.

Infine riflettori sul giar-
dini alago elaTicosa, area
strategica che per dimen-
sioni, localizzazione e fun-
zioni insediabili & in grado
di incidere sul ridisegno di
una parte della citta.,



foto di Carlo Pozzoni
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I sessant’anni dell’ Ance
L’associazione dei costrutiori punta il dito su burocrazia e troppe leggi
Sergio Rizzo: «In Italia cisono 150 mila leggi, in Germania cinquemila»

L’Ance Como compie sessantanni
e, per celebrare il compleanno spe-
ciale, ha organizzato una serie di
incontri aperti alla citta. Il primo,
moderato dal direttore de La Pro-
vincia Diego Minonzio, si & tenuto
lo scorso 19 marzo con il presidente
Luca Guffanti e I'editorialista del
Corriere della Sera Sergio Rizzo.
Rizzo ha parlato di burocrazia e
corruzione, tracciando un quadro
impietoso - come fa da anni nelle
sue pubblicazioni - della situazione
italiana.

“«In Italia - ha detto - ci sono 150
mila leggi, in Francia 7.325, in Ger-
mania 5.587. Ma & un numero ap-
prossimativo, perché poi ci sono
tutti i regolamenti e non sono calco-
labili». E non accennano a diminui-
re: «Da un’indagine di Confartigia-
nato ¢ emerso che negli ultimi sei
anni sono. state emesse 629 nuove
norme, con la media di sei compli-
cazioni per ogni semplificazione». E

» secondo Rizzo il problema principa-
le del Paese ha un nome: la burocra-
zia. «Cito sempre questo dato, che si
ricava dal confronto con la Germa-
nia. I tedeschi spendono il 12% della
loro spesa pubblica per mantenere
I'apparato burocratico, mentre noi
siamo oltre il 18%. Se spendessimo
come la Germania, potremmo ri-
sparmiare ogni anno 4550 miliardi.
In dieci anni abbatteremmo di un
quarto il debito pubblico. Si ag-
giunga che al maggiore costo non
corrisponde una maggiore efficien-
za. Per avere una licenza edilizia in
Italia ci vogliono 240 giorni circa,
in Germania 109. Le cause civili: in
Italia per risolvere un‘inadempienza
contrattuale servono 1210 giorni, in
Germania ne bastano 380».
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