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Acquisto della casa,
ora ce il leasing
per gli under 35

Lamanovra

I giovani possonochiedere
allabancadiacquistare
unimmobile eriscattarlo
comesifaconlauto

mmmms Sale da subito, dal
2016,lanotaxareaperlepensio-
ni, che non verranno ridotte se
I'inflazione va sotto zero. Arriva
poi la possibilita di acquistare
una casa in leasing, come per
P'auto, ma con sconti decisi peri
giovani under 35. Scatta poi la
rottamazione pericamper,lari-
forma dei promotori finanziari,
un nuovo fondo di tutela dei ri-
sparmiatori e infine la possibili-
ta di usufruire dell’ecobonus —
cioé di uno sconto fiscale del
65%dellaspesafatta—ancheper
Pacquisto di dispositivi che con-

1 - L [ P

Novita nella manovra sulle case

sentano di controllare a distan-
za riscaldamento, scaldacqua e
climatizzatori. ‘

La Legge di stabilita si arric-
chisce di altre novita. Il governo
ha affrontato il capitolo previ-
denza con tre misure molto at-
tese. Laprimariguardalanotax
area dei pensionati over 75 che
sale a 8.000 euro gianel 2016. E

uninterventocheriguarda6mi-
lioni di persone. Ma altre novita
riguardano le indicizzazioni. Si
bloeca il calo in caso di inflazio-
ne sottozero ma vengono steri-
lizzati sul 2015 anche gli effetti
della crescita dei prezzi minore
al previsto.

Dagli anziani ai giovani: si
passa al capitolo casa, o meglio
«prima casa». La novita si chia-
ma leasing immobiliare. Come
con l'auto l'utilizzatore pud
chiedere aunabanca o aun isti-
tutofinanziario diacquistare un
immobile. Ma anche di farlo co-
struire secondo i propri deside-
rata. In base al contratto eal va-
lore sipagaun canone annualee
alla fine si puo riscattare I'im-
mobile a un prezzo prefissato
(scontandoil canone versato).Il
meccanismo viene regolamen-
tatonel dettaglio: in caso di diffi-
colta il canone, per una volta,
puo essere bloccato dodici mesi.
Seallafinedel contrattol’immo-
bile non viene rilasciato scatta-
noleprocedure disfratto. Pergli
under 35 con redditi sotto i
55.000 euro, poi, il canone non
puosuperare gli8 milaeurol’an-
no e il riscatto finale si deve fer-
mare a quota 20.000 euro.



LA PROVINCIA — MARTEDI 15 DICEMBRE 2015

Fusione delle Camere di Commercio
Taborelli: «<Noi con Lecco e Monza»

s Alla fine il pressing di
Como su Lecco ha funzionato.
C'& stato infatti ieri a Lariofiere
ilprimoincontrofrail gruppodi
lavoro della Camera di Com-
merciodi Como coicolleghilec-
chesi, primo passo per trattare
la fusione dei due enti che, assi-
cura il presidente della Camera
di Como Ambrogio Taborelli
che ha guidato la propria dele-
gazione, sono «decisiacostruire
un’alleanza anche con Monza».

«Ci siamo trovati tutti d’ac-
cordo - assicura Taborelli - sulla
necessita di lavorare per rag-
giungere una fusione a tre, con
Lecco e Monza».

Parole che contraddicono
quanto dichiarato in un incon-
tro conlastampaaLecco poche
ore prima dal presidente di
Confindustria Lecco Sondrio
Giovanni Maggi, presente al-
Iincontro in Lariofiere, favore-
vole all'unione con Comoe Son-
drio manon con Monza.

Taborelli smentisce anche
qualche rumor secondo cui per
ora restano senza risposta i ri-
petuti inviti a Monza per aprire
almeno un dialogo. «Non & vero
- afferma Taborelli-nonhones-
sunaimpressione diostracismo
da parte di Monza la quale, pe-
raltro, forse ha bisogno di piu
tempo per trovare una soluzio-
ne condivisa. Ricordo - aggiun-
ge-chelaprima proposta di dar
vita a una nuova Camera di
Commercio che riassuma

un’idea di Grande Brianza & ar-
rivata da Monza».

Se Lecco e Como si uniscono
con Monza nascera, dice Tabo-
relli, la seconda Camera di
Commercio della Lombardia«e
Monza non pud restare insensi-
bile a questa ipotesi»., Monza
pero & oggetto delle lusinghe
dell’ente camerale di Milano,
chelavorrebbecon sé insiemea
Lodi, per formare quella che di-
venterebbe la prima Camera di
Commercio d’Europa.

Prontalarisposta di Taborel-
li; «Comunque - afferma - non
¢’2 una gara a chi diventa pit
grande. Noi tutti cerchiamo di
aiutare le aziende che avrebbe-
ro piti beneficio da una Camera
aloro pili vicina», e non tanto in
senso logistico. Stabilire dove
avra sede il nuovo ente sard un
altro punto centrale della non
facile negoziazione. Taborelli
nega anche che il patto di alter-
nanza fra Confcommercio (che
con Carlo Sangalli guida ora la
Camera milanese) e Confindu-
stria (che dovrebbe subentrare
nellaprossimapresidenza) avra
effetti nella fusione con Milano,
visto che gid Confindustria
Monza & confluita in Assolom-
barda. «Nessuna attrazione da
canto delle sirene - dice - solo
scelte autonome», L'incontro si
& chiuso con l'impegno a rive-
dersi presto con invito rivolto
anche a Monza,

M. Del.

Ambrogio Taborelli

Giovanni Maggi




?&ema&n :mmahxhare in ﬂpresa

‘Prime case sul lago prezzi sempre molto ;altl

.o

Mercato immobiliare in ripresa,
sul Lario. E quotazioni delle case:

in rialzo. La provincia di Como
sembra non risentire dei proble-
mi che, ormai da anni, contrasse-

gnano un segmento pur sempre:

fondamentale dell’ economia na-
zionale e locale. '

- Idatirelativiaiprimi6 mem del
2015, analizzati dall’ufficio studi
della Gabetti, parlano di una si-
tuazione tutto sommato positi-

va, quantomeno per cid che ri-

guarda il territorio lariano.

A Como e provincia le compra-

vendite di prime case sono cre-

'8_39% |

‘Ripresa

A Como e provincia

* le compravendite

di prime.case sono
cresciute, da gennaio
a luglio di quest'anno,
del’'8,9%. Un trend
che ha di fatto
ribattato il segno

.negativo fatto

segnare durante |
tutto il 2014 (-1,4%)

CORRIERE DI COMO — MARTEDI 15 DICEMBRE 2015

sciute, da g‘enné.io a 1ug‘lio, del-

1’8,9%. Un trend che ha ribaltato

il segno negativo dell’anno pre-
cedente (-1,4%).
Particolarmente sngmﬁcatwo
il dato di Como citta, dove siére-
gistrato addirittura un +18,8%.

I1 capoluogo mantiene pure’

quotazioni immeobiliari elevate,
che si attestano mediamente tra
i 4mila e i bmila euro al metro

quadrato per le case fronte lago,- |

con prezzi anche superiori in edi-
fici di pregio. Nelle zone interne
della citta sivainvece dail.900ai
3.400 euro al metro quadrato. -

E proprlo ne]le zon enfenche :
siscontanole maggiaridifficolta’
a tenere vivo il mercato delle

- compravendite immobiliari.-

Oltre a Como, volanoin manie-
ra identica le quota.mom immo

“ biliari ‘di Cernobbio, con prezzi

per le case fronte lago dai4.300 ai
5mila euro. Anche Carate Urio,
Moltrasio e Laglio mantengono:
valorielevati, compresi trai3.600.

e i 4.500 euro al metro quadrato ..
_pergliedificiaffacciatisul primo

bacinodel Lago, mentresiscende -
21.600/2.700 al euro per 1e zone in-
terne.

" Le case dsl centro storico dii Como mantengono valori alt
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«Il1 2016 per il mattone sara I’'anno della ripresa»

PiUrisorse

Dopo ottoannidicrisiesegno
meno, secondolestime
dell’Associazione costruttori,
cisaraunacrescitadell1%

m===== Dopo otto anni di crisi
I'edilizia vede nel 2016 I'anno
dellaripresa. Lestime delcentro
studi delPAnce - Associazione
nazionale costruttori edili-vol-
gonoalbelloanchegrazieal pac-
chetto di misure fiscali favore-
voli alla casa e alla ripresa degli
investimenti pubblici in infra-
strutture.

L'Ance & ottimista: dopo otto anni di crisi si vede la luce

La manovra, secondo Ance,
portera nel 2016 un pit risorse
percirca2miliardidieuro,paria
una crescita in termini reali del

6%rispettoal 2015. Unclimafa-

vorevole che portera per la pri-
mavoltadalliniziodellacrisinel
2008, gli investimentiin costru-
zioni in terreno positivo. Si pas-
sera daun-1,3% di quest’anno a
un +1% nel 2016. Finalmente
dopoanniditagliallerisorse per
le opere pubbliche (dal 2008 al
2015 la stima Ance é di -42,6%)
nell’attuale Legge di stabilita «si
registraunincremento del4,5%
in termini reali delle risorse che

verranno iscritte nel Bilancio
dello Stato» affermal’Ance. Non
stupisce quindi il «voto estre-
mamente positivo» datole dal
presidente Claudio De Albertis.
Peril 2016, lalegge di Bilancio, si
¢ dimostrata particolarmente
amica verso la casa, a comincia-
re dalleliminazione della Tasi
sulla prima abitazione, prose-
guendo conlaprorogadelle age-
volazioni fiscali per le ristruttu-
razioni e lefficienza energetica,
prevedendo ex novo una detra-
zione Irpef pari al 50% dell'Tva
dovuta sullacquisto di abitazio-
ni in classe energetica A o B ce-

dute dalle imprese costruttrici.
Seilmercato della casa nel 2015
& tornato a crescere (+5,3%) fa-
vorito da un calo dei prezzi che
hannoresopitiaccessibili gliim-
mobili, lasvolta, secondo I'Ance,
si avra nel 2016 quando - in un
quadro dei prezzi stabili o in lie-
ve calo — le compravendite sali-
ranno del 13,5%. Nel 2017 infine
I'Ance prevede una ripresa mo-
derata dei prezzi con aumenti
attesi nell'ordine dell’l,6%.

In numeri assoluti I'anno
2015 si chiudera con 440 mila
transazioni e nel 2016 queste sa-
liranno a 500 mila unita.
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Mattone & finanza

Ilrendimento di un immobile
non scende mati sotto il 4,6%

Lacaserende.Piddluntitolo
finanziario e piv di un affitto.Iconti
sonostatifattisulleabitazione
delle principalicitta capoluogoeil
datoemersoécategorico:ilmatto-
nerendein mediamaimeno del
4,6%I'anno. Nel primo semestre
del 2015 1'analisi dei rendimenti

delleabitazioninelle principall
cittaltaliane cidice cheilrendi-
mento annuolordo nellegrandi
citta italiane sié attestatofrabun
minomodel3,7%eunvalore
massimodel 5,9%, LUfficio Studi
GruppoTecnocasahamessoa
confrontoledinamichedicrescita

deiprezzidegliimmobili, dei
canonl dl locazione edei rendi-
mentl, nel perlodo che vadal 2004
alprimo semestre 2015. L'analisi &
stataeffettuatanellegrandicitta

SEGUE

I nuovi strumenti finanziari

quantoriguardall compravenduto
dellatipologia "mediousato”ei
canonidilocazionenel tempoé
statoelaboratosul bilocale. Trale
grandicitta quellechehannoli

Itallane.Lacurvadel prezzié rendi lordodaleca-
calcolata facendoriferimentoalle zionepiv elevatosonoVerona
varlazlonldegllimmaobili per (5,7%) e Palermo (5,3%).

Affittoeleasing
Eccoinuovibonus
per comprare casa

Novita sotto il tetto. Uno sconto Irpef del 20% per chi
acquista e poi affitta: € la prima agevolazione del 2016

oMo

SIMONE CASIRAGHI

= Il 2016 parte con due
due novitd importanti per chi
vuole acquistare casa il prossi-
mo anno per abitarlaoppure, da
piceolo investitore, vuole guar-
dare all'immobile come forma
finanziariadamettere areddito.
Nelprimocaso&entratoinvigo-
re,conlapubblicazione ufficiale
del regolamento d’attuazione
della legge, il cosiddetto bonus
fiscaleperchiacquistanuoveca-
se eleaffittaa canone agevolato
peralmeno 8 anni «nellalineadi
incentivazione - spiega il decre-
to - del mercato immobiliare e
dell’affitton. Nel secondo casso,
invece, con la legge di Stabilita
entrainvigorelanuova formula
delleasingimmobiliare,uncon-
tratto che, esattamente come
perle automobili, una voltasca-
duto chi lo ha sottoscritto potra
decidere serinnovareil contrat-
to di leasing, riscattare I'immo-
bile (quindi decide di acquistar-
lo), diventandone il proprieta-
rio, versando il residuo del valo-
redellacasa, detrattiicanonigia
pagati oppure, ultima possibili-
t4, potradeciderediabbandona-
te I'immobile e quindi lasciarlo
allasocieta dileasing o alla ban-
ca (vedi articolo nella pagina a
fiance).

Tornando alle agevolazioni
perchivuole acquistarecasaper
poi affittarla, questa formula
prevedelapossibilitadidedurre
dal proprio reddito imponibile

Irpefil 20% del prezzo di acqui-
stodella casa fino aun massimo
del valore dellimmabile di
300mila euro, Lo stesso caleolo
per la deduzione Irpef del 20%
pub essere fatto anche sugli in-
teressi passivi dipendenti da
mutui sottoscritti proprio per
Pacquisto delle unitd immobi-
Tiari,

Leregole e come funziona

Il meccanismo & semplice. In
sintesi : un privato acquista, ma
solodirettamente dal costrutto-
re, un immobile nuovo o pesan-
temente ristrutturate, che rien-
trinelle classienergetiche AoB,
impegnandosi poi ad affittarloa
canone cencordato di quello di
mercato per almeno otto anni.
L'agevolazione consiste in uno

H La nuova misura
aiutera anche

le imprese a ridurre
gli immobili
rimasti invenduti

sconto Irpef: la deduzione del
20% del prezzo di acquisto del-
T'immobile dal costo fino a un
massimeo di 300mila euro, da
spalmare su otto anni, Fatti due
semplici calcoli si tratta di circa
7.500 eureall’anno, 60mila curo
in tutto. Ancora pili in dettaglio
l'indicazionedella deduzioneva
indicata nel modello 730 del
2015, il campo per segnare que-
stadeduzione fiscale ¢ nella Se-
zione 2, Rigo E32, invece nel
Modello Unico 2015 PersoneFi-
siche & nella Sezione II, Rigo
RP32.

Lapienaattuazionedel bene-
ficio comporta anche Pentrata
in vigore delle sue piene regole.
11 bonus fiscale - sotto forma di
deduzione dal proprio reddito -
& previsto per esempio per chi
acquista un immebile tra il 1
gennaio 2014 e il 31 dicembre
2017 da destinare ad uso resi-
denziale. Inoltrestessa agevola-
zione per chi compra un appar-
tamento o un'abitazione per poi
destinarli al mercato degli affit-
ti.

La casa pub essere di nuova
costruzione o ristrutturata, ce-
dutada cooperative o daimpre-
se di costruzione o il risultato di
una ristrutturazione edilizia:
T'agevolazione fiscale consente
di dedurre dal reddito comples-
siva il 20% del costo di acquisto
dell'immobile.

Conunlimite: laspesamassi-
ma sottoposta al beneficio non
superai300000 euroele agevo-

kil
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Quando I'affitto fa comprare casa

Lavilietta
 Tmposte

Acquisto
300.000 euro

i Valore

| catastale
150.000 euro

L'on X agwniaxlm atquisto-attitio

- sull'acg otal
113 600 euro

quisto
Eﬂ 000 eu:o meumne dal reddito
n_()eur anno)

| Tassa
(cedolare) s affitto libeco
: Fanno}: 21% = 3024 evro

étedolarel sy afr itto concordato

fe
15.600 euro
Senza agevolazione atquisto-atfitto

| 12 1.200 euro al mese (14.400 evro

[7.200 b _m 720 euro

Affitto netto

6.480+3.075 [deduzione di 7.500
euro da reddilo con aliqueta
marglnaied‘ri'i &“1:] 9 555 qui

ven sottratte spese
mnl%gniall {1.000 euro) e Imy
{1.500eurc), arrivando a 7.0556ur0

| Affitto netio

11.376 eura cui vengona sottratte

- spese condominialk (1.000eura)
-2 Imu (1.500 eura),

arrivando a 8.876

Redditivita netta annua
223%

lazioni fiscali spettano a perso-
nefisiche(sonoquindiesclusele
attivith commerciali) che com-
pranounimmobile residenziale
onecostruisconounosuun‘area
edificabile su cui & stato ricono-
sciutoil diritto di costruire o gia
in possesso del contribuente
primadell'iniziodeilavori. Inol-
tre, la deduzione del 20% deve
essere suddivisain otto quote di
pari importo annuali a partire
dal periodo d'imposta della sti-

* Redditivita netta annua
1281%

puladel contratto dilocazione e
non pudesserecumulataconal-
treagevolazioni fiscali,

Ivantaggidel bonus

Per ottenere Fagevolazione fi-
scale il contribuente deve affit-
tare 'immobile con un contrat-
to a canone concordato per al-
meno 8 anni continuativi, entro
seimesi dal termine dei lavori o
dall'acquisto. Se il contratto di
locazione si chiude prima degli

ottoanni, percausenonimputa-
bili al proprietario dellabitazio-
ne, si pud continuare a godere
del bonus fiscale a condizione
chevengastipulatounaltrocon-
tratto entro un anno dalla con-
clusione diquello precedente,
Ultimo dettaglio: F'immobile
non pud essere classificato, al-
Tinterno delle classi energeti-
che A e B, nelle categorie cata-
stali A/1, A/8 e A/9 le abitazioni
cioé definite signorili o di lusso.



Sospendere il canone leasing

Comeperil mutuo, chi hadifficolta economiche
apugarelarata, halupossibilita divichiedere
uneasospensione del canone non pitrdi unavolia
eperunperiodomaisuperiorea 12 mesi.

IS TS

AN VYAV AT

Acquisto
200.000 euro

Con I.\g@mmmm: aquisto-aifitlo

Sconto Mscale sull'acquisto
40 000

'I‘a
(cedolare) su affitte concordato

Valore
utaﬂa&
006.000 euro

2Uro (dedumm dal reddito
1o ailanna}

da 550 ewro al mese

(6.600 annug): 10% = 660euro

Affitto netto

5.940+2.050 {deduzione di 5.000

ewo da reddita con afiquota

mazg’makesgtei di%) «7 990 cul
no

inlafi{1. 000 euroie Imy

H 000¢uro), arrivando 3 5.990 ero

Redditivita netta annva
285%

imposte
sul acquiste
16.100 euro

Senza agevolaziona acquisto-afilte

totale
210.100 euro

Tassa
(cedolare) su affitto liberoda 700
euro 2l mese (8.400 euro
ranno): 21% = 1764 euro

Affitto netto

Affiito neito: 6.636eurc wl VEngono
soliratte spese u:mam alt

{1.000 euro) & Imué

eure), arrivando 3 6032

Reddltivita netta annua
Z20%

LadetrazioneIrpef

19%

Il primo

sconto fiscale
¢ladetrazione
sui redditi Irpef
perlaprimacasa

Impostefisse escontate

50

Previste anche
imposta diregistro
all'l,5% e catastale
nella misurafissa
di50 euro

Efficienza energetica
e ristrutturazioni
agli ultimi ecoincentivi

3 1+ Anno nuovo, ecobo-
nus e agevolazioni fiscali vec-
chie. Nellalegge di Stabilita per
il 2016, infatti, & stata confer-
mata ancora per un anno, la
triade dei bonus casa, vale adi-
reilbonusfiscale del 50% perle
sempolici ristrutturazioni edi-
lizie; il bonus fiscale Irpef del
65% sulle spese di riqualifica-
zione edilizia; il bonus per l'ac-
quisto di arredi. Le tre misure

restano valide fino al 31 dicem-
bre 2016, Alle tre agevolazioni
si aggiunge poi anche il bonus
mobili, questanno esteso alle
giovani coppie sotto i 85 anni
(anchesolo diun membro) alle
preseconl'acquistodellaprima
casa, e al quali spetta un tetto
agevalativo raddoppiato, paria
20milaeuro.

Insemma, anche per que-
st'anno dunque, sara possibile

L'anticipo possibile

15%

Pud essere previsto
unasorta di maxi
canone anticipato
finoal 15%
dell'operazione

usufruire delle detrazioni al
65% e al 50% sui lavori di casa,
sugli interventi per il migliora-
mentoenergeticodegliedificie
sull'acquisto di arredi e grandi
elettrodomestici.

Questu significa che, se non
ci sard stabilizzazione del cre-

dito d'imposta, a partire dal
2017 tutti ibonus siridurranno
al 36% e le spese massime am-
messe alle agevolazioni ver-
ranno dimezzate,

Intanto, tutto rimane con-
fermato, compresa la formula
in vigore nel 2015 che resta
dungue valida. In sintesi: 'eco-
bonus del 65% & stato esteso
per tuttiilavorirealizzatientro
il31dicembre 2016. Consistein
una detrazione fiscale dall'Ir-
pef o dall’Ires ripartitain dieci

Canone e sconto Irpef
per laprima abitazione

Leasing immobiliare. Entrerain vigore agennaio 2016
e consente didetrarre dai redditi fino a 8milaeuro'anno

s Una detrazione fiscali
Irpefdel 19% perun massimo di
8milaeuro 'anno sui canoni pe-
riodici mensili e una una detra-
zione di 20mila euro che va cal-
colata invece sul prezzo finale
versato atitolo diriscatto.

Parte da queste agevolazioni
I'ultimaimportante novithnella
famiglia degli shrumenti finan-
ziari per agevolare 'acquisto
dellaprimacasa. Elaformuladel
leasing immobiliare e con que-
stoultima tipologia di contratto
lacasavieneparagonataaunau-
tomobile.Il leasing immobiliare
& stato introdotto dalla legge di
Stabilitd 2016, entraquindiinvi-
goreconil prossimo1° gennaioe
l'applicazione diqueste agevola-
zionifiscaliresterannovalide fi-
no al 31 dicembre 2020, Lanor-
ma rivede quasi internmente la
formula della “locazione finan-
ziaria”, ma ha valore esclusiva-
mente per chi decide I'acquisto
della prima abitazione, in tutti
gli altrd casi di compravendita,
restainvigorelanormativadella
“yecchia” locazione finanziaria,

Inuovirequisiti

Primodato,quindi:illeasingim-
mobiliare prevedelapossibilité,
nei confrontidi chinon hasuffi-
cientedenaro peracquistare ca-
sa, di chiedere che ad acquistare
T'immobilesiaunasocietadilea-
singounistitutobancario. Que-
steultime,dopoilrogitodell'im-
maobile, concedono I'immaobile
al privato interessato all'acqui-
sto chiedendo a questultimo il
pagamento di un canone perio-
dico, e visto che si parla di case
risultacomeunasortadicanone
diaffitto. Lattivitadileasingvie-
ne esclusivamente e comunque
riservata alle societa finanziarie
e agli istituti bancari, iscritti in

anni (vale a dire in 10 rate an-
nuali), suuna spesamassima di
100mila euro, Possonousufrui-
re del credito d'imposta tutti i
contribuenti, anche se titolari
di reddito d'impresa, che pos-
siedono I'immobile al centro
dellintervento per la rigualifi-
cazione energetica,

Da questanno, inoltre, il bo-
nus & stato esteso agli ex Tacp
che ristrutturano le case popo-
lari. Complessivamente, gli in-
terventi ammessi all'agevola-
zione fiscale nel dettaglio, ri-
guardano: la riduzione del fab-
bisogno energetico peril riscal-
damento; il miglioramentoter-
mico dell’edificio (coibentazio-
ni, pavimenti, finestre, porte);
T'installazione di pannelli sola-
i per la produzione di acqua

Cosisiottieneladetrazione

Usomme prima abltazlnne

Per ottenere la detrazione fiscale
del 19%sull'irpef&necessariochela
casacheslacquistavengadestinata
da chi sottoscrive il leasing, entro
un anno dalla consegna, ad abita-
zione principale. Occorre quindi

!rasferlre laresidenzaela dimura
-
1}

Etainferiore a34 anni

Chi decide di usufruire del leasing
immebiliare non deve avere plb di
34 anni, Per chi, invece, hagiacom-
piutoplodi34anni, ladetrazionefi-
scale & dimezzata. Passa quindi a
4mila euro anche la detrazione sui
canoni e 10mila euro quella sul ri-
scatto.

Ilimite di reddito

Scattano anche le nuove regole e
nuovi limiti di reddito per poter
usufruire.Per sottoscrivereuncon-
tratto dileasing immobiliare, infat-
ti, alla stipula del contratto occorre
avere un reddito complessivo non
superiorea5smila euro.

calda; la sostituzione degli im-
piantidiclimatizzazioneinver-
nale,

Gli interventi potranno ri-
guardare il singolo apparta-
mento, ma anche le parti co-
muni degli immobili condomi-
niali. Si potranno detrarre le
spese riguardanti i lavori edili
relativiall'intervento di rispar-
mio energetico, le prestazioni
professionali necessarie, le for-
niture e la posa in opera di ma-
terialidi coibentazione e diim-
pianti di climatizzazione, non-
ché i costi della realizzazione
delle opere murarie ad essi col-
legate.

Condizione da rispettare:
P’ecobonus non & cumulabile
con altre agevolazioni fiscali
previste, come ad esempio il

appositi elenchi della Banca
d'Italia. Una volta scaduto il
contrattodileasing, esattamen-
tecomeperleauto, chilohasot-
toscritte potra decidere se rin-
novareil contratto di leasing; ri-
scattare I'immobile (quindi de-
cide di acquistarlo), diventan-
done il proprietario, versando il
residuo del valore del bene, de-
trattiicanoni gi pagati oppure,
ultima possibilita, potradecider
di abbandonare I'immobile e
quindilasciarloallasocietadile-
asingoallabanca,

Ledistinzionidicasa
Due le condizioni per poter ap-
plicare il leasing immobiliare.
Primo, la casa & gii costruita: in
questo caso quando I'immobile
& gia di proprieta di chi concede
il leasing o da questo viene ac-
quistato su segnalazione del fu-
turo utilizzatore al quale viene
poi concesso in leasing. In que-
sto caso, il fornitore & anche il
proprietario dell'immobile.
Oppure,secondo,lacasadan-
cora da costruire: il contratto
avraunaformuladifferentease-
conda che l'appalto per la co-
struzione dell'immaobile sia sti-
pulato tralabancaolasecietafi-
nanziaria e un’impresa o diret-
tamente dal privato, proprieta-
riofinale, conl'impresacostrut-
trice, In entrambi i casi, leasing
ed appalto restano forme con-
trattuali autonome, Come peril
mutuo,chi ha difficolta econo-
micheapagarelarata, halapos-
sibilitd di richiedere una so-
spensione nel pagamento del
canone in caso di cessazione del
rapporto di lavoro. Se concesso,
ildirittoallasospensionedelpa-
gamento pud essere utilizzato
non piltdi unavoltae perun pe-
riodo mai superiore a 12 mesi.

mTs i e F

bonus ristrutturazioni.

Conferma ufficiale anche
per il bonus ristrutturazione,
valido per gli interventi edilizi
chenoncontemplano il miglio-
ramento energetico, In questo
caso la detrazione fiscale am-
montaal 50% e pud essere am-
mortizzataindiecirate annuali
suunaciframassimadi96 mila
euro.

Possono beneficiare del-
T'agevolazione non sole i pro-
prietarioi titolari di dirittireali
sugli immobili per i quali si ef-
fettuano i lavori e che ne so-
stengono le spese, ma anche
Linquilino o il comodatario. 11
credito d'imposta verri eroga-
topergliinteventi di manuten-
zione ordinaria, fatti sulle parti
comunidiedificioresidenziale.



CANTU

= Chenegliannipassati
si sia costruito anche oltre il
necessario, lo dicono i dati di
oggil. ACantl, lecase sfitte, se-
condo un censimento del Pd -
con dati condivisi dall'ufficio
urbanisticadel ComunediCan-
ti-sonoinunaforbice compre-
satral.200e1.500. «Lametadi
queste hapitdicinguant’anni»,
dice Antonio Pagani, capo-
gruppo consiliare Pd.

E proprio le case costruite
negli Anni Sessanta, a Cantu,
sono la maggioranza: 3mila e
851 abitazioni, suddivise in
1.289 edifici. Segue il secondo
dopoguerra: il periodo tra il
1946 eil1960 havisto spuntare
3milae 288 muradomestiche.
In tutto, a Cantl, le abitazioni
residenziali sono18milae618.
Esiccomesonol5milae5591e
abitazionioccupatedapersone
residenti, conunasottrazione,
Pd e uffici comunali hanno
quindiconstatatoche3.059 so-
noleabitazionivuote o occupa-
tedanonresidenti, ufficicom-
presi. Peril Comune, lameta, si
stima, sono abitazioni sfitte.

Il boom dal 2001 al 2005

Siscopreanchecheneiquattro
annitrail2001eil 2005 sisono
costruiti 1.347 appartamenti:
pitt dell’intero decennio degli
AnniNovanta (1.325). Lafrena-
ta, dal 2006 in poi, & piu che
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«Sono 1.500 le case sfitte a Cantu»
11 Pd; basta con le nuove costruzioni

Lo studio. <Numero piu che sufficiente a coprire I'incremento di 3mila abitanti previsto dal Pgt>
La meta delle abitazioni non occupate ha piv di 50 anni. Edificazioni a picco a partire dal 2006

evidente: 996 abitazioni. Un
crollo del-26,05% che ésicura-
mentefiglioanchedellagrande
crisiarrivatadopoil 2008. Edi
una stagnazione del mercato
immobiliare. Facileimmagina-
re che sia questa dovuta, trale
altre cause, aun’offerta anche
troppo diffusa diabitazioni. Per
una popolazione che fatica a
superare i 40mila abitanti.

Poche le aree edificabili
«Nonc2dubbio-laconsidera-
zione politica di Pagani - che
quellodelle casesfitte € un nu-
mero rilevante, piu che suffi-
cienteper coprirel’incremento
previstodiabitanti, circa 3mila,
indicatonel documento dipia-
no del Pgt».

Latesidel capogruppo Pd &
chenonsiano quindinecessarie
nemmeno le nuove aree dove
Iedificazionesarebbepossibile.
Comunque, piuttosto limitate:
ilComune non havoluto, infat-
i, consumare molto altro suolo.
Adisposizione visono solo al-
cunearee, inzone giaurbaniz-

B B 1l crollo del 26%
¢ sicuramente

figlio anche

della crisi arrivata
dopoil 2008

zate, che corrispondo aunaper-
centualetralo 0,25% el'1%del-
I'esistente, come affermalare-
lazione generale del documen-
to di piano.

«Giadatempo - prosegue Pa-
gani-quandoilsindaco eraTi-
ziana Sala, come Pd avevamo
pilivolte dichiaratol'esigenza
diarrivareadeterminareil nu-
merodellecasesfitte per capire
sefossestatoopportuno ome-
no costruirealtreabitazioni A
unaprimaverifica erarisultato
chetantissime casevuote erano
anche di recente costruzione.
Adesso abbiamo una base per
tutti i possibili confronti. Sa-
rebbeinteressanteavereanche
altri approfondimenti suquesti
dati».

Un focus ulteriore che po-
trebbe fornire anche lo stesso
Comune di Cantu.

Cartelli “vendesi” ovunque
Intantolavasta disponibilitadi
immaobili sembra essere sotto
gli occhi di tutti. In ogni quar-
tiere, dal centro alla periferia,
sembrano maggiormente pre-
sentipiticheinaltrianniicar-
telli fuori dai condomini, che
indicanolavolontadivendere
odiaffittare. Lestesserichieste
affollanolediverse agenzieim-
mobiliari del territorio. Mentre
Tedilizia non sembra essere
prontaaripartire. Tuttaun’al-
tra era. C. Gal.
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VALMALENCO

PAOLO GIARRIZZO

st Sono morti insieme,
dopounvolodicircal50 metri,
mentre sistavano arrampican-
dolungoilversante sud del Piz-
zo Bernina, procedendoin cor-
data, I duealpinisti - Marcella
Bonfanti, impiegata lecchese
di43anni,e Gian Angelo Fran-
china,imprenditore edile di 46
anni di Alzate Brianza - erano
partiti domenica 20 dicembre
direttiin Valtellina peraffron-
tare'ascensionecheavevanoin
programma lungo il canalone
Folatti. Manon hannomai fatto
rientroacasae cosi, ierimatti-
na, ifamiliari preoccupati han-
no dato allarme,

Lericerche

Lericerche sonoscattate poco
dopolell, Sonostati mobilitati
lacentrale operativadel 118, gli
uomini del soccorso alpine, in
particolare lastazionedellaVal-
malencodella VII delegazione
Valtellina-Valchiavenna e gli
uomini del SagfdellaGuardiadi
Finanza.Per cercaredi facilita-
rele operazioniéstato fattoal-
zareinvolo ancheunelicottero
chehasorvolato alungoil Pizzo
Bernina,siailversantesondrie-
secheil versante svizzero della
montagna,

E,allostessotempo,icarabi-
nierihanno perlustratotuttala
zonadiCampo Moro pervedere
serjuscivanoalocalizzare auto
sulla quale erano partiti i due
alpinisti.

L’autoéstata trovatainpoco
tempo dai militari e questoha
indirizzato le ricerchenella giu-
stadirezione. Il mezzo, infatti,
eravicinoal puntoincuiparto-
no i sentieri e i percorsi perle
diversearrampicate chesipos-
sono farenellazona.Iduecada-
veri sono stati trovati in tarda
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Tragedia sul Bernina, muore coppia

Valmalenco. Lui 46 anni di Alzate, lei 43 di Lecco: deceduti dopo un volo di 150 metri. Partiti domenica, ritrovati ieri
| corpi dei due alpinisti a 3.400 metri di quota nella zona del canalone Folatti. Erano in cordata e forse sono scivolati

mattinadagli operatorieitecni-
ci che erano sull’elicottero. Le
operazionidi recupero, perd, sin
dal primo momento sisonori-
velateparticolarmentedifficili
e impegnative. I due corpi, in-
fatti, sitrovavano acirca 3400
metridiquota,inunazonache
nonpotevaessereraggiuntacon
Telicottero. Di conseguenza i
due sfortunatialpinistinon po-
tevano essere recuperati per
mezzo del verricello.

Gll operatorl daterra
L’'unica soluzione possibile,
quindié stata quello difare in-
tervenirelesquadredaterradi
tecnicidel Cnsas (Corponazio-
nalesoccorso alpino e speleolo-
gico), trasportate in quotadal-
Telicottero.
Itecnicisonostatitrasporta-
ti quasiin cima al canalone, in
unaposizione dicirca 300 metri
pitialtarispettoal puntoincui
sitrovavano i cadaveri dei due
alpinisti precipitati, Per rag-
giungereicorpi, cosi,itecnicisi

l Non é stato
possibile

usare lelicottero
per recuperare
idue corpi

H Sono in corso
gli accertamenti
per verificare

le cause

della tragedia

sonodovuticalare per tuttii3oo
metri, in una zona particolar-
mente difficile e impegnativa,
inun'areasoggettaascarichedi
ghiaccio, neve e pietre.

Hanno quindi trasferitoicor-
pipilinbasso, finoalle pendici
del canalone, dove I'elicottero
hapotuto effettuare il recupero,
con il supporto del tecnico di
elisoceorso, Peririlievi éinter-
venutalasquadradel Sagfdella
GuardiadiFinanza. L'interven-
to & terminato poco primache
sopraggiungesse il buio, paco
dopo le 16 e 30.

Gli accertamenti

1 due corpi sono stalti cosi tra-
sportatiall'ospedale di Sondrio
adisposizione dell'autorithgiu-
diziaria.

Inquesteoreil sostituto pro-
curatore diturno dovradecide-
re sedisporreomenol'antopsia
suidue cadaveri e se fare effet-
tuare accertamentitecnicisul-
Tattrezzaturacheidue alpinisti
stavano usando per la loro ar-
rampicata. Almomento, infatti,
non éstatoancorapossibileac-
certare qualisianostatelecause
che hanno provocato questa
nuovatragediasullemontagne
dellaValtellina. Enonéescluso
che oggi venga fatto un sopral-
luogo in quota.

1l canalone Folatti - sottoli-
neano gli addetti ai lavori - si
tratta di un percorso noto ai
tantiappassionatidellamonta-
gna, maparticolarmente impe-
gnativo, soprattutto in questo
periodo dell'anno, caratterizza-
to dalla presenza di neve e
ghiaccio, conuna forte escursio-
ne termicaelapossibilita che si
stacchino scariche di neve o di
sassi,Aquantosiéappreso, pe-
rd, sembra che i due alpinisti
avessero comungue superatola
partepitrischiosadellaparete.

3 T i [
Marcella Bonfanti, 43 anni, grande appassionata di montagna

I1dolore dei colleghi edili
«Eraattivo e appassionato»

oMo
mmmmmwi «Una persona socie-
vole, disponibile e collabora-
tiva. Ho un buon ricordo di
Gian Angelo e mi dispiace
che sia mancato»,

Il tragico passaparola, ieri,
¢ passato anche attraverso i
cellulari degli amici di Ance
Como, l'associazione dei co-
struttori edili. E tra chi & ri-
masto di gelo ¢’¢ anche il pre-
sidente, Luca Guffanti. «Ho
un ricordo di lui positivo -

continua - non lo vedo da un
po’ di anni. Eravamo insieme
inconsiglio nel gruppo giova-
ni. I miei ricordi risalgone
agli anni tra il 2007 e i12008.
La notizia della sua morte ¢
girata, qui in Ance»,
Siriesce ad aggiungere po-
co altro, a poche ore dalla
morte dell’alpinista, E’ quasi
senza parole il past president
di Ance Como, Valentino
Carboncini. «L’ho conosciu-
to poco ma mi spiace molto -

dice Carboncini - Soltanto la
seraprima, conglialtridiAn-
ce,eravamo alla cena di Nata-
le. E non potevamo pensare a
quello che sarebbe capitato.
Quello che & successo mi la-
scia esterrefatton.

Franchina scriveva anche
alcuni articoli per la rivista
dell’Ance: & a sua firma, ad
esempio, un accurato report
sul cantiere del Casino di
Campione d’Italia.

Nell'associazione di cate-
goria aveva coordinato anche
il gruppo di lavoro che si era
occupato dei criteri di misu-
razione. Unimpegno dasocio
molto attivo e appassionato.
€. Gal.

«Una scalata studiata insieme
Conosceva bene quel canalone»

Alzate Brianza

Parla Alex Torricini, rifugista
del Brioschi: «Mi dispiace
tantissimo per lui e Marcella»
Aifigli: «E dura, siate fortis»

«Quell'ascesa & stata
studiata a casa mia, qui, ad Al-
zate, nelle scorse sere». Alex
Torxricini, il rifugista del Brio-
schi, Grigna Settentrionale, so-
pra Lecco, conosceva bene
Gian Angelo Franchina. Ieri
hadatoindicazioni precise alla
famiglia sui luoghi della trage-
dia. Il percorso era stato piani-
ficato con attenzione. Piano di
riserva compreso.

«Parliamo di persone alle-
nate: avrebbero valutato sul
posto se ci sarebbero state o
meno le condizioni per proce-
dere», assicura Torricini. Gian
Angelo, classe 1969, sportivo,

persona genuina, garbata, sim-
patica se non giovale, intelli-
gente, appassionata di letture,
per anni & stato titolare della
ditta Edil Franchina di Arosio,
il paese di cui era originario.
Negli ultimi anni, lavorava in
unadittadibonificadi amianto
nell’Erbese. Come dicono gli
amici: ad Albavilla, Lascia due
ragazzine adolescenti, ancora
minorenni, avute dall'ex mo-
glie. Come imprenditore, & co-
nosciuto per il suo passato im-
pegnoin Ance Como, 'associa-
zione dei costruttori edili: un
ruolo nel direttivo.

«Gian Angelo eraunaperso-
naassolutamentesociale, viva-
ce, di compagnia e sorridente.
Sul Bernina, sono andati sul
Canalone Folatti - dice Torrici-
ni - un canale non particolar-
mente tecnico. Almeno nella
prima parte, L'ultima parte &

Operazionl di soccorso dell'elicottero in una foto d'archivio

un po’ pitt ghiaceiata, Era un
punto che Gian Angelo cono-
scevabene. Era assolutamente
ingradodisuperarlo.Diquesta
idea ne abbiamo parlato insie-
me, Lo reputavamo fattibile,
Da quello che io posso sapere,
conséavevano tuttoil materia-
le. Entrambi aveva-
no le capacith psi-
cofisiche per poter-
lo percorrere. Alle
spalle avevano mol-
te  esperienze.
L'uscita dal Canalo-
ne e il ritorno al
ghiacciaio poteva

avere delle difficol-

t4 dalla parte oppo-
sta.Eraquelloluni- Gian Angelo
co dubbiox». Franchina

L'uscita & inizia-
ta molto presto. «Sono partiti
da Alzate di notte - spiega Tor-
ricini - € sono arrivati alle pri-
me luci dell'alba al ghiacciaio
Scerscen. Dali al canale & poco
menodiun‘ora. Pubessere suc-
cesso qualsiasi cosa. Sono inci-
denti che possono succedere
quando si ha a che fare conla
montagna. Mi spiace tantissi-
mo, Marcella stavo comincian-
doa conoscerla. Al Brioschi sa-

liva alla mattina molto presto e
andava anche prima che arri-
vassi io. Ioe Gian Angelo, insie-
me, abbiamo fatto anche scala-
te molto impegnative, come la
Cassin sulla nord est al Badile,
il giorno del suo compleanno».
Torricini ha anche seritto su
Facebook alcuni
~ pensieri: «L'emo-
zione di raggiunge-
re una cima & come
il ricordo: in breve
tempo muta o si
esaurisce, e cosi ti
ritrovi a scalare
un’altra montagna.
Solochivainaltoin
questa vita, ciascu-
no a suo modo, ve-
de, ascolta, sente e
prova cio che allri-
menti sarebbe inimmaginabi-
le.Pochigiornifaunacenaaca-
samiaadAlzate, tuttiinsiemea
parlare di Bernina e di monta-
gne con la voglia e la curiosita
divedere cosac’®inalto. Ai figli:
che possanoricordare, apprez-
zare e amare la loro passione
per la montagna. Sara dura ra-
gazzi, molto dura, siate forti...
mi dispiace tantissimon.
Christian Galimberti



ANDREA QUADRONI

penmene [1santuario diMaccio
di Villa Guardia conteneva a
stento l'affetto e la commozio-
ne delle persone accorse ierl
pomeriggio a ricordare Sergio
Meraviglia, imprenditore di 54
anni, amministratore delegato
della Meraviglia Spa di Bulga-
rograsso, impresa di costru-
zioni e immebiliare. Uomo ca-
pace direalizzare i suoiobietti-
vi, ha sempre avuto rispetto e
attenzione verso il prossimo.

Chiesa stracolma

Occupati tutti i posti a sedere
della chiesa, molte persone so-
no rimaste in piedi eun discre-
tonumero érimasto fuoridalla

porta. Meraviglia lascia la mo-

glie, quattro figli e quattro fra-
telli, C’erano, a testimonianza
dell'impegno in vita, i vertici
provinciali di Ance Como, del-

B «Lungimirante
in azienda

Intui 'importanza
di andare
all'estero»

B «Lasua é&stata
una vita di missioni
Cihasempre
protetti

con discrezione»

L'addioaMeraviglia
«Unuomodelfare
attento al prossimo»

Ifunerali. Folla ieri pomeriggio al santuario di Maccio
per ['ultimo saluto al costruttore mancato a 54 anni
«Sergio, imprenditore vero, lascia un vuoto immensos

laCameradi Commercio, della
Compagniadelle Opere: alcuni
dei luoghi in cui si era speso
con passione, Era stato consi-
gliere dell’Ance Como, consi-
gliere comunale a Bulgaro-
grasso e aveva fatto parte del-
I'esecutive della Camera di
Commercio. “Passa questo
mondo, passano i secoli, solo
chi ama non passera mai”, re-
citava il canto iniziale. Come
ricordato da don Franco Co-
lombini, «Ora, anche se il no-
stro cuore piange la mancanza
del marito, fratello, figlio, pa-
dre, dobbiamo riuscire a dire
grazie per aver avuto nellano-
stra vita una persona cosi.
Quello che ha fatto per noinon
pud essere dimenticato». Ste-
fano, un amico di famiglia, ha
ricordato tre fatti, avvenimen-~
ti emblematici del suo rappor-
to. «Potrei dire tante cose sudi
Iui - ha spiegato il fratello Bru-
no - lo conosco da 51 anni.
Quando sono nato, lui c'era.
Quando se n’é andato, io cero.
Ci ha sempre protetti in modo
discreto. E cosieralui. Lasua
stataunavita di missioni. E al-
lora ci siamo detti: “non abbia-
mo paura” — ha continuato —
Negli ultimi anni, abbiamo
avuto degli zaini pesanti da
portare. Ma noi siamo monta-
nari, riusciameo a portarlix».
Hanno voluto inviare il pro-
prio saluto due cardinali Do-
menico Calcagno e Francesco
Coccopalmerio oltre a monsi-
gnor Vittorio Lupi, vescovo di
Savona.Ilferetro dilegno chia-

10 ha percerso la navata cen-
trale e, all'esterno, un applauso
ha salutato per I'ultima volta
Sergio.

* «Lascia un vuoto immenso.
Era componente del direttivo
e seguiva il percorso in tutte le
sue fasi. Anche durante mo-
mentidigrande cambiamento.
Grazie a lui, so cosa significa
stare di fronte a un imprendi-
tor vere, con attenzione alla
funzione sociale rivestita dal
suo ruolox, & il commento di
Marco Mazzone, presidente
della Compagnia delle Opere
di Como,

Presenza instancabile

«Mio fratello & sempre stato
lungimirante circa le temati-
che aziendali - ha ricordato il
fratello Mauro all'esterno del
santuario - dimostrando pas-
sione e voglia di fare. Ci lascia,
senza dubbio, grandi insegna-
menti e ricordi all'insegna del
rispetto e dell'attenzione. E
stato bravo, insieme anoi, a or-
ganizzare una bella squadra.
Mipiacesottolineare unaspet-
to: andé allestero quando non
eracosi scontato farlo. Inoltre,
ha investito nell'innovazione
tecnologica e nell'eco sosteni-
bilita, sono tutti concetti di-
ventati parte della politica
aziendale, La malattia & recen=
te, non eradi lunga data. E no-
nostante tutto, fino a 15 giorni
fa ha continuato a venire in
azienda. Ha sempre avuto un
occhio di attenzione particola-
re per chi stava meno benes».

Il funerale di Sergio Meraviglia ieri al santu

La chiesa era stracolma di persone: parenti, amici, colleghi, dipendenti

e

ario di Maccio di Villa Guardia

Sergio Meraviglia

Ambiente e innovazione
Le due leve nell’azienda

memeen Eco sostenibilita e in-
novazione, due concettiper Ser-
gio Meraviglia davvero impor-
tanti Scelta dei materiali, anali-
si delle fonti energetiche rinno-
vabili, gestione, riciclo e smalt-
mento dei rifiuti prodotti: per
Faziendadifamiglialapersona&
al centro della progettazione. I1
23 marzo 2007 é stato siglatoun
accordo con LifeGate, raffor-
zando il proprio impegno nella
realizzazionediedificiaimpatto
zero sull'ambiente. «Cosi & pos-

sibile - scrivono - calcolare, ri-
durre e compensare le emissio-
ni di anidride carbonica (CO2)
generate dalle attivita di perso-
ne, prodotti e aziende, contri-
buendo alla creazione e alla tu-
teladiforesteincrescita. Aoggi
Meraviglia ha contribuito arifo-
restare 1.963.916 metri quadrati
nel monde. Molti colleghi erano
presenti al funerale, testimo-
nianza (oltre dell'affetto) della
storiadella ditta di famiglia. Na-~
tadallapassioneperlartedelco-

struire, oggi & pensata per forni-
re, «con soluzioni su misura nel
campo dell’ediliziaresidenziale,
industriale e della riqualifica-
zione, progett integrati chiavi-
in-mano: dallo studio di fattibi-
lith alla realizzazione deidisegni
esecutivi, dallo studio architet-
tonico al design d’interni, dal-
Tesecuzione dei lavori alla ven-~
dita».Oltre ad investire in pro-
gettidi proprieta, I'impresa par-
tecipa «ad appalti pubblici
(SOA) fino a importi illimitati
perlacategoriarelativa allarea-
lizzazione di opere civili e indu-
striali». Leva strategica e punto
diforzadaélapresenzadiunuf-
ficio ricerca e sviluppo.

AQua
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Vendite in ripresa
per le case sul lago

A Como prezzi stabili

Immeobili. | dati dell'ufficio studi del gruppo Gabetti
Nel primo semestre 2015 compravendite su dell’8,9%
Bene il capoluogo, Bellagio, Cernobbio e Carate Urio

ANDREA QUADRONI

sazioni quasi ovunque eripresa
della domanda turistica. Sorri-
de il mercato immobiliare resi-
denzialedel Lario. L'ufficio stu-
di Gabetti ha elaborato i dati di
Gabetti, Professionecasa e Gri-
maldi. Sono numeri certo par-
ziali ma significativi, essendo
agenzie molto importanti e
strutturate.

Trend positivo

AComo eprovincia siriscontra
un mercato della prima casa
positivo, in linea con il miglio-
ramentodel settorealivellona-
zionale: +8.9% nel primo seme-
stre 2015 (rispetto allo stesso
periodo nel 2014). Il Lecchese,
invece, per avere un metro di
paragone, mostra una lieve di-
minuzione, -1.3%.

I prezzi medi sono rimasti
stabili, con riduzioni delle quo-
tazioni massime delle soluzio-
ni fronte lago. Entrando nello
specifico, nel 2014 si & registra-
to un aumento quasi ovunque
sul territorio. Como & cresciu-
ta: 625 compravendite nel
2013,716nel 2014 e 339nel solo
primo semestre 2015 (+18.8%).

In aumento Bellagio, passato
dalle 20 nel 2013 alle 25 nel
2014. In crescita anche Carate
Urio, 10 compravendite nel
2013 e 14 nel 2014. Segno pil
pure per Cernobbio, 65 transa-
zioni immobiliari rispetto alle
52 del 2013. In controtendenza
i dati di Laglio, 15 nel 2014 a
fronte delle 19 nel 2013, e fles-
sione anche per Moltrasio, da
27 nel 2014 a 21 nel 2014.

«Il mercato - scrive I'ufficio
studi Gabetti - premia le solu-
zioni con migliore rapporto
qualita prezzo, perle qualiipo-
tenziali acquirenti mostrano
particolare interesse. Si predi-
ligono immobili in ottimo sta-
to,ben posizionati, con partico-
larerilievo alla presenza dibal-
coni, terrazzi, posti auto. Per
quanto riguarda il nuovo, vi &
inoltre una crescente attenzio-
ne all’efficienza energetica de-
gli edifici. Se le migliori offerte
sono assorbite rapidamente, a
livello medio i tempi di vendita
rimangono lunghi, attestando-
si intorno ai 6-9 mesi».

Per quanto concerne le quo-
tazioni, quelle di Como sono
elevate e siattestanofrai4mila
ei5mila euro al metro quadra-

to per le soluzioni fronte lago
(con valori superiori per le so-
luzioni di pregio). Nelle zone
interne si va invece dai 1900 ai
3400 eurc per mq. Se la conval-
le e il lungolago hanno mostra-
to una maggiore tenuta, al con-
trario le zone pin periferiche
hanno subito un calo,

Cresce['offerta

Come sottolinea Roberto Rig-
gio, titolare dell'agenzia Gabet-
ti di Como Centro: «Nel 2015
abbiamo registrato un volume
di compravendite stabile ri-
spetto al 2014, in un contesto
dove l'offerta & lievemente cre-
sciuta. Le zone pitirichieste per
quanto riguarda il turistico so-
no state Bellagio e Menaggio;
quiletipologie pili richieste so-
no stati i bilocali e trilocali per
un budget di spesa compreso
trai200mila e i 300mila euro.
Per quanto riguarda il mercato
della prima casa, Como, Cer-
nobbio e Moltrasio hanno fatto
registrare un buon numero di
richieste, specialmente per i
trilocali e quadrilocali. La do-
manda di clienti stranieri pro-
viene soprattutto da olandesi,
inglesi e tedeschi».

Euro/mq per immobile in buone condizioni | Min W Max

Zone interne

Fronte Lago

Como

Carate Urio

Cerncbbio

Laglio

Moltrasio
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