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1.132

Le verifiche

Sono stati 1.132
controlli effettuati,
suddivisitra i
funzionari del servizio
ispezione lavoro e i
carabinieni del nucleo
ispettorato del lavoro
dell'Arma

204

Gli “sconosciuti”
In un anno sono state
verificate 2.985
posizioni lavorative e
di queste 804 sono
nisultate imegolari. |
lavoratori del tutto
sconosciuti al fisco
sonoe stati 204

71%
L'edilizia

Nel settore
dell'edilizia, a fronte di
350 controlli sono
stati ben 248 quelli
che hanno portato
alla luce anomalie
sull'impiego dei
lavoratori, pari al 71%

78%

1 trasporti

Nel campo dei trasporti,
la percentuale di
ispezioni iregolar amva
al 78%, 56 su 72,

E di oftre uno su due
anche il dato di
Imegolarita riscontrato
nei pubblici servizi
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Lavoratori i nero, irregolarita nel 60% dei casi
Il primato va a edilizia, trasporti e terziario

Tre lavoratori su tre
completamente scono-
sciuti al fisco in una piz-
zeriada asporto di Como,
due sudue, peraltro clan-
destini, in un cantiere
ediledella provincia, cin-
que su cingue in un auto-
lavaggio di Carbonate.

Solo un piccolissimo
spaccato diun elenco che
prosegue fino a compren-
dere 204 persone, pari al
numero dei soggetti “in
nero” scoperti nel 2014
dalla direzione territo-
riale del lavoro.

Su oltre mille control-
1i, nel 59% dei casi gli
ispettori hanno indivi-
duato situazioni irrego-
lari e per 54 volte hanno
ordinato la sospensione
temporanea dell’attivi-
ta.Ieri mattina, nellase-
de della direzione del la~
voro di Como, in via Bel-
linzona, il direttore Al-
berto Gardina ha presen-
tatoil bilancio delle atti-
vitd effettuate nel 2014,
ribadendo gli obiettivi
degli ispettori, «tutelare
i lavoratori da fenomeni
di sfruttamento e di ri-
schio per la sicurezza e
garantire al contempo
I'impresa sana che deve
fareiconticonlaconcor-
renza sleale».

Accanto a lui il mare-
sciallo Vincenzo Tira-
longo, comandante del
nucleo carabinieri presso
la direzione provinciale
del lavoro. Complessiva-
mente, in un anno sono
stati effettuati 1.132 con-
trolli, suddivisi tra i fun-
zionari del servizio ispe-
zione lavoro e i carabi-
nieri del nucleo ispetto-
rato del lavoro dell’Ar-
ma.. «I controlli sono au-

‘Comminate multe

Mille verifiche
Sono oltre mille i
controlli effettuati
dagli ispettori

Le sanzioni

per un milione e

mentati - ha sottolinea-
to Gardina—anche per la
decisione, sollecitata dal
ministero, di incremen-
tare i cosiddetti accessi
brevi, ovvero le verifiche
rapide, concentrate solo
sulla eventuale presenza
di lavoratori completa-
mente innerc enonsual-
tre eventuali irregolari-
t4 sulle posizioni lavora-
tive del personale».

Nel 59% dei casi, gli
ispettori hanno scoperto
situazioni irregolari.

state verificate 2.985 po-
sizioni lavorative e di
queste 804 sono risultate
irregolari.- I lavoratori
del tutto sconosciuti al
fisco scoperti in un anno
sono stati 204, un dato co-
munqgue elevato. I1 terri-
torio comasconon étrai
peggiori in Italia ma la
piaga dei laveoratori in
nero & significativax.
Nel dettaglio, il totale
delleispezioninelle quali
sono state scoperte irre-
golarita di varia natura

| st i et e s e
L'obiettivo

@ leri mattina,
nella sede della
direzione del lavoro
di Como, in via
Bellinzona, il
direttore Alberto
Gardina ha
presentato il
bilancio delle attivita
del 2014, ribadendo
gli obiettivi degli
ispettori, «tutelare i
lavoratori dallo
sfruttamento e dal

. «I1 settore dell'edilizia | sfiora quota 700. rischio per la
120mila euro e il terziario sono quelli Nel settore dell’edili- | sicurezzas
dove si concentra ilmag- | zia, a fronte di 350 con- | garantire al
gior numero di irregola- | trolli sono 248 quelli che | contempo Iimpresa
ritd—-haspiegatoildiret- | hanno portato alla luce | sanadalla
tore — In un anno sono | anomalie, parial 71%. concorrenza sleale»
R R T o e e R N PR TV BT ST D a2

Nel campo dei traspor-
ti, 1a. percentuale di ispe-
zioni irregolari arriva al
78%, 56 su 72. B di oltre
uno su due anche il dato
diirregolarita riscontra-
to nei pubblici servizi,
con 224 situazioni di irre-
golarita su 394 verifiche
effettuate nel 2013. In ca-
s0 di aziende con oltre il
20% dei lavoratori pre-
senti al momento del
controllo cherisultinoin
nero, & prevista la so-
spensione temporanea.

«Nel 2014 sono state so-
spese temporaneamente
54 attivita. Il picco ri-
guarda 1 pubblici eserci-
zi, ben 38. Sono stati inol-
tre sequestrati tre can-
tieri edili. In questi casi,
l’attenzione & concentra-
ta anche sul problema
della sicurezza dei lavo-
ratori, che pud essere se-
riamente a rischio».

«& importante che i la-
voratori stessi o chiun-
quesiaaconoscenzadiir-
regolaritaledenuncialla
direzione del lavoro — ha
detto ancora il direttore
— B bene ribadire che chi
lo fa non corre alcun ri-
schio e non viene mai re-
80 noto il nome di chi fa
gli esposti». Sul fronte
dellesanzioni, nel 2014 gli
ispettori hanno commi-
nato complessivamente
multe per un milione e
120mila euro. In partico-
lare, perle violazioni alle
norme in materia di sicu-
rezza sul lavoro l'am-
montare delle ammende
arrivaa3l12mila euro. So-
no ben 279 le persone de-
nunciate soprattutto per
il mancato rispetto del
Testo Unico Sicurezza.

Anna Campaniello
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T summit
| Compet1t1v1ta
il “tavolo”
-camb1a Vertlce

(f bar.) Tavolo della oompe—
titivita: la gulda dell’ orga-
no che riunisce associazio-
- ni, forze econ_omlche e poli-
~ tiche lariane passa da Mau-
* ro Frangi ad Annarita Po-
lacchini (ammmlstra,tore' ,
: 'delegato di Asf). Lanovitaé
- emersa ieri nell’ultima se-
~ dutadeilavori da Ambrogio
~ Taborelli, presidente della
- CameradiCommercio, ente
~ cuispettal’incarico diindi-
careilnome del coordinato-
redel tavolo. Siépoidiscus-
so, in modo interlocutorio,
- sul progetto della variante
della Tremezzina e sul tema
- dell’accessibilita a Expo. 11
dibattito si & concentrato
sul risultato ottenuto dal
Lario con il collegamento
ferroviario diretto tra la
stazionediComo S.Giovan-
niequelladi Rho Fieraogni
30 minuti.
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Tavolo della competitivita
Le redini a Polacchini

ComMo

mmmmen  Alterminedeilavori, 'annun-
cio.AnnaritaPolacchini,amministratore
delegato di Asf e consigliere camerale,
coordinerail Tavolodellacompetitivita,
Adirlo é stato il presidente della
CameradicommercioAmbrogio
Taborelli, ringraziandol'uscente
Mauro Frangi. «Esprimogratitu-
- dineperlafiducia—hacommenta-

toacaldoAnnaritaPolacchini-e-

ringrazio Taborellie Frangi, acui
chiedounsupportoperlacapaciti

dimostratanellaconduzionedel

Tavolo. Credo sia piil che mai il
momentocheleforzedel territo-
riosidimostrino coeseper portare
avantileistanzeperlosviluppo».
Lascelta

LanominadellaPolacchini,sedu-
taincameradicommercicinquo-

ta Unindustria, segna un deciso
cambiamento peril tavolo, istitui-
tooltreseiannidall’alloraassesso-
reprovinciale AlessandroFermi.

«Ringrazio Frangi - dichiara

Fermi, oggi consigliereregionale .

-perchélattuale Tavoloderivada
quello della crisi nato dal nostro
lavoro e da quello dei sindacati.
Nonpossochedareattodell’o

mo lavoro svolto; anche se, indi-

Annarita Polacchini

pendentementedallapersona, &
giustounsegnaledicambiamento
pernuovistimoli. LaPolacchinié
unapersonaestremamentecapa-
ceeconcreta. Dovradareuntaglio
unpo’ meno tecnico e un po’ pitt
politico,all'insegnadellacondivi-
sione degli obiettivi di fondo».
PresidentediConfartigianato
evicepresidentecamerale Marco
Galimbertispiegalasostituzione
con«ilprocessodicambiamento»
inatto: «Ingiuntaabbiamofatto
alaumeriflessionieaccoltolapro-
posta della Polacchini dal presi-
dente.Unapersonapreparata,che
hagiadimostratolesue capaciti

" Mauro, peraltrg, ha fatto bene,

quindisidovracontinuarealavo-
raresuquantogiiseminato, man-

tenendoforteillegameconquan-
todiscussoin giunta».

Lavoro da continuare
«Il1Tavolo- chiude Frangi- éstato
lluogodellacoesioneterritoriale,
chehasaputocostruireunagover-
nancepartecipata. Questoéilsuo
valore, al dila di chilo coordina.
Ovviamentecidrichiedeunaforte
capacitadirelazioneedicondivi-
sione degli obiettivi, e la conse-
guente selezione delle priorita».
Edice:«Unlavorochebisogne-
racontinuare a fare. Bene che la
giuntaabbiadecisodiraccogliere
l'ereditaedivolercontinuarelun-
goquestastrada. EI'importante.
Ameeétoccatolonoredifarloper
seianni». m AbertoGafferd -



Cantieri eristoranti, 200 lavoratori in nero
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Controlli degli ispettori in tutta la provincia: le irregolarita piu defuse nell’edilizia e nel commercio
Inchiesta anche su Pedemontana: sequestro dei carabinieri per violazioni alle norme sulla sicurezza

PAOLO MORETTI

smmemmss Maglia e lavoro, per
Iediliziail colore dominante &
il nero. A dirlo’sono i numeri,
quelli dell’attivita degliispet-
tori e del nucleo carabinieri
dell’ispettorato dellavoroche
nel corso del 2014 hanno ri-
scontratoirregolaritiin oltre
i170% delle ispezioni compiute
nei cantieri del Comasco.
Grandio piccole realta, nessu-
na esclusa. CompresalaPede-
montana, teatro di un seque-
stro preventivo di 500 metridi
lavori per la deviazione del tor-
rente Lura: «<Abbiamo riscon-
trato il pericolo dicrolli e an-
che ponteggi fuori norma, al
punto da costringerciainter-
venire subito conun sequestro
preventivo» spiega il mare-
sciallo Vincenzo Tiralongo,
comandante dei carabinieri del
nucleo.

I numeri

Idati,dunque. Loscorsoanno
le ispezioni compiute dagli
ispettori e dai militari sono
state, complessivamente,
1,132. Sono state verificate le
posizioni lavorative di quasi
3milalavoratori, di queste 804
sonorisultateirregolarieben
204 sono stati i lavoratori in
nero trovati'dagli ispettori e
dai carabinieri. Un numero
elevatissimo, che ha portato
anche a 54 sospensioni dell’at-
tivita, che scattaperle aziende

nelle quali pit1 del 20% dei la-
voratori presenti risultano in
nero. Il settore pilt colpito dal
fenomeno & l'edilizia, come
detto, conil 70% delle ispezio-
ni terminate con un verbale o
- addirittura - una denuncia
alla magistratura.Seguono i
pubblici esercizi (bar, risto-
ranti, pizzerie al taglio, autola-
vaggi, locali pubblici in genere)
conuna percentuale diirrego-
laritadipocoinferiore al 60%.
Quattro irregolarita ogni dieci
controlli, invece, nel settore
del commercio.

Sul fronte delle sanzioni
amministrative,lo scorso anno
la Direzione territoriale del
lavoro di Comohaincassato 1
milione 120mila euro e ha ac-
certato quasi un milione e
mezzo di eure in contributi
evasi, sui quali I'Inps & ora
chiamata a rivalersi presso le
aziende.

«Il nostro lavoro - spiega
Alberto Gardina, il direttore
- ha due principali obiettivi:

_\_"‘G

| Appello del direttore

«Denunciate
le irregolarita
Vi tuteleremo»

tutelare i lavoratori da feno-
menidisfruttamento e tutela-
releimprese sane, che subisco-
nolaconcorrenzasleale di chi
non rispetta le regoles.

‘ «Ajutateci»

Per quel che riguarda la sicu-
rezza sul lavoro le ammende,
nel 2014, sono ammontate a
312mila euro ¢ le persone de-
nunciate alla magistratura per
irregolarita sui luoghi dilavoro
sono state ben 279,

11 direttore Gardina invita
imprenditorielavoratoriade-

nunciare le irregolariti: «Le

richieste diinterventoricevute
loscorso anno sono state 198.
E importante che i lavoratori
vengano da noi a segnalare i
problemiche esistono. Tral’al-
tro il regolamento ci vieta di
segnalare il nome di chi pre-
senta un esposto. Stesso di-
scorso vale anche per gli im-
prenditori che sanno di con-
correnti che violanole regole».
Come avvenuto nel caso di
un’impresa di trasporti che,
per pagare meno idipendenti
e perrisparmiare sulle tasse un
bel giorno ha deciso di realiz-
zareuna cooperativaad hoc,in
realta soltanto unasocietafit-
tizia nata con il solo scopo di
aggirare le regole. «Siamo in-
tervenuti e abbiamo sanziona-
to pesantemente il titolare. E
tutto & nato proprio grazie a
una segnalazione». m

in difesa del lavoro

1.Carabinieri in un cantiere.

L'edilizia e uno dei settori pi0

colpiti dalle irregolarita
2.Lasede della Direzione
territoriale del lavoro di via
Bellinzona

3.l direttore della Direzione

territoriale del lavoro Alberto

Gardina

4.1l comandante dei carabinie-
ri del nucleo tutela del lavoro

di Como Vincenzo Tiralongo

P
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SEGUE

St

| Gli strumenti per investire

Semplificazioni in edilizia

Permessi di costruire e nuova Scia
Lombardia in ritardo sui modelli

Escadutolerliitermineincapomal-
le regloni per predisporre | nuovl
modelliunicieadempiereallasem-
plificazionedelle procedureauto-
rizzativelnedilizia.lnuovimodelli
(CileCila) sarannodautilizzare per

ipiccolilavoriperiqualisierapre-
vistol'impegnodiadattarlial fac-si-

Pirelloneal modellluniciper| picco-

I'agendadellesemplificazionimes-

llinterventi edilizial tori

mileuniconazionale. Per

arainc

Lombardia,questaproceduraperd
nongancoraconclusa,inquantoil
lavorodiadeguamentodapartedel

volo regionale sull'edilizia.
Sitrattaquest'uitimodiuncapi-
tolo Importante Importante dell-

saapunts B 1zi, Que-
stoslgnificaun passaggioperi'edili-
zlache puntaasfoltireunagivngla
di 8mila modelli, uno per ogni Co-
mune, eclascunodiversodall'attro,

Tassi mai cosi al minimo

Lacasasi puo comprare

“rottamando” il mutuo

I1 calo continuo dello spread rilancia la convenienza dei prestiti fissi
E il variabile piti favorevole oggi ¢ all'1,83% con prospettive all’l,5%

CoMO0

SIMONE CASIRAGHI

memmm Mutui casa, si apre
un’era d’oro. L'unico pericolo,
quasi per paradosso, potrebbe
essereproprio quelbazookada
mille miliardidi europuntatoda
Mario Draghisuimercatifinan-
ziari per dare fiato alla ripresa
dell'economiarealeefartornare
quel minimo di inflazione, I1
rialzo dei prezzi, prima o poi
avverra, econ lororipartiri an-
cheilcostodel denaro. Masara
una crescita lenta, e questa
eventualitd, intaccherial mini-

mo il lato positivo di tutta la

fotografia:iltasso Euriborresta
agganciatofermamentealloze-
ro,imutuivariabilisono ormai
ai minimi storici, inferiori an-
cheaivaloridifineannoscorso,
eperiprestiti a tasso fisso non
si&maivistoun costo cosibasso,
scesoavolte aunavelocithmag-
giorerispettoaquelliindicizza-
ti.Coslsela“guerra” frabanche
finora & stata a colpi di spread
per portare il loro margine ap-
pena sotto il 2%, ora si va ben

- oltre: 1a discesa punta drittaa .

uno spread vicino all’1,5%.

' Lamigliore offerta
Oggi si possono sottoscrivere
mutuia tasso fissoa 20 annidi
durataappenasoprail 3%eaun
tassoinferioreal 3,5% seil pre-
stito arrivaa 30 anni, Dal fisso
al variabile: un mutuo di
100milaeurooggiriesceaspun-
tare untassod’interesseanche
dell'l,86% (fonte sito Mu-
tuiOnline) conunaratada499
euroal mesecontrounada566

mensiliseil tasso & fisso. I conti
sono presto fatti: fraidue pre-
stiti la differenza & arrivata al
minimo, 67 euro, che al massi-
mo possono arrivare a 80 se il
mutuo va rimborsato in tren-
t’anni,unratada362euro con-
trounada 442,

Le buone previsionl
Tuttiglianalisticono concordi:
maimomento migliore e favore-
volec'® statoper finanziarel'ac-
quistodiunacasa. Eallostesso
modo ogni previsione indica
unospread sui mutuiancorain
discesa addirittura fin sotto
I'1,6% anche nei prossimi mesi.
Perlebanche V'offerta di nuovi
prodottiancor pilti convenienti
saranuovo terreno di competi-
zione, con mutui a tasso fisso
particolarmente favorevoli ri-
spetto al mutuo variabile,
Condizioni migliori quindi
sul mercato e strumentifinan-
ziarifavorevoli perprivatiefa-
miglie. Qualcuno se n'é gia ac-
cordo. Leerogazionisonoinau-

mento, mai dati diffusi dai siti
specializzati {MutuiOnline,
MutuiSupermarket elasociet
Crif) segnalanounapersistente
richiestadisurroghe,segno che
le migliori condizioni dello
spread favoriscono pitile surro-
ghecheinuoviprestiti.Ilritmo
tintornoal 45-49% dirichieste,
cid significa un mutuo su due
viene “rottamato” per spuntare
nuovecondizioni, siasullarata
siasulladuratadel rimborso. A
questi datisiaggiunge unmer-
cato con prezzi degli immobili
residenziali in continua ridu-
zione (afine 2014 il valoredelle
case a garanzia di un mutuo &
sceso del 4,65% in un anno).

Spread indiscesa

Finoraimigliorispread perun
mutuo a tasso variabile di
140milaeuroa20anni-silegge
nella Bussola di MutuiSuper-
market - si posizionano al-

+ I'L,95%, conunariduzione dello

0,65%dainizioanno (-25%).La
riduzione deglispread sari con-

Rate e tassi

Ladlifferenza massima
Inmenodivnannoladifferenzafra
I'importodiun mutuo atasso fisso
e quello a tasso variabile & armal
arrivataalminimo, 67 euro, cheal
massimopossonoarrivareasose
ilmutvovarimborsatointrent'annl,
ecioéunratada362eurocontrouna
da 442 euro al mése.

3,5%

Il tasso al massimo
Ogelsipossona sottoscriveremutul
atassofissoa20annidldurataap-
penasoprail3% eauntassoinferio-
real 3,5% sell prestito arrivaa 30
annl.Dal fissoal variabile:unmutuo
di100milaeurooggiriesceaspunta-
re un tasso d'interesse anche del-
1'1,86%.

fermataanche nel 2015: il nuovo
Quantitative Easing da parte
dellaBceforniraal sistemaban-
cario nuova liquidita e nuovo
stimolo all'aumento degli im-
pieghi in ambito mutui casa.

Iredditi delle famiglle
E il 2015 sié gid aperto conun
taglio dei prezzi da parte delle
banche. Nonsolo: bastascorre-
relepromozionidialcune gran-
di banche per scoprire gli an-
nunci di nuovi tagli in arrivo
dello spread compreso frail0
e 30 punti base. Questo, nella
praticafinanziaria, sipnificauna
riduzione ulteriore degli spread
medi nel 2015 di circa 30-40
puntibaseinunanno,cioélivelli
compresi fral'l,50% e1'1,60%.
Maleaspettative degli analisti
sonoancorapiliottimistiche: ei
si aspettaimigliori spread an-
che al di sotto dell'],5%.
Lasperanzaoraéche, attra-
verso questo ulteriore ribasso
deimarginidelle banche, sipos-
sacreare erafforzareun eircolo
virtuoso sul mercato, Anche
passandodaunarinegoziazione
deiprestitiincorso, nonsoloper
P'importo, maanche perladura-
tadelprestito:il risparmiocom-
plessivo non sarebbe indiffe-
rente, Suunprestitoatassofis-
s0 con 100mila euro ancorada
versare, ridefinirelaratamensi-
leinbasealle nuove condizioni
dei tassisul mercatosignifiche-
rebbeportareil versamentoda
da 715 euroa580 euro al mese.
Caleolato sui 100mila da resti-
tuire significa almeno 30mila
euro di risparmio sicuro. s

oA

I1budget da spendere
¢ di 150mila euro
per 110 metri quadri

ezesani AComochipuntaadac-
quistareunacasapartedaunbud-
getben definito, La cifrache sié
dispostiaspendere nonsuperai
150.000euro. Praticamentenulla
ladomandadibilocali{cireal'1%%),
larichieste maggioresiconcentra
suappartamentiquadrilocali,ad-
diritturanel40%del totale; oltre-
tutto,vieun19%didomandeche

puntano ad acquistare una casa
indipendente, piuttosto che un
appartamento (sceltosolodaun
cittadinosu 2). Ilquadro emerge
dallultimarilevazione dell’Uffi-
cioStudidiImmobiliare.itcheha
monitoratoladomandadiimmo-
bili residenziali degli ultimi tre
mesi,rilevandoaltempostessola
tipologiadicasaacuisipuntanel

2015erilevandolecaratteristiche
essenzialichel'immobiledeiso-
gnidovrebbeavere. Ladimensio-
ne"ideale” dicasaoscillatraillo
eil50metriquadrati:lavuolecosi
unafamigliasu4, mentreunasu
Spuntaataglileggermenteinfe-
rior, frai90 e 110 metri qua-
dri.Pillingenerale, invece, gliita-
lianiaspiranoancheaimmobiliin
ottime condizioni:i145%ricerca
un'abitazionechesiainstatootti-
mooristrutturato. Eperquelche
concerneildispendioenergetico
della casa dei sogni, gli italiani
sembranoaverimparatolalezio-
necheunaclasse energeticami-
gliore garantisce risparmi mag-
plorisullungoperiodo:il67%del-
lericercheriguardaimmobiliche
hannounaclasseenergetica“ver-
de"”,compresacio traCed A+,

riscaldamento

arecavssbasuc

fasciadi
prezzo

vesennad NUMENO
di locali

seass




499 euro

1l costo del denaro mai cosi favorevole
Ogygi si possono sottoscrivere mutui a tasso fisso a 20 anni
didurata, appena sopra il 3% e a un tasso inferiore al 3,5%

se il prestito arriva a 30 anni. Dal fisso al variabile: tassi
d'interesse anche dell’l, 86% con una rata da 499 euro al mese,

Quale scelta

Come approfittare dei minimi livelli

COME CAMBIA LA RATA

Il confronto tasso variabile-fisso

MUTUD A TASSO VARIABILE
A 20 ANNI &
Importo

120.000 euro

Tasso fisso

Rata di partenza

1 fagss
2 s

3 fiidy B
=
5 B

613 euro 684 euro

EURIBOR +1% EURIBOR +2%

Anni Rata Differenza Anni  Rata Differenza
sul fisso sul fisso

1 4

=
E11E

COSA OFFRE IL MERCATO
Tasso Varlabile

x 0 {774 |
{_,;“ EURIBOR +3% EURIBOR +4%
Anni Rata Differenza Anni Rata . Differenza
sul fissa sul fisso

UN MUTUO PER META CASA
mutuopa  100.000 euro

" Valore del prestito fino al 50% del valore dell'immobile

" Risparmio

TASSO FISSO

Durata Tasso Rata
Anni

10 2,64% o
15 2,86% 3

20 3,07%

25 3,22% !

30 3,26%

TASS0 VARIABILE

Durata Tasso Rata
Anni

10 1,56%

15 1,65%

0 165% |

25  165% 3

30 1,65%

CAMBID MUTUO, QUANTO COSTA

(imparto in euro)

(importe in euro)

)
G

e
62756

Confronto dei costi surrogando o cambiando la durata del prestito

Mutuo con tasso fisso al 6%

e un importo ancora da rimborsare di 100.000 euro

La rata pagata ora & di 716 euro
Rata
Stessa durata * i

e risparmio
sulla rata

Rata invariata
riduzione della
durata mutuo

sullarata
e durata
pi lunga

Tasso Variabile con CAP

Durata
SUrroga Surroga

Spesa  Risparmio

complessiva

20 139.190

15 128.679

30 163672

Durata Tasso Rata 1sC
10 anni 157% Tasa 0

’ - Durata Tasso
15 anni - 1,82%
20 anni 1,82% 10 anni 2,65%
25 anni 1,82% 15 anni 2,93%
30 anni 1,82% 20 anni 3,19%

T T sy n
35 anni 196% (3293 _25anni 327%
R N Heoamgal

40 anni 1,96% #3011 30anni 3,32%

L FONTE: MutuiOnline  ‘indice sintetlco di costo

Rata

Isc*

Durata Tasso
10 anni 2,67%
15 anni 2,72%
20 anni * 2,82%
25 anni - 3,07%
30anni." 2,91%

- Rata

. Tasso s isC*

Fale

v

[Ttassofisso
mette al riparo
per prestiti
fino a 30 anni

Sonoduelfenomenichesipossono
rilevare anche in guesto inizio
2015. 1l primo, una riduzione del-
I'importo che mutui stanno finan-
zlando.E, llsecono, laimportante
ripresadiappeal (convenienzafi-

.nanziaria) deimutuiatassofissosu

quelllindicizzati.Nelprimocasola
splegazlone&prevalentementele-
gataallarichiestadiaccederealle
surraghe - Ia rin egoziazione dei
prestiti ,con le nuove condizioni,
ridefiniscealribassoanchegliim-
portidellerateequindigliimporti
complessivi erogati; in mediasi &
passati dai 127.320 euro medi d|
fine 2013 ai 124.925 di fine 2014,
Pochi cambiamenti per quel che
riguarda le classi di importo e la
durata: il 24% dei finanzlament!
vieneconcessosuunalunghezzadi
20anni,l122%a30anni, [120%a25
annl,1118%a15anni,I'11%a10anni
eil6%oltrei30anni;quasilameta
dell'erogatoésottoi100milaeuro
esolo|'1% ¢ soprai300mila.

PibInteressante, invece, llrecupe-
rodellaquotadeifinanziamentia
tasso fisso, che passa dal 16% di
inizio 2014 al24%diiniziofine 2015.
Gli indicl di riferimento Irs a cui
sono agganciati | mutul a rata co-
stantesonoinfattialminimistorici.
Esottoscrivereogglunmutloatas-
sofissosignificabloccarequelva-
loreperilrestodelperlododel mu-
tuoo, meglioancora, perunonuo-
vo, per I'interadurantadel finan-
zlamento. lvalorisonodecisamen-
teinteressanti,esonocompresifra
113,40% e113,80% permutulanche
ditrent'anni. Potrebbequindiesse-
re una buona scelta se si fa riferi-
mentoaduratelunghe,inconside-
razionedelfattochenel medio-lun-
go termine il tasso variabile po-
trebbe risalire, Negli ultimi otto
anni I'Euribor 3 mesi, a cui sono

- ageanciati imutulvariabili, & oscil-

latofral't%ell5%controun mutuo
a tasso fisso che oggl pud essere
sottoscrittoefinoa30anniadun
tassodel3,5%. Certo, nelbrevepe-
riodolaratadelmutuoatassofisso
pudperdessereplicostosaanche
del 10-15% rispetto allaratadiun
variabile, )
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Mercato casa, nuove opportunita
Casa,decolla
I'«Affitto

con acquisto»
Tasseadhoc

ROMA

" sssssm Diventarealelapossibilitadi
acquistareunimmobllepagandounca-
none d'affitto, il cosiddetto «Rent to
buy»,I'AgenziadelleEntratehaaffronta-
toescioltol molti nodifiscalisultavolo,
chlarendo aspetti che erano lasciatial-
l'interpretazione delle parti.
Inparticolareéstabilitocheépre-

vistounmeccanismoditassazio-

neadueviechecambiaaseconda
delle finalit4 scelte per il corri-

spettivopagato.Lanuovatipolo- °

giacontrattualeeraprevistadallo
Sblocca Italia, e difatto gid sono
statistipulatii primicontratti. Ec-
counamini-guidabasatasullacir-
colare delle Entrate.

Tassaaduevie-Insostanza
letassedipendonodalla«funzio-
ne» del canone corrisposto: se &
perl’usodell'immobile,eallorasi
applicanoleregoledeicontrattidi
locazione, o se & un acconto sul
prezzo finale, e in questo caso si
applicanolenormefiscaliprevisti
per gliacconti di prezzo,

. Canoneconesenzione-Ica-
nonidilocazioneversatiperilgo-
dimentodiunfabbricatoabitativo
rientranotraleoperazioniesenti
dalva,salvol'ipotesiincuiilcon-
cedentesiaun’impresadicostru-
zione o di ripristino e opti per il
regime di imponibilita Iva. Lo
stesso vale per i fabbricati stru-
mentali(pertuttiisoggettipassivi
enonsoloperleimpresedicostru-
zione).Ovviamentelasceltaviene
fattainbase alla convenienza.

Ivadiversificata - Se il pro-
prietariodell'immobile & un’im-
presa sugli importi pagati come
affitti,sel'operazione &imponibi-

" le,sipagal'Ivaal4%,al100al22%
- rispettivamentesel’acquirenteha

irequisitiprimacasa, acquistauna
secondacasanondilusso,oacqui-
staun’immobile dilusso. Anche
I'impostadiregistrovaria. Perchi
vende Paumento di reddito sarh
pari alladifferenza tra prezzo di
cessione,allorodegliacconti,eil
costofiscaledell'immobile. Laba-
seimponibileIvaéinvecealnetto
degliacconti. Perifabbricatiabi-
tativiinesenzione Ival'impostadi -
registroédovutanellamisurapro-
porzionaledel 9% odel 2%, conun
minimo1.000 euro, mentreleim-
posteipotecariaecatastalesono
inmisurafissaparia50euro cia-
scuna. . :

' Cedolaresecca—Seilvendito-

" renon &un imprenditore maun

soggettoIrpef, sull'affitto,&appli-
cataladisciplinafiscaledeiredditi
fondiari, mentre la misura del-
Pimpostadiregistro&proporzio-
naleedéparial 2%, siapergliim-
mobilistrumentali cheabitativi.
Se ne ricorrono i presupposti &
apertalapossibilitidioptareper
la «cedolare secca». L'importo
versato per il trasferimento del-
I'immobile & tassato come una
venditadibeniimmobiliselaces-
sione avviene entro cinque anni
dall’acquisto.m



di Dario Di Vico

E scontro tra I'Inail e Ja Fil-
lea-Cgil sui dati degli infortuni
nell'edilizia. L'istituto sul suo
sito sostiene che si sono di-
mezzati ma il segretario Walter
Schiavella replica che tutta I'at-
tivita del settore si & ridotta del
50 per cento e quindi non c’&
vero miglioramento. E solo
un’illusione statistica.

In pilt molti incidenti, se-
condo la Fillea, non verrebbero
neppure pil1 denunciati perché
il sommerso la fa da padrone. I
sindacati aggiungono che si sta
alzando l'eta media dei mura-
tori caduti sul lavoro, come di-
mostrano episodi recenti.

Per Domenico Pesenti, nu-
mero uno della Filca-Cisl le col-
pe sono della riforma Fornero,
«perché a 67 anni un conto &
lavorare dietro una scrivania e
un altro salire sopra un'impal-
catura».

Ma al di 1a delle polemiche
sui dati la filiera produttiva del-
Yedilizia é sicuramente quella
che esce in condizioni peggiori
dalla Grande Crisi. Ed é proprio
qui che si annidano pia che al-
trove le false partite Iva. Il mini-
stro del Lavoro Giuliano Poletti
in merito ebbe a dire che non
era nemmeno concepibile che
ci fossero muratori con la parti-
ta Iva, eppure incrociando i da-
ti si puo arrivare a stimare co-
me in Italia ce ne sia grosso
modo mezzo milione, di cui il
40 per cento rappresentato da
lavoratori stranieri.

1l dato di Roma é particolar-
mente illuminante: nei primi g
mesi del 2014 I'occupazione nel
settore edile & scesa del 3,9 per
cento mentre i lavoratori auto-
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Gli incidenti mortali dei muratori over 65

Dai manovali con partita Iva all'eta che si alza nei cantieri. L'altra faccia della crisi nell'edilizia

[Fvim 2u st
I numeri

@ Dal primo
gennaioal 31
ottobre 2014
sisono
verificati

549 mila
Infortuni sul
lavoro conun
calo di 27 mila
rispetto allo
stesso periodo
dell'anno
precedente. Lo
indica I'Anmil
(Associazione
Nazionale
Mutilati e
Invalidi del
Lavoro) su dati
Inail. Sono
diminuiti pitt
per gli uomini
(5,6%) che per
ledonne
(2,8%)

@ Inquel
periodo di
tempo i morti
sul lavoro sono
stati 833
rispetto agli
893 ditutto il
2013. Secondo
I'Anmil «il 2,5%
del calo
infortunistico &
imputabile alla
crisiealla
riduzione delle
ore lavorate»

nomi sono saliti del 16 per cen-
to!

Con la recessione il mercato
italiano del mattone si é ristret-
to enormemente (dal 2008 si &
perso il 49 per cente delle ore
lavorate e il 45 per cento degli
addetti), le sette-otto grandi
imprese ormai fatturano piit
del 70 per cento all'estero e
T'unico segmento che ha conti-
nuato a dare occasioni di lavoro

all'interno & stato quelle delle ‘
ristrutturazioni delle abitazio- |
. zione dell'azienda, del tradizio-

ni private, grazie agli incentivi
governativi. Questo tipo di in-
terventi é coperto per la stra-
grande maggioranza dei casi
da piccolissime imprese, che in
genere hanno una struttura
composta da pochissimi di-
pendenti in regola e il resto in
nero.

«La destrutturazione del set-

tore passa anche attraverso la
sostituzione, nell'amministra-

nale ruolo dell'imprenditore —
spiega Massimo Trinci, presi-
dente della Feneal Uil —. A gui-
dare de facto le aziende sono
dei consulenti esterni che so-
vraintendono minuziosamente
a tutte le operazioni delle pic-
cole ditte usando tutte le scap-
patoie. Una volta inventano il

E part time dei muratori, come e

500

Mila I muratori
in ltalia che,
secondo le
stime, hanno
dovuto aprire
la partita Iva
per poter *
lavorare

accaduto fino al 2010, e la volta
dopo spingono i dipendenti ad
aprire la partita Iva pur di con-
servare un posto gia a rischio».

In questo modo portano a
casa i frutti di una mezza eva-
sione contributiva sia dell'im-
presa sia del lavoratore ¢ vanno
a complicare la situazione pre-
videnziale degli operai pili an-
ziani, che a causa dei periodi di
vuoto tra la chiusura di un can-
tiexe e l'apertura di un altro so-
no costretti a rimanere in atti-
vita oltre i 65 anni.

Dal 2000 a oggi non ¢'é stato
nessun ingresso di giovani, al-
meno nel Centro Nord, e ivuoti
sono stati riempiti, pit1 che in
altri Paesi europei, da lavorato-
1i stranieri. Egiziani e rumeni a
Milano, serbi e croati nel Nord
Est e soprattutto rumeni a Ro-
ma, grazie a un trattato bilate-
rale che preesisteva allo stesso
ingresso di Bucarest nella Ue.
Nelle liste delle casse edili
spuntano anche 5 mila molda-
vi e, come detto, gli stranieri
con partita Iva sono pil di 200
mila e ad ajutarli nelle pratiche
sono i soliti consulenti-inter-
mediari. Aggiunge Trinci: «Se
dai dati generali passiamo in
rassegna quelli riferiti all'in-
quadramento professionale
dei dipendenti in regola viene
fuori che il 35 per cento & fer-
mo alla prima qualifica, quella
di manovale. Questa percen-
tuale tradizionalmente viaggia-
va attorno al 20 per cento e di-
mostra come le imprese quan-
do assumono lo fanno solo nel-
la fascia bassa».
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