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Costruzioni
e novita fiscali
Unincontro -
allAnce

Luca Guffanti

COMO

memmesy  Aggiornare sulle novi-
tafiscalie far capire quanto sia
importante conoscerle e sfrut-
tarle, Con questo spirito Ance
Como organizzaunnuovo in-
contro mirato.

Perrispondere alle proble- .

matiche, sempre in continua
evoluzione - spiega I’associa-
zione presiedutadaLuca Guf-
fanti- sié organizzataunariu-
nionedi approfondimento sul-
le novita fiscali per I'anno in
corso. Siterralunedi 27 aprile
alle ore 15 nella sede di Ance
Como, in via Briantea.
Perl'occasione verranno af-
frontati diversi temi. Dal re-
verse charge allafatturazione
elettronicaversole pubbliche
amministrazioni, che ha creato
prebecupazione masu cuiAn-
ce haavuto gia opportunita di
chiarimento. E ancoralo zoom
- sul temavoluntary disclosure
oppure sul modello 730 pre-
‘compilato, ,
Infinerimborso e compen-
sazione Ivaverranno analizza-
ti con cura nel corso dell’in-
controdilunedi 27 aprile. I’in-
contro & organizzato in parti-

colare perle imprese del terri-

torio che potranno avere im-
portantirisposte su questite-
-mi caldi. = :

LA PROVINCIA
MERCOLEDI 22 APRILE 2015
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SEGUE

Comovain Europa
Pub, case e negozi

5 gradini sotto la via

Ance e Confedelizia presentano una proposta
di legge regionale per recuperare i seminterrati
«Un’opportunita nuova senza consumo di suolo»

oMo

ERNOTE TATERPGR

mmmmm  Anche Comocifth euro-

pea come Londra, Parigi, Edim-
burgo o Madrid, Tl capoluogola-
rianopotrebbearricchirsidinuo-
vispazi,dinuoviservizi,dinuovi
centridiattivitaapocopilididue
metrisottoillivello diunaqualsi-
asi via cittadina. E trasformare
ogniangolourbanoinunulteriore
spaziodivivacitasociale, produt-

tiva, culturaleedirelazioni, Esat- -

tamentecome gidsuccedeingran
partedeicentrieuropei. Esenza
arrivare fin oltreoceano, a New
York, dove & quasi regola, basta
passeggiarenellacentraleviadel-
la svizzera Berna.

Da qualche mese, poi, anche
Milanosi#allineataaquestaten-
denza tutta mitteleuropea. Una
scalettadicinque-seigradiniche
scendesottoillivellodellastrada
enonédifficileimbattersiinnuo-
vilocali, pub,bar, ristoranticarat-
teristici che si riempiono la sera
oinnegozitipicidelluogo punto
diriferimentodituristi Maanche
unnuovospaziodadoverecupe-

rare nuoveabitazioni, residenze
ad alta efficienza ¢ risparmio
energetico. L

Unasvoltadi prospettiva

Insomuna, nessunanuovacostru-
zione, nessun nuovo consumodi
suolo, riessunaulteriore cementi-
ficazione, Basterebbe promuove-
reilrecuperoelariqualificazione
degli spazi e locali seminterrati,
luoghi oggi semi abbandonati o
destinati a scantinati e depositi
occasionali, Comunguenonuti-
lizzatio quasimaimessiaredditi-

vith. Ladomandadipotersfrutta-
requestanuovaopportunitaésta-
taraccoltaneimesiscorsianche
aComodalledue associazionidi

‘riferimento del settore immobi-

liare, PAnce, 'associazionedeco-
struttori, e Confedilizia, guidata
dal presidenteClaudio Bocchiett
,cheassociaiproprietaridiimmo-
bili. «Abbiamarilevatoanchenel-
lanostracitthunacertadomanda
einteresseapoterdestinareaun
nuovo utilizzo e funzione i piani
seminterrati-spiegail presidente
di Ance Como, Luca Guffanti -

Il fisco e le vitime novita per le imprese

Incontro Ance lunedi 27 aprile

Per rispondere alle problematiche,
sempreincontinvaevoluzione Ance
Comohaorganizzataunariunionedi
approfendimentosullenovitafiscali
2015perlunedi27aprile2015allecre
15pressolasedediAnceComo,Invia
Briantea6aComo.FraitemiReverse
Charge;Fatturazioneelettronicaver-
soleP.A,VoluntaryDisclosureetasse.

quasisemprelasciatiinutilizzati,
perunrecuperoinvece ausoabi-
tativo, terziarioocommerciale. E
sullabase diquestaspintaabbia-
modecisodimettereapuntouna
propostadileggeregionale, intre
articoli, conil duplice obiettivo—
spiegaGuffanti—~diridurreilcon-
sumodisuoloattraversoil recu-
pero di volumi gia esistenti, e al
tempo stesso di riqualificarli in
chiave energetica, quindiconri-
sparmiodiconsumiecost, attra-
verso interventi tecnologici di
contenimenti». La proposta di
. leggedomaniverripresentataai
cinque consiglieriregionalicoma-
schial Pirellone(Alessandro Fer-
mi, Luca Gaffuri, Daniela Maroni,
Francesco Dott, Dario Bianchi),
perché si facciano supporter di
questaproposta. Enonédettoche
inRegione non cistiano gidpen-
sando, avendo gii in calendario
entrofineannolarevisionecom-
plessivadellalegge urbanistican.
12,sulgovernodel territorio, legge
daarmonizzare conil nuovoulti-
moprovvedimento sul consumo
di suolo. Il tema sembra quindi
essereall'ordinedel giorno. Tanto
cheil ComunediMilano, nelsuo

Regolamentoedilizio, hagiocato

d'anticipo ehagia previstolapos-
sibilitadidestinareamagazzinidi
vendita, uffici, mense, cucine per
ristorantiobar, esercizi pubblici,
ambulatori, Jaboratori artigianali
e servizi igienici tutti queilocali
seminterratioggiinterdettiades-
sere occupati da persone.

llvantaggio economico

La proposta comasca, la prima
fattain questo settore, sirivalge
con priorita alla Regione come
istituzionediriferimentosull’ar-
gomento. Mal'approcciopotreb-
be essere percorso anche su ini-
ziativadiunsingolo Comuneat-
traversoil proprio Regolamento
edilizio, Iniziativachelaproposta
dileggeprevededipremiare con
unvantaggiononsoloeconomico,

La proposta dilegge

In tre articoli
nuovi spazi
darecuperare

1, & 4 bt
Dove & possibile
lirecuperodeiplaniseminterratié
consentitosolose parti diedificigia
serviti da tutte le urbanizzazioni
primarie,edovesiastatoaccertato
il rispetto di tutte le prescrizioni
"iglenicosanitarie Asl.L'altezzadel
locali non é inferiore ai 2,4 metri.

a0 e
Le regole per il recupero
lirecuperodei seminterrati&consi-
deratocomestrutturazioneedilizia
€ non necessita della preventiva
approvazionedipianoattuativoed
& ammesso anche in deroga agli
strumenti di pianificazione.

Incentivi e parcheggl
PrevistaperiComunilapossibilita
diaumentare finoal 20%il contribu-
to di costruzione. Previsto anche
I'obbligodirecuperareareedade-
stinareaparcheggipertinenzialio
versaresommeperillororecupero.

madiulteriore valorizzazioneur-
bana:1apropostaAnce-Confedei-
lizia, infatti, subordinailrecupero
deiseminterratial pagamentodi
oneridiurbanizzazioneprimaria
e secondaria, e un contributo di
costruzioneche pud esseremag-
giorato dal Comune fino al 20%
della tariffa. Unico vincolo su
quelle somme di destinarliain-
terventidiriqualificazione, diar-
redo urbano e di valorizzazione
delpatrimonio ediliziourbano, I
Comuni poi, possono, comungue
fissare palettiditutelaeconuna
deliberaescludere partidel pro-
prioterritoriodaspecifichetipo-
logie di edifici o di interventi di
TEcupero,

Il rispetto dei vincoli
«Unaltro dato da sottolineare -
riprende Guffanti - & chenon &
prevista alcuna derogaanorme,
vincoli o prescrizioni fissati da
leggioregolamenti. Prevedendo
inoltreilrecuperodiqueste aree
come intervento di ristruttura-
zione, non & necessariaunapre-
ventivaattuazionedipianoattua-
tivo,ed téammessoancheindero-
gaailimitiealle prescrizionidegli
strumentidipianificazioneinvi-
gore». La proposta di legge, poi,
consente il recupero dei semin-
terrati solo in quegli edifici gia
servitidatutteleurbanizzazioni
primarie, incuisiastatocertifica-
toilrispettoditutteleprescrizio-
niigienico-sanitarie Aslecomun-
que vi sia un'altezza dei singoli
locali non inferiore ai 2,4 metri.
Nuoveattivitie nuoviesercizi
automaticamente generano an-
che nuovo flusso di persone. La
proposta affronta anche il tema
parcheggi:un obbligoprevedere
anche le aree destinatea questo
servizio. Nel caso siaimpossibile
allora scattal'obbligo di versare
unasomumaparial costodicostru-
zione permetroquadratodispa-
ziodadestinare al reperimentodi
parcheggi. m



Mutui, le migliori offerte ,
Profilo cliente: impiegato, 35 anni, residente a Milano, mutuo acquisto prima casa, importo mutuo richiesto: € 100.000, valore immobile; € 200.000, rata mensile
TASSO VARIABILE TASSO FISSO TAS50 VARIABILE CON CAP
Tasso Rata in euro IsC* Tasso Rata in euro IsC* Tasso Rataineuro Tasso max _Is¢
0amni  152% 899  1,80% 0amni  239% 938 2,69% oami  1,92% . 916 ' 390%  2,20%
15 anni 1,52% 622 1,60% 15 anni 2,55% 669 2,79% 15 anni 1,92% 640 390% - 2,14%
20amni  152% 483 159% . 20ami  257% 533 . 2,88% 20ani - 192% 502 390%  2,11%
25ami  152% 401 . 1,58% 25ammi  259% 453 2,87% 25anni  192% 420 390%  2,09%
amni  152% 346 167% 3ami  260% 400  2,86% oammi  192% - 366 390%  2,08%
3samni - 162% 312 1,83% i :
40amni  1.77% 291 1,86% :
* Indice Sintetico di Costo
FONTE: Osservatario Mutui Online seemimert
il epe = = Pe—— ) _ stadimutuiperleclassidiloan-
Pl'estltl III I'Ipl'esa a como to-value (Ltv, il rapporto fra
,. i .- " . : o ° I'importo del finanziamento
.1 Erogazioni mutui trimestrali (min euro) == Var. % su trim. anno precedente C . +177 s POrtg 2 X
B gatoeil valore dell'immobile
120 233 Orsa al mutu‘l. : 0 chesicomporsa)trail 71e1'80%
100 1197 M l o delprezzodellacasa,conil19%
R dei mutui poi effettivament
80 a a casa’ Sl compra erogati in questa classe di Lt:
6o Lo [ . ° L’analisi dei mutui erogati, se-
s g condolostudio del sito specia-
anche in contanti hie e e
20 +49.9 do a confronto broker, consu-
" = lenti multimarcaindipendenti

-

3T

>200.000 euro ———,
6,3% )

150-200.000 euro /*
16,9% ——#ie

100-150.000 euro

i:iime si sceglie casa a Como -

Erogazioni mutui trimestrali (min euro)

Seconda casa Sostituzione , Altro Variabile

1,7% e surroga 17,0% 36,4%
PR )

Prima casa ‘ .. Costruzione

78,7% e ristruttur.

SCOPO
FINANZIAMENTO Liquidita
1,1%
Rata
costante
34,7%

IMPORTO
MUTUO

Elaboraziene Ufficio Studi Gruppo Tecnocasa su dati interni

|

ri—- <50.000 euro

Variabile con CAP
— 0,4%

| Fisso
<27,8%

TIPOLOGIA
MUTUO

Misto
0,7%

3,8%

50-100.000 euro
16,9%

Importo medio
mutuo (Lombardia)

116.500€

szerimarn

Solo il “reddito certo”

puo aprire le porte
al prestito in banca

+ Comofraicapoluoghidi
provinciapitivivaciinItaliasotto
il profilodelle compravendite nei
primi mesi 2015. Seconda citth,
infatti, aregistrarelavariazione
pil alta degli scambi con un
+14,7% (dopo Varese +23,2%) e
addiritturatre volte superiorea
Milano chesifermaaunminimo
+5%. Como del resto & anche il

capoluogo in cui le abitazioni
hannoregistratoilminorcalodi
valorerispetto, fermandosiadun
-2,6%deiprezzidivenditaecon
unaforbicedivalorefraunmini-
modil500eurcalmetroquadra-
to e un massimo inferiore ai
5milaeuroalmg. Unvaloreque-
st'ultimo che bel confronto con
icapoluoghirestafraivaloripit

tooveaen Inlepgerissimafrena-
ta, maaComocresconosempre
aun ritmo superiore di quello
regionale:il ritmodierogazione
dei mutui casain questa prima
partedell'annoéstatoancoraa
cifradoppia, del +19,7% (anche
sein calo rispetto al +28,3 del-
l'ultimo trimestre 2014), masu-
periorerispettoal17.4% del dato
lombardo. A Comoin questo pri-
moscorcio di 2015 sonogia stati

"concessi prestiti ipotecari per

100 milionidieuro (250 milioni
intuttalaLombardia,laregione
che contribuisce maggiormente
al valume nazionael arrivando
al 28,7%),in prevalenzaa fami-
glie o giovani coppie, nel 70%
perlacquistodellaprimaabita-
zione e contro comungue un
altro16% che vede nellacasaun
investimento immaobiliare,

Volumi in aumento

Treacquistisuquattro, quindi,
hanno riguardato I'abitazione
principale, efraquestinel 63,8%
sono persone compresefrailg
ei44 anni, Uno sudue, inoltre,
haacquistato casaavvalendosi
diun mutuo bancario contro il
45% che haacquistato casapa-
gando in contanti.

Secondo lerilevazioni Tecno-
casa,sullabase deidatidi Banki-
talia, quindi, il «xmercatodel cre-
dito per le abitazioni continua
adaresegnali positivi. Edopole
prime avvisaglie di migliora-

mentodifineannoscorso-rile-
vanell'ultimo rapporto Tecno-
casa-, le erogazioni ormaifanno
segnare volumi in aumento da
quattro trimestri consecutivi.
Altro dato: la riduzione degli
spread suimutui casagraziealla
manovrafinanziariadellaBce,
ilquantitative easing, é certoda
rilevare frale manovre positive
e che pitt hanno favorito il mi-
glioramento dell'offertabanca-
riaeincentivatolaripartenzadi
una certaripresa econoriica».

Domande ed erogazionimu-
tui in crescita, ma non sempre
l'importoerogatodallabancava
afinanziarelaparte preponde-
rantedel valore del’immuobile,
Sifermainfattial 26% larichie-

Inumeri allo spartelio

117.000

Limporto medio

E l'imparto medio erogato da una
bancaperl'acquistodell'abitazione
del valore compreso fra i 200-
250mila euro,

58,8%

Lacorsaallasurroga

Anchenel 2015prosegueil boomdei
mutuisurrogachearrivanoaoltre
lametadelleerogazionitotalisegui-
ti dal 34,9% dei mutui prima casa.

eoltre 50 trale principaliban-
che italiane e internazionali
operantiinItalia, haevidenzia-
toancheunaulteriore conferma
deimutuirinegoziatiattraverso
ilricorsoallasurrogaanche per
ilterritorio comasco, perunrap-
portofranuovie vecchiintorno
al 58% dei prestiti concessi,

Resta lacorsaallasurroga
Trale forme dimutuo maggior-
menteerogate, sempre fragen-
najo e marzo 2015sié conferma-
toiltassofisso con il 50,7%delle
sottoscrizionirispetto aimutui
atassovariabile perilqualesié
registratoil43,9%, infortecalo
rispettoal secondo semestredel
2014. Unatendenzacheeviden-
zalaconvinzionedeipiccoliri-
sparmiatori della necessita di
supportare laripresaconcondi-
zioni finanziarie agevolate per
ancora abbastanza tempo, al-
lontanandoil rischiodiunama-
novraalrialzo dei tassiin Euro-
pa.Arrivainvece finoa 20 anni
la durata del prestito, e questo
vale perlamaggioranzadeimu-
tuierogati (il 25,2%) cheimpe-
gnano piccoli risparmiatori e
famiglie. In calo 'importo me-
diodeimutuiche vengono con-
cessi,oraall7Z.044 eurorispetto
al secondo semestre del 2014
quandol'importoeradil21.363
euro. Resta invece in torno ai
200-250milaeuroil valoredella
casa da finanziare. m 5. cas,

alti. Le rilevazioni fatte dalle
agenziedel portaleimmobiliare
Casa.it, inoltre, indicanounado-
mandadiabitazioniche, oltread
essere superiore rispetto all'of-
ferta (il 3,8%rispettoal4,2%del
mercatoimmobiliare) nonsem-
preincontralecaratteristicheo
la tipologia immobiliare di chi
cercacasa«Ilmercatosistaeffet-
tivamente muovendo-conferma
Daniele mancini, amministrato-
redelegatodiCasa.it-. Eil risve-
glio in provincia & avvenuto piit
lentamente rispetto alle grandi
cittd, maoggiiltrend disviluppe
sembraandare consolidandosis.

Intanto, Como rientra nella
tipolegiadichiacquistacasarile-
vatain Lombardia. Anche a Co-
mo,infatti, secondol'ultimainda-
gine di Tecnocasa, si accede al

Eta acquirente/ Motivo acquisto
{i3 Abitazione Principale

65 ed oltre
55-64 anni
45-54 anni
35-44 anni

18-34 anni

In cerca di prima casa

Casavacanza ] Investimento

mutoinmediaa37,3anni(a38,6
anni a livello nazionale), E otto
mutuatarisudieciappartengono
allafascepiligiovani: gliunder 35
sono fra il 45,5% e chi ha fra i
35-44 anni arriva al 34,7%. La
concessione del mutuo rispec-
chiaancorain manieranettal’af-
fidabilita finanziariadi chilori-
chiese:laprofessioneelasicurez-
zaeconomicaédecisiva. AComo
ilavoratoriatempoindetermina-
tocostituisconol'86,2%del totale
di chi ha avuto un prestito e i
pensionatisonoil 2,9%, portando
quindilammontaredei “redditi
certi” all'89,1%. Chihaunlavoro
flessibile incide, invece, per il
6,2% (iliberi professionistiela-
voratori autonomisonoil 3,7%,

. mentreidipendentiatempode-

terminato il 2,5%).m
Y
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Lavori pubblici. L'audizione dei costruttori sul Def

Ance: piu coraggio
sugli investimenti

Alessandro Arona
ema «E positiva lindicazione
contenuta nel Def di aumenta-
re la spesa della Pubblica Am-
ministrazioneperinvestimenti
fissilordi, madopo annidiforti
riduzioni, questo ancora non
basta per rilanciare la cresci-
tan. Lo ha detto Paolo Buzzetti,
presidente dell’ Ance, lunedi in
audizione alle commissioni Bi-
lancio Camera e Senato.
Secondo il Def gli investi-
menti fissi lordi (in gran parte
opere pubbliche) aumente-
- ranno, in valori correnti
- dell'1,9% nel 2015, del 4,5% nel

2016edelz,4%nelzo017(-6%nel

2014). «L’intensita degli au-
menti, perd - osserva’Ance -
appare ancora troppo limita-
tan. «La politica economica
degliultimianni-haosservato
Buzzetti - non ha saputo com-
prendere Pimportanza degli
investimenti per sostenere la
ripresaeconomica. Dal2oo8al
2014 glistanziamentiperspese
incontocapitale sisonoridotti
del 43%, a fronte del +30% delle
spese correntialnettodegliin-
teressisul debito».

Partendo da qui, secondo
I'Ance, le scelte del Def sono
ancora timide: rispetto a una
spesa per investimenti fissi
lordinel 2014 pari a 36 miliardi
di euro, viene previsto un au-
mento di 678 milioni nel zo1s,
1.656 nel2016 e 926 nel 2017 (3,3
miliardi in tutto). Nello stesso
periodo la spesa corrente, al
nettodegliinteressisuldebito,
& prevista in aumento di circa
23 miliardi.

«Servepilicoraggio-incalza

Buzzetti - di investire sullari- -

presae, quindi, sull'ediliziax.
L'Ancehafattounaricogni-
zione di opere locali rapida-
mente cantierabili, prive di fi-
nanziamento o bloccate dal
Patto di stabilita, e ha cosi in-
. dividuato 5.000 progetti, qua-
situtte arapida cantierabilita,
‘per-un importo complessivo

di oltre 9 miliardi di euro.
L'iniziativasariillustratail 29
aprile a Roma.

Buzzetti ha apprezzato co-
munque gliindirizzi delnuovo
Ministro GrazianoDelriopilia
favoredelleoperediffuseeuti-
li piuttosto che delle grandi
opere(«Benelariduzioneaso-
le 25 priorita»),eilnuovotesto
base per la riforma appalti,
chiedendo pero di «anticipare
con decreto legge alcune ur-
genze, tra le quali nuovi mec-
canismi anti- turbativa delle
gare, limitando criteri discre-
zionali per i piccolilavori».

L'Ancehachiestoinoltre piit
attenzione alle politiche urba-
ne nelplamconfonleesrerc,
epilirisorseperlepoliticheabi-
tative. Epmtornato acriticareil
meccanismo dello Split pay—
ment, in vigore dal 1° gennaio,
che «sta rapidamente aggra-
vando 'equilibrio finanziario
delle imprese che operano nei
lavori pubblici».

. ©RIPRODUZIOHERISERVATA

-43%

Spesa perinvestimenti
2008-2014, quasidimezzata la
_spesain conto capitaledellaPa

+3%
Spesa corrente

L'aumentrodelle spese
correnti,al netto degliinteressi

+1,9%

Investimentinel2015 -

Il Definverte, di poco, larotta:
investimenti +1,9% nel 2015,
+4,5% nel 2016, +2,4%nel -

2017 (3,3 miliardiin pid)
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Case nei seminterrati
Lalegge va in Regione
«Rilanciare ledilizia»

COMO

ANDREA QUADRONI

. Ridurreil consumodi
suolo attraversolaristruttura-
zione dilocaligia esistentico-
me, ad esempio,iseminterrati.
Ancee Confedilizia Comohan-
nomessoapuntounaproposta
dileggeregionale peril recupe-
ro dei piani seminterrati esi-
stentie destinarliauso abitati-
vo, terziario o commerciale.
«L’idea- spiega LucaGuffan-
ti, presidente di Ance Como -
prende spuntodallasituazione
di crisi economica. Prima, le
famiglie cercavano abitazioni
pill ampie. Oggi, i soldi sono
meno elarichiestapubtrovare
sbocco in spazi gia esistenti».
Recuperare, quindi, un volume
abitabile solo in parte peruna
questione legata all’altezza.

g k0t

«Non sara un condono>»
Il settanta per cento circa del
settoreedilizio é rappresenta-
todallaristrutturazione e qua-
lificazione.
Lapropostapotrebbe essere
un volano economico per tutto
il comparto: «Accadde cosi
quando fu introdotta la legge
perilrecuperodel sottotetto-
continua Guffanti - inoltre, la
nostraidea punta molto sulla

riduzione del consumo disuo-
lo, preserval’equilibrio urbani-
sticogeneraleed éinlineacon
gli sviluppi urbani odierni».

Non esisteuna stima precisa
delnumero di edifici con que-
ste caratteristiche presentisul
nostro territorio mala perce-
zione & chelaquantitisiasigni-
ficativa: «Ci tengo a dire una
cosa - specifica Guffanti - La
normanon andra aregolariz-
zare edifici abusivi. Non sara
certo un condono».

Per seminterratis’intendo-
no i piani con una superficie
laterale sotto il “livello terra”
perunmassimodidueterzi.Se
dovesse andare in porto I'ini-
ziativa, sarebbe consentito de-
rogare l'altezza dei locali da
recuperare: «Nonsipotra-ag-
giungel'avvocato Cristina Pel-
liccia - scendere sotto i due
mefri e quaranta. Non pil,
quindi, due metri e settanta
come prevede oggilanormati-
va». Un altro aspetto impor-
tante & il contenimento dei
consumi energetici: « Euno de-
gliobiettiviprincipali- spiega
Tarchitetto Gianmarco Marto-
rana-attraversolariqualifica-
zione siavrebbero dispersioni
termicheridotte, incentivialla
riqualificazione energetica e

unmigliore isolamento termi-
COo».

Presentata in regione
Altreregioniitaliane hanno gia
introdotto misure simili:
«Friuli Venezia Giulia, Molise,
Calabria, Puglia o, pilirecente-
mente, il nuovo regolamento
edilizio del Comune di Milano
-sottolinea Claudio Bocchietti,
presidente di Confedilizia Co-
mo-lanostraéunalegge pen-
sataperfareinfretta. Nonab-
biamo posto soloil problema,
abbiamo giatrovato lasoluzio-
ne». Pericomuni, inoltre, po-
trebbe essere l'occasione di
guadagnarci qualcosa dagli
oneri di urbanizzazione. -

Lapropostadilegge & stata
presentataieri mattinaaicon-
siglieriregionalidel territorio;
nel pomeriggio, il testo éstato
inviato al presidente della
Lombardia Roberto Maroni.
«Ilnostroauspicio & chevipos-
saessere unasinergia comune
sull'argomento - conclude Boc-
chietti-LaRegione hadichia-
rato di voler completare in
tempi rapidi Ia riforma della
legge dodicidel 2005: potrebbe
esserel’'occasione propiziaper
tradurre concretamente inleg-
ge il nostro progetto». m




Larisposta, in tempi di crisi, al-
lanecessitadigiovaniefamiglie
di nuovi spazi abitativi parte,
letteralmente, dal basso.

Ance e Confedilizia Como han-
no presentato ieri una proposta
dileggeregionale perilrecupero
dei seminterrati. L’idea, in
estrema sintesi, & di rendere le-
gittimamente abitabili taver-
ne, cantine e altri spazirealizza-
ti a un livello parzialmente in-
terrato: spaziperiqualiogginon
é prevista ’abitabilita.

Come gia accaduto oltre 10 an-
ni fa per i sottotetti, I’associa-
zione costruttori (Ance) e quella
dei proprietari di case (Confedi-
lizia) di Como chiedono alla Re-
gionedipermettereilrecuperoa
uso abitativo dei livelli semin-

terrati delle case esistenti.

Guffanti

La proposta va
nella direzione
del minore
consumo

di suolo
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«I piani seminterrati sonospa-
zi oggl poco utilizzati, soprat-
tutto perché nella maggior par-
tedeicasi, inbaseallanormaat-
tuale, non hanno i requisiti per
1’abitabilita - ha detto Luca Guf-
fanti, presidente di Ance Como -
Lanostra proposta di legge pre-
vede la possibilita di recuperare
questi piani. Un progetto che va

| nell’otticadel contenimentodel

consumo di suolo».
Lapropostadileggeéstataan-
ticipataieriaiconsiglieriregio-
nalicomaschi. Nel pomeriggioé
stata poi inviata al presidente
della Regione, Roberto Maroni.
«L’iternon dipende da noi, na-
turalmente - ha evidenziato il
presidente di Confedilizia Como
Claudio Bocchietti - ma ci augu-
riamo che la proposta possa es-

sere valutata e, speriamo, at-
tuata in tempi brevi. Gia questa
settimana, in base a quanto ci
hanno anticipato i consiglieri
regionali potrebbe esserci una
prima presentazione durante
’incontro dei capigruppo».

La proposta di legge & stata
messa a punto, tra gli altri, dal-
lI'avvocato Cristina Pelliccia e
dall’architetto Gianmarco Mar-
torana, che hanno illustrato i
punti principali del progetto.

«Inpratica,l’'unica.derogapre-
vistasui parametri érelativaal-
T’altezza - hanno precisato - Ri-
spetto ai 2,70 metri attualmente
previsti per I’abitabilita, la pro-
posta é di scendere a 2,40. Per il
resto, & previsto il totale rispet-
to dei parametri attualmente in
vigore. In particolare, il recupe-

Scantinati “abitabih” contro la crisi

Imprese edili e proprietari: «Nuova legge m Regione»

Bocchietti

Ci auguriamo
che la proposta
sia valutata

¢ attuata

in tempi brevi

ro & previsto soltanto laddove i
seminterrati siano stati realiz-
zati legittimamente, siano ser-
viti dalle urbanizzazioni prima.-
rie e siano rispettosi delle pre-
scrizioni igienico-sanitarie».

Oltre che andare nell’ottica di
evitare nuovo consumo di suolo,
la legge - a detta dei promotori -
darebbe una risposta a un’esi-
genzareale diffusa. «Questanor-
ma sarebbe anche una ricetta
anti-crisi - ha detto Bocchietti -
Permetterebbe, infatti, ai gio-
vani e alle famiglie di poter go-
dere di nuovi spazi abitativi a
costi ridotti e sostenibili».

«Il nostro territorio ha diverse
zone collinari-haaggiunto Guf-
fanti-eiseminterrati sonomol-
todiffusiepresentiingranparte
degliedifici. Attualmente, pero,
non possono essere sfruttati ap-
pieno, una situazione che an-
dremmo a modificare con que-
sta legge. Cisarebbero, poi, van-
taggi anche per gli enti locali,
che incasserebbero gli oneri pre-

" visti per le ristrutturazioni e gli

ampliamenti». ~
Anna Campaniello
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Primo piano | Opere e tagli

Bulgheroni
Non escludo

azioni,
anche
eclatanti,
durante

i previsti
incontri

Secondo lotto della tangenziale di Como

Sindaci di cintura contro 1’asse Livio-Lucini

Bulgheroni (Casnate): «Non ci'hanno convocati. Il capoluogo pensi ai suoi problemi»

La prevista apertura an-
ticipata dslla tangenzia-
le di Como ha creato un
asse tra il primo cittadi-
no del capoluogo e il pre-
sidente della Provincia,
che puntaoradrittoalse-
condo lotto.

Ledichiarazionidel nu-
merouno di Villa Sapori-
ti, Maria Rita Livio, non
hanno lasciato dubbi:
«Convocherd MarioLuci-
ni e il sindaco di Granda-
te in rappresentanza dei
comuni attraversati dal-
la Pedemontana per con-
cordare 1 passi politici
per ottenere il secondo
lotton.

«Ma guale convocazio-
nea tre?-tuonail sindaco
di Casnate con Bernate,
TFabio Bulgheroni - il sin-
daco di Como si ocoupi
dei problemi della citta,
primadipensareallatan-
genziale che taglia i no-
stri territorin.

Bulgheroni ricorda poi
come nel 2011 e 2012 vi fu-
rono assemblee e consul-
tazionineicomunidicin-
tura. «Il Comune di Como
non fumaipresente-dice
- adesso il capoluogo e
Grandate vorrebbero de-
cidere per tutti? Ho gia
chiesto alla presidente
Livio di partecipare al-
T'incontro e lo stesso fa-

rannoisindacidiSennae
Albese». Bulgheroni ri-
corda poi comeil secondo
lotto della tangenziale
toccherebbealtri comuni
qguali Capiago, Montorfa-
no, Lipomo, Tavernerioe
Orsenigo, ma nessuno dei
sindaci & stato chiamato
a questo ipotetico tavolo
con parlamentari e con-
siglieri regionali.

«Nonescludodelleazio-
ni anche eclatanti, come
l'autoconvocazione agli
incontri» dice.

«Nel 2011 vi fu un incon-
tro con 1'allora assessore
regionale Raffaele Cat-
taneo con una votazione

. precisa sul traceiato. So-

no attiche nonsi possono
cancellare con un colpo
di spugna» conclude Bul-
gheroni.

Sulla stessa linea, pur
con tonl meno polemici,
11 sindaco di Senna Co-
masco, Francesca Curtale.
«La situazione di questi
giorni & piuttosto para-

dossale - splega - da una | |

parte i1 Ministro dei La-
vori pubblici, Graziano
Delrio, spiega che non ci
sono pit fondi perlegran-
di opere e dall’altra ci so-
no amministratori che
chiedono il costosissimo
secondo lotto della tan-
genziale». .

6 KM

1 Comuni

Il secondo lotto
dovrebbe
attraversare: Como,
Lipomo, Casnate con
Bemate, Tavemerio,
Montorfano, Albese
con Cassano.
Sarebbe tutto in
galleria (foto sotta)

«Noi-dice-al momento
stiamo seguendo le noti-
zie sul media. In giunta
abbiamo deciso di chis-
derealla presidente Livio
un incontro per condivi-
dere il percorso fatto tra
gli anni 2011 e 2012 sul se-
condo lotto, che non va
certo dimenticato».

«La tangenziale cosi
tracciata avrebbe un im-
patto importantissimo
sul territorio di Senna,
cosi come su altri comu-
ni, penso ad Albese ad
esempio. II mio vicesin-
daco Bruno Galati fu trai
fondatori del “Comitato
per la salvaguardia al
territorio” - ricorda il
primo cittadino - Abbia-
mo incontrato la Regio-
ne per spiegare quale
scempio si sarebbe com-
piuto. A Senna come a

Caplago o a Canti. Quel .

tavolo di confronto non
pud essere cancellato,
Furono scritti alcuni
punti fermin.

«Prima di mobilitare il
Cipe, parlamentari, con-
siglieri regionali e sotto-
gegretari ci si ricordi del
territorio, dei residenti
che hanno partecipato
agli incontri pubblici -
conclude Curtale - Chie-
diamo solo queston».

’ Paolo Annoni




