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o per le famiglie

Prezzi, tassi e mutui

) questo il momento

di comperare casa

Il mercato del mattone. Mai come in questo momento
tante condizioni sono state cosi favorevoli per investire
negli immobili come bene rifugio. E Como fa da apripista

COMO

SIMONE CASIRAGHI

sz L'ultimo dato sembra
spazzareviaognidubbio.Elacasa
tornasottoiriflettoridelle fami-
glieedeipiccoliinvestitori. Como
fadaapripistanquestanuovaven-
tatadiripresachesoffiasulmerea-
toimmobiliare locale,

Mai come in questo periodo
storico si sono avute tante con-
giunzionieconomicheefinanzia-
rieinsiemecosifavorevoliperun
investimentonel mattone. Tassi
di interesse al minimo storico e
senzapitgrandi marginididisce-
sa, con un Euribor sceso anche
sottoil 2% (mutuiatassofissool-
treil0annial 3,1%econil variabi-
leal 2,3%);unadomandadimutui
salitaneiprimitremesidel 50,4%;
unflussodelereditobancarioedei
mutui ipotecari che hanno visto
allentare i cordoni della borsa
(+85%delleerogazioninel primo
semestre 2015), un quadro con-
giunturale segnatodaindicidiri-

presaedifiducianuovamentealti,
unmercatodell'bccupazioneedi
postidilavorochesonotornatia
crescere. E, soprattutto,unadina-
micadeiprezzidegliimmabiliche
ormai hafinito la sua corsaal ri-
basso.Insomma,anchegliopera-
tori sona d'accordo,

liventodellaripresa

«Maicomeinquestomomentod
ilmomentoel'occasionegiustiper
comperarecasa». CristinaPerego,
consulente d’Areadi Tecnocasa,
analizzailfocusdidatisuComoe
provincia. Eribadisce:«Lacasa&

0
+42,2%
LA CASAVALEDIPIU
Dal 1998 a oggi la
rivalutazione
degli immobili
¢ stata del 42,2%

tornata a riprendersi i panni di
storicoetradizionalebenerifugio
perchivuoleinvestireirisparmi
messi daparte negli ultimi sette
annidipesantedifficolts. Maso-
prattuttoloédiventataperfami-
gliee singoliche aspettavanoun
climadifferente e pitifavorevole
perspendere i propririsparmi»,
Como con il suo ultimo calo dei
prezzidellecasedello0,6%,ilpit
bassointuttala Lombardia,dimo-
stradiesserelaprimaareachesi
scrolladaaddossogliultimiresi-
dui diuna crisi ormai alle spalle.
«8},J]adebacleéfinitasicuramente
—confermaCristina Peregorileg-
gendoidatidi Comoe provincia
-.Iprezzidellecase forse potranno
ancora scendere, ma si tratta di
puntidecimali,assestamentifina-
1i. Ilminimo - spiega Perego - &
statotoccato,ed @ questo. Como,
ma tuttala provineialariana, ha
chiuso la congiuntura negativa
dopo aver perso in media fino al
30% dei suoi valori, compresa

un'inflazionediperiodo, controil
364%deldatonazionale, Ora,pri-
mafratuttelealtreareelombarde,
riparte. Un-0,6% controperdite
per esempio ancora del 4,5% di
Bergamo, del 2,4 di Bresciaodel
5,1diMonzadimostrache Como
slagianimboceandolentamentela
viadellaripresa,

E il momento piti favorevole
perinvestire nelmattone, insom-
ma.Eancheillivellodiinflazione,
ancoraprossimoallozero, consi-
gliaquestascelta,inutilesperare
inunulteriorebalzodellaspirale
deflattiva:noncomperare oggiper
speraredispenderemeno domani
pubrivelarsiunerrare. «Epoioggi
tuttiiconfronticonglialtripara-
metrieindicifinanziari dimostra-
nolamaggiore redditivitadell'in-
vestimentonelmattone, Acomin-
ciare, peresempio,dal confronto
conlaresaloeativa—spiegaCristi-
naPerego-. Nonesisteuninvesti-
mentocherendail 3-3,5%!'anno
quantounimmobiledatoinloca-
zione.Noncertouncontocorren-
te. Epoictildatosullalarivaluta-
zione:dal1998aoggi,coninmezzo
iltracollodellacrisi-spiegaPere-
go-,gliimmobilisisonorivalutati
inmediadel42,2%conpuntefino
al59,1% (a Milano) o del 73,3%».

Comecamblaladomanda

Numeri che forse stannoeffetti-
vamente muovendo il mercato
immobiliare. Le compravendite
dannocennidisussulto,almerca-
to si affacciano famiglie e acqui-
renti del cosiddetto nuovo ceto
medio “allargato” dallacrisi, che
dall'operaioarrivafinoaldirigen-
te di primo livello. Nel mirino i
tagli medio-piccoli: bilocali peri
single, trilocalise & una famiglia,
Ebastadareun’occhiataallatipo-
logiadelladomandaeallecaratte-
ristichedellerichiestepercapire
com’&cambiatalaricerca. «Ilpri-

1tre fattori positivi
Ilmercatodellacasamaicomeora
pud far riferimento ad un quadro
di fattori positivi di riferimento:
tassi di interesse al minimo stori-
coesenzapiugrandimarginididi-
scesa, unflussodel credito banca-
rioedel mutuiipotecariinripresa,
le erogazioni nel primo semestre
2(!15 in crescila continua.

La domanda di case
Siaffaccia sul mercatodelle abita-
zioni una nuova tipologia di ac-
quirenti:famiglieepiccoliinvesti-
torl che puntano molto su una ti-
pologia di case e diimmobilidi al-
tissima qualitadove qualitasigni-
fica basse spese, minimi costi di
gestione e ottima posizione,

Le stime: prezzi e vendite

| prezzisonoormal al minimo sto-
rico, difficile che possano scende-
re ancora dopo un calo medio che
arrivaal 35%. Lestimedannocom-
pravendite in crescita complessi-
vamente dioltre 417milaunitanel
2015fino alle 518 mila del 2017,

SEGUE

Manifestazioni diinteresse all’acquisto Tipologia di utilizzo da parte di chi manifesta
» delle famiglie nei prossimi 12 mesi interesse all'acquisto di un abitazione
= : o ; nel prossimi 12 mesi, In %
- Si, ci attiveremo nei prossimi mesi i s |
s}, ci stiamo gia muovendo Bl B BlupB[B 4, 5
e 72,9:57,4:64,6/20,9:30,9:15,7| 5,4 110,7:16,1
2012 8,0% i i i i i
3,09 (767.000) (2.070.000) ¢ B
2014 6,6% i =
1,3% (340.000) (1.695.000) . ol e i
o Primacasa | Secondacasa Seconda
- 12,2% | osostituzione | per uso del ¢asaper
(3.159.000) primacasa Inucleo familiarel investimento

modatoécategorico:ladomanda
siemoltoaffinata-spiegaPerego
-, lapriorita per tutti & diventata
I'alta qualith dell'immobile. I
cliente-famiglia, singleapiccolo
investitore-&émoltopitiesigente
diqualche anno fa. Le abitazioni
popolari, lestessecasedicortile-
spiega Perego - non hanno pitt
mercato.Laselezionetdiventata
accurata; contamoltol'immagine
esteticadellacasa,lazona, ilquar-
Here,ilcontestopiacevoledoved
inseritol'immobile, cosicome pe-
sailverdeintorno. Masaprattutto
contanoicostidigestione. Deter-
minantel'impiantotermicoseau-
tonomoono,illivellodelleeven-
tualispese condominiali, maisu-
perare i 900-1.000 eurol'anno».

Lasceltaglustasifacosl
Epertrovarel'appartamentogiu-
sto,ilnuovoclienteédisponibile
ancheausciredallacitth, preferire
laperiferiaclaprimacinturacit-
tadina. «Sette-ottoacquirentisu
dieciormaiguardano aquartieri
come Albate, Como Borghi, Ca-
merlataperleloroscelte. Ibudget
a disposizione sono per prezzi
massimifrail. 000e2.000euroal
metro quadro. In centro si sale
moltodipil,sipartedai2 500eu-
roalmetro.Oggisidecidedianda-
reaviveresolodovecisipubper-
metterelacasaconlecaratteristi-
chechesidesiderano: o &lacasa
deisogniosicontinuaacercare»,
Esulmercatolostockdiimmobili
invenduti ¢ talmente alto che &
difficile non poter soddisfare i
propri desideri.
Equestoaiutaaridareslancio
almercato. «E infattisiamo otti-
misti. Ancheperchéinattesadella
spinta finale: la promessa aboli-
zionedelletassesullaprimacasa
completailgrandemomentodella
casa. Insomima, se questa non &
congiunzione astrale..»,



La ripresa

del mercato riparte da Como

Lullimo calo dei prezzi delle case dello 0.6%, registralo a
Como, &il piit basso in tutta la Lombardia, e dimostra di
essere quella lariana la prima area che si scrolla da
addosso gli ultimi residui di una crisi ormai alle spalle.

La rivalutazione degli immobili: +42%
Il dato sulla la rivalutazione degli immobili dimostra la

validita della casa come bene rifugio: dal 1998 a oggi gli
immobili st sono rivalutati in media del 42,2% con punte
JSino al 59,1% (a Milano) o del 73,3%.

Prezzi delle case: la

{valori in euro al metro quadrato)
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comfort e scelta di vita

: Riqualificazione
energetica, ristrutturazioni e
nuove classificazioni in base ai
consumi, La casa torna al cen-
tro di una nuova prospettiva,
ma con distinguo precisi, in
funzione della tipologia degli
acquirenti. E uno diquesti, im-
portante, caratterizza la scelta
della casa a consumo quasi ze-
10, le abitazioni che rientrano
nella nuove classi A, le catego-
rie che il nuovo Ape, I'attestato
di prestazione energetica,
identifica come abitazioni e
immobili alta efficienza ener-

getica. «Va detto che & questa
tipologia di immobili nuovi ad
aver fatto diventare “vecchio”
quelle che ieri erano le ultime
costruzioni, ma ancora senza
classificazione energetica. E
un segmento di mercato che va
ancora a rilento. Attenzione,
pero, non & un flop. La gualita
energeticarispecchiaper chila
adotta come criterio di scelta
della propria abitazione, una
sceltadistiledivita, pitiattenta
ai valori della sostenibilith, del
risparmio energetico, di sensi-
bilita allo spreco di risorse e di

rinnovabile. Insomma, una
scelta di vita completamente
nuova-spiega Cristina Perego,
consulente d'Area di Tecnoca-
saper laprovinciadi Como-.E
per mettere in pratica questa
impostazione sostanzialmente
non pone limiti o quasi al pro-
prioinvestimento. Laqualithdi

0
-0,6%
lﬂ.TlMAD[SCEADEIPRm[
Eilnuovo calo
nei primi tre mesi
dei prezzi
delle case a Como

mailloroprezzoparteda2.500
euro al metro quadro, EBil costo
che si decide di pagare per mi-
gliorare il comfort della pro-
pria vita dentro la propria abi-
tazione, Un novita — spiega Pe-
rego - che perd non tuttihanno
ancora recepito in termini di
vantaggio e qualith abitative.
Lo stessovale perle tecnologie
applicateallacasa, alladomoti-
ca, per esempio: servizi impor-
tanti che perd sono difficili an-
cora da cogliere nel suo valore.
E quindi da apprezzare».
Piuttosto, ¢'¢ una seconda
categoria di acquirenti che si
sta facendo avanti in questa
prospettiva. Sono coloro che
cercano una casa da rigualifi-
care, ristrutturandola. Per

tante 'eco-bonus e le agevola-

Uzedamanio iliahe bass 20102160

W 3on

@ T WK

pubid o

zionifiscaleche scadrannoil 31
dicembre 2015,

Almomento, comeper I'abo-
lizione di Imu e Tasi sulla casa,
cisono solo annunci e promes-
se di una loro conferma, E or-
mai sicuro che i bonus fiscali
vengano inseriti nella prossi-
malegge di Stabilitd, Ma non si
ancora con quali nuove moda-
lith di applicazione, E il rischio
& quello di perdere lo sconto
per 'Irpef del 50% per le ri-
strutturazioni edilizie e del
65% in dieci anniper chiriqua-
lifica sotto il profilo energetico
i vecchi immobili. Senza un
nuovoprovvedimento,dalgen-
naio 2016, gli sconti scende-
ranno entrambi al 36%.
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Primo piano | Citta e infrastrutture

11 costruttore
Abbiamo
presentato le
integrazioni
il 24 aprile e
dopo 5 mesi,
ufficialmente,
non sappiamo
ancora nulla

Majocchi: «E stato un no ideologico
Viale Varese ¢ un’occasione persa»

Intervista al presidente della societa edile che ha progettato 1’ autosilo

Unno «ideologico». Una boc-
ciatura molto «politica» e
molto poco amministrativa.
Angelo Majocchi commenta
conunadelusione evidentela
decisione della giunta di Co-
mo di non accogliere la pro-
posta di project financing per
la costruzione di un autosilo
interrato a un piano {(con 230
posti coperti) lungo tutto il
viale Varese.

Il presidente della storica
impresa edile comasca Nessi
& Majocchi attende perd an-
cora unarisposta ufficiale. B
non manca di farlo notare.

«Abbiamo presentato le in-
tegrazioni che ci erano state
richiesteil24aprileeaoggi, a
distanza di 5 mesi, ufficial-
mente non sappiamo nullay».

La risposta & arrivata attra-
verso la stampa.

«Evidentemente si. Atten-
diamo perd di conoscere le
motivazioni».

Un'occasione persa?

Sicuramente. L’interven-
to avrebbe riqualificato una
zona molto importante della
citta di Como, oggiin un evi-
dente stato di degrado».

Il Comume non voleva i par-
cheggi in superficie. Pensa che
questo “nodo” abbia influito
sulla decisione finale?

«Forse si. Ma nella nostra
ultima proposta erano previ-
sti 161 posti a raso contro gli
attuali 199».

La proposta di realizzare un grande parcheggio interrato in viale Varese & stata definitivamente bocciata dalla giurta di Como {Ambrosol)

Che tipo di spiegazioni si
aspetta?

«Nonloso,sono curioso an-
ch’io di conoscerle. Curioso e
interessato, avendo dedicato
grande impegno alla stesura
di questo progetton.

Deluso?

«H un’occasione persa per
Como. Il nostro progetto te-
neva conto del giusto inte-
resse del privato ma anche,
molto, di quello pubblico».

C'é ancora margine per rive-
dere qualcosa?

«Non lo so, bisognerebbe
leggere le motivazioni».

Intanto Como resta affamata
di parcheggi.

«Sento spesso amici e turi-
sti che arrivano in citta e si
lamentano di questa caren-
za. Como avrebbe bisogno di
parcheggi per confermare la
sua vocazione turisticas.

Che tipo di richieste integra-
tive aveva fatto il Comune?

«Diverse. Alcune tecniche,
altrediordineeconomico.La
nuovapropostaeramigliora-
tiva proprio dal punto di vi-
sta economico e piappetibi-
le per I'amministrazione».

Ciog?

«La concessione era fissata
in30anni eil canone di 200mji-
la euro all’anno sarebbe sta-
toversatosubito. Alloscade-
re dei 30 anni il Comurne sa-
rebbe diventato proprietario
di un’opera da 10 milioni di
euro. Le precedenti conces-
sioni, allo zoo e in viale Va-
rese, sono di 99 anni».

L’ha sorpresa il fatto che non
viabbiane chiamato adiscutere
il pregetto intorno a un tavolo,
magariper trovare unasoluzio-
ne parlandone?

«Sicuramente si, &€ un gros-
80 rammarico. Ma probabil-

mente & stata fatta una valu-
tazicne politica e non tecni-
co-amministrativa. Questo
progetto & diventato una
questione ideologica, pro o
controiparcheggivicinoalla
citta muratay.

Questo atteggiamento vi sco-
raggiadal presentare altri pro-
gettiin futuro o lo farete ugual-
mente se ve ne sara occasione?

«Nonciscoraggiaperchéda
imprenditori e cittadini co-
maschi amiamo profonda-
mente questa citta e cifareb-
be piacere far progredire Co-
mo e non vederla arroccata
su posizioni di retroguardia.
La nostra & una citta splen-
dida, conpotenzialita straor-
dinarie. Basterebbe poco per
farla diventare migliore».

C'era gnalche preoccupazio-
ne a proposito dell’impatto del

archeggio sulle antiche mura.
stato fatto uno studio anche
su questo?

«Assolutamente si, pur es-
sendounprogetto prelimina-
re abbiamo melto approfon-
ditolaquestionesullatogeo-
logico e archeologico. Da
questo punto di vista erava-
mo assolutamente tranquil-
1li, essendo peraltro un par-
cheggio aun piano. Eproprio
ilfatto dinon poter costruire
piudiunpianorendevail pro-
getto particolarmente one-
roSO».

Da.C.
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DOPO LO SFOGO DI MAJOCCHI

Autosilo di viale Varese,
la pohtica era divisa su tutto

Attacco aipoteriforti, alme-
no a quelli che erano i poteri
forti di qualche anno fa, “no
ideologico”, oppure semplice
scelta urbanistica? Cose c’é
dietro la bocciatura del pro-
getto per un autosilo sottole
muraidi viale Varese da parte
della giunta Lucini?

Ieri su queste colonne,
I'imprenditore edile, Angele
Majecchi, un cognome che
storicamentea Comofarima
con costruzioni e attivita
immobiliare, non 1’ha certo
mandata a dire.

«If un'ocecasione persa per
Como» ha dichiarato. E an-
cora: «B stata fattauna valu-
tazione politica e non tecni-
co-amministrativa. Questo
progetto & diventato una
questione ideologica, pro o
controiparcheggivicinialla
citta murata».

La politica, tirata in cansa
ha reagito subito. Con pareri
inordine sparso, come Spesso
accade di questi tempi a Pa-
lazzo Cermezzi, anche nella
stessa maggioranza.

«B stato un errore della
giunta la bocciatura - attac-
ca il consigliere del Pd,
Gioacchino Favara, spesso su
posizioni critiche.

«Io ho sempre sostenuto
quel progetto - ricorda anco-
ra Favara - Era un’opportu-
nita da cogliere al volo. C’era
la possibilita di fare realizza-
re un’opera ai privati e di ri-
qualificare tutto il verde di
viale Varese. Un’operazione
a'costo zero, non capisco il
motivo che haspinto lagiun-
ta a non raccogliere in modo
favorevole la proposta».

E conclude: «In un momen-

Limprenditore edile Angelo Majocchi

to in cui non si hanno risorse
per realizzare opere impor-
tanti, si fanno scappare pos-
sibili finanziatori».

Ben diversa la posizione
dagli stessi banchi del Pd di
Andree Cesareo.

A

«Io esprimo un parere per-
sonale, prima del confronto
con altri consiglieri-spiega-
Concordo con la scelta di
bocciare 1'opera per diverse
ragioni. Il progetto avrebbe
mantenuto i parcheggi a ra-
s0 senza risolvere il proble-
madellaviabilitdsull'asse di
viale Varese. Inoltre si sa-
rebbe trattato di un’opera
complessa, in una zonain cui
& facile trovare reperti».

Quindi non & stata una boc-
ciatura politica?

«Assolutamente no, non
c’entrano la politica o il pre-
sunto braccio di ferro con i
commercianti-dice-Anzi, ci
sono altre aree in cui Majoc-
chi, se vuole, potrarealizzare
il suo autosilo, ad esempio a
ridesso della tangenziale. La
nostra amministrazione mi
pare che abbia gid abbastan-
za opere da concludere, non é
il caso di aprire un altro can-
tiere cosi complesso. Magari
in futuro si potra riproporre,
ma non nell’immediato».

Dai banchi della minoran-

za, Marco Butti (Fratelli d'I-
talia) era favorevole all’au-
tosilo e parte all’attacco. «B
stata una clamorosa retro-
marcia rispetto all’entusia-
smo palesato dalla giunta ai
tempi della presentazione
del progetto - dice - Lie moti-
vazioni del no sono ridicole.
Vengono identificate altre
zone per i parcheggi, troppo
distanti dal centro. E 1’enne-
sima dimostrazione dell’in-
capacita della giunta di tro-
vare soluzioni per la conval-
le. E sono convinto che una
parte della maggioranza ab-
biaaffrontato laquestione di
viale Varese solo in maniera
ideologica, condizionando il
parere della giunta».
L’autosilo invece non ave-
va mai convinto Alessandro
Rapinese di Adesso Como.
«Sarebbe stato una cantie-
re troppo complicato da ge-
stire per questa amministra-
zione - ha detto - Anche que-
sta questione & stata affron-
tata conapprossimazione di-
lettantescanr.
Ovvero? '
«Como ha un problema di
parcheggi a ridosso del cen-
tro. Iniziamo a rimettere
quelli che sono stati tolti, os-
siainpiazzaRoma. Sidevono
anche ripristinare posti
bianchi, & una questione di
legalitd. Le multe di viale
Varese vengono annullate
dai giudici. Il problema della
sostavaaffrontato conserie-
14 e nel suo insieme. Invece
qui si procede a tentativi. E
come se un chirurgo per ope-
rare iniziasse a incidere vici-
no allo stomaco, per vedere
se ¢’& qualcosa che non va, €

99

‘Favara

Vierala
possibilita di
riqualificare
tutto il verde
di viale
Varese

Butti .

E I’ennesima
dimostrazione
dell’incapacita
della giunta

di trovare
soluzioni per
la convalle

b

Lucini

Ci sara
occasione

per ragionare
sul progetto,
ma con alcuni

paletti

poi procedesse a caso»,

Sul dibattitointerviene an-
che un residente, 1’ex consi-
gliere comunale Giovanni
Cerchiello. Cerchielloeracon-
trarioall’autosilo. «La politi-
ca non ¢'entra, io parlo da.re-
sidente in centro e, da medi-
co, penso alla salute della
gente - dice - In citta devono
entrare meno auto, succede
intuttiiluoghidelmondoche
continuo a visitare, nono-
stante i miei 87 anni»,

Chiude il dibattito il sinda-
co di Como, Mario Lucini.

Majocchi se I'e presa per quel
no. Lo ha letto come una boccia-
tura politica e lamenta di aver
apprese della decisione dalla
stampa. Lo incontrerete?

«Una delibera di giunta di-
ventasubito pubblica-spiega
Lucini-Nonavremmo potuto
avvisare in anticipo nessuno.
Noi ¢i siamo incontrati pia
volte con i privati che hanno
proposto 1’opera, anche in oc-
casione della presentazione
delle integrazioni al proget-
to. Ci sara ancora occasione
per ragionare in futuro di
questo progetto e di altri sul-
la cittd, ma su viale Varese
abbiamo messo alcuni paletti
che si dovranno rispettare».

E quali sarebbero?

«Legga le motivazioni. Se-
condo noi, in questc momen-
to, le condizioni non sonoO
compatibili con le prospetti-
ve di mobilitd urbana. Nono-
stante lo sforzo dei progetti-
sti erano rimastidei parcheg-
gi a raso. Inoltre avremmo
dovuto fare i conti coniman-
cati introiti per la cancella-
zione dell’attuale area di so-
sta per un numero consisten-
tediannieinqueste condizio-
ni di finanza pubblica sarebbe
stato pericoloso. Detto que-
sto, lagiuntaha apprezzatolo
sforzo dei privati e ha seguito
con attenzione tutto l'iter
delle integrazioni. Non si &
trattato di una decisione po-
litican.

Paolo Annoni



ERBA
ez ComoCasaClimapowe-
redbyKlimahouse 2015 siprepa-

raallasuapartenzaaLariofiere.

Obiettivoriuscirearichiama-
re un folto pubblico, visto che a
Bolzanolafieramadre convoca
40milapersone.Efarailsuode-
buttoa Erbail 13 novembre, tre
giorni permettereinvetrina «la
nuovapiattaformaperledilizia
ad alta efficienza energetica in
unaregione dalgrandepotenzia-
lecherichiamaancheilmercato
svizzero».

Missione possibile

Una missione possibile, anche
grazieall’ampio sostegno dimo-
stratodelleistituzionie delleas-
sociazioni di categoria.

Natanel 2011 su iniziativa di
Alessandra Orsenigo e dell’Ar-
chitetto Fabiano Trabucchia Vil-
laErba, il progetto é statoacqui-
sitonel 2014 daFieraBolzanoe
perlaprimavoltaarrivaaLario-
fiere. Etraisostenitori, oltreallo
stesso polo espositivo di Erba,
Ance Como, Ance Lecco, Ordine
degliIngegneridiLecco,CnaCo-
mo Lecco, Confartigianato Im-
prese Como, Confartigianato
Imprese Leceo, Agenzia CasaCli-
ma di Bolzano e CasaClima
Network Lombardia.

Ancora, diversi Ordini come
gliarchitettidi ComoediLecco,
Collegio GeometriLecco, Colle-
gio Geometri Como, PeritiIndu-
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ComoCasaClima punta su Lariofiere
«Attireremo anche il mercato svizzero»

Larassegna. ArrivaperlaprimavoltaaErbalavetrinadedicataall'efficienzaenergetica
«Dal13al15novembre vogliamo lanciare questa nuova piattaforma per I'edilizia»

striali Como. «Il programma di
ComoCasaClimasiallineaal for-
mat di successo che contraddi-
stingue tutte le edizioni di Kli-
mahouse» spiegano gli organiz-
zatori. Lafieramadre, appunto,
ma anche le edizioni itineranti
firmate sul territorio italiano:
Firenze, Barie BastiaUmbra.Ol-
treallapresentazionedelleulti-
me novitadelle aziende esposi-
triciinuno spazio di 5milametri
quadrati, ¢i saranno convegni
specializzati, workshopemostre
atema.

«Non mancheranno visite
guidate sulterritoriopertoccare
conmano-aggiungonoipromo-
tori-costruzionicertificate Ca-
saClimarealizzate in Lombardia,
scoprire di persona i vantaggi
delle soluzioni adottate e con-
frontarsidirettamente conipro-
gettisti». Tra gli appuntamenti
importanti, I'incontro tra Ca-
saClimae Minergie: «Proprioin
occasione dellamanifestazione
verrainauguratountavolo d’in-
contro fraiprotocolli CasaClima
e Minergie, due best practice a
livello europeoin cui ComoCa-
saClimarappresenterdilruolodi
ponte tra Svizzera e Italia per
l'edilizia del futuro».

Nonsolo. Ad esempio, «quanti
vogliono imparareamontare un
cappotto termico, delle guaine
isolanti al pavimento radiante
finoal tetto coibentato, potranno
assistere alle dimostrazionidal

il AL

ComocasaClima arrivera per la prim;

B «Si potranno
anche visitare

gli edifici certificati
Un modello

per il futuro»

a volta a Lariofiere: prima era a Villa Erba

vivo offerte dagli artigiani della
ComoCasaClimaAcademysul-
I'applicazione di soluzioni pro-
fessionalieinnovative peredifici
a basso impatto ambientale ed
energeticamente efficienti».

Iconvegni

I convegni saranno veramente

numerosi e permetteranno di

approfondire diversi temi.
Questo grazie al programma

messoapuntodaFieraBolzano
in collaborazione conle princi-
paliassociazionidicategorialo-
calitracuil’AgenziaCasaClima,
ilNetwork CasaClima Lombar-
dia, Sinergie Moderne Network
e Anit.

Iltutto copertoattraversotut-
tiicanalideisocial networkche
racconteranno a loro volta la
missione di questi tre giorni.
R.Eco.



L’ospedale SantAnna,
gli studi cinematografici a Villa
Guardia,ilweb,lanuovasededegli
Edili comaschi. A Sergio Pozzi
non mancavano certo le idee, i
progetti, gliinteressi, lavogliadi
fare.
Lingegnerecomasco,voltono-
tissimonelmondodelledilizia, &
morto a 68 anni, per una grave
malattia scoperta pochi mesi fa.
Lascia la moglie Maura Quar-
tapelle-avvocato,giaconsigliere
comunale-eifigliMatteoe Vero-
nica.
Lasuastoriaimprenditoriale
parte nell'azienda di famiglia, la
“PozziCarlo” diSirone,conilfra-
telloelasorella, poiécostellatadi
tappe importanti. A partire da
Propecta,societafortementevo-
lutadaPozziecompostadaoltre
130 operatoricheadiversotitolo
intervengononellafilieraedilizia.
Mal’ingegnere comasco, casain
citts, éstatoanchepresidentedel
Collegioimpreseedilidal1994al

1999, amministratoredelegatodi.

VillaErbafinoal 2005 e numero
unodel Consorziocomenseinerti,
una societa per azioni composta
daoltrecentoaziendedellanostra
provincia fondataepresiedutafin
dal1982.Eproprioperquest’ulti-
marealtadecise dicreareunsito
webquandoancoralnternetera
un territorio quasi sconosciuto.
Unapassioneantica, quellaperla
tecnologia, che lo aveva portato
anche a fondare una societa al-
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Addio all’imprenditore Sergio Pozzi
L’ingegnere che costruiva il futuro

Lutto. Sessantotto anni, ha guidato il Collegio degli edili, il Consorzio comense inerti e Prospecta
Sempre ieri un‘altra tragedia ha colpito la famiglia con |a perdita di una nipote a soli 46 anni

l'avanguardianel settore,la“Cad
Studio” di Erba.

Percertiversiunpioniere,ca-
pace di guardare lontano. Come
quando,siamoallafinedeglianni
’90, riuni una serie di imprese e
lanciolideadirealizzareumnuovo
ospedaleaVillaGuardia,alposto
delvecchioSant’/Anna,conlafor-
muladel projectfinancing. Qual-
cheannodopolostessoPozzipor-
taavantilideadel “ComoStudios
Park System”, una struttura di
produzionecinematograficaete-
levisivadarealizzareinunparco
alle porte della citt3; lo fa conil
consorzio Prospecta. Fonda an-
che la societa Inert Italia, che
pubblicalarivistadiarchitettura
“Talea”.

IldirettorediAnce Como, Val-
terFerrario, loricordacosi:«So-
no statoassunto in associazione
dopoun colloquio conlui, perdo
un amico. Era una colonna por-
tante, &stato connoidasempre.
Consiglieredal1979al1999,poié
rimasto in consiglio come past
presidentenonsiémaipersouna
riunione. Impressionante il nu-
mero di progetti che ha portato
avanti, tral'altroéstatoilprimoa
direcheservivaunospedalenuo-
vo ese oggl ce'abbiamounpo’é
anchemeritosuo.Soloilperiodo
dicrisihabloccatoquesteiniziati-
ve.Personadiunasimpatiaunica
-aggiunge Ferrario -, che sapeva
sdrammatizzare, unafiguracom-
petenteesemprepositiva. Incaso

Sergio Pozzi & stato presidente degli Edili dal 1994 al 1999

# Fino al 2005
a Villa Erba
come
amministratore
delegato

dibisogno,erasempredisponibi-
le,24 oresu24e365giornilanno».
Loricordanoconaffettogliexpre-
sidentiValentinoCarboncinie
Angelo Majoechi. Commosso
Texvicepresidente CamilloLon-
ghi, per Pozzi come un fratello.
L'ex direttore di Talea, Giorgio
Cortella, ricorda«dagrandecapa-
cita di contagiare conla sua pas-
sionechistavaal suofianco,coin-
volgendoloinprogettisempredi

grande respiro e prospettiva». I
funerali si terranno lunedi nella
chiesadel collegio Gallio (piazza
Cacciatori delle Alpi), alle 10. La
cameraardenteéallestitaal Don
Guanella. Nella famiglia Pozzi,
sempre ieri, un altro gravissimo
lutto:pocheoreprimadellascom-
parsadi Sergio Pozzi, & mancata
suanipote, FrancescaPirovano,
perun infarto, a soli 46 anni.

M. Sad.



L'INTERVISTA LUCA GUFFANTL. || presidente dell’Ance spiega le proposte
al Governo: «0ggi il mercato riguarda per il 70% le ristrutturazioni»
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COMO CHIAMA RENZI
«VEDILIZIA RIPARTE
SOLOAGENDO SULFISCO»

MARILENA LUALDI

9 edilizia&prioritaperla
crescitaditutti. Aman-
dare un appello al Go-

b= verno affinchélalegge
di stabiliti 2016 ponga questo
settore come prioritaassoluta,
era stato il presidente di Con-
findustria Giorgio Squinzi. Esul
territoriovede latotale condivi-
sione di Luca Guffanti, presi-
dente di Ance Como.

Perché ci sono prove dirinasci-
ta nel comparto, ma non ci si
possononascondere le difficol-
tache continuanoagravare sul-
leimprese. Per cuiservono se-
gnali, e soprattutto pili corag-
gio, da parte di chi puo contri-
buire a far ripartire I'edilizia e
dunque tutto il Paese.

llmessaggio del presidente Squinzi
&guesto:servone proposte urgenti,
e le vostre associazioni ne hanno
presentate, perché solo con la ri-
presadelle costruzioni pud correre
il Paese. Unappello forte?

Eproprio cosi. Vede negli Stati
Uniti il quantitative easing &
arrivatoben primadell’Europa
ehaportatoliquiditaal sistema
finanziario.Contuttele conse-
guenze del caso, perché siéassi-

Il presidente di Ance Como Luca Guffanti

stito alla crescita economica
proprioquandoharipresoquo-
ta il settore immobiliare. Fin-
chéil quantitative easingnonsi
riversa nell’economia reale, &
poco produttivo. Poco funzio-
nale allacrescita. Cosiil grande
settore che ancoravivel'impas-
se, & l'edilizia.

Gliincentivigarantitiinguestianni
nonsonosufficientiad alimentare
un circolo virtuoso?

Gli incentivi sulla riqualifica-
zione sono andati bene. Perd
sull’acquisto delle abitazioni
serve uninterventochocaque-
stopunto. [lmercatosi é ferma-
toprincipalmente perlapaura
degliacquirenti. Eccoperchéci
vorrebbe un incentivo daque-
stopuntodivista. Conunaulte-
riore considerazione.

A quale proposito?
Unapartedel mercatoresiden-
ziale, non trascurabile, sirivol-
ge allalocazione. Non solo per
ragioni economiche, bensi fun-
zionali. Molti nel territorio
hanneun'occupazionein Sviz-
zera oppure a Milano.

Realtaincrescendoprospettatae
confermata dal rapporto Cresme.
Ma quindi si fermano meno?

Infatti. Il nostro sistema pero
& punitivo verso la locazione.
Non c¢’¢ un’adeguata offerta.
Prendiamo cid che accade in
altri Paesi. In Germania e pro-
prionellavicina Svizzerail rap-
portodi affitto contro proprieta
era di 80 contro 20. In Italia si
assistevaalfenomeno opposto.
OralaConfederazioneelvetica
sistariequilibrandoeancheda
noile cose stanno cambiando.
Oracomunque serve un duplice
intervento,ancheinquestadi-
rezione. Ad esempio, conlavec-
chia Tremonti sugli immobili
residenziali per un periodo li-
mitatole chance c’erano. Biso-
gnamuoversi affinché laripresa
siapit immediatapossibile.In

fin dei conti, a nostro avviso il
nostro settore non sta produ-
cendo reddito, né risorse per
'erario. Se non sirimette inmo-
to...

Eppure alla vostra assembilea la
scorsa estate avete mandato se-
gnali di speranza. Avete visto le
possibilitadicostruireil futuro.Ne
ésempreconvinto? Equal élasitua-
zione sul territorio?
Si.Qualcosasistamuovendo. I1
settore delle ristrutturazionie
per il 70% il nostro mercato.
Peraltro, si sta cominciando a
vedere qualcosasulfrontedelle
nuove costruzioniresidenziali.
Esistono condizioni diffieil-
mente ripetibili che agevolano
lacquisto. Al di la della paura
che menzionavo prima, con
I'approccio razionale & il mo-
mento di comprare.

Valeperlefamiglie, malostimolo
&rivoltoancheallealtreimprese?
Infatti, Succede che cisianono-
stro imprese - ad esempio le
tessili - che hannovissutoanche
due, tre anni molto positivi,ma
rimane la paura di investire e
questo frena. Avrebbero l'op-
portunita di fare un investi-
mento. Averbloccatoil mercato
industrialehaportato tral’altro
immobili non pit facilmente
liquidabili in momenti come
questi. Hamessoun grossofre-
no a mano.

Laburocraziaperdnoninvoglia:ci
sonostatianche casi paradossali di
aziende importanti che volevano
eseguireinterventiehannodovuto
penare.

Questa & un’altra faccia della
questione, certo. Cisono ammi-
nistrazionicomunaliefunzio-
nariche portano questi proble-
mi. Incontro tuttavia sempre
pitt amministratori e tecniei
consapevoliebisognadarne at-
to. Il punto & che non si riesce
forseadifferenziare e apremia-
re chi lo merita.
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Edifici a energia quasi zero entro il 2019 (per la Pa) ed entro il 2022 (per tutti gli altri) Cosacanibincon Piriintaiavipors el

Case a basso consumo,
dal primo ottobre
Italia in linea con la Ue

Conto alla rovescia per allinearsi agli standard della direttiva Ue 2010/31
sull'efficienza energetica negli edifici. La performance energetica include
il riscaldamento, il raffrescamento estivo, {'utilizzo di fonti rinnovabili

D1 Mama Criara Voo £ Giutia FONTARA

a fase di rodaggio ha impegnato softwa-

rehouse ¢ professionisti negli nltimi tre me-

si: da giovedi 1° ottobre cambia in Italia Ia

modalita con cui viene compilato I'attesta-
to di prestazione gnergetica degli edifici e delle
unita immobiliari, pili conosciuto sotto Ia sigla di
Ape.

La novita é il risultato di due decreti, che attuano
in Ttalia la direttiva europea 2010/31/UE e che — do-
po 1 via libera della conferenza unificata Stato-Re-
pgioni — sono stati firmati lo scorso 26 giugno dal
ministero dello Sviluppo Economico (pubblicati sul-
la Gazzetta ufficiale 162/2015).

I due atfi si occupano nispettivamente di dettare 1
nuovi requisiti minimi degli edifici e delle linee gui-
da per Ia certificazione energetica. Moltissime le no-
vitd che ne denivano e che toccano professionisti,
costruttor e cittadini.

IL NUOVO ATTESTATO

1l nuovo attestato di prestazione energetica {oggi
suddiviso su appena due pagine) sard innanzitutto
molio pits denso di informazioni e contenuti sispetto
al passato. Si svilupperd su cingue pagine e sard
suddiviso in due parti. Una prima pid generica, con
un'interfaccia semplice, creata ad hoc per far si che
tutti 1 cittadini possano comprendeme i contenuti.

In guesta seziome, oitre alla foto

1L METODO DI CALCOLO

In caso di nuove costruzioni o di nstmtturaziont
imnportanti si dovrd procedere con il calcolo di pro-
getto, ovvero utilizzando 1 dati reali forniti dal pro-
gettista e dai fornitori dei materiali impiegati per il
cantiere.

In caso di unitda immobiliari esistenti, invece, il
calcolo sard quello da nilievo: per 1 fabbricati resi-
denziali fino a 200 mq di superficie utile il metodo
sara semplificato.

Una volta ottenuti 1 dati, se in passato la determi-
nazione dell'indice di prestazione globale dell'edifi-
cio avveniva dal confronto con H rapporto di forma
del fabbricato {superficie utile diviso volume riscal-
dato), dal 1° ottobre avverrd invece atfraverso un
paragone con il cosiddetto edificio di siferimento,
fra le principali novita del decreto sui cosiddetti re-
quist: minimi

Si tratta di un edificio identico a quello in proget-
to o esistente, orientato allo stesso modo, con le
stesse caratteristiche geometriche, la medesima lo-
calizzazione, situazione al coantorno in termini terri-
toriali e uguale destinazione d'uso e con impianti,
caratteristiche termiche e parametri energetici pre-
determinati, gquind: conformi afl'appendice A del de-
creto dei minimi.

Ai fimi della certificazione energetica, i dati
dell'immobile da esaminare (sia esso nuovo o esi-
stente) dovianno essere confrontati con 1 dati otti-

mali dell'edificio ombra e da questo pa-

dell'immobile e ai dati identificativ del- ragone sard possibile trarre sia la classe
lo stesso, viene indicata nella poma pa- | Aftestato in cui inserire 'unith immobiliare che gli
gina la classe energetica assegnafa lificato eventuali interventi migliorativi da effet-
all'unitd immobiliare e l'indice di presta- semplificaio tuare.

zione energetica globale sia per Fenergia | {con il software

prodotta da fonti nop nnnovabili {quella he sara famito LA CLASSIFICAZIONE

che conta ai fini della daterminazione | © fa 10m La classe dell'itmmobile - oppure
della classe stessa) che da fonte rinnova- | gratuitamente dell'unitd abitativa - sari deferminata
bile. Sempre qui (ma nella seconda pa- daII'Enea) " dall'indice di prestazione globale non
gina) sono inolire riportate le raccoman- . = pe rinnovabile {indicato con la sigla Ep-
dazioni per migliorare I'efficienza | UNtA abitative gl.oren).

dell'edificio attraverso gli interventi pid fino a 200 mg Tale indice é composto da il fabbiso-
significativi ed economicamente conve- gnoo di energia primaria non ninnovabile

fnienti.

La prestazione viene anche segnalata attraverso
I'nso di emoticon, di immediata lettura per gli utenti.
Una seconda parte; invece, contiene informazioni
pili di dettaglio e di maggior contenuto tecnice, utili
agli addetti al lavori per una conoscenza piti appro-
fondita dell'immobile. Tutte le parti dell'Ape devono
essere debifamente compilate, pena invaliditd del
documento.

1 PARAMETRI PRESI IN ESAME
Grande differenza fia "oggi" e “domant” & il nu-
_ mero di servizi energetici della casa presi 1a esame
" ai fini della determinazione dell'efficienza. Se prima
si teneva conto solo della climatizzazione invernale
e della produzione di acqua calda sanitaria, ora sa-
ranno considerati infafii — se presenti — anche la cli-
matizzazione estiva e la ventilazione meccanica. Per
gli edifici terzian saranno inclusi anche I'illumina-
zione e i servizi di trasporto a persone o cose
{ascensori e montacarichi).

per tuthl 1 servizi energetici dell'edificio,
cioé come gid spiegato prima Ia climatizzazione in-
vemale ed estiva, la produzione di acqua calda sani-
taria e la ventilazione meccanica {del residenziale).

La classe sard indicata — come gid in passato -
mediante I'uso di lettere, che vanno dalla A {quella
che presenta l'indice di prestazione pif basso e quin-
di minori consumt} alla G (il livello meno virtuoso).

I livelli complessivi saranao 10, tre in pill rispetto
agh attuali sette livelli: 1 pimi quattro faranno tutti
niferimento alla lettera A, con quatiro gradazioni, da
A4 (il pit efficiente) ad Al. La determinazione del-
le classi & avvenuta anch'essa a partire dall'edificio
di riferimento, creato con elementi edilizi e impianti
standard nispondenti a1 limiti di legge.

L'indice di prestazione ottenuto ha permesso di
determinare ii limite di separazione tra le class1 Al
e B e, di qui, di individuare a seguire tutte le altre
classi attraverso coefficientt moltiplicativi di ridu-
zione o maggiorazione. a

G AFROOURONE REERVATA

DOSSIER ON LINE

I prossimo dossier mensite di Edilizia e Territoric & interamente dedicato all’approfondimento
S dei decreti sull'efficienza energetica negli edific

m Nuava definizione di prestazione energetica dell’edificio.

Quantita annua di energla primata effettivamente constimata
o che st prevede passa essere necessaiia persoddisfare, con
un use standard delllimmobile, i vari bisogni energeticl
dell’edificlo, la climatizzazione invernale e estiva, la prepara-
zione dell'acqua calda per usi igienici sanitari, la ventilazione
e, per il settore terziario, illuminazione, gli impianti ascensori
escale mobili

= Nuovo concetto di edificio di riferimento. Il cosiddetio "edificio
di riferimento” o “target” da sottoporre a verifica progettuale,
diagnosi, o altra valutazione energetica

m Nuovo concetto di edificio ad energia quasi zero. Cosi definito:

un edificio ad altissima prestazione energetica, can fabbisogno
energetico moito basso o quasi nullo e caperto in misura
significativa da energia da fonti rinnevabili, prodotia in situ

Servizio rivolto a industrie e commercio

Piattaforma
Unicredit-Prelios
per il revamping
del fotovoltaico
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norme tecniche sulleffidenza energetica negli edific pubblicate In « Gazzettan il 15 lugiio

onostante il taglio degli incentivi
N statali a1 grandi 1mpiants, 1l fotovol-
taico sta per vivere una nuova fase di
svilappo. Ne sono convinti Unicredit e
Wwi che hanno dato vifa, gid due annt
fa, a una start up - Officinae Verd: - con
T'obiettivo di nidume la produzione di
CO2. Recentemente, nella societd sono
entrati il big del real estate Prelios (so-
cio di maggioranza) e il produttore tede-
sco di fotovoltaico Solon. Negli ultimi
due anni 1a societd si & fatta le ossa ge-
stendo 253 maxi impianti e favorendo
93,4 milioni di mvestimenti da parte dei
suoi clienti. «Investimenti che hanno fi-
nora creato 3.748 nuovi posti di lavoro
fissi, 100% green joby, sottolinea Y'am-
ministratore delegato di Of

o della grande distribuzione. In questo
caso l'obiettivo ¢ tagliare il costo della
bolietta attraverso un impianto fotovol-
taico prevalentemente per I'autoconsu-
mo. In entrambi 1 casi - manutenzione/
fevamping o auova realizzazione - il bu-
siness & assicurato grazie a un «recupero
di efficienza nei costi di gestione pari a
circa 1l 35%, grazie a sistemi avanzati di
controllo continuo e istantaneo dei con-
sumi e tempestivitd di interventon, dice
Tordl. -

«Nel prossimi tre anni - stima l'ad -
contiamo di diventare if primo polo di
nferimento nella gestione degli asset esi-
steati ma anche nello sviluppo di nuovi
investimenti basati su autoconsumo, sui

cosiddetts Seu, sistemi effi-

ficinae Verdi, Giovanni

cienti utenza, e anche sulle

Tordi. : 1A societ3 smart grid, oggi ancora in

Ma ora la secieta cerca il una fase inmiziale in Ita-
salto di scala. «Stiamo per Officinae verdi Han Insomma, 'orizzonfe
lanciare una piattaforma tat- | ha promosso delia societd va molto oltre
ta dedicata alla manutenzio- investimenti 1a settorialita del fotovoltar-

ne, controflo e gestione infe-
grata dei parchi fotovoltai-
cin, annuncia 'ad. I auovo

per 93,4 milioni

€0 € si propone, pilt in gene-
rale a pubblico di imprese,
proprietari e gestori immo-

strumento si chiama Ov/Sun

2.0 e assicura un servizio di monitorag-
gio e intervento in tutta Ttalia, grazie atla
_- partnership con operatori locali € a una
~ rete di societd controllate o partecipate.
La piattaforma nisponde a due tipi di esi-
genze, espresse da imprese, investifors,
proprietan di patnimoni e gestori di im-
pianti. La prima é quella di rendere pro-
duttivi impianti fotovolfaici nati sotto Iz
spinta deghi incenhivi statalt. 1l taglio, re-
troattivo, degl incentivi, aggiunto al de-
cadimento fisiologico, rende necessario
un recupero di redditivit per far sientra-
re I'investimento nei binari del business
plan iniziale. La seconda esigenza fi-
guarda invece la realizzazione di nuovi
impianti da parte di operatori mdustriali

biliari, mettendo sul piatto
succulente opportunita di risparmio. Op-
portunita che - paraddossalmente - ven-
gono esaltate dalla vetustd degli impianti
esistenti e dall'alto costo dell'energia.
«Le Pmi #tabiane - ricorda Tord: pagano
Venergia in media il 42% in pit delle
imprese di altri paesm.

Quanto agli altrs campi di interveato,
I'ad di Officinae Verdi, assicura che
wnell'immobihiare residenziale il recupe-
ro di redditivitd pud toccare il 50%».
Anche i fondi immoebiliari, che in questi
ultimi anni di crisi hanno visto svalutarsi
1 loro portafogli, potrebbero recuperare
in parte ii valore ammodemando edifici
e impianti. = M.Fr.

O FFRODTTE TENAATA

Laredazione dell"attestato energetico da parte del tecnico

Come va calcolata
la prestazione

Rossano Basii (¢}

e procedure di calcolo della presta-

zione enerpefica utilizzabili somo
elencate nell'allegato 0.1 alle linee puida
nazionali, divise secondo le caratteristi-
che dell'immobile e secondo 1 livello di
approfondimento richiesto in modo da
minimizzare al massimo i costi. La clas-
se energefica dell'immobile & data
dall'indice di prestazione energetica glo-
bale non rinnovabile (EPg! aren).

Tale indice esprime [a quantiti annua
di enerpgia primaria non nnnovabile ne-
cessaria per soddisfare 1 van fabbisogni
divisa per la superficie utile ed espressa
in kWh/(mgf/anno). L'indice di presta-
zione energetica globale non rinnovabite
dellimmobile si calcola sommando 1
singoli fabbisogni dei servizi energetici
delPedificio. Il calcolo dela prestazione
energetica 51 basa sui servizi effettiva-
mente presenti nell'edificio in oggetto.
In caso di assenza dell'impianto di cli-
matizzazione invernale e, nel sofo setto-
e residenziale, di produzione di acqua
calda sanitaria, 1! calcolo & eseguito si-
mulando tali impiant: ed assumendo i
valori di riferimento delle linee guida.

Come nelle precedenti linee guida
I'Ape pud essere redatto, indifferente-
mente, per un intero edificio, per una
singola uniti immobiliare o per un grup-
po di uvniti immobiliari. Tuttavia,
quest'ultima possibiliti & davvero limi-
tata in quanto cid @ possibile solo se le
unitd immobiliari, facenti parti di un
medesimo edificto, hanno Iz medesima
destinazione d'uso, il medesimo orienta-
mento & la medesima geometnia e siano
servite, qualora presenti, dal medesimo
tmpianto termico destinato alla climatiz—
zazione invernale e dal medesimo siste-
ma di climatizzazione estiva. Per gli
edifici 2dibiti ad attivit3 industniali, arti-
gianali e assimilabili, ivi comprese le at-
tiviti agricole, I'obbligo di attestazione
della prestazione energetica pud limitar-
st alle sole porzioni di essi adibite a uf-
fici e assimilabili, sempre che le residue
porzioni siano escluse dall'obbligo di
produrre ['attestazione.

Nel caso di edifici esistenti composi-
fi, ove siano presenti porzioni dell'im-
mobile destinate ad usi diversi e dove
non sia possibile frattare in maniera di-
stinta le varie zone termiche, occorre
valutare T'edificio in base alla prevalente
destinazione d'uso del volume riscaldato.
I dati di ingresso necessari per l'effettua-
zione della procedura di calcole devono
essere reperiti dalla relazione di progetto
o, nel caso tale documentazione sia ifre-
penbile, direttamente da nilievi in cam-
po. I risultati oftenwti dovranno essere
traseritti nello specifico rapporto . I do-
cumenfi riporfanti & dati di ingresso per
Peffettuazione della procedura di calcolo
devono essere conservafi dal cerfificatore
ed essere messi a disposizione per even-
tuali successivi controlli. In caso di edifi-
ci di nuova costruzione o di edifici est-
stenti softopost a nistrutturazioni impor-
tanti, si applica la procedura di calcolo di
progetto (o di calcolo standardizzato), 1a
quale prevede la valutazione della pre-
stazione energetica a pasiire dai dati di
ingresso elativi: - al clima e all'uso stan-
dard dell'edificio; - alle caratteristiche
dell'edificio e degli impianti, cosi come

rlevabili dal progetto, previa verifica di
nspondenza del costruito al progetto. Ta-
le procedura é adottata anche ai fini delf2
redazione dell'attestato di qualificazione
enerpgetica di cui all'articolo 6, comma
11 del D.Igs 192/05, il cui format & -
portato neli'appendice D delle linee gut-
b :

I metodi di calcolo utilizzati per cal-
colare gli indicatori di prestazione ener-
getica richiesti sono stabiliti dalle norme
tecniche Uni/Ts 11300 e Uni En 15193 ¢
dalla raccomandazione Cti 14/2013. 1I
metodo di calcolo di progetto & utilizza-
bile su tutte le tipologie edilizie, indipen-

_dentemente dal fatto che stano edifici

nuovi o esistenti o datla loro dimensione.

Per gli edifici esistenti, ferma restando
la possibilitd di avvalersi della procedura
di calcolo di progetto, si pud applicare fa
procedura di calcolo da nilievo suil'edifi-
cio, valutando la prestazione energetica a
partire dai dati di ingresso rilevati diret-
tamente sull'edificio esistente, sulla base
dei quali si esegue la valutazione della
prestazione energetica secondo l'opportu-
0o metodo di calcolo.

Le modalitd di reperimento dei dati di
ingresso relativi all'edificio possono es-
sers: 1) basate su procedure di rilievo,
supportate anche da indagini strumentali,
sulfedificio e/o sui dispositivi impianti-
stict effettuate secondo le normative fec-
niche di riferimento vigenti, nazionali o
infernazionali, o, in mancanza di fali nor-
me, dalla letteratura tecnico-scientifica;
2) ricavate per analogia costrutiiva con
altri edifici e sistemi impiantistici coevi,
integrate da banche dati o abachi nazio-
nali, regionali o locali.

Per quanto riguarda la procedura di
"calcolo da nlevo sulbedificio” sono pre-
visti due livelli di approfondimento: 1)
Rifievo in sito (metodo analitico e per
analogia costruttiva); 2) Metodo sempli-
ficato. Il metodo analitico e per analogia
costruttiva & applicabile a futti ghi edifici
esistenti, indipendentemente dalla tipolo-
gia edilizia e dalla dimensione. Il meto-
do di calcolo & quello previsto dalle me-
desime norme tecniche indicate per il
metodo di calcolo di progetio, con riferi-
mento alle semplificazion previste per
ghi edifici esistenti (fe norme in oggetto
prevedono infatti, per gli edifici esistenti,
modaliti di determinazione dei dati de-
scrittivi delf'edificio e degli impianti sot-
to forma di abachi e tabelle in relazione,
2 esempio, alle tipologie e all'anno di co-
struzione) previa venifica della loro con-
ﬁeruenzg con fe reali caratteristiche

{l'edificio oggetio di valutazione enes-
getica da realizzarsi mediante rilievo in
sttu, eventualmente con l'ausilio di ade-
guate strumentazioni. I metodi di calcolo
semplificati sono applicabili esclusiva-
mente agli edifici o alle uniti immobilia-
1 residenziali esistenti, con superficie
utile inferiore o uguale 2 200 myq, fatla
eccezione per i cast in cui si rediga 'Ape
in conseguenza di una ristruffurazione
importante. L'Enea (in collzboraziene
con il Car) dovri predisporre il nuovo
software applicativo Docet, che ufilizza
un metodo di calcolo semplificato, ren-
dendolo disponibile grafuitamente sul
suo sito internet. =

(*) Enea-Utee - Centro di Consulenza
per I'Energia e I'nnovazione di Ancona
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