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nuovi strumenti del credito

SEGUE

11 bilancio della fiera biennale di settore

FEdilizia, Made Expo conferma
l'ottimismo nel vento di ripresa

Unritrovato fervoredituttocid che

ruotaintornoalsettoredelledilizla,
comesel'itallainterapercepisseche
#venutoilmomentodiricostruirsi,di
rimodernarellsuopatrimonioedili-
ziotraipiOvecchialmondo,Unavo-

gllanuova,spintadaibonusfiseallper
leristrutturazioniedalleprimeraffi-
cheincertediunventicellodiripresa
economica,Conquestipresuppostiil
successo di Made Expo, larassegna
biennaleinternazionalediarchitettu-

ra,designeediliziachehachivsosa-
batoscorso,eraqualcosadiannuncia-
toallavigillaechehadatoappunta-
mentoal 2017, «Un'nversionediten-
denza-commentalad diMade Eventi
Glovann| De Ponti - e negli incontri

B2Bperledelegazionistraniereab-
biamovistotirarfuoridalleborsele
calcolatrici:incontriconaretiche han-
nofrittatoaffarisubitos.Sizinsom-
mageneratoun climadifiduciaed|
cttimismochedatantononsvedeva,

Casacome soldi contanti
per aiutarefigli e nipoti
acomperare F'abitazione

12 la nuova formula del prestito ipotecario vitalizio appena riformata
Lavia per aiutare figli e nipoti ad avere un nuovo prestito garantito

CoM0

SIMONE CASIRAGH

smesemy Lo slogan ¢ allettante:
comperarelncasasenzapagarele
rate. E in effetti, a conti fatti, 1a
realtasiavvicinadimoltoaquanto
promettelasintesidel nuovostru-
mentofinanziarie. Dopodiecian-
ni,infatti, dallaprimaintroduzio-
ne-senzagrandesuccesso—ora
anche in Italia si dispone di un
nuovo e ulteriore strumento fi-
nanziario per poter ottenere un
prestitodadegtinareancheacom-
perarecasa. Eil prestitovitalizio
ipotecario cosiddetto dei nonni,
perchériservatooraagliover-60
—finorailtettominimoerafissato
a65anni-echetrasformalapro-
priaabitazioneindenarocentan-
te,immediatamenteprontodain-
vestire, mantenendone la pro-
priethelasciandoaifiglilopzione
divenderedefinitivamentelim-
mobileoriscattarloalmomento
dellaeredita.

Daunasettimanail prestitovi- -

talizioipotecario#statoriforma-
to,lanuovalegge éinvigoreedi-
verse sono le novita introdotte.
Oltreadabbassarelapossibilitadi
aceedereallanuovaformadimuto
achiha60anni, prevedeperipro-
prietaridiunimmobilediconver-
tireparte delvaloredellacasain
liquidithafrontedell'iscrizionedi
un’ipoteca sull'abitazione come

garanzia. Laparticolarithdique- -

stomutuo,amediolungotermine,
econosciutoneipaesianglosasso-
ni (maanchein Italia) come “re-
versemortgage” o“equityrelea-
se”,&chesipubentrareinposses-
sodelcontanteimmediatamente,
lasommavieneerogatainun‘uni-

casoluzione e non esistono rate
mensili dadover rimborsare, né
speseerelativiinteressisinoache
ilcontraente&invita(sel'immo-
bileécointestato,sinoallamorte
delco-proprietariopitilongevo).
Questoconsentediutilizzarequel
prestito sfruttando 1a leva del-
Pipotecasuunimmobileesisten-
te, e al tempo favorire Faccesso
indiretto a un nuovo prestitoda
partedifiglionipotiperl'acquisto
diunanuovacasa. Nonsolo: quel
prestitoipotecariomoltospesso
vieneutilizzato-dafigliconmu-
tuoincorso-ancheperabbassare
ilrapportomutuc-valoredell'im-

che Vimporto erogabile varia in
baseall'etdelrichiedente (pitisi
& avanti con gli anni, pit1 altala
cifrachesipubottenere)eoscilla
generalmentetrail20%e il 50%
delvaloredell'immobilesu cuiri-
cadelipoteca.

1l rimborso, in un'unica solu-
zione, delle spese, del capitalee
deglii ich
negliannispettaaglierediche,allo
scaderedel finanziamento, posso-
no ripinnare il debito nel giro di
circal2mesiliberandolimmobile
dall'ipotecaoppurevenderel'abi-
tazioneerestituire il dovutocon
il ricavato o ancora lasciando la

mobilechesistacomprandoerata  casa alla banca mutuataria che
delprestitoinbasealredditorea-  provvedera ad alienarla tratte-
le. ) nendo il credito vantato e resti-

Insomma,sicompletaconlag-  tuendoaglieredileventualeecce-
giuntadiunnuovo tasselloilpa-  denza. R
noramadeglistrumentifinanziari Fra le novita introdotte con
adisposizionedichivogliaappro-  approvazionedefinitivadaparte
fittare del nuovoventodiripar-  della commissione al Senato, ci
tenza che soffiasulmercatoim-  sonolenuoveagevolazionifiscali
mobiliare per cambiare o acqui-  cheprevedonocheil contraente
stare unanuovaabitazione, possaconcordare, almomentodel

Regoladelnuovostrumentoé  prestito - che pud essere a tasso
1 paletti dellariforma

linvovolimited'eta
Eilprestitovitalizio Ipotecarlocosid-
dettodelnonni, perchériservatoora
agliover-60-finorailtettominimo
erafissatoa65anni-echetrasforma
lapropriaabitazioneindenaracon-
tante, Immediatamente pronto da
investire,mantenendone laproprle-
taelasciandoaifiglil'opzionediven-
derel'immobile o riscattarlo.

50%

1l valore delia casa

Limporto erogablle ricorrendo al
nuovostrumentodelprestitoIpote-
cario vitalizlo variain base all'eta
delrichledente:piUsi&avanticon
glianni, pib alta la cifra che 5i pud
ottenere. In particolare la nuova
leggefaoscillarell prestitogeneral-
mentetrail 20% el 50% del valore
dellimmobilesucuiricadelpoteca,

jaccumulano

fissoovariabile-modalitAdirim-

borsogradualedellaquotadiinte-
ressiedellespese. Traglialtripun-
tiildivietodiiscrivereipotecasu
pittimmobilidellostessoproprie-
tario. Inbaseallanuovaleggevie-
neintrodottal'applicazionedelle
agevolazionifiscaliprevisteperle
operazioni di credito a medio o
lungotermineapplicandoal pre-

stitovitalizioipotecariolesenzio-

ne de]l'imposta di registro, dal-
I'imposta di bollo, dalle imposte
ipotecarieecatastaliedalle tasse
sulle concessionigovernative. Al-
tranovita: se il proprietario non
pagairimborsial decesso, agliere-
divienelasciatalapossibilitaen- .
trounannodirimborsareildebito
pitigliinteressisemplicimaturati.
Conl'ulteriore misuramigliorati-
vadellariformadelSenatorispet-
toaoggi,cheinvece prevedevala
capitalizzazione degli interessi.
Insostanza, suinacasadelva-
lore di 300milaeuroperlaquale
venga concesso un mutuo da
150milaeuroaltassofissodel 7,5%
seildebitoredecededopolOanni
ildebitocomplessivoédi225mila
ewro,dopol5salea262.500euro.
Molto meglio che con le vecchie
regole, perché il rimborso di un
mutuodelgeneresarebbecostato
dopol0anni287.785euroedopo
15412.866euromaanche coslise
nonsi tratta di figli esentati dal-
l'impostadisuccessione(lafran-
chigia attuale & di un milione di
euro) ben difficilmente varréd Ia
penadiriscattarelaproprieta. Gli
eredipotrannotentaredivendere
ilbene (incondizionisfavorevoli)
oaffidarelavenditaallabancacre-
ditrice.m :

mers

Prontiinuovimodelli

Lavoridentro casa
senzapill permessi

maemes Dalavoridiristruttura-
zione ediliziaainterventidima-

nutenzione ordinaria. Dividere -

ounire unita abitative distinte,
oppureabbattere paretiinterne
per unire locali o alzare nuovi
muriinterne per separire zone
differenti del proprio apparta-
mentononésolo diventatomeno
complicato daun punto divista
burocratico:lenuoveregolesono

stateinfattiintrodottedalformai

famoso decreto“Shlocea Italia”
conil quale si&sancito che oggi
bastasoloinviareal proprio Co-
muneunacomunicazione asse-
verata da un tecnico per poter
avviareimmediatamenteilavori
edili. Tuttorientraoranellacate-
goriadellamanutenzionestraor-
dinariaerispettoaquanto succe-
devaprima, nonépitinecessario

attenderetempilunghieottene-
re il permesso di costruire.
Conunanaovitiinpily chedari
ulteriorevelociti allarealizzazio-
nedegliinterventi.Sonoappena
statiapprovati, infatti,imodelli
unificatiperlaCila,lacomunica-
zionediinizio lavoriasseverata,
Utilizzandoquestomodello-sca-
ricabileonline daisitideiComuni
odelministera-ilavoripossono
essere avviati subito dopo aver
trasmesso al proprio Comune
questa comunicazione firmata
dal proprietario dell'immobile.
Questodocumentovapoiac-
compagnato dal progetto (ma
nonépitobbligatoriooraallega-
relarelazione tecnica) assevera-
ta dauntecnico abilitato (inge-
gnereogeometra) cheattestisot-
tolapropriaresponsabilita Vinte-
raregolarita e conformita degli

S,

(.

Diventa plis veloce fare lavorl In casa: basta solo una comunicazione *

legge ealladisciplinaprevistadal
_ regolamento edilizio comunale
invigore.Oltrecheallacoerenza
sull e regole edilizie, sul norme
perilrendimentoenergetico,va
ulteriormente confermato che
nonsiandrannoa modificarele
partistrutturalidell’edificio, dai
pilastri cosiddetti portanti alle
travideisoffitii. Neldocumento

## ' Cila, inviato al Comune, infine,

dovrariportareidaticheidentifi-
canol'impresaacuisisonoaffi-
datiilavori Interventichesaran-
no onerosi solo se comportaun
aumento del carico urbanistico
epurché ne derivianche un au-
“mentodellasuperficie calpesta-
bile: in questo caso va pagatala
quota del contributo di costru-
zionerelativaalleoperediurba-
nizzazione. m




Dopo dieci anni ¢ in vigore la nova riforma
Cambiano leregolesul prestitovilalizio ipotecario. In Ialiaera
previsto dalla Finanziaria 2000 manon hamai avutoreale
diffissione. Le nuovenorme rendono questo tipodiprestitopitt
flessibileesono diventate legge con il si definitivo dato dal Senato.

Lariforma

ERmRany

La casa per comprare casa

Motivazione EE Valore immobile -
i Rapporto mutuo valore dell'immobile £4: Massimo erogabile

Uomo
di 65 anni

Coperte spese condominiali
e mediche senza criticita

e tenendo una riserva di liquidita

= Coppia
4 78/82 anni

Chiusa pnsizlnﬁe di mutuo

del figlio (290.000 €) con if resto

liquidita per i genitori

Uomo
di 85 anni

Coppia

Y4 70/72 anni

Aiutati i figlio che hanno ottenuto
un mutuo da 150.000 €
abbassando il rapporto mutuo/valore
immobiliare e rata reddito

Risu'ltatu

'Liquidité per gestione spese;
parte in polizza a premio unico
" erendita immediata

#entimen

Come funziona

liproprietario dellacasachiedeun
finanziamento,che pudessereatas-
sofissoovariabilesenzaperol'ob-
bligodipredeterminarnelascaden-
za e senza nemmeno l'obbligo di
rimborsare quote di capitale o di
Interessi. La legge prevede che il
debitore possaconcordareunplano
dirientro graduale del debito.

W
L'opzlone per gll eredi

Seil proprietariononeffettualrim-
borsialdecessoaglieredivienela-
sciatal'opzionedaesercitarsientra
unannodirimbarsareintegralmen-
telldebitopltgliinteressisemplicl
maturatinel frattempo. Quest'ulti-
madisposizione & migliorativari-
spettoaquandosiprevedevaanche
lacapitalizzazione degli Interessl.

Imutuipossonoessereatassofisso
ovarlabileeperl'esperienzafinqul
maturatahannotassiinmediatral
treeiquattropuntisuperioriaquelli
ordinari e sl pongono appenaal di
sottodellasogliadileggedell'usura,
cheattualmenteéfissatadel 9,62%
per i tassi fissi e dell'8,33% per Il
varlabile.

ST
Addlo nuda proprie
Eunstrumentoalternativoallaces-
slonedellanudapraprietae pilfles-
sibile anche se presenta |a stessa
controindicazionedifondo:difatto
si cede un bene auna frazione del
suo valore; la differenza & che al
decesso del proprietario gli eredi
possonoriscattarelaproprietadella
casa.

E\ﬁsta la formula
per tagliare

la spesa per interessi

CoMo

M b fine,a
unafamiglianaunpiccoloinvestitore
sceglierediavviarevnprestitoipoteca-
rlovitalizio?
Finora tantissimo, visto che il
cacolosugli interessi erabasato
sul meccanissmo dell’anatoci-
smo,sipagavano gliinteressisu-
gliinteressimaturati. Oraquesto
meccanismo ¢ statocancellato,

Dueregolesonoallabasedel
meccanismocheviene utilizzato
perconcedere il prestito; il pri-
mo, & l'eta de richiedente (piu
elevatal'eth maggiorel'importo
chesipudottenere). E,secondo,
il valore dellimmobile che si
vuole acquistare,

Ecco,quindi, quantgsipagava
finoraedaquestecifresicapisce
perché questa formula non ha
maipreso piede particolarmen-
te. Ora con la riforma il calcolo
sugliinteressinon épiticumula-
tivo e il conto finale si abbatte
decisamente. .

Partiamo, peresempio,daun
valoredell'immobile sucuiviene
iscrittal'ipotecadiprimogrado
siadi 250,000 euro (varicordato
cheilvaloredel nuovo immobile
deve esseresuperiore ai 75mila
euro). L'importo del finanzia-
mentocheviene concesso,come
& stato precisato, & calcolato in
funzione dell'ethdelrichiedente

(& possibile usufruire di questo
strumentoapartiredai 60 anni
in su) per cui, se il richiedente,
per esempio, ha 70 anni, verra
erogatoun importo complessivo
di64.500 euro,corrispondente
al 25,80% del valore della casa,
L’importo cresce se il cliente &
pillanziano (perché 'aspettativa
divitasiriduce) esalerispettiva-
mentea84.250 euro (33,70% del
valoredellacasa)”e125.000 euro
(50%) se il contraente ha, per
esempio, 80 0 90 anni.

Matorniamoall’'esempiodel
clientesettantenne. Selamorte
sopraggiunge dopo 13 anni,
quando, ciot, avra83 anni,l'im-
porto da rimbaorsare finora sa-
rebbe stato di 142.730 euro
(64.507 euro di quota capitale,
pil1 78.223,32 euro di interessi
capitalizzati). Un meccanismo
riformato dalla nuova legge, in
baseallaqualeorasiversanosolo
gliinteressi “naturali”, senzaap-
plicazione dell'anatocismo, Que-
sto significa che in media dopo
10-13 annidalprestito ottenuto
gliinteressisarebberoarrivatia
oltre 55milaeurosolodiinteres-
simaturatisugliinteressi. Tanto
cheinmolticasi,e dopo 20 anni
dalprestito, questo meccanismo
potevaancherischiare di farpa-
gare un rimborso pari al triplo
del prestito ottenuto.m
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Riforme. 1l decalogo dellAnce per il nuovo codice
Appalti, regole chiare
e pit responsabilita
ai funzionari della Pa

Mauro Salerno
ROMA

Semplificare le regole & ne-
cessario ma non basta, Bisogna
dare pii1 responsabilita alle sta-
zioni appaltanti,inmodo dapo-
terverificareirisultatiintermi-
ni di realizzazione delle opere,
chiedendo una programmazio-
ne a lungo termine, capace di
evitare le corse al cantiere (e le
deroghe) dell’ultimo minuto
«come accaduto per 'Expon.

Nel pieno della bufera solle-
vata dall’inchiesta sulle grandi
opere promossa dalla procura
di Firenze, i costruttori ribadi-
scono le loro proposte per lari-
forma del sistema degli appalti,
condensateinundecalogo anti-
corruzione, consegnato ieri al
viceministro Riccardo Nencini
. Basta deroghe, commissari di
gara scelti asorte in un albo na-
zionale (magari gestito dal-
I'’Anac) , piti responsabilita per
gli amministratori pubblict, di-
rettori dei lavori chiamati a ri-
sponderedelrisultato(cioédel-
Popera finita nei tempi) piutto-
sto che sul rispetto esclusiva-
menteformaledelle procedure,

«Ripresadei mutui,appaltiin
risalita, euro debole e petrolio
in calo: ci sono molti indicatori
che fanno intravedere una spe-
ranzadiripresadopoannidide-
clino-hadettoil presidente del-
I"AncePaoloBuzzettiinondob-
biamo perdere questa fine-
stra». Di qui la richiesta di
metteresubitoincampoun pia-
no di piccole opere. «Non & ve-
ro che non ci sono progetti-ha
detto Buzzetti - abbiamo pre-
sentato alla presidenza del
Consiglio una lista di smila pic-
coli interventi per 9 miliardi
tuttidotatiprogettodefinitivoo
esccutivo, dunque pronti per il
cantiere» . Apattodirimuovere
una serie di zeppe normative

che, come ha ricordato il vice-
presidente delegato alle opere
pubbliche Angelo De Cesare,
rischianodiincepparequalsiasi
accenno di ripresa, Tra queste
le nuove sanzionia carico dichi
presenta documenti carenti in
gara (soccorso istruttorio) e
'obbligo di dotare le offerte per
grandi appalti con performan-
ce bond che le compagnie di as-
sicurazioni si rifiutano tuttora
dirilasciare.

Richieste che i costruttori
consegnano al viceministro
proprio mentre a pitidisei mesi
dal varo in Consiglio dei mini-

GRANDI OPERE

Direzione lavoriaffidata

ai general contractor,
Nencini: anomalia

da correggere subitosenza
aspettare il nuovo codice

stri entra nel vivo in commis-
sione Lavori pubblici del Sena-
to la discussione del disegno di
leggedelegaperlariformadegli
appalti. Terminatoil ciclodiau-
dizioni, oggl si comincia a en-
trare nel merito del testo, su cui
il relatore Stefano Esposito
(Pd), ha gid annunciato di voler
intervenire con numerose mo-
difiche. Alcune correzioni alle
regole di gestione delle grandi
opere, in qualche modo impo-
ste dai risultati dell'inchiesta di
Firenze, potrebbero perd viag-
giare suuna corsiapreferenzia-
le. Tra queste lo.stop alla dire-
zionedeilavoriaffidataai gene-
ralcontractor deigrandicantie-
ri. Un’anomalia, ha anticipato
Nencini, «che va corretta subi-
tosenzaspettareilvarodelnuo-
vo codicen.
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"1l Ddl delega al Senato | Il relatore

Inchiesta grandi opere

L’ITER DELLA RIFORMA

| Decollala discussione sugli emendamenti
| asette mesi dallapprovazione in Cdm

| Esposito (Pd) prepara primalista di modifiche
, «Dialogo con tutti, in Aula il 15-20 aprile»

Stretta sulle stazioni appaltanti

Anac fornir indicatori per ridurre i 30mila enti - Via subito la direzione lavori al general contractor

Giorgio Santilli
ROMA ‘
ust A quasi sette mesi dall'appro-
vazione in Consiglio dei ministri,
decolla 'esame della riforma del
codice degli appalti in commis-
sionie Lavori pubblici del Senato,
Ieri & cominciata la discussione
generale dopo le molte audizioni:
il relatore Stefano Esposito (Pd)
ha spinto molto sullanecessita di
undialogo con tutte le opposizio-
niehainviato «unatracciadilavo-
ro informale ai colleghi» con un
elenco di temi «sui quali si do-
vrebbero concentrare gli inter-
venti di integrazione e modifica
deltestoinsede emendativay,
Inquestoprimoelencodipossi-
bilimodifiche e integrazioni al te-
sto del governo, Esposito hainse-
rito «temi largamente condivisi»
incommissione,sucuicomungque
si aspetta «utili indicazioni» dai
gruppi.Fraquestic’¢quellodiuna
forte stretta sulle stazioni appal-
tanti,cheoggipotrebberosfiorare
le 3omila: un'operazione dirazio-
nalizzazione (e spendingreview)
pittvolte annunciata o tentata dal
governi,machestavoltaverrebbe

LEALTREPROPOSTE

fatta sulla base di parametri og-
gettiviche dovrebberoessere for-
niti dall’Autorita nazionale anti-
corruzione,

Non sara 'unico caso diraffor-
zamentodelruoloedeipoteridel-
I'Autorita guidata da Raffaele
Cantone. Sempre in materia di
stazioni appaltanti, un emenda-
mento potrebbe affidare all’Anac
ilcompitoditenereunaclassifica-
zione degli enti appaltanti fatta in
base alla organizzazione e alla
qualificazione professionale dei
dipendenti che vioperano,

Ipotizzato anche un Albo na-
zionale degli appaltatori che do-
vrebbero a loro volta essere clas-
sificati con il rating di legalita ma
anchesullabasedeicriterireputa-
zionali (una valutazione cioé su
comesianostatieseguitigliappal-
tiavutidalle Pa).

Cisarebbe unarevisione seve-
radeicriteri diaffidamento perle

gare relative alle concessioni,
mentre i criteri di trasparenza e
concorrenza oggi applicati alle
gare sopra la soglia Ue saranno
estesianche alle gare sotto soglia.

Per la scelta dei membri delle
commissionl  aggiudicatrici

Altalmassimoribassopergaredi
progettazione, appaltointegrato
frenato, parere vincolante Anac
nel precontenzioso. Forti
semplificazioni.Illnodosoftlaw

Esposito pensaaunsistemamisto
frasceltadaparte dell Anac e sor-
teggio: I'Autoritd dovrebbe pre-
sentare una lista di nove soggetti
qualificati, poiscatterebbeunase-
lezione sullabase dellasorte.
Suun punto Esposito &assolu-
tamente determinato e ritiene
che ci sia unanimita in commijs-
sione;occorretogliereimmedia-
tamente la responsabilitd della
direzione lavori ai general con-
tractor. Sono le norme della leg-
ge obiettivo che oggi sono sotto
inchiesta della procura di Firen-
ze per gli affidamenti delle dire-
zionilavori a Stefano Perottisul-
labasedisegnalazionidapartedi
Ercole Incalza.

C'g un altro fronte su cui Espo-
sito pensa di riportare le funzioni
dell'impresaappaltatricedilavori
allasolaesecuzione dilavori: 'ap-
palto integrato progettazione-la-
vori che sara notevolmente ridi-
mensionato e dovrebbe tornare
legittimo soloin casidiforte com-
ponente tecnologica, Sara limita-
toancheilperformancebondperi
grandiappalti:unanormasempre
rinviata che di fatto non & mai en-
tratain funzione.

Altro fronte di potenziamen-
to del ruolo Anac & quello del
precontenzioso. Sara ulterior-
mente rafforzata ed estesa que-
staviaalternativa al ricorso giu-
risdizionale e il parere reso dal-
I’Anacper dirimerelalite (rasta-
zione appaltante ¢ impresa sara
reso vincolante,

«F solo un primo elenco infor-
male dipossibilimodifiche einte-
grazioni al testo del governo - ri-
pete Esposito - con obiettivo di
creare un confronto positivo con
maggioranza ¢ opposizione». Re-
stail nodo della soft law, cioé del
potenziamento di poteri regola-
toriaffidatiall’ Anacinundisegno
pilt organico che non la semplice
sommatoria di nuove funzjoni af-
fidate all Autorith.«E necessaria
una riflessione che tocca anche
aspetti ordinamentali, non sem-
plici da risolvere, dice Esposito
che non ha dubbi invece sulla vo-
lonta di semplificare ladisciplina.
«Non so se sara possibile inserire
nella delega un tetto massimo di
articoli totali fra codice e regola-
mento - dice - ma penso che, ri-
spetto agli oltre Goo attuali, nonsi
possaandare oltreizso».

S RIPROBUZIGNE RISFAVATA

‘ % HALLETYO
(( ;} L’SMS?
; 4 E ARRIVATO
o @

LO STIPENDIG,
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ad uso esclusive del

destinatario, non
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Il Meci a Lariofiere
«Ledilizia punta
sulle ristrutturazioni»

Dall’11 al 13 aprile la fiera delle costruzioni
Maspero: «I1 70 per cento del nostro lavoro
deriva dai cantieri per le riqualificazioni»

ERBA
ALBERTO GAFFURI
=mmmm Rigenerazioneurbana
eriqualificazione dell'esistente
sarannoitemicardine dell'edi-
zione numero 32 della Meci, la
tradizionale manifestazione
fieristica di Erba dedicata al-
'ediliziacivile e industriale in
calendariodall’llal13 aprileal
centro espositivo Lariofiere.
Questo, anche grazie alla
proroga degli incentivi fiscali
che, approvatadall'ultimaleg-
gedistabilita, hadifatto creato
un’opportunita in piu per un
settorealtrimentiin netta fles-
sione.

Bene la rigualificazione

«Seil settore edile riesce anco-
ra a resistere nonostante le
enormidifficolti economiche
incontrate nell'ultimo quin-
quennio - commenta Davide
Maspero, coordinatore del

gruppodilavoro Meci 2015 - &

proprio perchéil 70% dell’atti-
vita delle imprese e del loro
fatturato deriva dagliinterven-
tidiriqualificazione».
«Dall'edilizia scolastica a
quella sanitaria, fino alla ri-
strutturazione delle unita abi-

tative deiprivati,icuilavoridi
manutenzione sono legati, nel-
lamaggior parte dei casi, all’in-
volucro delfabbricato», il com-
parto delle costruzioni riesce
ancoraareggersianche grazie
al miglioramento degli edifici
esistenti, considerazione che
ha spinto la gran parte delle
aziendedel settoreaspecializ-
zarsi in questo comparto.

digestionesaradigranderile-
vanza anche quest’anno.

Da segnalare, peraltro, gli
incoraggiantisegnaliche pro-
vengono dal settore dei mac-
chinaripesanti dacantiere, che
«ha fattoregistrare, nell'ultimo
anno,un 20% in piti sulle ven-
dite» - evidenzia Maspero - e
al guale sara dedicata 'area
esternadel centro espositivo,
dove saranno ospita-

Pil visitatori R _ ticarrelli elevatori,

groprioi.uvirthdelle Altesi piattaforme, mac-
etrazioni Irpef di LI + chine movimento

cui é possibile fruire tannpr watt terra e gru.

perle manutenzioni CU’IC]’!@

e Vit e i

stegno ai mutui, le delle. innovative dellamo-

u]tirpe edizioni di detrazion f stra F]i meta aprile,

Mecihanno fattore- eccoil“Blower Door

gistrareunacrescita Test”, un sistema di

importante nel numero deivi-
sitatori privati, un pubblico
forse menotecnicochein pas-
sato, ma molto interessato a
conoscere lei soluzionilegate
al risparmio energetico e alla
bicedilizia.

Dall'isolamento termicoalle
nuove costruzioniabasso im-
patto ambientale, la tematica
del contenimento delle spese

verifica e quantificazione della
tenutaall’aria degli edifici, che
dal 2020 sari adottato tassati-
vamente anche in Italia.

' Allinternodiunacasettadi-

legnoinminiaturanellaquale
sarariproposto il meccanismo,
ivisitatoripotrannoseguirele
differentifasi dellaprocedura
diverificadellatenutaall’aria
e confrontarsicon gliorganiz-

Edilizia

1.Attrezzature e prodotti al
Meci
2 Attesi migliaia di visitatori

3 Davide Maspero
zatoridella dimostrazione, cu- -
rata da Romano Mainetti W Programma
(Rhalpner Bau di Chiavenna) S—‘ . .
ed Enzo Sbaruffati (Fmp di sultema“Materiali, tecnichecostrut-
Costa Masnaga). em]narl’ tiveeprestazionievolute.Lasfidadel
7 settoredellecostruzioniversoedifici

Convegnl nuovi ed esistenti ad Energia Quasi

Alti consumi

«In Italia - spiega Fabio Tra-
bucchidi ComoCasaClima-il
95% degli edifici & in classe G:
cio significa che siconsumano
circa 200Kw all'ora contro i
30Kw degli edificiin classe A,
abassa consumo energetico».

Meci 2015 saraapertasabato
11edomenical2apriledalle 9
alle19 conorario continuatoe
lunedi dalle 9 zlle 16, sempre
senzainterruzione.L'ingresso
costa 6 euro e sara gratuito per
ibambinifino a 6 anni d’eti. m

e lezioni

Tantiiconvegniinseritinelprogram-
madiMeci2015.Sabato11aprile,alle
15, si svolgera l'incontro “Retrofite
rigenerazioneurbana.Gliedificicol-
lettivi” a cura di Ascomed - Edicom
Edizioni. Luned] 13 aprile, sempre
Ascomed- EdicomEdizioniorganiz-
zerailworkshop“Progettareilrecu-
pero. Principi e tecnologie™,

LunedimattinailPolitecnicodiMila-
noterraunalezione per gli studenti

Zero".Aseguire,convegnosullanor-
mativaper|'impiegodel calcestruzzo,
liMeci 2015 ospiterainoltreilsemina-
rio“Larigenerazionedeicentristori-
d",acuradell'Universitadell'insubria
incollaborazioneconAequaeUnitel.
GliArchitettidiComoorganizzeranno
lunedi13unconvegnosullamappatu-
radellapericolositaidraulica; Ristrut-,
turare Como, invece, promuoveralin-
contro “Casa- L'espertorisponde™.

Alle14.30"Tecnologie innovativedi
rilievo 3D:al servizio del Bim”, pro-
mosso da Diemme Strumenti con
Topcone Autodesie. AGr. -
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Alloggi comunali, nuove regole
Prendi la casa ma paghi i lavori

Progetto pilota su 23 alloggi, gli interventi saranno scalati dall’affitto
Lassessore: «Cosi procedure pitirapide». Seicento persone in attesa

e Lalistad'attesaéinfini-
ta. Maun appartamento su quat-
tro del Comune & vuoto, Para-
dosso? Inapparenzasi. Difatto
non si pud fare altrimenti per-
chémancanolerisorse perren-
dereagibiletuttoil patrimonio
abitativo.

Neldettagliosu757 alloggiin
edilizia residenziale pubblica,
quelliattualmente assegnatiso-
no 570,150 sono daristruttura-
re, 8 sono occupatiabusivamen-
tee 28 sono inagibili. Elamoro-
sitd complessiva&paria3milio-
ni di euro.

1l controllo dei lavori

Si tratta nel complesso di una
situazionebloccatache oralam-
ministrazione provaasuperare.
Ventitré alloggi popolarisaran-
no consegnatinello“stato difat-
to”, ossianon ancoraristruttu-
rati, ad altrettanti soggetti gia
inseriti nelle graduatorie dei
Bandi per glialloggi Erp (Edili-
zia residenziale pubblica).

Il provvedimento dail viali-
bera ad una sperimentazione
perassegnare queglialloggiche
necessitanodiadeguamentide-
gliimpiantie/o interventidima-
nutenzione non superiori a
9mila euro.

I lavori saranno realizzati a
spesedel futuro assegnatario (la
consegna dell’alloggio avverra
solo a conclusione e collaudo
degliinterventi) e seguiti, infase

Eas e
Il complesso d

diesecuzione, dagli uffici tecnici
comunali. Il costosara poiscon-
tatodal canonedilocazione. De-
stinataridel provvedimentosa-
ranno nuclei gia iscritti nella
graduatoriae, nel caso in cuipilt
sopgetti fossero interessati al
medesimoalloggio, verradatala
precedenza alle famiglie che
hannogii subitounosfratto. «Il
bisogno diuna casaele ridotte
risorse pubbliche impongonodi
sperimentare nuove procedure
diselezione - spiegalantorno-
lastradacheabbiamoipotizzato
dipercorrere & gia stataseguita

elle case comunali di via Spartac

o a Rebbio
dal ComunediMilano,loscorso
anno, con successo, Gli alloggi
potrannoessereoccupatie defi-
nitivamente assegnatisolodopo
I'esecuzione deilavoridaparte
dell'impresaprivatasceltadal-
I'assegnatarioedopoil collaudo
deilavori che sara eseguito dai
tecnici del Comune».
Nelcorsodelle prossime set-
timanesiprocederaconlapub-
blicazione delbando eindica-
zione degli alloggi che saranno
messiadisposizioneeilavorida
eseguire, quindisivaluteranno
le manifestazioni di interesse

pervenute everrapredispostala
graduatoriaper I'assegnazione,

Coda e sfratti
Oggi in lista d'attesa nelle gra-
duatorie cisonocirca 600 perso-
ne. AComo e provincia cisono
700 sfratti esecutivi.
Ilfondosostegno affittoésta-
to ridotto quest’anno del 52%.
Questosignificachefamiglieche
avevano previstodipoterriceve-
reunaiuto pariaduemilaeuro,
in realt riceveranno solo 900
euro, conilrischioche sipossa-
noprodurre altrisfratti. m RCg.
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Tlprivatomettelacasa
eil Comunefail garante
Unfrenoallemergenza

Prende vita il progetto per aprire lo “sportello”
in grado di aiutare i canturini in difficolta
Ecco tutte le modalita richieste per aderire

Cantd
SILVIA CATTANED
Gli appartamenti sfitti a Canti
abbondano. Cosicome, purtrop-
po,icasidisingolie famiglie che
si trovano senza una casa. Per
questol’amministrazione comu-
naleinvitaiproprietarideiprimi
afarsiavanti, permetterliadispo-
sizioni dei secondi

Prendevita il progetto voluto
dalComune, che prevedel'aper-
turadiunveroepropriosportello
dovesipossanofarincontraredo-
manda e richiesta abitativa.

Lasituazione
L'emergenzacasarestalaprima
incitt:nel 2013 sonostati esegui-
tis0sfrattie seil 2014 havistouna
sostanziale stabilita, dopoil piceo,
nei primi mesi di questo 2015 si
staassistendoaunarecrudescen-
za.
Daunapartecisonolefamiglie
che sirivolgono all'amministra-
zioneperchiedereunacasaaca-
nonesociale, dall’altrail fattoche
anche chiabbiairequisitiperfar-
lononriescaad accedervi Anche
quest’anno, per cinque apparta-
menti, sonogiunte 200 domande.
Piazza Parini, per far fronte alla

carenza di edilizia residenziale
pubblica, sostienelefamiglieche
sitrovanoin grave disagio attra-
versolerogazionedicontributia
fondo perduto, versati anche di-
rettamente ai proprietari degli
alloggi in locazione reperiti sul
mercato libero.
OralaRegionehaassegnatoal
Comunel36milaeuroattraverso
unbandosulle politiche abitative,
elintenzione & speri-
mentare nuovi stru-
menti, in particolare

Nel bando

di 250 euro per un monolocale,
350 perunbilocalee400perun
trilocale, per contrattidelladura-
tadi almeno 18 mesi.

Daparte sualamministrazio-
ne siimpegna a stendere conle
famiglie un progetto finalizzato
aritrovarelindipendenzaabitati-
vaeasostenerleattraversol'ero-
gazionediuncontributomensile
a parziale o totale copertura del
canone d’affitto. Quan-
ti fossero interessati
devono far pervenire

=

reperendo alloggi da . la propria manifesta-
degti.nare a cf:gxlone P revisto ﬁ§m§mmme entro
concordato e attivan- ancheun le12del24 aprile.
do uno sportello di ' :
supportoapertoanche contributo Le informazioni
aiproprietarioimpre- della Tutte leinformazioni
sechevolesserooffrire g e la documentazione
opportunitiinquesto Reglone richiestasonodisponi-
senso. bilisulsitodel Comu-
L'appelloérivoltoaquantisia- ne o chiamando lo 03L.717.321.
nointeressatiaimpegnarsiamet-  Nell'ambito di questo progetto
tereadisposizionealloggigizedi- l'amministrazione tramite una
ficatio daedificare condestina-  convenzione col GruppoAppar-

zioneresidenzialeentroil termi-
nemassimodil5mesi,anchepar-
zialmente arredati. Occorre di-
chiararsi disponibili a locare a
soggetti privati individuati dal
settore ServiziSocialiead appli-
careun canone mensile massimo

tamentodellecooperativesociali
canturine, metteraadisposizione
degliimmobilidove siattueraun
progetto di autonomia: per co-
minciare una ex custodia in via
Pontida e un alloggio confiscato
allacriminalitainvia Canturio. =

=

Sono duecento
le richieste
pervenute

per 5 abitazioni

I destinatari
saranno scelti
tra gli elenchi

dei Servizi sociali

Numeri

S50

Gli sfratti. L'emergenza casaresta
una delle piu sentite in citta: nel
2013 sonostatieseguitiS0sfrattie
se il 2014 ha visto una sostanziale
stabilita, dopoil picco, nei primime-
sidiguesto2015sistaassistendoa
unarecrudescenzadiquestofeno-
meno.

200

Ledomande.Anchequest'anno, per
cinque appartamenti, sono giunte
200domande. Piazza Parini, per far
frontealla carenzadiediliziaresi-
denziale pubblica, sostiene lefami-
gliechesitrovanoin gravedisagio

attraversol'erogazionedicontribu-
ti a fondo perduto, versati anche |
direttamente ai proprietari degli
alloggiinlocazionereperitisulmer-
cato libero.

250

1 prezzl. Le modalita per accedere
aquestosportellosonocomungue
piuttostosemplici. Occorreinnanzi-
tuttodichiararsidisponibilialocare
a soggetti privati individuati dal
settoreServiziSocialiead applicare
uncanone mensile massimodi 250
europerunmonolocale, 350perun
bilocale e 400 per untrilocale, per
contrattiche abbianounaduratadi,
almeno 18 mesi.
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In arrivo il decreto sulla revisione dei criteri per I'attestazione

Certificazione energetica
verso la semplificazione

Diremo finalmente addio alla babele
delle dassificazioni energetiche. Ma
le Regioni continueranno a gestire
controlli, software e formazione
Mania Ciara Voo £ Stivio Rezzowico

so & condiviso, Con il debutto deﬂe

J obiettivo & ambizioso, ma il percor.
L linee guida per la predisposizione

del nuovo Attestato di prestazione energeti- -

ca degli edifici (Ape) le modalita per calco- _

. zione Ambiente ed Energia — resterh perd
‘quello Cened. Che, tuttavia, sard aggiomna-

lare la performance di un immobile & di
conseguenza, per stabilire {a relativa classe

o e g e

enenza, saranno umiformi i
Italia. Dalla Sicilia, alla Lombardla.

Dopo anni in cui le Regmm si’'sono
mosse in ordine sparso, sopratturto nel
Nord del Paese, 1a rotta ¢ pronta all’inver-
sione, Un giro di boa che & prossimo a
concretizzarsi ¢ che & contenuto nel secon-
do decreto (oltre a quello sui requisiti
minimi) previsto. dalla legge 90/2013 in
attuamone del Dlgs 19222005, L'atto (In
cui appmvazmne & attesa nelle prossime
settimane) sostituird il decreto dello Svi-
h]ppo economico del 26 giugno 200 ele
.. ‘Regioni, anche quelle che hanno recepito 1

a direttiva 2010/31/Ue con propri sistemi
focali ¢ in anticipo rispetio allo Stato,
avranno a disposizione due anni di tempo
per mefiersi in pan

1 passo in avanti ¢ significativo, Ma &
anche molto atteso. «Perché non ha senso
— spiegano gli stessi esperti che hanno
lavorato, in un confronto semato con le
Autonomig, alla stesura delle nuove linge
guida — che un edificio classificato come
A in Lazio raggiunga invece solo la classe
B in Lombardia o viceversa».

A confermare I'intenzione di adeguarsi
al piit presto al futuro standard nazionale
sono, del resto, gli stessi uffici tecnici
locali. A dal Piemonte, dove addi-
rittura si & deciso di precorrere i tempi.

«Sul nostro territorio — spiegano infatt
i funzionari delia Direzione Ambiente —la
legge regionale 13 del 2007 che dettava
disposizioni sul rendimento energetico in
edilizia & stata abrogata con la recente
legge 3 dell'1! marzo 2015. Questo per

La versione compléta e la tabella, regione per regione

consentire l'adeguamento alle prossime
noviti statali», Pronta a recepire le govith
nazionali anche la Lombardia, p'nmn
Regione in Iialia a essersi o f
durre Ia certificazione energehea nel Pae-
se. Sempre un passo avanti rispetto 2 Ro-
ma, anche in termini ‘di controlli sugli
attestati (con yna campagna partita in via
sperimentale), 1a Regione recepird I clas-
sificaziong basata Sul confronto fra i ritie-
vi reali cffettuat! in un’abitazione e quelli
dell'edificio di riferimento,

“Wll-software che verrd utilizzato dai
ccrnﬁcamn abilitati sul nostro territorio —
spiega Alice Tura, funzionario della Dire-

to secondo le linee guida approvate dallo
Stato con il prossimo decretos.

Stessa cosa in Liguria, dove la gestione
della certificazione & affidata all’agenzia
regionale Ire. «Nei giomi scorsi — spiega-
no i funzionari regionali — abbiamo prov-
veduto ad adeguare, con il via libera al
regolamento che sostituisce il n. 6/2012, il
software di calcolo Celeste alla versione
2.0, successiva all'aggiomamento delle
norme tecniche Uni Ts 11300 parte 1 ¢ 2,
che sono state approvate nell’ottobre scor-
so. La stessa linea varrd anche per cid che

riguarda Ja modalith di classificazione & il
modello di attestazione»,

Se, sotto 1'aspetto del metodo, ¢'¢ pie-
na collaborazione fra Governo e territori,
questo perd non significa che laddove &
stato messo a punto un sistema locale per
il rilascio degh Ape tutto sard smanteliato.
Al contrario, il certificato — pur redatto
con un criterio di base standard — continue-
3 3 essere gestito a livello territoriale. Chi
ha sviluppato propri software — come Ce-
teste 0 il Cened — non li smantellerd per
seguire it Docet messo a punto dal Cti o
altri prodotti che saranno reperibili sul
mercato, Non solo: i criteri per l'accredita-
mento dei certificatori continueranno a
essere stabilii dalle Regioni». =

@ SFRCOLRIGNE AERATA
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All'Anac anche le modifiche a progetti sviluppati in appalto integrato

Varianti, nuova stretta

dell’Anticorruzione

Il prowedimento dettaglia e chiarisce
tutti gli obblighi posti a carico dei
responsabili del procedimento. Elaborato
anche un modello standard per inviare
le comunicazioni

Mauro Satfano

nche le variantl declse nel corso delio svi-

luppo del progelto relativo a un appalto

Integrato prima di andare in cantiere devo-

no essere comunicate all’Autorit anticorru-
zione. Cosi come devono andare all'Anac gli affi relati-
vi transazioni ¢ accordi bonari raggiunti prima defla
variante. Insieme alla messa & punto di un modello
standard per la comunicazione da parte dei responsabili
del procedimento, sono quests Je novith pilt importanti
del nuovo comunicato firmato da Raffacke Cantone
sulla modalith di trasmissione delle modifiche proget-
tuali che comportano aumenti di spesa rspeito all'im-
porto di aggiudicazione.

Cantone conferma innanzitutto che all’Anac vanno
comunicate soltanto le varianti che comportano aumen-
ti del contratto superior al 10% e relative ad appalti di
valore superiore 2 5,18 milioni (sogtia Ue). Confermato
anche I'obbligo di comunicazione per i settori speciali.
E ribadite anche Je indicazioni mirate a evitare di
aggirare i controlli frazionando artificiosamente il valo-
Te delie varianti,

Andninno comunicate agli uffici di Cantone, dun-
que, anche le variant in cut:

1) 1a soglia del 10% del contratto sia superata me-
diante il ricorso a pii fattispecie di variante;

2) la vaiante Aguardi contratti misti in cui I'importo
lavori sia superiore alla soglia Us;

3) o tratti i varanti relative a settori speciali o
soffoposte a deroga;

4) si tratti di varianti ripefule in uno stesso appalio
che cumulate superino la soglia del 10%:. «In tal cason
specifica il documento «l termine di 30 giomi decore
dall’approvazione della variante che determina il supe-
ramenlo della soglia del 10% del contratto originarios,

ESTENSIONE DEGL OBBLIGRI

I primo obiettivo & avers un quadro quanto pilt
ibile comp Rk

valle dell'aggudicazione. Per questo, specifica Can

1, «si rende necessarip includere con la trasmissior

della variante anche gh affi rlativi alle transazioni 6

accordi bonari eventualmente espletati prima defl va-
nantese glzppds:esso modo m cotrmmcéati}g le va-
rianti degli i integrati relative afla «fase che prece-
de 1a consegna dei Lavori», Cantone chiarjsce che anche
queste sono da considerare varianti in”corso d’opera
«giacché il contratto (di progetiazione ed esecuzione)
risulta in corso di esecumones, Di conseguenza, «an-
dranno altresi prodott I'attestoto di validazione a cura
del Rp del livello di progettazione posto a base di gam
€1mo o pii mpporti di verifica in relazione alla proceds-
rai selezionex, Allo stesso modo non potranno sfiggi-
e a comupivazipne anche le varianti relative ai lavori
considerati complementari rispetto all*appalio principa-
ke ¢ affidati all'impress senza passare per un bando,
sempre ‘che (in questo come negli altd cast citatl) si
supérino e soglie minime per Iinvio delle comusica-
Z0nL

leto deghi sumenti di spesa autorizzati a.

COMPLETEZZA DOCUMENTI

Buona parte del documento insiste sulla completez-
za della documentazione da inviare a Cantone. «&
emerso —5i legge infatti nel comunicato — che sovente i
dati non sono facitmente desumibili dalla documenta-
zZione e non sempre risultano chisremente organizzati,
quando non risultano carenti o assentis, Per questo il
provvedimento elenca tutie le informazioni da trasmet-
tere ¢ allega anche un modello standard per le comuni-
cazioni. Con qualche novith. «E stata inoltre integrata
la documentazione volta a contestualizzare la variante
tispetio all'arco temporale del contratto — specifica il
comunicato — Da qui la necessith di produrre il verbale
di consegna ¢ di sospensione dei lavori (qualors sussi-
sta), le proroghe ece. Cib vale anche rispetto alla pro-
gressione dei lavori; occome quindi allegare lo stato di
avanzamento dei lavori emesso prima della variante efo
Ia valutazione dei lavori comunque contabilizzati»,

ADEMPIMENTI DEL RUP

1l comanicato chiarisce anche tutti gli adermpimentd
a carico dei responsabili del procedimento, Con una
critica ai fumzionari pubblici che invece spesso riprendo-
0o «acriticamentele motivazioni espresse dal direttore
dei lavori, facendo venire meno il rigore dell’accerta-
menio». Tra gli obblighi cilati ¢i sono ovviamente
quelli fegati all'accertamento dei presupposti che giust-
ficano il ricorso alle varianti, Dovrl essere cura del Rup
anche allegare i pareri «di Enfi terzi — organi deliberant |
a qualsiasi titolo, centrali dello Stato o territoriali ece, <
che abbiano avuto un ruolo causale sulls variante,
nonché gli eventuali ulieriori accertamenti ¢ indagini -
necessane alla progettazione definitiva o esecutivay, <1
Rup dovri anche indicare «gli eventuali pareri sulla
variante da parte del progettista, del verificatore, del
collaudntore in corso d’opern, del soggetto a supporto €
del'alta sorveglianza sui lavori, ‘qualora siano stati
espressi», Non solo, «Nella relazione, se del caso, st
valuteranno anche § rapporti tra la Variante oggetto di
trasmissione ¢ le “‘varignti migliomtive” proposte in
fase di offerta, Sard «aliresi valutata la relazione fra la
variante ¢ I'adeguateZza della progettazione delle inter-
ferenze». Non ﬂ'scgnerh poi dimenticare di illustrare
«e ragioni che non hanno consentito, eventualmente, al
verificatore (¢ quindi al validatore) di riconoscere pre-
ventivamente le carenze progettuali divenute in seguito
causa delia variante oggetto di trasmissione». In caso
qualche Javomo oggetto di avriante sia gid stato eseguito

ntoré chiede di fomire «adeguate motivazionis.,

. CONTRAENTI GENERALI

Vanno comunicate all' Anac anche le varianti relati-
ve agli appalti affidati a general contractor, In questo
caso I'adempimento spetta alla stessa impresa che pesti-
sce i lavori. «Lobbligo della trasmissione delle varianti
in corso ¢'opera & subordinato al verificarsi delle mede-
sime soglie &' dellappalto (pari o superiore alla
soglia comunitana) e della varianie (eccedente il 10%
del contratio originario), nonché della ricorrenza delle
altre condizioni indicate per i settori ordinari»,

COMUNICAZIONE: EFFETTI

L'ultima nolazione riguarda gli effetti delfa comumi-
cazione delle varianti, La trasmissione, chiarisce Canto-
e «non costituisce acquiescenza di Anac alla variante
stessa né solleva il R, 1l diretfore dei lavord, Poperatore
economico, 1 stazione appaltante o soggetto equivalen-
te, dalle rispettive responsabilith disciplinate dalle nor-

me» |



