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Al Gallio I'ultimo saluto al'imprenditore Sergio Pozzi

Funerale

leri mattina folla
per I'ultimo saluto
al noto costruttore
mancato a 68 anni

mmmmes - Sisono svoltiierinel-
la chiesa del Collegio Gallio, i
funerali di Sergio Pozzi, I'im-
prenditore scomparso lo scor-
so venerdi all’eta di 68 anni.
Una folla silenziosa e com-
mossa ha partecipato alle ese-
quie, testimoniando l'affetto
per Pozzi con la gentilezzaelo
stile che hanno sempre con-
traddistinto quest’ultimo.
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L’ingegnere comasco e sta-
to volto notissimo nel mondo
dell’edilizia. E stato tra l'altro
presidente del Collegio im-
prese edili dal 1994 al 1999,
amministratore delegato di
Villa Erba fino al 2005 e nu-
mero uno del Consorzio co-
mense inerti e pol promotore
di Prospecta, societa forte-
mente voluta da Pozzi e com-
posta da oltre 130 operatori
che a diverso titolo interven-
gono nella filiera edilizia.

Lascia la moglie Maura
Quartapelle - avvocato, gia
consigliere comunale - e i figli
Matteo e Veronica.

Il funerale dell'imprenditore ieri matt

i,

ina al Gallio
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Tagli, Bankitalia cauta
«Letassedellacasa
sonogiain lineacon Ue»

Versolamanovra. <Efficaci soltanto se permanenti
Il pesodell’lrpef sul lavoro va allineato con'Europa»
Boom dei mutui per la casa: +89% di nuove erogazioni

ROMA

gmmmmm Le tasse in Italiaresta-
notroppoaltemascegliere quali
ridurre & compito della politica.
Certo & che un eventuale elimi-
nazione del prelievosulla prima
casa puo dare una spintaai con-
sumi solo se & percepito come
«permanente» dopoitanti cam-
bi degli ultimi anni e che non &
comunque quelloil campoincui
I'Italia & disallineata rispetto al
resto d’Europa. A fare il punto
sulle scelte che il governo siap-
presta afare con la Legge di sta-
bilita & la Banca d’Italia, che in
audizione sul Def (Documento
di economiaefinanza) promuo-
ve la revisione verso l'alto delle
stime per il prossimo biennio
ma allo stesso tempo avverte
che sulla ripresa pesano ancora
rischi esterni,dalrallentamento
della Cina al «grave scandalo»
Volkswagen.

Bene fa il governo, ha detto il
vicedirettore generale Luigi Fe-
derico Signorini, a disinnescare
leclausoledisalvaguardiachese
scattassero ostacolerebbero
unaripresa che si starafforzan-
do ma resta «fragile» ed esposta
airischi«provenientisoprattut-
to dall’economia globale», con-

troiqualisarebbe «prudente as-
sicurare un margine di sicurez-
za per affrontare» il loro «even-
tuale materializzarsi». Cosi co-
meDbisognerebberifletterebene

sulla scelta di rallentare il per- -

corso di abbattimento del debi-
to e di raggiungimento del pa-
reggiodibilancio, vistochela«fi-
nestrapositiva» apertadallaBce
con le sue misure straordinarie
nondurera«indefinitamente» e
andrebbe sfruttata anche per
mettere in campo una «chiarae
progressiva riduzione del debi-
to, dopo otto anni di crescita
ininterrottax.

Neipianidelgovernocepoila
richiesta flessibilita che attende
il vialibera di Bruxelles e che ha
bisognodiessereaccompagnata
da «nuove riforme» e da investi-
menti, haprecisatoil presidente
dell’Ufficio parlamentare di Bi-
lancio, Giuseppe Pisauro, con-
fermandochelestimedel gover-
no per il 2017-18 sono un po’
troppo ottimistiche.

Pud avere effetti quindi la ri-
duzione delle tasse, anche se su-
gli immobili, ha ricordato
Bankitalia, il Belpaese & «attual-
mente»inlinea conlamediaeu-
ropea che vede le «tasse ricor-

renti» attestate sull’l,5% del Pil,
mentre a essere «significativa-
mente pili elevato» &ad esempio
il peso dell'Irpef sui lavoratori
dipendenti.Nonsolo,iprincipa-
li Paesi - Spagna, Germania,
Francia e Gran Bretagna — han-
nounprelievosullaprimacasae
lasciano la gestione nella quasi -
totalith agli enti locali. Senza
contare che J'attuale assetto ba-
sato surendite catastalinon ag-
giornate produce «iniquita di-
stributive» e che ci sono altre
misure che hanno un impatto
diretto «maggiore e pill traspa-
rente» sulla ripresa, cioé quelle
suifattori produttivi, in cantiere
«solodal 2017».

Per il rilancio del settore co-
struzioni, invece, secondo Pa-
lazzo Koch anche altri interven-
tipotrebbero essere positivi, co-
me sgravi su lavoro e tassazione
delleimpreseopiani«urbanisti-
ci e ambientali» ad hoc. Intanto
un segnale positivo arriva dai
mutui, che «volano» nei primi 8
mesi di quest’anno. Secondo gli
ultimi dati dell’Abi, rispetto ai
primi 8 mesi del 2014 le nuove
erogazioni hanno registrato un
boom del +86,1% per quasi 29
miliardi di euro.
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L'ecobonusdel 6

0

estesoalleimprese

eavecchi condomini

Riqualificazione. || Governo haconfermatoeallargato
gli scontifiscali per ristrutturazionienergetiche ad altre
categorie. Pronti nuovi strumenti per finanziare i lavori

CoMa
SIMONE CASIRAGHI
s La qualith fa sempre

una grande differenza. E paga
sempre. Anche, forse soprattut-
to, oggi nell'edilizia,

Tanto per fare due conti, fra
unacasacostruita“male”, senza
tenerecontodiriferimenti, pa-
rametri e criteri dirisparmio e
di efficienza energetici, e una
casacostruita“bene”passauna
differenzainbollettadapagare
inpil1di1.500-2.000 eurol'anno.

Un dato significativo preso
sempre pit a base di un nuovo
modello di costruire. Ma se &
vero-comesottolineavail pre-
sidentenazionale deicostrutto-
ri, Claudio De Albertis - che
Tediliziadeve avereun'attenzio-
ne prioritaria nei nuovi pro-
grammi di crescita, allo stesso
modoVinterosettore dell’abita-
zione non pud prescindere da
unamisuradecisiva. Dovrhesse-
re ancoralalevafiscalearilan-

ciare questo comparto.

1dati del successo

Lo dimostrano i fatti: i bonus
tributari e gli incentivi fiscali,
rispettivamente del 50% sulle
ristrutturazioni, edel 65% sugli
interventi edili diriqualificazio-
ne energetica hanno avuto un
successo determinante per far
ripartire almeno un pezzo del-
Tedilizia: 16 miliardidi investi-
menti e hanne creato oltre
160milapostidilavoro. Perico-
struttori bisogna insistere su
quellastrada. Eal governohan-

2.000

LABOLLETTACARA
Un’abitazione pitt
efficiente taglia
labolletta fino
a2.000 euro I'anno

nopresentatounaserie di pro-
poste differenziate.

Lo ha capito Renzi, che sul
suo tavolo di governo, nella car-
tellaintitolata Legge di Stabilita
2016, & comparso un fascicolo
conlemisurevecchieearricchi-
to con le nuove per la casa, il
cosiddetto pacchettofiscalede-
gli ecobonus.

Pibinvestimenti

11 primo dato che emerge da
quelle carteriguardagliinvesti-
mentidelsettore, Lenuove mi-
sure puntano a far crescere gli
investimenti nell'edilizia dallo
0,9% all'l 4% nel 2016, E alla
base diquestanuovaspintaagli
investimentic'laconfermaor-
maiassodataeconvintadeidue
ministeri coinvolti, Infrastrut-
tureed Economia, del pienocre-
ditod'impostaalmenodellami-
sura del 65% per gli interventi
di riqualificazione energetica.
L'unicaincertezzacherestada

sciogliereriguardainveceilbo-
nusdel 50% sulle ristrutturazio-
ni:seéverocheormail'indirizzo
Ue enazionaleé arrivare entro
la fine del 2020 a costruire o a
ristrutturare case eabitazionia
consumo quasizero,allorapro-
babilmente trovaqualche freno
incentivarelaristrutturazione
diimmobili ed edifici senzain-
trodurre ancheil vincolo dell'ef-
ficientamento energetico. Su
questa misuraladiscussione &
ancora tutta aperta,

Resta invece guasi sicura-
mente confermato il bonusdel
50% sulla spesa sostenuta per
I'acquisto di mobili. Altro asse
determinante perlaripresadel
settore. Con la novita che dal
2016 sarhestesoanchealle gio-
vani coppie che vivono inaffitto.
Maillavorodiampliamentodel-
le misure fiscale vabenoltrela
confermadeidue “vecchi” stru-
menti di incentivi.

Bonus ai grandi edifici
Laprimaveraepitimportante
novitariguardalapossibilitadi
accedereagli ecobonusancheai
condomini, immobili fra i pitt
vetustieperquestifragliedifici
pitienergivorioggiesistenti.La
stessa misura, inoltre, del 65%
sarebbe prevista come credito
d’impostaIresanche perleim-
prese, finora escluse, e sempre
aseguitodiinterventodiriqua-
lificazione energetica delle
strutture produttive, comin-
ciando dagli interventi sui ca-
pannoni esugli stabilimenti del-
le imprese.

Alfianco,quindi, degliimmo-
bili residenzialilafamigliadegli
ecobonussiallargaancora, fino
acomprendere il mondo delle
imprese. Ma sarebbe prevista
un’ulteriorenoviti: alleimprese
eai condomini che avviano in-

Incentiviriqualificazion
litagliodelletasse

La prima proposta Ance prevede la
detassazionedegliacquistidiabita-
zioninuoveinclasseenergeticaele-
vata effettuati fino al 2018 conun
credito d'imposta pari al 50% del-
I'lvapagatasull'acquistoinsiemeal-
I'esenzionetriennaledall'imu, dalla
Tasi odallafuturaLocal tax.

5 1. :
Bonus ristrutturazioni
Estrensionedellosconto
Una seconda proposta dell’Ance ri-
guarda I'estensione anche per il
2016 del bonus del 65% per lariqua-
lIficazlone energeticadegli edificie
stabilizzare Il bonus Invece nella
misuradel 50% perleristrutturazio-
niedilizie.

1 o £
Nuoveagevolazioni
Mercato pubblico e privato
SostenerelaformuladelRenttobuy
estendendo al mercato privato le
misurefiscalipreviste perglialloggi
popolari.Esenzione poidaimueTa-
si per Immobill Invenduti costruiti
dalleimpreseperlavendita.

terventidiefficienzaenergetica
verrebbe introdotto il nuovo
meccanismodellacertificazione
energetica. Questodocumento
consentirebbealleimprese, fa-
cendoricorsoalle Esco,dianti-
cipare risorse e progetti per gli
interventi di riqualificazione.
Non solo: ai condomini questa
possibilitaconsentirebbedipa-
garegliinvestimentidiefficien-
tamento energetico diretta-
menteinbolletta, scalandosen-
zaunulteriore esborsoirispar-
miche nederiverebbero dal mi-
norconsumodigas metano. In-
somma, il risparmio ripaga di-
rettamente l'investimento.

Unanuova edilizla
Lastrategiadell'intero pacchet-
tovaoltre, ovviamente, il sem-
plicesostegno economicoal set-
tore.

L'obiettivo finale fa parte di
un progetto pittambizioso che
- come sottolineava anche in
commissione Ambiente delse-
nato, il parlamentare Ermete
Realacei - nonsoloridAessigeno
aunsettore falcidiato dallacrisi
(-34% diinvestimentie-30,6%
di occupazione), maconsentedi
impostare una politica indu-
strialeeunanuovagenerazione
di politiche urbane capaci di
sfruttarele potenzialitadelledi-
lizia green, la riqualificazione
dell'edilizia esistente in chiave
ecosostenibile, intervenire nel-
Pediliziasociale eridare slancio
al concettodel “costruire sulco-
struito” senza nuove consumo
di suolo.

Ilministrodel Delriohadise-
gnato la struttura del “nuovo”
pacchettodiecobonusconque-
staprospettiva. Finoraha fun-
zionato, Lasfidaéanchequesta:
cambiare il Paese cambiandoil
modo di fare edilizia.
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1l cantiere del Municipio nel lato che si affaccia su piazza Marconi

Il manto di asfalto In via Monte Baldo & in condizionl pietose

Cantu: cinque milioni di opere
Per asfalti, scuole e il chiostrino

Lannuncio.<Appalti entro fine annox. La meta per il 4° lotto del Municipio, poi via Monte Baldo
Incantiere due marciapiedi e il collegamento pedonale tra gliistituti diVighizzolo e via Baracca

CANTU

SILVIA CATTANEO

zmemee Bilancio di lacrime e
sangue e ancora poche certezze
sugli spazi di manovra in fatto
d’investimenti dalla Regione,
attesiabreve.

Ma 'amministrazione da qui
ai prossimimesipuntaad appal-
tare diverse opere: acontifattie
compresi i quasi tre milioni di
eurodel quarto lottodilavorisul
municipio, quello che portera
una nuova sede della polizia lo-
cale nel chiostrino di Santa Ma-
Tia, sisfloranoi5 milionidilavo-
i

Lapriorita

1l primo a venire aggiudicato,
uno dei due lotti per il rifaci-
mento di via Monte Baldo, nel
tratto compreso tra via Lazza-
retto e via Marmolada, in tutto

225mila eure. Si procedera col
rifacimento dei marciapiedi esi-
stenti con la posa di cordoli e Ia
delimitazione delle aiuole. Infi-
ne verra realizzata, nella parte
compresa tra via Pascoli e via
Cesare Cattaneo, anche una pi-
staciclabile illuminata.

«Come abbiamo piu volte
chiarito — conferma l'assessore
ai Lavori Pubblici Paolo Di Fe-
bo - la riqualificazione di via
MonteBaldoéunadellepriorita
in agenda per rendere questa
strada pili sicura. Siamo inten-
zionati ad appaltare i lavori per
lafine dell'anno, ma poiché ver-
ranno eseguiti nel 2016 non an-
dranno ad impattare sul bilan-
cio».

Nessuno sforamento del pat-
to di stabilitd, insomma, che si
trascinerebbe dietro un bel po”
di grane. Non l'unica opera sul

piatto. Lagiuntahadifatto dato
il via libera per un pacchetto di
interventi da poco meno di
Smilioni di euro, da coprire fi-
nanziariamente con l'avanzo
d’amministrazione e realizzare
Tanno venturo.

Lecifre

La parte piti corposa, in realtd, &
costituita dai 2 milioni e
800mila euro elargiti alla fine
del 2009 dal ministero dell'In-
terno allora guidato dal leghista

B Di Febo garantisce
le asfaltature 2016
«Troveremo i fondi
vendendo il terreno
divia Mentana»

Roberto Maroni per opere lega-
te alla sicurezza e che serviran-
no a concludere definitivamen-
te il recupero dell’ex monastero
delle Benedettine, 'attuale sede
degli uffici comunali, realizzan-
do una nuova sede della polizia
locale nel chiostrino di Santa
Maria. Si conta di aggiudicare i
lavori entro novembre e quindi
avviare il cantiere a gennaio, la-
vori che poi avranno una durata
di620 giorni.

«Per ora - continua — prefe-
riamo non accendere mutui per
non aumentare I'indebitamen-
to, visto che con impegno Fab-
biamo ridotto in maniera signi-
ficativa. Valuteremo le disponi-
bilita difondieglispazidimano-
vra per investimenti che la Re-
gione potra darci, ma per ora
contiamo sulle nostre forzes.
Trale altre opere da affidare en-

tro fine anno in cima alla lista ci
sono le vasche di laminazione
per evitare che Vighizzolo e
Cantit Asnago finiscano sottac-
qua, per risolvere un problema
chesitrascinaormaidadecenni.

E ancora, il collegamento pe-
donale traviaBaraccaeviadella
Selva da 130mila euro, per per-
mettere agli studenti della fra-
zione di raggiungere la scuolaa
piediein sicurezza.

A Cantli Asnago si prevede di
allargare la sede stradale di via
Dei Cacciatori e di realizzare un
marciapiede, richiesto da anni
in assembleadiquartiere, sinda
che si chiamava circoscrizione,
peraltri210milaeure. Eun altro
marciapiede in via Milano da
240mila, per permettere un col-
legamento in sicurezza tra Vi-
ghizzolo e Mirzabello che oggi
non esiste.

il punto

Priorita 2016
dalle rotatorie
ai marciapiedi

i3 - N i”“ 1

Un lungo elenco di opere
«Vogliamo essere ottimisti, nono-
stante le difficolta». Nonostante i
tagli e i vincoli del patto di stabilita
I'assessore Paole Di Febo assicura
chelagiuntacicredeevuolerealiz-
zarediverseoperedicuilacittane-
cessita. L'anno prossimo si punta
ad appaltare, per citarne qualcuna,
la rotatoria tra via Vivaldi e via
Brianzaeilavoriperilmarciapiede
su via Monte Nero. Ma i cittadini
tengono sempre gli occhi puntati
sugli asfalti piuttosto malmessi
delle strade cittadine, Tre arterie
importanti sono state sistemate
quest'anno, via Milano, via Borgo-
gnone e via Giovanni da Cermena-
te. Da tempo - e lo stesso faceva la
passata amministrazione - si batte
lastradadellealienazioni per repe-
rire risorse da utilizzare per inve-
stimenti, maqueste nondannoiri-
sultati sperati. L'anno passato la
maggioranza aveva deciso che 1
milione e 470 mila euro ricavati
dalla vendita del terreno di via
Mentana sarebbero finiti in asfalti.
Ma I'asta @ andata due volte deser-
ta.

Da via Baracca a via Liguria
L'elenco delle strade da sistemare,
peraltro,  gia stato stilato, e com-
prende via Baracca, via Piemonte,
via Liguria, via Concordia, via
Unione, viaGrassi, viaSaffi, viaSel-
varegina, un tratto di via Canova,
via Fiammenghini, via Montel-
lo,viaBrianza, viaSanGiacomo,via
Sempione, via dell'Artigianato, via
General Cantore, viaTorre-viaSan-
t'Adeodato. «Quel lotto lorealizze-
remoinognicaso=-assicuraDiFebo
- L'obiettivo & questo, voglio esse-
re ottimista. Slamo ottimistl e c'é
voglia di fare squadra nonostante
ledifficolta. Vedremopoisearrive-
rannorisorse dalle alienazioni o se
il governomanterralapromessadi
alleggerire le lineefiscali». s.caT,
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Svolta nell’edilizia

I mutui a Como
crescono del 16%

Numero dei mutui erogati

Dati ogni 100mila abitanti*

Sondrio

Lestatistiche. L'Ance: «Inversioneditendenza» \fm €.

Intesa Sanpaolo: «Raddoppia il valore delle erogazioni» REom i

Unicredit: «Orabisogna consolidare laripresa» dEes L s o
- . . - R . =

MARIA G, DELLA VECCHA s e mimeinl S et B

s Costruttori  edili,  soche non pud che essere gra-  presenti a Como, e nuovi pro- Pavia

grandibancheebanchediterri- duales. dotti assicurativi sull'abitazio-

torio confermano che sui mu-
tuia Como siricomincia davve-
ro: un + 15,76%. La tendenza &
inlinea con i dati pubblicati sul
portale Casa24Plus in collabo-
razione con Crif Real Estate
Services,
«Confermiamolatendenza -
afferma il presidente di Ance
LucaGuffanti - ancheinbaseai
periodici aggiornamenti che ci
fornisce il centro studi Cresme,
ultimamente molto buoni in
particolare su Comocitth. Lari-
Ppresa ¢’ - aggiunge Guffanti -
ma partiamo da una situazione
molto compromessa, con nu-
meri ancora bassi per dire che
siamouscitidallacrisi, Tuttavia
riteniamo che nell'arco dei

N Luca Guffanti
«Dati molto buoni
recentemente
inparticolare

per la citta»

W Lanalisi
«[Imercato

nei prossimi
dueanni
sinormalizzera»

Vialanegativita

Sarebbe piti veloce, dice ancara
Guffanti,«sesimettessedapar-
te tutta lanegativita psicologica
che invece circola, Mai come
ora & stato conveniente com-
prare casa, con prezzi bassi,
banche che effettivamente so-
no tornate a erogare, tassi sotto
i quali & impossibile scendere.
Mac’unsegnaledanon perde-
redivista:chinonhaurgenzadi
vendere aspetta, e qualcuno sta
giainiziando ad alzare i prezzi».

Elebanche? «<InunannoIn-
tesaSanpaolo ha raddoppiato il
valore delle erogazioni — com-
menta Paolo Graziano diretto-
re regionale di Intesa Sanpaolo
perlaLombardia- Dainizioan-
no le richieste di mutui sono
cresciute sensibilmente e in li-
nea anche nella provineia di
Como. Ilnostro Gruppo leasse-
conda con tassi competitivi e
spread ai minimi storici, per i
mutui variabili a partire dal-
11,15% e fissi dall'l,75%n».

Non solo: «Sosteniamo con
convinzione il rilancio immo-
biliare, pilastro del risparmio
degli italiani e dell'economia
del nostro Paese. La scorsa set-
timana abbiamo presentato un
piano di iniziative integrate a
supporto del progetto “casa”
che, oltre ai finanziamenti sui
mutui atassimoltobassi, inclu-

ne», Obiettivo «confermare il
trend di crescita di questi ulti-
mi mesi, anche perché stiamo
andando incontro a tutte le esi-
genzespecifiche, tra cuisottoli-
neoquelle deilavoratori atipici
o con contratto a tutele cre-
scenti, peri quali anche in pas-
sato abbiamo sempre valutato
proposte di mutuo ad hoen.

Anche Unicredit conferma,
spiega l'area manager per la
Lombardia Nord Luciano Bin-
da: «Ci siamo posti oltre un an-
no fa Yobiettivo di sostenere la
ripresa del settore immobilia-
re, Il cambiamento di scenario
registrato lo scorso anno ha
avuto ripercussioni positive
ancheneiprimi9mesidel 2015.
Per consolidare la ripresa del
settore - aggiunge - abbiamo
studiatouna strategiaorientata
alla diversificazione della gam-
ma di prodotti offerti».

Le cifre
Dati alla mano: «Nel Comasco,
dopo il boom del 2014, che ha
visto Unieredit pili che raddop-
piare le erogazioni di mutui ri-
spetto al 2013, nei primi nove
mesi del 2015 si mantiene e si
consolida il trend positivas.
Risultato: «Le erogazioni di
mutui casa hanno infatti supe-
rato i 13 milioni di euro, in au-
mento del 35% rispetto allo
stesso periodo del 2014»,

TOTALE
LOMBARDIA

¢ 5072 %
| (+15,02%) J

. Cremona
= L]

TOTALE
ITALIA

FONTE: ('} dati Crif Real Estate Services e Istat, rielaborazione del Sole 24 Ore

La graduatoria

Sul Lario
492 richieste
ogni 100mila
abitanti

Una crescita che mette Como
nella parte alta della classifica
elaborata sul portale Casa24Plus
in collaborazione con Crif Real

«Aumento

wowmet Tendenza  “decisa-
mente positiva” per i mutui
casafrale banchedi territorio,

«Pernoi- spiegail direttore
generale di Cassa Rurale Can-
tl Gian Battista Lanzi — nei
priminove mesi di quest’anno
gliincrementi sono stati note-
volir. L'istituto ha erogato, da
gennaioasettembre 2015,494
mutui per 55 milioni, con ta-
glio medio di 111mila euro.

Di questi 380 sono frutto di
richieste dirette, mentre 114

Conferma dal credito

sono accolli di mutui prece-
dentemente concessi alle im-
prese di costruzione e poi tra-
sferiti in quote parte ai singoli
acquirenti. Per confronto, nei
primi nove mesi dell’anno
scorso (a suavolta in crescita)
i mutui casa erano stati 330
per 36,56 milioni. Aggiunge
Lanzi: «Forse non & ancora ri-
presa, ma c’¢ una nuova ten-
denza, in una fase di prezzi di
vendita vicini a quelli di costo
delle costruzione e di tassimai

Estate Services.

Como segna una crescita del
15,76% nelle erogazioni da gen-
nafoasettembre 2015, con 492
mutui ogni 100mila abitanti.

Sl tratta di dati che collocano la
provincianon ai verticl ma
comunque nella parte plo virtuo-
sa dellaclassifica, doveil primo
posto nazionale spettaaLodl,
con 861,2 mutui ogni 100mila
abitanti e una crescita del 10,88%
sul 2014,

Como & andata meglio dl Lecco,
che pur & cresclutadel 13%.Ed & -
aumentata pi0 del doppiorispet-
to alla provincia di Varese, dove
l'incremento dellarichiesta di
mutul si & fermato al 6,37%. Poco
meno - quest'ultima area - di
Sondrio, che Invece & cresciuta
su guesto fronte del 6,61%.

Da notare che Como sfloraanche
aMilano: separata solo dadue
punti percentuali dal capoluogo
lombardo.

cooperativo
costante e a settembre il boom»

coslbassi, in variabile e fisso».

«A Como e Lecco - afferma
il responsabile dell'area mer-
cato di Bee Alta Brianza, Fa-
biano Sgheiz - nei primi nove
mesi del 2015 crescono del
29% i mutui casa, con 80 mu-
tuiperun erogato di 10 milioni
di euro, con taglio medio di
125,000 euro, Accelera set-
tembre».

Sgheiz conferma che il ta-
glio medio pre-crisi - che per
Pistituto era intorno ai

160mila euro - & lontano non
tanto perché la banca abbia
abbassato le percentuali di
erogazione rispetto al valore
quanto per il calo dei prezzi.
«Anche in passato — spiega —
non abbiamo mai erogato al
100% del valore e le nostre
percentuali possono toccare
1'80% del valore, I prezzi di
vendita, uniti ai tassi bassissi-
mi, mai sono stati cosi favore-
volin,

M. Del.

La tendenza positiva agli acquisti confermata dal credito cooperativo
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a lariana si muove
«Ma per i piccoli a rilento»

Gli artigiani. Fagioli: «Le ristrutturazioni I'unica strada per continuare»
Bartolomeo: «Sui lavori pubblici commesse ancora troppo intermittenti»

oMo

MARIA G. DELLA VECCHIA

== I dati su Como, ultimi
quelli pubblicati Ialtro ieri dal
Sole 24.0re, mostranounmerca-
to immobiliare che migliora e
mutui casa in crescita. I costrut-
tori di Ance confermano, ma gli
effetti ancora non arrivano alle
piccole e micro imprese edili
dell’artigianato. Le quali, nel
frattempo, in mancanza di nuo-
vi cantieri si riconvertono nelle
ristrutturazioni anche attraver-
solaretedisettore “Ristruttura-
reComo”.

Ancorasofferenza

«Vediamo solo qualche piccolo
segnale, una ripresa minima ri-
feritadaqualchenostroassocia-
to, ma molte nostre aziende
stanno ancora soffrendo. Per
fortuna - dice Virgilio Fagioli,
presidente del settore costru-
zioni, che in Confartigianato
Comoha2milaaziendeiscritte-
ci sono le ristrutturazioni e gli

B Pesano anche
le minori gare
indette

dai Comuni
della zona

incentivi, incrociando le dita sul
fatto che il Governo nel 2016 li
rinnovi».

Gli artigiani edili hanno
aziende di servizi e subfornitu-
ra,quindipiulontanedagli effet-
ti diretti delle vendite immobi-
liari. «Per noi - aggiunge Fagioli
=il dato vero, unica strada che
ciconsente diandare avanti, ora
&unaforte corsain atto daparte
deiprivatiperentrare entrofine
anno negli incentivi per chi ri-
strutturaeancheinostririscon-
tri sui mutui bancari sono legati
atali interventi. Anche chihari-
sparmihaancorapauradel futu-
ro, preferisce non tocearli e farsi
dare prestiti dalle banche per
aggiustare casa, anche se conle
banche non & ancora cosi facile.

Un esempio concreto da Fa-
gioli, che con quattro dipenden-
tielasede aziendalea Magreglio
si & totalmente riconvertito sul-
le ristrutturazioni : «Direcente
un nostro cliente che voleva ri-
strutturare la cucina ha chiesto
unmutuodi20milaeuro, laban-
cagliene hadatisolo 13 easegui-
todirichiestediipergaranziefa-
migliari. Le banche sono quelle
disempre, nonvedoquestogran
cambiamento di rottas.

Dalle ristrutturazioni al lavo-
ro per gli enti pubblici, come fa
da sempre Giuseppe Bartolo-
meo, presidente di Cna Costru-

zionia Como: «Perme —afferma
- laripresa edile & ancoralonta-
na, gli unici nuovi cantieri che
vediamo sono quelli dei super-
market, ¢ anche nei Comuni le
gare perlediliziasono sempredi
menox.

Oltrel'oggi

Bartolomeo ha un’azienda con
seidipendenti. Finoapoco tem-
pofaerano sette maunodiloro,
durante i due mesi di cassainte-
grazioneazeroore fattilascorsa
primavera, siélicenziatoperan-
darealavorare in Svizzera. «Era
bravo enonl'avrei mailasciatoa
casa, ma ha deciso cosi e lo capi-
sco. Noi - spiega I'imprenditore
- facciamo quasi totalmente la-
vori pubblici, i pagamenti stan-
noarrivando maillavoro & trop-
po intermittente. Perd servia-
mo anche importanti imprese
edili, facciamo scavi e forniamo
sabbia, percid abbiamo un’idea
di come stanno andando le co-
sen.

Cosi «la domanda di casa c’8,
gli immobiliaristi ci dicono che
cisono tante visitemapoinon si
conclude perché & difficile farsi
dareimutui, chestarannosicre-
scendo in percentuale, ma nei
numeri resta la sensazione di
erogazioni col contagocce. La
cosa difficile é riuscire a vedere
pittinladelloggi».

La classifica

Il risveglio
dei mutui
Como in alto

La crescita dei mutui nei primi
nove mesi del 2015 vede Como
nella parte alta della classifica,
elaborata sul portale Casa24Plus
in collaborazione con Crif Real
Estate Services.

Lincremento per il Lario & infatti
del 15,76% nelle erogazioni da
gennaio a settembre 2015, con
492 mutui ogni 100mila abitanti.
Il primo posto nazionale spettaa
Lodi, con 861,2 mutui ogni
100mila abitanti e una crescita
del 10,88% sul 2014.

Lecco & cresciuta del 13%, Varese
della meta soltanto, come Son-
drio.

Dati alla mano, Comosfiora anche
a Milano: separata solo da due
punti percentuali dal capoluogo
lombardo. Un dato numerico

confermato anche nelle prove sul -

campo da Ance Como e dal presi-
dente Luca Guffanti. Ma anche qui
vale la regola di altri segnali
positivi dell’'economia comasca:
ne traggono maggiore influsso
favorevole le aziende strutturate.

segnali dai cantieri: ma per le piccole imprese pii lenti

Giuseppe Bartolomeo
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Impianti e consumi: ecco le nuove norme

Irisultati dell'indagine sugli under 30
In calo la domanda di mutui
dei piu giovani: dal 17 al 9,7%

Gll vitiml datl sulla disoccupazio-
ne hanno fatto credere inuna
ripresavicina anche nella do-
manda di mutul per i giovanl. Il
quadro appare pii fosco quando
siisola la situazione dei giovani:
un'viterlore confermaarriva
dall'vitima indagine dei portafl

Facile.it e Mutui.it, secondo cuile
richieste di mutul da parte degli
under 30 sono calate dal 17%
dello scorso anno al 9,7%. Gli
unici segnall positivi provengo-
nodal fronte delle erogazioni
che sono passate dal 5% al 6,5%
sul totale.In terminl di Importo|

pi0 giovani puntano ad ottenere
cifre molto vicine alla media dei
finanziamenti richiestiin Italia
(114.000 euro), con cui coprireil
67% del valore dell'immobile da
acqulstare. Quando si sottoscri-
ve, perd, il mutuo sl fa plo plcco-
lo: diminuisce sial'importo

SEGUE

erogato (siscende a 107.000
eura),siail loan to value (63%),
dati che rivelano come gli Immo-
bili acquistatisiano di valore
medio-basso.

Significativo che benil 29%
dei finanziamenti erogati siauna
SUTTOEA.

Vendite e affitto di case
Cambiano tutte le regole

Inuovidocumenti. Dal 12 ottobre entrain vigore in Lombardia il nuovo Ape,
I'attestato energetico da allegare a ogni contratto di locazione o atto notarile

oMo

SIMONE CASIRAGHI

====== La vera rivoluzione
che coinvolge la casa, e in realty
tuttalafilieradell'edilizia, scatta
lunedi prossimo, 12 ottobre
2015, in Lombardia, Fraquattro
glorni entrera in vigore il nuovo
modello Ape, l'attestatochecer-
tifica 1a prestazione energetica
di ogni abitazione, immobile,
edificio. Il nuovo Ape sostituira
quello approvato tra l'altro me-
nodiunannefa Eilnuovodovra
essere adottato subito, gid dalu-
nedi prossimo quindi, nel caso
non si disponga di un attestato,
perogniattodicompravenditao
per sottoserivere un contratto
d'affitto.

Numerose le novita del nuo-
vo modello, non solo per la for-
ma diversa, ma differente sara
anche il calcolo da seguire per
compilarlo, Un caleolo che ora
comprendera tutti gli usi ener-
geticidelle abitazioni,deiluoghi
dilavoroe,distudio odiricreazio-
ne.

Arrivaledificlodiriferimento

Il primo risultate & immediato:
raccogliere una serie di infor-
mazioni da utilizzare per esem-
pio nelle compravendite o nelle
nuove costruzioni, masoprattu-
tili a comunicare al cittadino la
qualith energetica della propria
abitazione sia con l'utilizzo di
valori di riferimento (per esem-
pio confrontando la sua abita-
zione con i valori tipici di abita-
zioni simili) siaraccontandoco-
me sia configura la qualith del-
T'abitazione rispetto al fabbiso-
gno di energia nei vari periodi
dell'anno, in inverno (forte uso
delriscaldamentoemaggioruso
dellailluminazioneinterna)oin

estate (conl'usodel condiziona-
mento). Tutto questo passando
attraverso una piccola rivolu-
zione del sistema di classifica-
zione energetica che dalle otto
classi passera a 10 (nella pro-
gressione classica da G, la peg-
giore, ad A1,2,3 e 4) a10 classi.
Questa nuova graduatoria di ef-
ficienza in realth ha due impor-
tanti caratteristiche.

lifabblsognoreale
Primadituttocollocainunasca-
ladivalorilaquantiti dienergia
che, in condizioni standard, do-
vrebbe essere sufficienteall’edi-
ficio per alimentare i suoi im-
pianti, senza calcolare e com-
prendere I'apporto delle fonti
energetiche rinnovabili. Inoltre
questa classificazione deriva da
unnucvoimportante confronto
traledificio reale e il cosiddetto
“edificiodiriferimento”, un edi-
ficioidentico a quello di proget-
to oreale per forma geometrica,
orientamento, ubicazione, de-
stinazione d’uso e situazione al
contorno e dotato delle stesse
caratteristiche termicheedipa-
rametri energetici predetermi-
nati.

Ma c’e un’ulteriore impoer-
tante novitacheilnuovo Apein-
troduce:leraccomandazioni. La

certificazione, infatti, sara l'oc-
casione per proprietariesoprat-
tutto per tecnici, professionisti
dell'edilizia per individuare gli
interventi di risparmio energe-
tico damettere in pratica. E cid
dando riferimenti tecnici, ma
soprattutto economici: pud es-
sereindicata ciod unaprimaim-
portante indicazione degli in-
terventi piii interessanti da at-
tuare, il loro costo e quantoI'in-
vestimento necessario sia ab-
bordabile. C’¢ una sezione dedi-
cata proprio a questi suggeri-
menti e vale peril cittadino, ma
inparticolareperuninquilinodi
un'abitazione caratterizzata da
elevati consumi e forti sprechi
energetici.

Attenzioneallaofferte internet
Altro capitolo importante, cui il
documentoAperichiamaatten-
zione riguardala cura con cui si
deve scegliere il professionista
certificatore, richiamandoauna
opportuna diffidenza verso
chiunque offra certificazioni a
basse obassissimo costo, spesso
offerte online senza aver mai
ispezionato o visto I'edificio.
Preparare un documento
Ape, elanorma é chiara, signifi-
ca effettuare almeno un sopral-
luogo a cui poi si aggiunge altro

12

LEREGOLEINLOMBARDIA
Scattalunedi
larivoluzione
che coinvolge la
casaefilieraedile

10

COMESCHEDARE| CONSUMI
Cambiano anche
le categorie

degli immobili:
da8alOclassi

tempo per raccogliere informa-
zioni, dati, effettuare i calcoli e
infine simulare interventi che
potenzialmente potrebbero ap-
portare importanti migliora-
mentiperle prestazioni energe-
tiche dell’abitazione e di rispar-
mio,

lcostodegliintervent]

E se comunque il migliore stru-
mentoperimpostareunproget-
to di risparmio energetico & la
diagnosi (che approfondisce lo
studiodeiconsumirealidell'abi-
tazionee altri aspetti strutturali
eimpiantistici), lacertificazione

VENDITE O AFFITTO
ECCO QUANDO SCATTA L'OBBLIGO

Nuova costr
inristrutturazione

L

di edlficio,

‘v\‘

rlcostruzione

e

{

Nuova T
di implanto termico In edificio es

er
Istente

e le sue prime indicazioni utili
agliinterventi di risparmio & un
passaggio cruciale perstimolare
questo interesse. 11 nuovo Ape,
per questo motivo, prevede an-
che cheil certificatoreindichial
cittadino quanto i singoli inter-
venti o la loro somma possano
introdurre in termini di miglio-
ramento della classe energetica
edellindicatore che rappresen-
ta il fabbisogno di energia del-
Pabitazione stessa. A questa in-
dicazione si affianca il dato pit
importante ovvero il cosiddetto
“tempo di ritorno dell'investi-
mento”; insomma investo tot
euro,realizzogliinterventiedo-
pototanni horecuperato, attra-
Verso una minor spesa per
Penergia, il mio investimento

Sostituzione del generatore
di calore

| i3

Ampliamento della volumetria riscaldata
superiore al 20% rispetto a quella esistenle

Recupero ai fini abitativi
del sottotetti esistenti

= 8 B

iniziale e, negli anni
monetizzo il nuove risparmio
energetico come puro e sempli-
ce ricave economico della mia
operazionedirisparmioenerge-
tico. Consumo meno, inquino
meno, spendo meno. Tanti me-
nomaununicaimportantecon-
sapevolezza di avere di pill in
termini di comfort, economia e
qualitaambientale.

Ristrutturazione su pid del 25%

patle

i

della superficle disperdente esistente

Lamisvradel risparmio energetico
Le classi di efficienza
si moltiplicano in dieci

Il primo passo dellarivoluzione-
sulla casa [l camblamento delle-
classi energetiche di un edificio.
La Scatta una nuova classificazio-
ne energetica di tutti gl immoblll.
Le “vecchie” categorieerano 8
(dallamigliore per efficienza,
ovvero laclasse A+, alla peggiore,
laormai celeberrimaclasse G).
Ora sono diventate 10 (conuna
ulteriore frammentazione delle
classi migliori,quelle che indicano
lam igliore efficienza energeticae
che oradiventano A4-A3-A2-A1).
Prima dipendevano daunsistema

fisso di valori, indipendente dal
tipo di edificlo. Ora dipendono da
unsistema variabile omeglio
ancora scorrevole di valori, ove in
pratical'edificloreale chesl sta
certificando assume una classe
energeticanel confrontoconla
tlasse energeticache caratterizza
I'edificio diriferimente, che,
rispetto all'edificio da certificare,
appunto rappresenta ununicum
intermini di caratteristiche. Le
nuove classi dipendonoe vengo-
no determinare sulla basediun
ragglo di variazione proporziona-

le del valore dell'indice di presta-
zione globale (nen rinnovablle)
dell'adificio reale rispetto all’edi-
ficlo diriferimento. Anche quan-
dounaabitazione sara sprovvista
dl impianto termico verra certifi-
catae classificata e lo fara simu-
lando la presenza nel proprl
ambienti di unimpianto tradizio-
nale per la climatizzazione inver-
nale e laproduzione diacqua
calda sanitaria, Diventa essenzia-
le sapere qualiservizi energetici
(e itoro cansumi) caratterizzano
ogni specifico edificio: dalla
climatizzazione (invernale ed
estiva)alla produzione di acqua
calda finoalll'illuminazioneo alla
presenza dell'ascensore odiun
moentacarichi.

Quando scattal'obbligo

Ogni tipologia di edificio
dovra essere certificata

Certificare un edificio sotto il
profilo energeticonon ésolouna
opportunita In pli per assegnare
unvalore commerclale diverso
allapropria abitazieneoad un
edificlo. Non & solo, quindl,un
diritto. Spesso & un dovere ben
specificato e previsto dalia legge e
tutelato attraversounrigido
sistema di sanzion. Cosl comein
passato, anche daluned] prossimo
112 ottobre, conilnuovosistema
di calcolo, & obbligatorlo produrre
un Ape, il nuavo attestato di
prestazione energetica, eallegarlo

aognlatto di compravendita, cosl

quelladata. Perla stessatipologla
dilmmobili,invece, (nvovoeda
ristrutturato) dal 1" gennalo 2016
camblera tutto: le prestazioni dl
questi edifici dovranno essere
quelle efficientidegll “Edificia

come &un obbligo farni
affittuario lo stesso documento
Ape dell'unitaimmoblliare che gl
viene concessainaffitto. Ancora,
diventaun obbligodefinire la
classe energeticael'indicatore di
prestazione per unannunclo
Immaobiliare.

Fino al 31 dicembre invece,in
Lombardia, si continuera adusare
ilvecchio sistemadi calcoloper i
nuovi edificie per le ristruttura-
zloni per i quali & statorichiestoun
titolo abilitativo appunto prima di

quasi zero" e per certifi-
carlisiutilizzerail nuovo metodo
edil nuovo software gla usati da
ottobre per gii altri casi di obbligo
di produzione dell'Ape. L'edificio
va ben progettatonel suo cosid-
detto“abito™ o involucro, minimiz-
zando perdite e sprechi e sfruttan-
doalmeglio lecaratteristiche per
alte prestazioni energetiche. Gli
impianti nerivestono comungue a
loro voltaunaspettorilevante,
potendo spesso essere incisivi
finoal cambiamento di classe.




L’abitazione valutata anche dalla sua posizione

Dove ésituala la casa divenla un elemenlo fondamentale
quando s parla di edifici, del loro modo d'essere progettati,
costruiti. DYora in poi anche le informazioni pitt tipiche per
localizzare un edificio diventano dati rilevantt.

1l costo delPenergia in base agli impianti
FEssenziali diventano anche i servizi energetici che

. caratterizzano ogni specifico edificio. Significa poter
calcolare e indicare con precisione qual é esattamente il
consurno ed eventualmente dove poter ridurre i costi

IINUOVO MODELLO
Certificare il bisogno

Limportanza del luogo

Il dovesitrova,
geograficamente
un'abitazione, diventa
importante. E asua voltaun
elemento fondamentale .
quando si parla di edifici,
del loro modo d'essere
progettati, costruiti e quindi
gestiti e manutenuti. Le
informazioni piv tipiche per
localizzare un edificio sono
rilevanti e con esse lo sono
la data di costruzione (che
molto determina le
tipologie di impianti)
oppure ancora grandezze
basilari ma fisiche come il

GEOGRAFIADELLA CASA

QUALIIMPIANTI

Ogniforma di consumo
Impianti per riscaldare, per
raffrescare, per produrre
I'acqua calda ad uso
sanitario, oppure per
produrre energia da fonti
rinnovabili, illuminare gli
ambienti e trasportare cose
e persone (per esempio
montacarichi ed ascensori).
Di questi impianti I'Ape
rilevae tracciatuttele
caratteristiche strutturali
(anno di installazione, casa
costruttrice, ma ancheil
codice targa del Catasto
Unico Regionale Impianti
Termici) e caratteristiche di

[therasararions volume e la superficie. efficienza.
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involucro, puntando a

minimizzare o eliminare
perdite e sprechie
sfruttando al megliole
caratteristiche per le alte
prestazioni energetiche. Gli
impianti nerivestonoaloro
volta un aspetto rilevante,
potendo essere incisivi fino
al cambiamento di classe. In
questo lasceltadella
tecnologia pib efficiente per
riscaldare oraffrescare una
casa é determinante
nell'ottica del nuovo Ape.
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Casa,’Ance:
intreanni

il peso delfisco
salito del 143%

Imu e Tasi

s La pressione fiscale
sulla proprieta della casa ¢ au-
mentata in tre anni del 143%.
Una cifra enorme, dovuta es-
senzialmente ai «compiti a ca-
sa» imposti dall’Europa al-
I'Ttalia e alla conseguente ma-
novra Monti, che ha portato
alla sostituzione dell’Ici con
I'Imu e poi, nel 2014, all’arrivo
della Tasi.

Afareicalcoli e stata’Ance,
che evidenzia anche come,
proprio con l’'introduzione
dell'imposta municipale, a cui
si € aggiunta poi anche la tassa
sui servizi, il nostro Paese sia
schizzato aivertici dellaclassi-
fica Ocse dei Paesi con la mag-
giore tassazione immobiliare.

Plaudendo alla volonta del
governo di abolire la tassa sul-
la prima casa nella prossima
Legge di stabilita, ’'associazio-
ne mette gia in guardia sui ri-
schi legati all’annunciata, ma
non ancora arrivata, riforma
del catasto, potenzialmente
foriera di effetti «devastanti».
Un «incontrollato» aumento
dei valori catastali, «<non puo
che tradursi in un’impennata
della tassazione sugliimmobi-
li», avvertono i costruttori.
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asseygna di eimeli per il centenario

Alpini, la Grande Guerra in mostra all’ Ance

Mentre il centro studi storici “Perret- | noal4novembre (orario8-19da lunedia
- ta”di Comorischiala chiusura, unaltro | venerdi, sabato 9-12).

sodalizio, ’associazione Alpini di Co- La sezione provinciale comasca del-
mo, cerca di coltivare la memoria del | 1'Associazione Nazionale Alpiniharice-
passato con una mostra sul centenario | vuto inoltre I'incarico di organizzare il
della Grande Guerra. X in scena da deri | 19° “Convegno Itinerante Stampa Alpi-
nei locali dell’Ance (Associazione Na- | na”(circuito che annovera oltre settan-
zionale Costruttori Edili)diComoinvia | tatestatedialtrettantesezioniitaliane
Briantea6emetteinscenariproduzioni | e i corrispondenti delle pubblicazioni
di rifugi, postazioni, ricoveri e altri ci- | delle sezioni all’estero). Si svolgers a
meli, compreso il cannone che ancorz. & | Como i prossimi 24 & 25 ottobre. In con-
in Adamello eunagrande foto(m.6x2,5) | temporanea,il23, siterrdlariunionedel
cheriproduce 'ambiente circostanteal | Céntro studi dell’Associazione Nazio-
pezzo d’artiglieria, oltre ad effetti spe- | nale Alpini, organismo che incorpora il
ciali e filmati. La mostra sardapertaal | settore storico-culturale operante a li-
bubblico e, in particolare, allescuole, fi- | vello nazionale e nelle sezioni.

Sopra e a sinistra, alcuni dei cimeli storici in mostra

(i

(foto Milanta)
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«Infrastrutture e citta, acceleriamo»

'Riforma appalti ok, ma rafforzare la programmazione e superare la separatezza progetto-costruzione

a riforma appalti &

diGiorgio Santilli
buonamacredocisia
spazio per alcune

correzioni. Bisogne-

rebbe dare alle amministrazionilo
strumentodel “preliminaredipro-
getto” per spiegare le proprie ne-
cessitaetradurleinvereprioritada
realizzare con risorse certe e in
tempicerti. Alleimpresesidovreb-
be dare la possibilita di fare il pro-
getto esecutivo, sfruttando le pos-
sibilitatecnologiche e organizzati-
ve date dal Bim. Al tempo stesso
pensosianecessariaunarivoluzio-
ne culturale su opere pubbliche,
spazipubblici, risparmio energeti-
coerigenerazioneurbana:soloco-
sicreiamolecondizioniperriparti-
re davveroy. Claudio De Albertis,
presidentedell’ Ance(costruttori),
parla della riforma degli appalti e
delle misure per sostituire il vec-
chio patrimonio edilizio con edifi-
cimeno costosisul piano energeti-
co. «I dati-dice-confermano chei
creditidiimposta50%e65%hanno
funzionato ma ora & venuto il mo-
mento di superare i microinter-
venti di sostituzione degli infissi e
passare ainvestimenti di maggiori
dimensioni con obiettivi pitiambi-
ziosidiefficienza energeticax.
Presidente De Albertis,dado-
veripartonole opere pubbliche?
Nelprocessoinefficiente einef-
ficace di realizzazione dei lavori
pubblicipesalamancanzadipiani-
ficazione,cheapparetroppolegata
alogiche di tipo politico, e di pro-
grammazione, che sembralimitar-
si agli effetti-annuncio. L’elenco
delle necessita teoriche contenute
nei programmi deve diventare un
elenco di priorita effettivamente
realizzabili con risorse certe in
tempi certi. Per ricreare una com-
mittenza consapevole serve un
preliminare di progetto che con-
tenga un’analisi costi-benefici,
chiariscaaquali esigenze dei citta-
dini e del territorio rispondeI'ope-
ra, quali siano le sue ricadute eco-
nomiche e sociali, di quali risorse
abbiabisogno einqualitempisire-
alizzi. Questo & anche 'unico mo-
dopertornareafareciodicuiil Pae-
se ha realmente bisogno: una che-

cklistdioperegiusteaprescindere
dalfattochesianograndiopiccole.
Nella realta, pero, i piani rin-
corronol’emergenza,dallescuo-
leal dissestoidrogeologico.
Lalogica di tirare fuori dai cas-
settielenchidi opere cantierabilié
sbagliata: in quegli elenchic’é qua-
lunque cosa, non quel che serve.
Per altro con una qualita proget-
tuale molto bassa mentre noi ab-
biamobisogno diincrementarla.
Qual élasuaproposta?
Dobbiamo applicare le norme
gia esistenti sulla responsabilita
oggettivadeiprogettistiedeicerti-
ficatori dei progetti per gli errori
progettuali. Maogginoidobbiamo
anchecoglierelagrandeoccasione
che civiene datadal Bim (Building
Information Modeling, ndr) che
non ¢ solo digitalizzazione ma an-
che riorganizzazione radicale del
processoedilizio,favorendol’inte-
roperabilita fra tutti i soggetti. In
questo ambito tenere progettazio-
ne e costruzione separate, come fa
lariforma degli appalti, & sbagliato.
Ripropone il vecchio appalto
integrato di progettazione e co-
struzione affidati allimpresa?
No. Lo sviluppo della progetta-
zionedapartedelleimpreseconun
progetto preliminare in garahaef-
fettivamente dato adito a un mec-
canismo poco trasparente. Oggi
nonlovogliono neanche le impre-
se perché presenta per loro costi
eccessivi. Penso invece che si pos-
saproporreunagaracheabbiaaba-
seun progetto definitivo sviluppa-
to dal’amministrazione e impon-
gaalleimpresedipresentareun’of-
ferta con un progetto esecutivo.
L’amministrazione potrascegliere
cosi anche sulla base della qualita
dei progetti. D’altra parte, quando
lavoriamo perunsoggetto privato,
unabancaounasocietadiingegne-
ria, ci viene chiesto I'analogo sfor-
zodipresentare unaproposta.
Qualisonolealtrenormedella
leggeappaltichecorreggerebbe?
Piu che altro ci sono aspetti da
chiarire. Anzitutto sulla qualifica-
zione. Concordiamo cheirequisiti
Soa siano ormai insufficienti per
avereunmercatodimaggiore qua-
litd. Vorremmo evitare, pero, che,
dopoannidimercatomoltoristret-
to,sichiedesseoraalleimpreseim-
provvisamenterequisitimoltoalti.

Questo, secondo noi, deve essere

unprocesso graduale.

Deilavoriinhouse deiconces-
sionarial20%che pensa?

E una soluzione equilibrata a
condizione che abbiano risposta
alcunedomande.Seiconcessiona-
rinonrispettano il 20% come sono
sanzionati?Einqualitempisidevo-
no allineare al 20%? Perché per
I'809% dei lavori da mettere in gara
si fariferimento a procedure sem-
plificateenonaquelle ordinarie?

Chepensadeipoteri Anac?

Vedo che I'Autorita avra una
funzionediregolazionedelmerca-
to molto ampia e non svolgera pitt
solto competenze anticorruzione.
IInostroauspicioerapropriochela
legalita venisse inquadrata in un
disegno pit1 ampio. Anche la sosti-
tuzione del regolamento con una
serie didefinizionieregole pitleg-
gerevabene,sperandochecisiaun
concerto conil ministero.

Passiamo al tema riqualifica-
zione. Tiranoicrediti diimposta
perristrutturazionied energia.

I dati confermano che I'incenti-
vo ha funzionato, almeno per pic-
coli interventi. Penso che oggi bi-
sogna fare un salto di qualita e mo-
dulare quell'incentivorispettoalla
dimensione dell'investimento e al
risultato di efficienza energetica.
Cambiare gli infissi non basta pity,
bisogna intervenire sugli edifici e
legare le agevolazioni anche agli
interventidisostituzione edilizia.

Sostituzione edilizia: & possi-
bile oggiaccelerare conlademo-

lizione ericostruzione? .
Andrebbe liberalizzatala possi-

bilitadimodificarelasagoma, oggi
esclusa per i centri storici. Ovvia-
mente non si dovrebbe applicare
agliimmobilivincolati. Andrebbe-
ro eliminati gli oneri di urbanizza-
zioneoalmenoandrebberoridotti,
pagandolisolosugliincrementi.
Che altrosipuo fare per sbloc-
carelariqualificazione urbana?
Non possiamo piti eludere il di-
scorso culturale del paesaggio ur-
bano. Siamo fermiaPorcinai e non
abbiamof{attoriflessionisu piazze,
parchi, piste ciclabili, parcheggi,
spazipubblici. Glioperatoriprivati
hanno oggi pil1 attenzione perché
oggi ¢é difficile vendere abitazioni
seintorno non hai un luogo aggre-
gante e accogliente. Perd € manca-

to un dibattito pubblico. Anche il
tema del consumo del suolo, af-
frontato spesso in modo ideologi-
coedemagogico,andrebbeaffron-
tatodentroquestodibattitodioriz-
zonte pitt ampio sul futuro delle
nostre cittd. Occorre superare le
tante visioni isolate e fare un inve-
stimento culturale.

Chepropone perlaStabilita?

Si possono creare le condizioni
perrealizzare2omilaalloggil’anno
diclasse energeticaalta. Serve una
politicache spingaversosoluzioni
unitarie le criticita abitative, am-
bientali, energetiche.

Lemisure concrete?

Se acquisto una casa di classe
energeticaAoBdevopoterpagare
un’imposta di registro fissa o 'Tva
agevolata.Impostadiregistrofissa
anche e miimpegno aristruttura-
reradicalmenteun edificio. Infine,
con un pacchetto di misure, an-
drebbe esteso il “rent to buy” oggi
limitato aglialloggi pubblici.

DRIRANI 7INNE RISFRVATA

«Forte ritardo culturale sul

paesaggiourbano: serve

riflessione su piazze,

parchie spazi pubblici»

IMPRESA&TERRITOR

, acceleriamo»
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Le imprese di costruzioni

Evoluzione del fatturato nazionale ed estero. Base 2004 = 100
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Presidente dei costruttori edili. Claudio De Albertis
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INTERVISTA

CLAUDIO DE
ALBERTIS E

IL GRANDE
' RNU

AS
deeo pres:dente

in un'intervista esclusiva

di Guglielmo Pelliccioli

»
i’

oS

Claudio De Albertis & Claudio De Albertis.®

Per il mondo delle costruzioni & I'uomo che pit di ogni aftro
rappresenta quell'istituzione che si chiama Ance, lassociazione
di categoria, un riferimento preciso per tutte le imprese visto
che é radicata capillarmente sul territorio nazionale. Non sei

un costruttore edile se non sei iscritto allAnce e viceversa.
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L’Ance & come la Settimana Enigmistica quando vuoi fare un
rebus o le parole crociate: se in edicola te ne danno un‘altra
non € la stessa cosa, sa di riciclato. L/Ance é stata molto
potente in termini di numero di adesioni e, soprattutto, di forza
contrattuale con le istituzioni. Ora lo € molto meno ma non solo
per colpa della crisi economica. Una crisi pitl sottile ha minato
le sue fila e i suoi aderenti togliendo a molti quello spirito
innovativo e imprenditoriale che é sempre stato la sua forza.
Per questo é tornato in campo Claudio De Albertis. Perché

é Claudio De Albertis. Non uno democratico, non uno
accomodante, non uno facile: perché i capi sono cosl o liami o
Il ami. L'appuntamento per la nostra intervista é alla Triennale
di Milano, struttura di cui & presidente da due ann.

Un costruttore a capo di un'istituzione artistica e
culturale. Che e successo, sta cambiando il mondo?
Mi rendo conto che la cosa pud destare sorpresa ma
devo dirti che per me e vitale venire qui. In questo
luogo 1o respiro il mondo, le correnti artistiche, le idee
piu ardite, qui ogni giorno succede qualcosa di rivo-
luzionario che potrebbe segnare il nostro futuro. Non
puol capire la forza che ti da stare dentro questo cli-
ma In continua effervescente rivoluzione.

Ho grande stima di Claudio De Albertis da almeno
venticinque anni. Essendo coetanei da quando
eravamo praticamente ragazzi. Ma lui, gia allora,
era presidente di due o tre cose e ‘star’ del convegni
CLAUDIO DE ALBERTIS dove si doveva confrontare con i primi pivelli

che parlavano di real estate. Mi piacevano i suol
attacchi che immancabilmente partivano con lo
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‘“Nel mondo
del privato la
crisi e stata
pesantissima,
dalle 850.000
transazioni
immobiliari del
2006, siamo
arrivati alle 440
del 2014 el
nostro Centro
studi stima che

)

nel 2017 saranno
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stesso incipit: “lo vorrei provare a fare qualche
ragionamento”. E da li partiva un‘analisi mai banale
e sempre profonda dell'argomento condita da
almeno un paio di provocazioni forti. Tempo fa mi
fece arrabbiare per non essere venuto a ritirare un
premio che gli avevamo assegnato a il Quotidiano
Immobiliare e scrissi di lul che la mia stima era
molto grande, ma inversamente proporzionale

alla sua verso di me. In fondo era il peggior
complimento che si meritava.

Caro Claudio sono passati venticinque anni e ades-
so qualcuno ti chiama “vecchio saggio”. Dimmi la
verita, la cosa ti fa un po’ girare le scatole?

Beh, 1 miel due figli mi prendono in giro abbastanza,
c'e anche un mio socio americano che me lo ripete
alla sua maniera “vecio saggio”. No, non mi da fasti-
dio, sai ogni fase della vita ti porta a identificarti con
qualche figura caratteristica. Se € inteso come uomo
di esperienza, di relazione, di conoscenze direi che e
anche gratificante.

Pero quando ti hanno rieletto a presidente dell’Ance
due mesi fa io ho scritto che tu eri un usato sicu-
ro, aggiungendo pure che eri I'uomo giusto al posto
giusto nel momento giusto.

Guarda, le motivazioni che hanno determinato la
scelta di nmettermi In gioco e di tornare alla quida
dell'Associazione sono essenzialmente due. La piu
grande nicchezza dell’Ance e quella di essere una
rete capillare presente su tutto Il territorio con un li-
vello di fidelizzazione al sistema associativo che non
ha eguali in nessuna altra associazione. Ultimamen-
te mi sono accorto che, complice anche la crisi, sta-

destinatario, non riproducibile.
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va venendo meno questo rapporto forte all'interno
del sistema: la rete stava rischiando di disgregarsi.
Per questo ho deciso di mettere in campo tutto il mio
entusiasmo, la mia conoscenza e la consapevolezza
della grande ricchezza del nostro mondo per rinsal-
dare la rete e renderla ancora piu compatta e com-
petitiva.

La seconda motivazione forte e dettata dalla consa-
pevolezza che, nonostante questa gravissima crisi,
alcune aziende sono riuscite a superarla brillante-
mente. Ho cercato di analizzarne le ragioni, andando
anche a vedere | bilanci delle imprese. E ho capito
che In Italia, a fronte di molti imprenditori che hanno
affrontato la crisi sedendosi, tanti altri hanno attivato
| propri anticorpi mettendo in campo soluzioni Inno-
vative. Da queste analisi sono emersi alcuni modelli
di impresa vincenti: c'e chi ha internazionalizzato —
pochissimi ma I'hanno fatto — chi ha ingegnerizzato
il processo di costruzione e chiha internalizzato tut-
te le lavorazioni. Una reazione quest'ultima in netta
controtendenza con quanto era avvenuto negli anni
Settanta, quando di fatto le nostre imprese esterna-
hizzando gran parte del processo avevano perso |l
controllo di quello che avveniva nel cantiere.

E pol mi pare che il sistema delle costruzioni stia
facendo anche uno sforzo in direzione della filiera?
Infatt, da ultimo ci sono le imprese che hanno creato
legami con la filiera, ereando un rapporto fidelizzato
con tutti | produttori e | subappaltatori, dal progetti-
sta, all'impiantista, al produttore di serramenti. Si da
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vita in questo modo a una rete intelligente, capace
di rendere efficiente Il processo di realizzazione e di
mettere tuttl nella condizione di crescere.

Quali sono secondo te le maggiori criticita che il si-
stema delle imprese Ance ha dovuto affrontare ne-
gl ultimi anni?

Queste scelte aziendali sono vincenti perché riesco-
no a far fronte a diverse criticita che negli anni hanno
messo in difficolta il nostro settore.

Innanzitutto la perdita del know-how, un dramma av-
venuto agli inizi degli anni Ottanta, quando I''mpresa
ha perso la centralita nel processo edilizio, e quindi il
sapersi collocare la dove si crea valore aggiunto.
Altro grande dramma che ha ecomportato un cambia-
mento epocale nel saper fare Impresa e stata, dal '92
in poi, lalegislazione sui lavori pubblici, che ha influito
pesantemente anche sul lavori privati con un effetto
domino, perché nel momento in cui separi completa-
mente la progettazione dalla costruzione commetti
un errore madornale. Mio nonno mi raccontava che
lui disegnava e progettava insieme al suo architetto.
Oggi, abbiamo premiato I migliori padiglioni di Expo,
e vero che si tratta piu di allestimenti che di opere
di costruzione, ma visto che si € dovuto far fronte
ad un‘emergenza, con templ strettissimi, siamo stati
in grado di fare sinergie, ottenendo ottimi prodotti.
Purtroppo pero, Il legislatore e molto spesso anche
le corporazioni, non capiscono I'importanza di que-
S0 processo virtuoso necessario a tutti gli attori del
sistema.

| &I'A‘\\uﬁll
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[I'terzo problema invece riguarda la cultura impren-
ditoriale e mi riferisco alla capacita di assumere un
rischio consapevole e al fatto che bisogna dotarsi
di una struttura manageriale all'altezza, non solo le
grandi ma anche le piccole imprese. Le complessita
da affrontare sono tali che bisogna avere capacita
diverse da quelle del passato.

Ritengo le associazioni | motori per il futuro ma at-
tualmente fanno fatica a sviluppare idee_. Perche?
Le associazioni esprimono il meglio di quello che rap-
presentano. Innanzitutto, perché quando si assume
una carica all'interno del sistema di rappresentanza,
si ha il bisogno di fermarsi un momento e individuare
— confrontandosi anche con I'esterno — quali sono |

principali obiettivi da raggiungere nell'interesse collet-
tivo. Ma e vero che le strutture delle associazioni sono
in"erisi perché sono modellate e organizzate sulla
base delle necessita delle aziende degli anni Cinquan-
ta e Sessanta, ormai ampiamente superate. Quindi,
vanno ripensati i modelli organizzativi, i sistemi di rap-
presentanza e | modelli contributivi. Confindustria I'ha
fatto con una riforma e anche noi stiamo avanzan-
do in guesto senso, anche se con qualche differenza,
dettata dal fatto che loro sono multidisciplinari a tutti
gli effetti, mentre noi abbiamo un unico campo d'azio-
ne, anche se raggruppa diverse categorie.
Sicuramente 1l modello associativo va ripensato dal-
le fondamenta, anche se il nostro ha fatto negli anni
grandi passi avanti, forse anche piu dei nostri padri.
Questo e un momento di grande trasformazione non
solo del modelli di Impresa ma anche del modello as-
soclativo.
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Forse siamo fuon dalla crisi, ma questo non puo
nascondere che ci sono molte cose da cambiare?
Nel mercato delle infrastrutture e delle opere pubbli-
che, otto anni fa gli stanziamenti annuali erano circa
22 miliardi, oggi sono solo 14-15 miliardi. E indubbio,
quindi, che gli stanziamenti debbano essere aumen-
tati perché non e piu possibile che la spesa corrente
decolli e gl investimenti In conto capitale vengano
drasticamente ridotti. Ma aumentare gl stanzia-
menti non basta. Perché | meccanismi di spesa sono
Inceppati e lo sono anche quelli decisionali: dal mo-
mento In cul penso di fare un'opera pubblica a quan-
do si aggiudica la gara passano dai 4 ai 6 anni. E
evidente che un problema esiste.

Nel mondo del privato la crisi e stata pesantissima,
dalle 850.000 transazioni immabiliari del 2006, sia-
mo arrivati alle 440 del 2014 e il nostro Centro studi
stima che nel 2017 saranno circa 520. Per tornare ai
livelli di mercato prima della crisi el vorranno alme-
no 10 anni. Il mercato e cambiato, la domanda e di-
ventata molto piu consapevole e selettiva. || prodotto
e sempre piu industriale, con una data di fabbrica-
zione e una di scadenza In cui si deve assicurare un
costo di gestione € manutenzione. Questo portera a
una grande selezione anche al nostro interno, perché
vanno governati | fattorni della produzione in modo
assolutamente piu consapevole.

Qualche segnale di ripresa c'e, bisogna essere confi-
denti. La chiave di volta e la tassazione immobiliare,
perché il patrimonio degli italiani e enorme e, di que-
sto, una larghissima fetta e costituita dal patrimonio
immobiliare. Se ci sentiamo colpiti nella nostra ric-
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chezza non consumiamo piu. E vero che abbiamo un
buon andamento delle esportazioni, ma se non fac-
ciamo ripartire | consumi interni non ci sara ripresa.
Serve un segnale forte come |'abbattimento della
Tasi, che avra un doppio effetto, diminuire le tasse
e, se fatto in modo permanente, dara un segnale im-
portante alle famiglie: “il vostro patrimonio e al sicu-
ro, ora potete consumare”. Questo puo far ripartire
I'economia.

Pol ci sono provvedimenti normativi che possono
orientare il mercato e delineare una precisa politi-
ca Industniale. Noi abbiamo lanciato delle proposte
fiscali legate all'acquisto di case ad alta efficienza
energetica, per raggiungere un duplice obiettivo: so-
stituire 1l patrimonio obsoleto ed energivoro e allo

stesso tempo attuare una vera politica industriale,
spingendo le imprese a puntare su processi Innova-
tivi. Quindi, sono sufficientemente speranzoso che il
mercato possa dare segnali positivi. Non torneremo
al hivelli del 2006, ma I'inversione di tendenza e im-
portante e penso che |'anno prossimo sara piuttosto
positivo.

Recupero e ristrutturazione sono |1 temi centrali per
la vostra categoria.. c'e un patrimonio privato da
ricostruire, un'ltalia da ricostruire?

Dobbiamo lavorare sul patrimonio costruito innan-
zitutto perché, molto banalmente, si trova nel luoghi
migliori delle citta: centrali e serviti da mezzi pubbli-
ci. Oggi questi sono elementi che incidono pesante-
mente sul giudizio delle persone. Quindi e nel nostro
Interesse lavorare sul patrimonio consolidato, non
ho alcun dubbio, non tanto per questioni ideologiche,
ma per interesse. Che In questo caso coincidono.

Ritaglio stampa ad wuso esclusivo del destinatario, non riproducibile.
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Le vostre aziende e quasi tutte quelle italiane sono
strutturalmente e finanziariamente deboli, poco pa-
trimonializzate. E purtroppo si rivolgono al mondo
bancario come unico interlocutore...

Si deve agire su due fronti. Se parliamo di casa, che
rappresenta gran parte del mercato, le famiglie han-
no un problema, quello del loan to value. Un tempo
il rapporto tra reddito familiare e mutuo concesso
era 1 a 4, oggi e sotto I'l a 3, significa che se anche
e diminuito Il valore della casa, la parte in contanti
necessaria per acquistare la casa e esplosa e per le
giovani famiglie questo e un ostacolo spesso Insor-
montabile. Ovviamente la decisione delle banche di
cambiare le condizioni di eoncessione di un mutuo
risponde a una linea precisa dettata dall'Europa che,
paradossalmente, considera I''mmobiliare a nischio,
quando Invece Il livello di insolvenza del prestiti alle
famiglie € molto basso, rispetto anche ad altri Paesi.
Un altro problema e che l'operatore che una volta
faceva quattro operazioni oggi ne fa a stento una.
Questo perché prima le faceva con il 5-10% di equi-
ty, mentre oggi le banche, molto piu attente, dicono
che ne devi avere Il 30-40%, ed e difficilissimo farsi
finanziare I'acquisto di unarea, anzi la devi gia ave-
re. Per avere una consistenza patrimoniale maggio-
re bisogna, dunque, o cercare alleanze e svolgere |l
ruolo di service e general contractor con questi fondi
e operatori che sono sul mercato, oppure € necessa-
rio trovare modi diversi di far affluire forme di equity.
Bisogna dunque costruire meccanismi di garanzia,
perché oqgqi chi ha i soldi e vuole fare un investimento
immobiliare ha molta aleatorieta e ha bisogno percio
di cautele e garanzie che nol possiamo offrirgli.
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La commissione Lavori pubblici della Camera approva il testo della delega: in gara I'80% dei contratti delle concessionarie

Riforma appalti, attuazione in due fasi
Piti sanzioni Anac, addio incentivi 2%

SO0 oA N N U@ NN 1o modifiche delts commissione altesto del Senato .

1. Attuazione in due fasi. Recepimento delle direttive entro il 18 aprile 2016). Risuittura del codice entro # 31

ot MauRO SalERNO

iforma spacchetfata in

due tempi, cancellazione

dell'incentive 2% per i

progetiisti interni alla Pa,
superamento della Iegge obiettivo,
promozione del Bim, infroduzione
di nuovi poten sanzionatori da parte
deil'Anac, stretta sughi arbifrati e sui
collaudi eseguitt dat dipendenti del-
1a Pa, divieto di assegnazione delle
gare suila base di progett prelimi-
pamn, misure a favore della parfeci-
pazione delle Pmi negli appalti, -
senimento del rischio operativo ne-
gh appalti di project financing. So-
0o mofte le novita di nlevo che 1 61
emendamenti approvat dalla com-
missione Ambiente e Lavor pub-
blici della Camera neila seduta not-
fuma di mercoledi 30 settembre,
che ha chiuso Tesame sul testo che
ora & pronto per il passaggio all'Au-
la. Tra questi anche diversi ritocchi
su alcuni dei passaggi pis "delicati”
del provvedimento uscito dal Sepa-
to, su cul ha evidentemente giocato
Ia ricerca di un compromesso. A
partise dail'obbligo di gara sui con-
tratti delle concessionarie che n-
guarderi '80% degli appalti, invece
che tutt 1 contrath, fino alla scela
di ritenere assolli con cinque inviti
(invece che cinque offerte) gli ob-
blighi di trasparenza nelle procedu-
re semplificate sottosoglia Ue. Me-
1o strngenti anche 1 paletti sull'ob-
bligo di centralizzazione degh ap-
palts dei comuni non capoluogo e a
ben guardare anche sui divieti alle
deroghe. Mentre non & passata
I'abolizione immediata del perfor-
mance bond sulle grandi opere, che
amiverd soltanto con l'entrata in vi-
gore del muovo codice.

Atlnazione in due fasi. Confer-
mata la scelta di spacchettare 1a -
forma. Non ci sard pid il decreto
unico che avrebbe dovuto cogliere
Toccasione delle nuove direttive per
riformare l'intero sistema e mandare
in pensione codice e regolamento. It

nschio di mancare l'occasione con

il recepimento delle direttive enro-
pee (fissato 2l 18 apnle 2016) ha
prodotio [a scelta di separare e stra-
de. Da una parte i recepimento del-
le direttive. Dall'altra Ia rifondazio-
ne del sistemna degh appalfi La se-
conda scadenza & fissata al 31 lu-
glio 2016: termiine ravvicinato per
mantenese alta Y'attenzions sull'ur-
genza della riforma, ma propnio per
questo ad alto nischio. Del resto la
linea maggiorifana al tavolo chiz-
mafo 2 riscrivere le regole del mer-
“cato @ che Ia prioriti & recepire e
direttive. Menire moléi dei catert
della delega (el fraftempo saliti a
57) hanno pid a che fare con {'idea
di rifondare un sistema piu che
sericchiolante, come hanno messo
in chiaro scandali e inchieste. Non
i sard pidt i} regolamento, sostituito
da linee guida elaborate in coabifa-
zione da Anac e Infrastrutture, con
un'inedita formmula normativa ispia-
fa al modelle della regolamentazio-
ne flessibile («soft lawn).
Deroghe. Resta il divieto di de-
roghe rispetto alle procedure ordi-

narie, ma cambia Ia formula. Men-
tre pnma le *scorciatoie”erano am-
messe solo per appalti legatt a cala-
miti naturali, ora si chiede di
disegnare uno standard specifico
per gh appalti di protezione civile,
garantendo meccanismi di controllo
e pubbliciti Le desoghe poi restano
amumesse per «situazioni emergen-
zialin. Stretia sui confratii secrefati,
sottopost: al controllo preveativo e
successivo dellz Corte dei conti.

Sottosoglia. Cambia Ia formmia
scelta per Faffidamento degli appal-
1t sottosoglia europea con procedure
semplificate. Nel testo del Senato st
prevedeva Ia necessiti di garantire
1a presenza di almeno cingue offer-
te. Ora st scende 2 cinque inviti, se
c1 sono abbastanza imprese. Una
soluzione che sembra meno rigoro-
sa di quella addirittara in vigore og-
gi. Visto che nelle procedure nego-
ziate fino a 500mils euro vige l'ob-
bligo i invitare almeno cinque im-
prese. Mentre tra 500mila e un
mitione di euro, Yobbligo & di invi-
tare almeno 10 operatorl.

In house. Le concessionarie (fuf-
te, ma fa norma & particolarmente
sensibile in ambito autostradale)
potranne affidare senza gam a so-
cieti partecipate solo & 20% degh
appalti sopra i 150mila euro, dun-
que 1'80% dovri andare in gara_ La
formula in vigore oggi & 60% in ga-
12, 40% in house. Ma il testo uscito
dal Senato prevedeva una soluzione
pii radicale: tuito in gara. Maggion
palethi mvece per gli affidamenti in
house tra societi pubbliche coa
Tobbligo di pubblicare tutti gh atti
«connessi all'affidamenton e di va-
lutare Iz congruifi dell'offerta anche
in caso di aggindicazione diretta.

Incentive 2%. I bonus cambia
pelle. Noa sard pid possibile asse-
gnarlo per le athiviti di progetiazio-
ne svolte dai tecnici intemi alle am-
ministrazioni. L'incentive perd re-
sta: premieri le attiviti svolte nel

campo della programmazione e del !

controllo.
. Progeftazione & Bim. Rafforzati

-1 fimite all'appalto infegrato. Asse-

gnare insieme progetto e lavor sard
possibile solo per gli appalti ad alto
contemito fecnologico (oltre il 70%
dell'appalto), mz dalla Camera amn-
va anche 1l divieto espresso alla
possibiliti di bandire gare sullz base
di un semplice propetto preliminare.
Si atterma invece "l'invito” a consi-
desare come norma l'assegnazione
dei contratti sulla base di progetti
esecutivi. Indicazione valida win
particolare per le opere puntualis,
dunque non per strade o ferrovie.
Tra le misure dirette a innalzare 12
qualiti della progettazione anche la
promozione defl'use del Bim 1 pro-
getti dovranno poi essere pubblicats
on line per permetiere un‘adeguata
sponderazione dell'offertay.
Subappalti. 11 nuovo codice do-
vri indicare espressamente 1 casi in
cui diventa obbligatorio indicare tre
subappaltatoni per ogni categoria di
lavon da subaffidare. Il titolare
dell'appalto si dovri impepnare a
parantire I'assenza di cause di esclu-
sione e a sostituire le imprese prive

luglio 2016 -

2. Garanzia i accesso 2i disabili nel sistema degli appalti

3. Disciplina ad hoc per i contratti sottosoglia Ue che coniughi rpidita e trasparenza ¥
4. Disposizioni mirate per gli appalti di protezione civile con meccanismi di controflo e pubblic

5. Divieto di deroghe ad eccezione di singole fattispede connesse a situaziont di emergenza .
6. Contratti secretati sotto il controlio preventivo e sticcasslvo della Corte defconti 5~

7. Individuazione dei contratii esclusi dall‘applicazione del codice in coerenza con nome Ue

8. Garanzia di trasparenza e pubblicita delle procedure Innovative nel Beni culturalk .

9. Appalti green: “ddo di vita™ tra | aitert di aggiudicazione, pilt punti per beni e servizi a basso impatio
10. Sanzioni Anac per chi non denuncia tentativi di estorsione e cornziafie

11. Individuazione delle norme del codice fa ruf violazione comporta sanzioni Andc

12. Pubblicazione dei progetti in via telematica per permettere adequata preparazione delle offerte
13. Requisiti proporzionati all'pggetto dell’appalto per favorire accesso delle Pmi - :

14. Pubblicazione di bandi e avvisi solo su Internat e non pil sui giomali
15. Riorganizazione delle stazioni appaltanti da indirzzare sulla fase di programmazione

16. Revisione di accordi quadro ¢ gare Consip in modo da favorire |'accesso delle Pmi : :
17. Obbligo per le stazioni appaltanti di pubbicare onl fine if resoconto finanziario al termine dei favori
18. Comuni non capoluogo: centralizzazione degli appalti oltre 100mita euro attraverso unioni di comuni
19. sanzioni Anac per }a mancata o tardiva comunicazione delle varianti per gl appalti soprasoglia

20. Massimo ribasso solo In casi specifi

i costo del dicla di vita

21, Niente massimo ibasso per i servizi ad alta intencita di manodopera

tie s.ugﬁe di importo, offerta pil vantaggiosa con iteri oggettivi tra

22. Albo dei commissari di gara presso FAviac: verifica def possibili conflitti di interesse’ -
23. Procedure semplificate per gfi appalti sottasogiia; vanno previsti almeno cinque inviti {non it cinque

) % = - :

24, Previsione di sanzioni per stazioni appaltanti carenti nei controlli sul rispetto delle prescrizioni -
ambientali, paesaggistiche e a tutela della salute

25. Albo dei collaudatori presso il Mit sulla base di procedure selettive :
26. Stretta sui collaudi dei dipendenti Pa: niente incatichi nelfa reglone di appartenenza e tetto af comispettivi
27. Promozione dell‘so del Bim nelfa realizzazione di progetti df edifizia e infrastrutture
28, Gare di norma sul progetto esecutivo, in particolare per le opere puntuali
29. pivieto di affidamento dei lavori sulla base i un progetto preliminare
30, Revisione del sistema di garanzie al fine di renderle proporzionali a fschi @ oggette del contratio /
31. Ingentive del 2% per i tecnici Pa trasferito dalle attivita di progetiazione alle attivita di programmazione e

. ntrollo

32. Qualificazione delle Imprese con verifica sostanziale def raqulsit

b

'33. Stretta sugli arbitrati: possibifi solo quelli ameninistrati, sotto il controllo pubblico e riducendo 1 costi

34, obbliga di motivare la mancata suddivisione in otti per favorire la partecipaziona delle Pmi
35. Appalti in house: obbligo di pubblicare tuttl gli atti connessi alf‘affidamento assicurando la valutazione della

congmita delle offerte

36, Introduzione del aiterio del rischio operative ai sensi delle norme Ue nella revisione del contratti di Ppp

37. Appalti delle concessionarie: obbligo di affidare con gara '80% degli appai

38. Introduzione del débat public per le grandi opere, con esita non vincolante
39. Subappalti: obbligo di indicare almeno tre ditte in casi spedific & previsione del pagamento diretto da parte

della stazione appaltante

E:

dei requisiti di qualificazione. Altra
noviti ripuarda 1 pagamenti diretti
da parte della stazione appaltante.
Diventano obbligator i caso di
nadempimento del titolare del con-
tratto «o anche su richiesta daf su-
bappaliatore se la natura del con-
tratto lo consentey.

Sanzioni Anac. Crescono i pote-
11 sanzionatori dell'Auforiti puidata
da Cantone. Polranno essere colpite

40, superamenty della legge oblettivo all'entrata in vigore del nuovo codice

Ie Pa inadempienti sulla ¢ ica-

commissione rende possibili solo

zione delle vananti, le stazioni ap-
paltanti carenfi pei controlli in can-
tiere, le imprese che non denuncia-
no fenomeni di estorsione e comu-
zione. Un emendamento impone
poi di individuare le nome del co-
dice che se violate fanno scattare le
penali dell'Anticomuzione.
Arhifrati e collaudi. Giro di vite
sughi arbitrati. 11 testo uscito dalla

quelli amministrati. E comundgue
sotto if controllo pubblico e ndu-
cendo i costi. Stretta anche sui col-
1audi da parte dei dipendenti detfa
Pa. Non saranno piit possibili col-
laudi di opere soprasoglia nellz re-
gione di appartenenza dell'ente e bi-
sogneri anche stabilire un fetto ai
cormispetiivl. =
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