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Economia

Aziende in aumento
Bene1 servizi

fatical'edilizia
L'analisi. Crescono leiscrizioni all'anagrafe camerale

Saldo ancora negativo ma il peggio sembra passato
Taborelli: «Non vedo rassegnazione, ma voglia di fare»

coMO0
MARILENA LUALDI

Il calo delle aziende si
attenua nell’'ultimo trimestre
2017 e si evidenzia lo spirito di
impresa piu che in altre pro-
vince: lo testimoniano in parte
leiscrizioni. Diquiil commen-
todel presidente della Camera
di commercio di Como Am-
brogio Taborelli: «Non vedo
rassegnazione, a partire dal
tessile, ma tanta voglia di ri-
partire».

Numeri e settori

I dati emergono nell’ultima
demografia delle imprese
messa a punto dal centro studi
dell’ente camerale. Con un
doppio confronto: quello sul
trimestre e sull’anno prece-
dente, che vede il rallenta-
mentodel calo, poiquellonegli
ultimi otto anni. Emerge an-
che una Como profondamente
cambiata, dove oggi i servizi
(alle imprese e alle persone)
superano il 32%. Il manifattu-
riero pesaper il 14%, le costru-
zioni peril18%. E sono gli arti-
giani ad aver pagato il prezzo
pit alto. Lo scorso dicembre la

B Galimberti:
«Permolte imprese
di nuova fondazione
non ¢ facile superare
il primo il triennio»

consistenza delle imprese re-
gistrate all’anagrafe camerale
erisultata di 47.823 unita, sot-
to dunque di sole 24 unita ri-
spetto ai dati dell’anno prece-
dente (-0,1%) e di 46 rispetto a
settembre (-0,1%). Se si esami-
nano le aziende realmente at-
tive, il dato si concentra su
42.527 unita, il minimo della
serie storica considerata:
-0,3%.

I1 peso di questo calo dal
20009 ¢ evidente: allora le im-
prese registrate erano 50.119,
tremila in pil; quelle attive
44.797 (una differenza dun-
que di oltre 2mila, in gran par-
te artigiane). Un calo del 5,1%,
piu grave rispetto a quello
lombardo (0,9%), ma diverse
province fanno peggio. Dove ci
sidistingue, € nellavitalitadel-
le iscrizioni. Tant’e che il cen-
tro studi usa questa espressio-
ne: il periodo pit buio sembra
lasciato alle spalle. In un tri-
mestre, ce ne sono infatti 675,
contro le 617 dello stesso peri-
odo dell’anno precedente, e
anche traluglio e settembre ce
n’erano state 476. Le stesse
cancellazioni rallentato del
4,4% su base annua, ma non
sul trimestre.

Come sono divise crescita e
sofferenze? Calano le costru-
zioni (-143), il manifatturiero
(-95), le attivita immobiliari
(-60), il commercio (-17), tra-
sporti e magazzini (-13), agri-
coltura (-13). Invece, gli incre-
menti pitt marcati riguardano

noleggi, agenzie di viaggio e
servizi alle imprese (82), il set-
tore delle tecnologie di infor-
mazione e comunicazione
(29) e gli altri servizi alla per-
sona (27). Con uno zoom sulle
imprese manifatturiere, ecco
ladistribuzione dei carichi ne-
gativi: a sorpresa tra quelle 95
attivita, pesaprincipalmenteil
mobile (-38 unitd), seguito dal
tessile (-20), e ancora legno
(-17), stampa e riproduzione di
supporti registrati (-9), della
gomma plastica, elettronica,
apparecchiature elettriche
(-6). Alimentare, abbiglia-
mento, metallurgia sono tra i
settori invece con lievi pit.
«Come nella congiuntura -
rileva Taborelli — scontiamo il
fatto che la nostra provincia
sia legata al tessile. Ci sono
stamperie e tessiture trale at-
tivith cessate. Ma il distretto
sta prendendo le misure per
trovare una via d’uscita, non
aspetta certo di morire. Quan-
do la Cina entro nel Wto, i pri-
mi a essere colpiti siamo stati
noi. Siamo vaccinati». Con
un’ulteriore considerazione:
«Le due condizioni per affron-
tare il futuro sono: solidita fi-
nanziaria e strutturale. Il si-
stema Paese pero non aiuta».
I1 dato drammatico riguar-
daipiccoli: sulle 2.312 aziende
perse in otto anni, quasi tutte
(2.270) sono artigiane. Pur
confermandosi anche qui nel-
l'ultimo trimestre una certavi-
talita di iscrizioni, come un

Trale aziende iscritte il manifattu

rallentamento dell’erosione.

I piccoli

Marco Galimberti, presidente
di Confartigianato Como os-
serva: «Danoi c’¢ sempre stato
un turnover di aziende, ma
questi ultimi anni hanno visto
dati pesanti, si. Molte imprese
nascono, ma non ¢ facile supe-
rare i primi tre anni. Complici
burocrazia e fisco». Anche per
Galimberti - che & anche vice-
presidente della Camera di
commercio - tuttavia & impor-
tante quel fermento che si ri-
scontra sulle nuove attivita:
«81, lo spirito imprenditoriale,
quello che abbiamo nel nostro
Dna. Di provarci, sempre, e
cercare di affrontare le diffi-
colta. L’unica cosa & che noi
piccoli riusciamo a superare
alcuni problemi con maggiore
flessibilitd, ma non ad andare
sui mercati esteri. Li bisogna
fare rete».

I fallimenti rialzano la testa dopo due anni
Da settembre a dicembre sono stati 51

I fallimenti in provin-
ciarialzanolatestadopoun paio
di anni di tranquillita. Quelli di-
chiarati dal tribunale di Como
nelquartotrimestredel 2017 so-
no stati complessivamente 51.
Nello stesso periodo del 2013 si
era arrivati a una quota piutto-
sto alta, 62, poi scesa a 54 nel
2014. Ecco nel 2015 il trend di
calo sembrava consolidato, con
46 sentenze, e in effetti anche
nel quarto trimestre dello scor-
so anno siscendeva al livello pit

basso: 39. Ora invece un mo-
mento di innalzamento con dif-
ferenziazioni nei settori.

Al quadro del periodo tra ot-
tobre e dicembre contribuisco-
noaparimeritoindustriae com-
mercio: 18 casi a testa. Il resto
rientra nella voce “altre”. Inte-
ressante pero constatare come
per le imprese commerciali (e
parliamo di un settore che ha
avuto una congiuntura pit favo-
revole lo scorso anno) si siano
attraversatigli anniconunacer-

ta omogeneita, anche se nel
2016 era andata decisamente
meglio. Siparte dai 19 fallimenti
del 2013, poieccolavariazione a
11, 15 e 12, tornando poi a 18,
quindi sfiorando la performan-
ce negativa di quattro anni pri-
ma. Per quanto concerne invece
I'industria (qui unita all’edili-
zia),lapartenzaerastatabenpit
drammatica: nel dicembre 2013
comparivano 33 sentenze. Si-
tuazioneleggermente peggiora-
tal’anno successivo, con un caso

in pit; nel 2015 un calosensibile,
a 24, e ancora una contrazione
nel 2016, ovvero a 18. In questo
modo si puo constatare come il
dato sia rimasto immutato lo
SCOI'so anno.

Il grosso dei fallimenti ri-
guardale societa a responsabili-
ta limitata: sono 32 casi su 51lo
Scorso anno, erano 52 nel 2003.
Il periodo piu virtuoso € confer-
mato nel 2015, quando erano ri-
sultate soltanto 23.

M. Lva.

riero pesa per il 14%

Marco Galimberti

Il confronto

Solodue
province
contendenza
positiva

Se la congiuntura del quarto
trimestre ha visto Como nelle
posizioni piU basse della classifica,
tranne alcune eccezioni settoriali,
la demografia diimpresarivela
un'altra tendenza. Con qualche
spiraglio in piv. Persino nell’arco
degli otto anni, periodo ampio e
delicato preso in esame. Le azien-
de attive sono si calate del 5,1%.
Maiil segno piu é stato portatoa
casa solo da Milano e Monza
Brianza.

Diverse province hanno fatto ben
peggio di Como: Lodi addirittura

Il tribunale di Como ha visto crescere il numero dei fallimenti

-10%, Sondrio -9%, Cremona -7,7%,
Pavia-7%. Lecco invece si confer-
ma piu positiva di Como, con un
calo attenuato del 3,9%, paria
quello di Brescia. Se poi esaminia-
mo il dato delle imprese attive
nell’'vitimo anno, & anche piu
incoraggiante. Le statistiche
comasche segnanoun -0,3%, mai
lecchesi questa volta segnano un
-1,2%. Como si trova dopo Berga-
mo e Brescia, che hannoriportato
unadiminuzione dello 0,2%. La
media lombarda é del +0,1%,
perché hanno trainato le solite
Milano e Monza, con performance
in grado di influenzare la tenden-
za generale. Con le sue 675 iscri-
zioni, la Camera comasca si distan-
zia comunque di sole cinque unita
dalle cessazioni. Sul calo delle
imprese artigiane: inunanno édel
1,1% esi e inlinea con altre zone
come Bergamo, Varese e Brescia.
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Erba

«Ledilizia e in crisi perlaburocrazia»

Erba. Ladenunciadel costruttore Rossano Grittidopo I'allarme del Comune per il calo degli oneridi urbanizzazione
«<Lamacchinaurbanisticaviaggiaarilentoe cisonosempre piu vincoli. Ho progetti che nonriescono a partire»

ERBA
LUCA MENEGHEL
L’edilizia € in crisi,
certo. Ma il periodo di magra
non giustifica il crollo registra-
to in citta sul fronte dei per-
messi di costruire e delle mo-
netizzazioni: dai 2,45 milioni
incassati nel 2012 si e passati a
una previsione peril 2018 diso-
li 630mila euro.

«La verita - dice Rossano
Gritti, titolare dell’omonima
impresa edile di Longone al Se-
grino - e che investire sul terri-
torio erbese & scoraggiante».
Dietro a tanti cantieri bloccati
cisarebbero pratiche che avan-
zano a rilento e
torppi paletti buro-
cratici.

Ecosostenibilita

11 titolare dell’im-
presa edile Gritti
Rossano, nata nel
1991 come realta ar-
tigiana e cresciuta
fino a diventare
un’azienda di punta
sul fronte delle co-
struzioni ecososte-
nibili, ha deciso di scrivere a
“La Provincia” a seguito di un
articolo pubblicato giorni fa. I1
temaall'ordine del giorno erail
crollo degli introiti sul fronte
deipermessidicostruireedelle
monetizzazioni, passatida 2,45
milioni di euro nel 2012 a
630mila euro di previsione per
il 2018 (meno 75 per cento):
una caduta che il consigliere
comunale di maggioranza
Franco Brusadelli defini
«un’ombra per il nostro bilan-
cio».

«Nonostante la crisi del set-
tore - spiega Gritti- sonounim-
prenditore che ha continuato a
investire sul territorio, pun-
tando su prodotti ben ubicati e
utilizzando il meglio delle tec-

L'imprenditore
Rossano Gritti

nologie a livello energetico: & il
caso della residenza geotermi-
ca “Le Essenze” di via Ferraris,
dove tutte le unita residenziali
e commerciali sono state ven-
dute o locate».

Insomma, al di 1a della crisi
se un prodotto ¢ buono a Erba
gli appartamenti si vendono
ancora. Eppure gli introiti dai
permessi di costruire sono in
caduta libera. Gritti non & stu-
pito: «Faccio presente che io
stesso ho richiesto delle auto-
rizzazioni per iniziative immo-
biliari che porterebbero nelle
casse del Comune circa
100mila euro. Avrei voluto av-
viare i cantieri a
settembre, ma tut-
to funziona a rilen-
to».

Inuovi progetti -
uno sempre nella
zonadivia Ferraris,
uno nella frazione
di Bindella - sono
prontia partire, ma
per orarestano sul-
la carta. Perché
questi  ritardi?
«Una volta perché
cambia il capo dell’ufficio tec-
nico, poi perché ci sono le ele-
zioni, poi arrivano le ferie di
agosto, poi & Natale. Il tempo
passa, le pratiche non avanza-
noelecostruzioninon sonoan-
cora partite».

Le tutele

Daun lato la macchina urbani-
stica viaggia a rilento, dall’altro
ci sono una serie di vincoli bu-
rocratici che a Erba sembrano
sempre piu insormontabili che
altrove. «Penso ai vincoli detta-
ti dai parchi naturali, piuttosto
che alle zone arischio idrogeo-
logico che in alcuni casi sem-
brano messe giusto per tutelar-
sipenalizzando pero la possibi-
litadirecuperodeiseminterra-
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A Erba si tiene annualmente il Meci, la mostra dedicata proprio all’edilizia FOTO ARCHIVIO LA PROVINCIA

ti: in questo modo si bloccano
decine e decine di interventi
che non comporterebbero il
consumo di suolo».

Dopo anni di difficolta, Grit-
tihadecisodimettercilafaccia.
Ma gli stessi concetti, nelle
conversazioni private, li so-
stengonomoltialtri costruttori
earchitetti erbesi. «Forse - dice
I'imprenditore di Longone al
Segrino - & arrivato il momento
di ascoltare chi ha iniziative
concrete in grado di rimettere
inmotointempiragionevoliun
indotto che garantirebbe sicu-
rezza ai posti dilavoro e risorse
per le casse dei Comuni».

Se cifosse piu elasticita, tutti
avrebbero da guadagnare: i co-
struttori, tutte le piccole azien-
de che gravitano intorno al
mondo dell’edilizia e lo stesso
Comune, che tornerebbe final-
mente aincassare soldi darein-
vestire per il bene pubblico.

L'allarme dell’ex assessore

Da due milioni e mezzo a 600 mila euro
«Un problema per il nostro bilancio»

Il tema dei permessi di costruirein
caduta libera é stato sollevato
all'inizio di marzo dal consigliere
di maggioranza ed ex assessore
alle finanze Franco Brusadelli. Dai
2,45 milioni incassati nel 2012 si é
passati a una previsione per il
2018 di soli 630mila euro. «Questi
numeri - ha detto Brusadelli - sono
un’ombra per il nostro bilancio.
Alla fine del 2016 abbiamo appro-
vato una variante al Pgt: io all'epo-
caero assessore alle finanze e mi
dicevano che la variante avrebbe
sicuramente portato soldi nelle
casse del Comune, aprendo a
nuovi progetti e costruzioni. Conil
senno del poi non posso che con-
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Franco Brusadelli

cordare sul fatto che la variante
non ha prodotto niente>».

Che ci siano dei problemi darisol-
vere al piv presto lo ha conferma-

toI'assessore all'edilizia privata
Marielena Sgroi. «Negli ultimi
mesi - ha detto Sgroi - ho dialogato
condiversi operatori interessati a
intervenire sul territorio, oltre che
con professionisti del settore, e si
sono rilevate alcune criticita
rispetto alla variante del Pgt».

E se non € pensabile imbastire
immediatamente una nuova
variante, ha concluso I'assessore,
«si potranno pero fare degli
aggiustamenti parziali a singoli
aspetti della variante, alla luce
delle esigenze dei cittadini». La
volonta di abbattere i paletti c'e; i
costruttori chiedono di fare pre-
sto. LMEN.
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Primo piano Economia e territorio
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152

Cancellate

Al 31 dicembre 2017
le imprese artigiane
registrate in Camera
di Commercio a
Como erano 15.650
contro le 15.802
dellanno precedente,
una contrazione

pari all'1%. Il calo
percentuale &
comunque inferiore
rispetto a quelli degli
ultimi anni di crisi

Congiuntura, gh artigiani sotfrono ancora

Minimo storico.
Nel 2004 le imprese
artigiane registrate

in Camera di
Commercio a Como
erano 17.613.Sié
arrivati a superare
anche le 18mila
realta, negli anni
2007, 2008, 2010 e
2011. Poi ¢ iniziata
una costante discesa,
fino alle 15.650
registrate a fine 2017

Imprese al miimo dal 2004. Galimbertt: «Ma la crist morde meno»

La crisi morde ancora sul La-
rio, soprattutto gli artigiani,
che calano rispetto alle altre
categorie economiche.

In un anno sono sparite dal
tessuto produttivo comasco
152 realta dell’artigianato.
Un dato diffuso ieri dalla Ca-
mera di Commercio di Como,
che sembra indicare —ancora
una volta — come a pagare il
prezzo piu alto di una crisi
non ancora finita siano, spes-
S0, i piccoli imprenditori. Gli
artigiani, in particolare, che
in provincia di Como sono
uno dei punti di forza dell’e-
conomia. Basti pensare che
un’azienda su tre appartiene
a questa categoria.

Calano, seppur di percen-
tuali decimali, tutte le im-
prese in provincia di Como: a
fine 2017 erano 47.823, in dimi-
nuzione dello 0,1% rispetto
all’anno precedente.

E una flessione in contro-
tendenza con quanto accade
in Italia e in Lombardia, an-
che se nella regione le uniche
province a crescere in termi-
ni di numero di imprese sono
Milano e Monza.

Come anticipato, preoccu-
pano inumeridell’artigiana-
to. Le imprese artigiane nel-
T'ultimo anno sono calate
dell’1%: 152 ditte in meno, per
un totale di 15.650 imprese in
attivita. Si tratta del punto

minimo, come numero di dit-
te, dal 2004, quando erano
17.613. E se si prende in consi-
derazione il 2008, anno di ini-
zio della crisi, oggi mancano
all’appello quasi 2.500 arti-
giani: dieci anni fa, infatti, le
ditte erano 18.060.

Passando ai settori econo-
mici, soffrono soprattutto le
costruzioni, il manifatturie-
ro, le attivita immobiliari, il
commercio, i trasporti e 1’a-

I settori

Nello studio

della Camera

di Commercio

si evidenzia come
tra i diversi settori
del’economia
soffrano soprattutto
le costruzioni,

il manifatturiero,

e attivita immobiliari,
il commercio,

i trasporti

e I'agricoltura

gricoltura. Irisultati miglio-
riarrivano invece dai servizi:
noleggi, agenzie di viaggio,
servizi di supporto alle im-
prese, informatica e comuni-
cazioni, servizi alla persona,
alloggi e ristorazione. Nel
quarto trimestre 2017 sono
inoltre tornati ad aumentare
i fallimenti, con ben 51 casi.
Getta acqua sul fuoco Mar-
co Galimberti, presidente di
Confartigianato Como.

«B vero che questi numeri
indicano il punto minimo dal
2004, ma la mia lettura € che
I’emorragia sta rallentan-
do». Se si guardano gli anni
seguenti alla crisi del 2008, in
particolare quelli tra il 2012 e
i1 2015, si vede come le impre-
se tuttosommatoabbiano te-
nuto.Trail2012eil12013 quelle
attive erano scese di oltre 700
unita, di quasi 500 I’anno suc-
cessivo e ancora 400 tra il 2014
e1i12015. «Miauguro che siaun
cambiamento dirotta, anche
perché molte imprese hanno
gia chiuso e senza gli artigia-
ni soffre tutta 1’economia.
Certo, non si cambiano le co-
se dall’oggi al domani».

Galimberti interviene an-
che sulla Lia, la Legge sulle
imprese artigiane, introdot-
ta per porre un freno ai pa-
droncini italiani. E noto co-
me il governo ticinese abbia
deciso di prendere tempo sul-
I'ipotesi di cancellare o rive-
dere la legge. «La crisi degli
artigiani comaschinon & col-
pa solo della Lia, certo, si
tratta di una delle tante dif-
ficolta in un vero e proprio
percorso a ostacoli per la ca-
tegoria. Se venisse cancella-
ta potrebbe essere un segnale
positivo per i tanti artigiani
che lavorano o che vogliono
lavorare anche in Svizzera».

Paolo Annoni
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IVA E IMPOSTA DI REGISTRO SULLA PRIMA CASA AGEVOLAZIONI A CONFRONTO

P dente i

Il fisco sul mattone

LA PROVINCIA
MERCOLEDI 28 MARZ0 2018

prezzo 200.000 euro + Valore catastale 100.000 euro

IVA
versata
per il primo
acquisto

IMPOSTA DI REGISTRO / IVA

Acquisto precedente in regime IVA
(4% su prezzo effettivo)

Nuovo acquisto in regime imposta

di registro (2% su valore catastale)

8.000

Acquisto precedente in regime IVA
(4% su prezzo effettivo)

Nuovo acquisto in regime [VA

(4% su prezzo effettivo)

8.000

Acquisto precedente in regime
imposta di registro o
Nuovo acquisto in regime [VA

Acquisto precedente in regime
imposta di registro

Nuovo acquisto in regime
imposta di registro

Unico acquisto in regime IVA,
in assenza di altro
precedente acquisto

Unico acquisto in regime
imposta di registro, in assenza
dialtro precedente acquisto

“imposta fissa

IVA Imposta Imposta
da versare di registro diregistro
sul prezzo versata teorica
del nuovo per il primo per il nuovo
acquisto acquisto acquisto
[} 200* 3.000
12.000 200* 200"
12.000 2.000 200*
o 2.000 3.000
12.000 - 200*
o - 3.000

**ammontare IVA versata sul secondo acquisto, fino al valore max imposta versata nel primo acquisto

di registro sul
nuovo acquisto

Nuovo immobile da acquistare:
prezzo 300.000 euro - Valore catastale 150.000 euro

Risparmio
immediato
imposta

Imposta
di registro
da versare
per il nuovo
acquisto

Valore
acredito

dei redditi**)

3.000 o o
o 200 8.000
o 200 2.000
2.000 1.000 o
200* - 12.200

3.000

Imposta di Regi
o pagare I'lva
sulla prima casa

Le scelte per chi compra. Ecco come scegliere due
regimi fiscali agevolati nel caso di compravendita.
Con unocchio attento all'imponibile da dichiarare

COMO
SIMONE CASIRAGHI
Fiscoeprimacasa.Non
sempre & facile capire e misure
I'impatto delle tasse quando si
acquistaunaabitazione, inparti-
colare se primacasa. Eunaopera-
zione cherichiede oggettivamen-
te tempo, diverse valutazioni, e
alla fine spesso capita anche di
sorvolare o sottovalutare spese
connesse all’acquisto.

Con sorpresa finale. Meglio
quindi informarsi preventiva-
mente peraffrontarele trattative
-conprivatioimprese - con tutti
gli elementi utili.

Leagenzieimmobiliari posso-
nosupportareiclientinel cono-
scere evalutarel’entita delle voci
dispesa,in particolare imposte,
parcellanotarile perl'attodiac-
quisto, oneriperleventuale mu-
tuo,compenso perl'intermedia-
zione. Sipuofacilmente raggiun-
gereil10%del prezzodell'immo-
bile.

Secondo gli usi il compenso
per l'agenzia immobiliare am-
montaal 3% piu Ivasalvo diversi

accordifracliente e professioni-
sta. L'acquistoinvece dall’impre-
sa costruttrice prevede il 4% di
Iva (se prima casa).
L’onorarionotarile puo varia-
re, soprattutto in base al valore
dellimmobile e alla tariffaappli-
cata dal notaio all'interno diun
determinatoventagliodivalori.
Nella prospettiva di acquisto
o di riacquisto della prima casa
P’attenzione sicollocaprincipal-
mente sul tipo di immobile che
sidesidera (ubicazione, dimen-
sioni, locali, piano, ecc) e sul bud-
getdicuisidispone,includendo
imposte e altre spese. Sono due

leimposte,alternative fraloro,a
farelapartedelleregine:'impo-
sta di Registro, essenzialmente
quando si acquista da privato.
Oppurel’Iva,nel caso classicoin
cui venditore sia I'impresa co-
struttrice, salvo alcune eccezioni
nell'una e nellaltra casistica.
Eimportante prestare atten-
zione airequisitiimprescindibili
per fruire delle agevolazioni fi-
scaliinerentil’acquistodella pri-
ma casa. Vediamone alcuni:
1-Nonesseretitolarineppure
perunapiccolaquotadel diritto
diproprieta, diuso o diusufrutto
dell’abitazione o dialtraabitazio-

4%

(4]

L'IMPOSTA PER IL COSTRUTTORE
Il prelievo fiscale
da calcolare

si applica al valore

reale di vendita

200

LIMPORTO FISSO

I1 costo nel caso
di abitazione
principale se si
acquista da privati

Costo effettivo
(in dichiarazione IVA / REGISTRO
nuovo acquisto

4.200

10.200

1.000

3.000

ne nel medesimo Comune;

2-Nonesseretitolarideicitati
dirittiin qualunqueluogo del ter-
ritorio nazionale, ove acquisiti
con agevolazioni prima casa;

3-Esseregiaresidentioppure
trasferire la propria residenza
entrol8 mesinel Comunein cui
sitroval’immobile, ancheinaltro
indirizzo.

Lenormefiscaliguardano con
favore non solo agli acquirenti
dellaprimaabitazione, maanche
acoloroche,dopoaverrivenduto
unacasaacquistataconleagevo-
lazioni, intendano acquistarne
un’altra attraverso la forma del
cosiddetto credito diimpostapri-
ma casa. Addirittura qualora la
rivendita dell'immobile acqui-
stato conagevolazioni primacasa
avvenisse entroil quinquennio,
difattosiimpone perchihaven-
dutolanecessitadel riacquistodi
un’abitazione entro i successivi
dodici mesipoiché, in caso con-
trario, scatterebbeil debito verso
Perariopariallamaggioreimpo-
stadicuisiavevabeneficiatocon
l'atto originario, oltre sanzionie
interessi.

Il favore minimo del fisco

A fronte di qualche evidente in-
combenza non trascurabile, la
regola fiscale offre il generoso
favore, nel caso di riacquisto di
primacasasenzadichiaratilimiti
temporali,del creditodiimposta
pariall’intero tributo versato per
la transazione precedente e cio
finoal massimo diquanto dovuto
al presente.

La piu recente normativa ha
sancito inoltre la possibilita di
beneficiare dell'imposizione age-
volata nonché del credito deri-
vante dal precedente acquisto
purchésiassumal’impegno,con
dichiarazione nello stesso atto
notarile, dicedere entroisucces-
sivi dodici mesi I'immobile o la
quotadi cuisieradiventati titola-

Le spese dell’acquisto

1l peso delle commissioni
Complessivamente, le commssio-
ni legate alla compravendita di
un'abitazione possono facilmen-
te raggiungere il 10% del prezzo
dell’immobile. Secondo gli usi il
compenso per I'agenzia immobi-
liare ammonta al 3% piu Iva salvo
diversi accordi fra cliente e pro-
fessionista.

i

! : ;
Le due imposte
Iva o Registro: si deve pagare
Nel caso di prima casa I'attenzio-
nesicollocaprincipalmente sul ti-
po diimmobile che si desidera ac-
quistare: sono due le imposte: im-
postadiRegistro, quando siacqui-
stada privato, e Iva nel casoin cui
venditore é I'impresa.

f N

¥

Il patto per lo sconto
Larivendita entro un anno
Prevista la possibilita di benefi-
ciare dell'imposizione agevolata
e del credito purché si assuma
I'impegno, con atto notarile, di ce-
dereentroisuccessividodici mesi
I'immobile o la quota di cui si era
diventati titolari usufruendo del-
I'agevolazione fiscale prima casa.

riinprecedenzausufruendodel-
l'agevolazione prima casa.

Occorre prestare moltaatten-
zione alladiversabase imponibi-
le, cioe allacifrasullaquale viene
tecnicamenteliquidata (calcola-
ta) 'imposta proporzionale, al-
ternativamente impostadi Regi-
strooppure Iva. Quest'ultima, co-
munque,accompagnatadaimpo-
stadiRegistroin misurafissapari
a 200 euro.

Infattiquandolavendita e sog-
gettaaIva, questasiapplicacon
aliquota 4% sul prezzo effettivo
di vendita. Se invece si opera in
regime impostadi Registro, fre-
quenteil casochevedenellaveste
di proprietario-venditore una
personafisica (o pittdi una) che
nonagiscainregimediimpresa,
allora la base imponibile sulla
qualeapplicareil tributo stabilito
-attualmenteil 2% - éil solovalo-
re catastaledinormainferiore al
prezzo di vendita.

Il peso shilanciato delle tasse

11 divario di imposta fra le due
ipotesidiacquisto daimpresao
daprivato cresce in misuraanco-
rapiusignificativanell’ipotesidi
acquistodellasecondacasa,cir-
costanza che si verifica dall’ac-
quisto della seconda abitazione
inpoi,ofindallaprimaabitazione
qualoralacasasuperilepurele-
vate soglie dellacategorialusso.

Cosi,sonoin molti, fragliope-
ratori e le imprese del settore a
auspicabile un intervento nor-
mativoperlallineamentodel ca-
rico fiscale, oggi di opportuno
forteincentivosoloalle compra-
vendite fra privati.

Anche in ambito edilizio le
previsionilegislative sonoin con-
tinuaevoluzione, cio impone un
continuo aggiornamento per le
figure professionali, in primis
abilitate apromuovere e ad assi-
stereletransazioniqualisonole
agenzie immobiliari.
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Provveditorato e Palazzo Porro
All’asta due gioielli in via Volta

Centro storico. Immobili della Provincia, valgono in tutto oltre 7 milioni
L'Ufficio scolastico si trasferira all'ex caserma dei carabinieri in Borgovico

Due edifici e il corti-
le interno, base d’asta 7 mi-
lioni e 200mila euro. L’an-
nuncio ¢ della Provincia, che
ha pubblicato un avviso per
provare avendere I'immobile
noto come “Palazzo Porro”
(via Volta 44, sede del centro
per 'impiego gestito proprio
dall’ente provinciale) e I’atti-
gua sede del provveditorato
agli studi (passaggio Giardini
di ponente Luigi Zuccoli).
Nel primo caso si tratta di
uno spazio di circa 2.200 me-
tri quadrati di superficie lor-
da di pavimento, valore 4,6
milioni di euro, mentre 1’al-
tro palazzo ha una superficie
di 1.300 metri quadrati ed &
valutato 2,6 milioni.

L’asta pubblica si terra a
Villa Saporiti il prossimo 29
maggio alle 10, le offerte van-
no inviate in busta chiusa en-
tro le 12 del 28 maggio. Il mi-
nistero dei Beni culturali e gli
enti pubblici territoriali pos-
sono esercitare il diritto di
prelazione. Dovessero farlo -
specifica I’avviso - scattera la
restituzione all’acquirente di
quanto versato.

Trasloco pronto

In caso di cessione dell’im-
mobile situato in passaggio
Luigi Zoccoli (la stradina che
collega via Volta a viale Vare-
se), I'Ufficio scolastico terri-

toriale si trasferira nell’ex ca-
serma dei carabinieri di via
Borgovico, proprio di fronte
alla sede della Provincia (gli
spazi sono di proprieta dello
stesso ente e vuoti da tempo).
Mentre gli uffici del Centro
per l'impiego troverebbero
posto in un’ala della stessa
Villa Saporiti, visto che gli
spazi inutilizzati non manca-
no.

Edificio di pregio

Palazzo Porro € un immobile
storico, le schede allegate al
Piano do Governo del territo-
rio del Comune di Como
spiegano che & databile pri-
ma del 1760, 'impianto € sei-
centesco e I'ultimo interven-
to di ristrutturazione risale
al 2005.

Viene definito «in buono
stato» e si specifica che sono
consentiti soltanto «inter-
venti di risanamento conser-
vativo e restauro», conside-
rato appunto il particolare
pregio della struttura e il
contesto.

La procedura di asta pub-
blica & gestita dal settore Pa-
trimonio della Provincia,
l’avviso & stato reso noto po-
che ore faed e disponibile an-
che sul sito Internet dell’en-
te, l'indirizzo & provincia.co-
mo.it.

M. Sad.

k. 25 ':H e { £ .umﬂ'l'n

La sede del provveditorato agli studi FoTo BUTTI

Palazzo Porro, in via Volta, di proprieta della Provincia
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«Risposte piu

ERBA

«Per costruttori e pro-
fessionistidel settoreedilecisono
problemieostacolioggettivi,ma
alcunipassaggisonodovutienon
sipossonoevitare. Eccolemisure
chemetteremoincampopersem-
plificare loro la vita».

1l sindaco Veronica Airoldi
rispondecosiall’appellolanciato
ierisulle paginede “LaProvincia”
dallimprenditore Rossano Grit-

grino-écheinvestiresulterritorio
erbeseéscoraggiante. Seascoltas-
serodipitii professionistiavrem-
motuttidaguadagnareeancheil
Comuneincasserebbe pitioneri».

Il messaggio ¢ arrivato forte e
chiaroal secondo pianodi Palazzo
Majnoni. Il sindaco, del resto, €
dirigentedi Ance Como (lassocia-
zionenazionaledeicostruttori) e
sioccupapropriodiediliziaeur-
banisticaal serviziodegliimpren-

ti, costruttore che la- ditori associati.

mentaunaseriedilun- «Che ci sia un
gagginiepalettichefi- problemadiproce-
nisconoperscoraggia- dure-dice-eogget-
rechivorrebbelavora- tivo,inItaliaquando
reaErba. Grittieinter- si parla di semplifi-
venuto a seguito del- care si finisce per
P’allarme sorto all’ini- complicare. Questo
ziodelmesein merito vale per tuttoil ter-
al crollo degli introiti =% i ritorio nazionale,
daipermessidicostru- /ot G T poicisonodellespe-
ire: da 245 milionidi  Veronica Airoldi cificita: prendiamo
euronel 2012siépas-  Sindaco di Erba ilcasodiErba,adif-
satiaunaprevisionedi ferenza di altri Co-
630milaeuro.All'appellomanca-  muni - dove l'organo principale

notantisoldichepotrebberoesse-
rereinvestitiperilbenecomune.

Dirigente Ance

Crisiedilizia? Finoaun certopun-
to. Il problema é che costruire a
Erbaépiudifficile che altrove:le
praticherestanoalungonegliuffi-
ci,cisonotroppiorganiecommis-
sioni pronte a dire la loro e non
mancano vincoli ingiustificati.
«Laverita-osservailtitolaredella
Gritti Rossanodi Longone al Se-

concuifareicontiélaSoprinten-
denza - qui bisogna fare i conti
anche conil Parco Valle Lambro
elaRiserva Naturale Valle Bova.

Corridoi efasce

«Poicisonoicorridoiecologicie
le fasce di rispetto dettate dalla
particolare conformazione del
territorio, tuttiaspettichenonsi
possonoignorare»aggiungeil sin-
daco.Cherilancia. L'amministra-
zione, spiegaAiroldi,nonsidiver-

MERCOLEDI 2

ide ai costruttori»
Assist del sindaco all’edilizia in difficolta

llcaso. La denunciadi Rossano Gritti suglieccessi della burocraziaraccoltada Veronica Airoldi
<Vero,aErbapiuvincoli. Hochiesto ai dirigenti di settore diaumentare le riunioni congiunte>

Due operai impegnati nella riqualificaz

te certo a mettere paletti. «Se in
alcunezonecisonovincoliidroge-
ologici-diceil primocittadino-¢é
perchésiprofilanopossibilirischi,
dobbiamotenere contoanchedel-
lasicurezzapubblica. Sevogliamo
poi parlare del nostro Comune,
qualche criticita esiste e posso
spiegare anche comepensodiri-
solverla».
Ilproblema,diceilsindaco, «&

che spessoivarisettorilavorano
autonomamente. Capita che un
costruttoresivedadaredelle pre-
scrizionidal settorelavoripubbli-
ci,poispuntanoquelledell’ufficio
ambienteedell’ufficiourbanisti-
ca: si finisce cosi per rallentare i
tempi delle pratiche. Quello che
ho chiesto ¢ di tenere molte pit
riunionicongiunteall’internodel
municipio:afrontediunapratica

\

ione dell’ex tribunale di Erba, conclusa da tempo BARTESAGHI

checoinvolge pituffici,irespon-
sabilidovrannotrovarsiperdare
unarisposta univoca e celere».

Inpartenzaeéancheil Suap,lo
sportellounicoperleattivitapro-
duttive. «I cittadini avranno un
unico interlocutore per tutte le
pratiche,cheverrannopoismista-
teachididovere:insomma,basta
corse da un ufficio all’altro».
Luca Meneghel

LA PROVINCIA
8 MARZO 2018
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Valzer dei dirigenti
Nomine in extremis
firmate ieri mattina

Comune

Gli spostamenti scattano
da martedi mattina

Per Lorini dopo tanti anni
I'addio alla Mobilita

Ilvalzer deidirigentie
stato ufficializzato nella giunta
diieri e sara operativo a partire
da martedi (anche se gli atti fir-
mati ieri partono dal primo
aprile, visto che gli incarichi
scadono nella giornata di oggi).
Nel dettaglio, lo ricordiamo, a
Pierantonio Lorini, ingegne-
re, € stato tolto proprio il setto-
re che segue da anni, quello del-
la Mobilita e dovra invece se-
guire Reti e strade di cui, in via
provvisoria, si stava occupando
il comandante della Polizia lo-
cale Donatello Ghezzo. Que-
st'ultimo tornera a dirigere i vi-
gili, la protezione civile e si oc-
cupera anche di una parte del
settore di Lorini, quellarelativa
alladisciplinadelle soste. Il pia-
no del traffico, verra invece ac-
corpato all’Urbanistica affidata
da tempo a Rossana Tosetti e
lo stesso vale per i Trasporti. A
Lorini viene tolto anche il set-
tore Parchi e giardini, che torna
nuovamente a Luca Baccaro
(Ambiente). Le Opere pubbli-
che e l’edilizia comunale resta-
no a Giuseppe Ragadali (Gare
e contratti).

Dopolannullamento dell’as-
sunzione di Filippo Scibelli
come capo di gabinetto e re-
sponsabile del Personale, vi-
cenda destinata a finire in tri-
bunale, tornera a seguire i di-

JTZ
Pierantonio Lorini

pendenti Marina Ceresa
mentre le funzionidicapodiga-
binetto sono andate al segreta-
rio generale Andrea Fiorella.
Fino alla tarda mattinata di
ieri ai dirigenti interessati non
era arrivato nulla di ufficiale,
come hannorimarcato pursen-
za fare dichiarazioni. E gli uffici
chiudevano alle 12.30, tenendo
conto anche che era l'ultimo
giorno prima di Pasqua e che
molti dipendenti erano in ferie.
L’assessore al Personale Ele-
na Negretti dice pero che «gli
atti sono stati firmati nella tar-
dissima mattina, dopo essere
stati portati in giunta. Dopo Pa-
squapubblicheremoibandiper
l'apertura delle mobilita per i
dirigenti all’Urbanistica e alle
Opere pubbliche (i due aperti
per incarichi fiduciari sono an-
dati a vuoto, ndr) e per altre ti-
pologie di personale». Valzerin
extremis e operativo, sulla car-
ta, dal primo aprile.
G. Ron.

LA PROVINCIA
SABATO 31 MARZO 2018
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Erba

Erba, celasoluzione
per le case popolari
«Manon pertutte»

Via Mameli. Dei due edifici, lavori a quello piu grande
che potra poi ospitare anche gli inquilini dell’altro
«Tutti avranno appartamenti miglioriin un solo stabile»

ERBA
LUCA MENEGHEL

Una delle palazzine
verra sistemata dopo l'estate; il
destino dell’altro edificio resta
in bilico.

Dopo anni di tira e molla,
Pamministrazione comunale fa
chiarezza sul futuro delle case
popolari di via Mameli. Nei
giorniscorsi da Palazzo Majno-
niépartitol’incarico perlapro-
gettazione definitiva dei lavori
di consolidamento strutturale
dell’edificio piu grande:
«L’obiettivo - spiegail dirigente
comunale Gianluigi Pescialli
-esistemarealmegliounadelle
due palazzine e trasferire tutti
avivere li. Per l’altra potrebbe-
ro intervenire i privati».

Costruite nel Dopoguerra

Le case popolari di via Mameli
sono state edificate nell'imme-
diato Dopoguerra.

Si tratta di due edifici da
quattro e tre piani: la prima pa-
lazzina ha otto appartamenti
(due privati, sei comunali), I’al-
tra ha sei appartamenti di pro-
prieta pubblica. Entrambe le

H L'intervento

¢ previsto

dopo l'estate

Il secondo palazzo
forse sara abbattuto

palazzine versano in cattivo
stato di manutenzione e nel
2014 P'amministrazione comu-
nale ventilo l'ipotesi di abbat-
tere entrambi gli edifici. Im-
mediata arrivo la protesta dei
residenti e dei consiglieri co-
munali di minoranza, guidati
da Teresa Riccobene del Pd.

Dili a poco 'amministrazio-
ne fece effettuare verifiche ap-
profondite che certificarono la
solidita degli edifici.

Diabbattimentononsiparlo
pil, ma si pose il problema del-
la manutenzione straordinaria
deifabbricati; nel 2015 Regione
Lombardia finanzio con
250milaeuroilavoridirecupe-
ro, ma il Comune avrebbe do-
vuto metterne 100mila di tasca
propria: unasomma che ¢ stata
recuperata in extremis dal sin-
daco Marcella Tili in sede di
approvazione del bilancio di
previsione 2017.

Iltempo & passato, mailavo-
ri non sono ancora partiti. L’al-
tro giorno € arrivato perod un
primo segnale: 'amministra-
zione ha affidato a un profes-
sionista un incarico da 10mila
euro per la progettazione defi-
nitiva dei lavori: interventi,
spiegano dal settorelavori pub-
blici, che potrebberointeressa-
re solo una delle due palazzine.

«L’obiettivo - spiega ancora
il dirigente comunale Pescialli
- & fare un buon lavoro in una
delle due palazzine (la piu
grande, ndr) sfruttandoifinan-

ziamenti regionali e i fondi re-
cuperati dal Comune. In que-
sto modo potremo moderniz-
zare l'edificio piu grande, che
comprende anche due abita-
zioni private: ci sarebbe poi
spazio per trasferire qui anche
gli inquilini che abitano negli
alloggi popolari collocati nel-
Paltra struttura».

Trasloco di pochi metri
Iltrasloco sarebbe di pochi me-
tri. «Tutti avrebbero cosi ap-
partamenti migliori concen-
trati in un’unica struttura. Ci
ritroveremmo aquel punto con
P’altro edificio vuoto: stara poi
allamministrazione valutare
un eventuale abbattimento se-
guito dalla ricostruzione di un
edificio pitt moderno, piuttosto
che un intervento di recupero
dell’esistente. Qualsiasi sia la
scelta, visti i costi, probabil-
mente bisognera coinvolgere i
privati nell'operazione».

E i tempi di realizzazione?
«Abbiamo appena affidato la
progettazione, poi dovremo
avere il via libera formale dalla
Regione al progetto di recupe-
ro di una sola palazzina: aveva-
mo gia accennato loro questa
ipotesi,non dovrebbero esserci
problemi. Credo proprio che il
cantiere per la manutenzione
straordinaria della palazzina
possa partire dopo lestate».
Conclusi i lavori, non restera
che decidere il destino dell’al-
tra palazzina.

i

Le due palazzine di via Mameli: sara ristrutturata solo quella piU grande

In citta 250 alloggi convenzionati
Ma le richieste sono maggiori

ERBA

Le case popolari di
via Mameli furono le prime a
essere edificate a Erba, a po-
chi passidapiazzadel Merca-
to.

L’epoca di realizzazione &
I'immediato Dopoguerra, tra
gli anni quaranta e cinquan-
ta, e molti sostengono che fu-
rono gli americani a promuo-
vere e sostenere il cantiere.

Per tutta la seconda meta
del Novecento gli apparta-
menti sono stati affidati a di-
versinucleifamiliaridaparte
del Comune di Erba e del-
PAler, fatta eccezione per due
unitd immobiliari che sono

state acquistate direttamen-
te dagli inquilini.

Gli appartamenti di via
Mameli sono solo una piccola
parte dei circa 250 alloggi po-
polari disponibili in citta; per
tante case, le richieste sono
ancora maggiori: normal-
mente la lista d’attesa per ot-
tenere un appartamento &
composta da circa cento per-
sone. Tra tutte le case popo-
lari, quelle di via Mameli so-
no le piu vecchie; nel 2015 il
Comune di Erba ha chiesto e
ottenuto da Regione Lom-
bardia un contributo da
250mila euro per effettuare
importantilavori di riqualifi-

cazione agli immobili.

Le case popolari di via Ma-
meli sono tornate d’attualita
nel 2014 quando il Comune
di Erba valuto lipotesi di ab-
battere gli edifici (salvo poi
fare un passo indietro).

Inseguitoil consigliere co-
munale di minoranza Enrico
Ghioni, gruppo Pd, ha chie-
sto conto piu volte dellaman-
cata partenza dei lavori di ri-
qualificazione: il ritardo e
stato giustificato dall’ammi-
nistrazione con la necessita
di recuperare altri 100mila
euro da sommare ai 250mila
euro stanziati dalla Regione.
L. Men.





