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Economia

Mercato delle case
Laripresa e timida

ma cresce la fiducia

Costruttori. Compravendite in aumento dello 0,7%
Resta pero il meno davanti ai numeri delle ore lavorate
«Dalla crisi stiamo uscendo piu tardi degli altri settori»

COMO
MARILENA LUALDI

Una crescita apparen-
temente piu lenta rispetto ad
altre province, vedi la vicina
Lecco. Manon bisognalasciarsi
trarre in inganno. II mercato
immobiliare a Como viene da
una fase abbastanza favorevole,
per cui lo stacco del 2017 sul-
P’anno precedente spicca di me-
no: c’era meno da recuperare in
confronto al passato. L’altra
faccia della medaglia & cio che
sta “prima”: ovvero il settore
edile,cheancoranonsimettein
moto con un’energia incisiva,
anche se la fiducia resta.

Non solo cifre
Lo spunto di riflessione viene
offerta dall’analisi del

Sole24ore sulla situazione ita-
liana. Province del nord e turi-
smo spingono il mercato. Como
combina le due peculiarita e di-
fatti viaggia con il segno positi-
vo.

I tassi di crescita pit interes-
santi si sono registrati per i pic-
coli alloggi fino a 50 metri qua-
drati e quelli oltre i145. Ancora,
a prescindere dalla popolazio-
ne, pite altoil grado di urbaniz-
zazione dei Comuni, pitl sem-
bradinamico il loro giro di affa-
ri,eladiagnosiche tuttaviahale
sue eccezioni.

In terra comasca vengono
sanciti 5.683 acquisti, il che si-
gnifica un incremento dello
0,7%. Cio comporta una posi-

Aster Rotondi

zione mediana, visto che per
molte province 'anno scorso si
¢ tenuto tristemente stretto il
segno meno. Ma e pur vero che
Lecco € aumentata del 4,6% o
Monza Brianza del 5,7%.

Altro aspetto preso in consi-
derazione, il numero di com-
pravendite ogni 10mila abitan-
ti. Comoriscontraunaquotain-
teressante, 102, che la pone so-
pra Lecco di cinque punti e ad
esempio accanto a Brescia.

Lanalisi Ance

Tutto questo & appunto rappre-
sentato dalla cartina di torna-
sole delle compravendite, in
una fase interessante perché
vede laspinta propulsivadel tu-
rismo. Ma alle origini, cioé nel-
l’edilizia, i dati non sono ancora
allineati a questa brezza.

«La situazione €& sempre
quella, in termini di ore di lavo-
ro registrate dalla Cassa edile -
osserva Aster Rotondi, diretto-
re di Ance Como - Vale a dire,

con un meno davanti. Un meno
zerovirgola,d’accordo, maé pur
sempre un segnale negativo.
Poi la fiducia continua a esserci
anche perché ricordiamo che
siamo il settore che si muove
sempre dopo in economia, nel
bene e nel male. Come abbiamo
avvertito la crisi solo successi-
vamente, cosli ne stiamo uscen-
do piu tardi degli altri».

Restano gli sforzi, piti che nel
nuovo, nelle riqualificazioni.
Anche con iniziative come
quella realizzata con Acsm-
Agam pericondomininel terri-
torio.

Un gestoimportante, che de-
ve prendere ancora ritmo, os-
serva Rotondi, anche perché
non ¢ facile agire in contesti di
questo genere. Ma la strada e
quella giusta e se questa ten-
denza di cogliere l'occasione e
riqualificare energeticamente
il palazzo prende piede, poi
viaggia con maggiore facilita.

Altro premio di consolazio-
ne, il movimento degli acqui-
renti stranieri che fanno maga-
ri l'affare rilevante. Senza pero
incidere sul mercato significa-
tivamente. Perché la parola
d’ordine resta quella: fiducia.
«Che per dare risultati, deve es-
sere diffusa - osserva Rotondi -
Quindi non solo grandi investi-
tori, bensi se un numero mag-
gioredipersone prende unbilo-
cale magari per farne un alber-
go diffuso, allora le cose cam-
biano».

4 oy

Un cantiere in centro citta a Como. Il mercato del mattone si sta riprendendo lentamente ARCHIVIO
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Parcheggi in viale Varese

Firme “pro”

liprogetto
Confesercentiavvia
unacontro petizione

per sostenere

la propostadi Nessi&Majocchi

Acque ancora agitate
inviale Varese dove tiene banco
il progetto, dopositato a Palazzo
Cernezzi dalla societa Nessi &
Majocchi per realizzare piu po-
sti auto oltre alla riqualificazio-
ne della zona in cambio di una
concessione trentennale. Ieri

e polemiche

Confesercentihacomunicatodi
averavviatounaraccoltafirmea
sostegno dell’iniziativa. I con-
trari, invece, che avevano gia
presentato una petizione, han-
no lanciato un video.

Nel frattempo si € innestata
anche una polemica sollevata
dall’opposizione in blocco. «I
gruppi consiliari di opposizione
a Palazzo Cernezzi hanno chie-
sto, attraverso la richiesta for-
male firmata dai consiglieri
Bruno Magatti, Gabriele
Guarisco e Paolo Martinelli,

la convocazione della commis-
sione II perché venga illustrato
il progetto di riqualificazione
del parcheggio protocollato a
firma degli ingegneri Monza,
Tavola e Zizolfi» hanno fatto sa-
pere in una nota motivandola
con un diniego informale a Vit-
torio Nessidapartedellapresi-
dente Patrizia Maesani. Que-
st'ultima dice: «Ho spiegato al
dottor Nessi che il secondo pro-
getto non & incardinato in un
procedimento amministrativo.
Tra laltro semplici contributi
progettuali fatti propri dal Co-
mune hanno comportato un
procedimento di Anac su Libe-
skind. Ben vengano le riflessio-
ni,manoausidistortidellacom-
missione».
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Primo piano || futuro della citta

P

L’area
interessata

A sinistra, un
rendering del
progetto della Nessi
& Majocchi che
prevede un
incremento di 85
posti auto oltre ad
aumenti delle tariffe.
’azienda, a fronte di
una concessione
trentennale,
verserebbe un onere
al Comune. A destra,
viale Varese oggi

Parcheggio i viale Varese, minoranze all’attacco

Commussione urbanstica negata al secondo progetto

Maesani (FdI): «Differenze formali e procedurali tra 1l piano Nessi & Majocchi e quello alternativox»

Maesani
Occorre
seguire e
rispettare
alcuni requisiti
specifici

e cosi non

¢ stato fatto

(f.bar.) Viale Varese, il futuro
parcheggio si sta trasforman-
do in un complicato caso po-
litico. O almeno nel tormen-
toneestivo2018,inrivaallago.
Adalimentare le polemiche la
contrapposizione tra due pro-
getti - uno dell’azienda Nessi
& Majocchi,l’altroafirmadi3
giovani ingegneri - che non
avrebbero avuto, a detta delle
minoranza in consiglio, lo
stesso trattamento. Proprio
ieri mattina, infatti, i gruppi
consiliari di opposizione a Pa-
lazzo Cernezzi (Civitas, Movi-
mento Cinque Stelle, Partito
Democratico, Rapinese Sin-
daco e Svolta Civica) hanno
chiesto, attraverso un atto
formale firmato daiconsiglie-
ri Bruno Magatti, Gabriele
Guarisco e Paolo Martinelli,
la convocazione della Com-
missione ITaffinché venisseil-
lustrato - come accaduto la
settimana scorsa per il piano
Nessi & Majocchi - il progetto
di riqualificazione e amplia-
mento del parcheggio di viale
Varese protocollato in Comu-
ne a firma degli ingegneri
Monza, Tavola e Zizolfi. «Ri-
chiesta diventata necessaria
dopo che, informalmente, la
presidente della Commissio-
ne II, Patrizia Maesani, ha ri-
fiutato al consigliere Vittorio
Nessi, che lo aveva chiesto, di
convocare la Commissione
per approfondire anche la se-

Siepe
arretrata

Nuovi posti
auto

IL PROGETTO ALTERNATIVO

Parcheggio
esistente

h
i

Viale
Varese

& 3

conda propostar», si legge nel
documento delle minoranze.
Due progetti utilizzati dun-
que come arma per lo scontro
politico. Due piani per riqua-
lificare viale Varese con nu-
meri e costi ben differenti.
Ecco solo alcuni dei tratti
caratteristici a confronto.
Quello della Nessi & Majocchi
prevede di passare dagli at-
tuali 183 a 268 (con un incre-
mento di 85 posti). A fronte di
una concessione trentennale,
T’azienda di Como verserebbe
come onere di gestione 4560mi-
la euro netti all’anno (per un
totale di circa 13milioni e
mezzo in 30 anni). Previsti in-
crementi di tariffe e il paga-
mentodel parcheggioanchedi

notte, oltre aunridisegno del-
le aree verdi.

I1 piano predisposto invece
dai 3ingegneri prevede la rea-
lizzazione di 99 nuovi posti per
le auto (a fronte degli 85 di
Nessi & Majocchi), compresi
due riservati ai disabili, e 16
nuovistalli perle moto.Icosti
ammonterebbero a 680mila
euro. Si tratterebbe in questo
casopiudiunariorganizzazio-
nedell’area (I’aumento deipo-
sti auto si otterrebbe tramite
I’eliminazione dell’attuale
marciapiede e I’arretramento
della siepe come si vede nello
schema sopra).

In ogni caso il fronte com-
patto delle minoranze non €
piaciuto a Patrizia Maesani

(capogruppo di Fratelli d’Ita-
lia). «LLa mia prima reazione
non puo che essere di stupore.
Che una telefonata informale
avuta con il consigliere Nessi
sia alla base dell’unione delle
minoranze fa riflettere. Detto
questo, innanzitutto non é
mai arrivata alcuna richiesta
formale in tal senso. La fac-
ciano e io dara una risposta
esaustiva sul perché, in ogni
caso, non € convocabile la
Commissione urbanistica in
questa fattispecie. Nel caso
della Nessi & Majocchi era do-
veroso far passare in commis-
sione il progetto perché si
trattadiun’aziendachehaav-
viato un regolare procedi-
mento amministrativo per un

project financing. Nell’altro
caso sitrattainvece solodiun
contributo di idee - come spe-
cificato dagli stessi promoto-
riequindi come tale presenta-
bile da qualsiasi soggetto-che
non ha ragione di passare da
una commissione».

Inoltre, aggiunge Maesani,
«e stato protocollato al setto-
restrade, quindi formalmente
anche in maniera non precisa.
Non voglio evitare il confron-
to tra i due progetti, ma nel
caso del piano dei tre ingegne-
ri perché non organizza un di-
battito pubblico? Non mi ne-
gherei al confronto. Ma € ne-
cessario rispettare certi para-
metri e requisiti e in tale con-
testo non é stato fatto».

Mentre a Palazzo Cernezzi si
discute di procedure e com-
missioni consiliari da con-
vocare, ¢’e chi ha deciso di
scendere letteralmente in
strada. Confesercenti ha in-
fattiavviatounaraccoltadi
firme a favore del progetto
di riqualificazione dell’a-
rea, con I'incremento di 85
posti auto e la valorizzazio-
ne delle mura e dell’area
verde di 6.900 metri quadra-
ti, presentato dalla Nessi &

Confesercen

Majocchi. Tutti i cittadini
potranno firmare al gazebo
che verra allestito oggi dal-
le 9.30 alle 12.30 a Porta Tor-
re, dove sara possibile pren-
dere visione del progetto
preliminare e deisuoiaspet-
ti di rilevanza pubblica.

«I1 progetto della Nessi &
Majocchi - spiega Confeser-
centi - viene realizzato a
spese dell’impresa, che si fa
caricoanchedeicostidima-
nutenzione del verde e del

1 raccoglie le tirme per 1l posteggio

Oggi, giovedi e sabato saranno allestit1 der gazebo a Porta Torre

In Comune

La presentazione,
nei giorni scorsi a
Palazzo Cernezzi,
del progetto
predisposto dalla
Nessi & Majocchi.
Confesercenti
sostiene I'iniziativa
e ha awviato una
raccolta firme

parcheggio. I1 Comune in-
casserebbe 450mila euro
I’anno e la cittadinanza ne
guadagnerebbe i posti auto
regolati da sbarra d’acces-
S0, la nuova area verde e la
passeggiata sotto le mura.
Confesercenti sostiene con-
vintamente il progetto».

I1 gazebo per la raccolta
firme sara a Porta Torre an-
che giovedil 12 luglio dalle
9.30 alle 12.30 e sabato 14 1u-
glio dalle 9.30 alle 17.
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Compravendite, 11 Comasco al 26° posto m Itz

1d

Acquisti di case 1n crescita sul Lario. Nel 2017 oltre 5.600 operazioni

(m.d.) I’incremento & stato mi-
nimo, inun annononhaneppure
raggiunto 1’1%, ma il numero di
compravendite registrate nel
corso del 2017 colloca la provin-
cia di Como tra quelle piu attive
sul fronte immobiliare, al 26° po-
sto su scala nazionale, con ben
102 passaggi di proprieta ogni
10mila abitanti.

Al primo posto su scala nazio-
nale figura la provincia di Savo-
na con 159 compravendite (sem-
pre ogni 10mila abitanti), segui-
ta da Imperia con 144 immobili
acquistati e da Milano, in terza
posizione con 143 passaggi di
proprieta.Ingenerale,nellagra-
duatoria stilata ieri dal “Sole 24
Ore” sulla base dei dati dell’Os-
servatorio mercato immobilia-
re (Omi) dell’Agenzia delle En-
trate, relativi al 2017, a spingere
verso l’'alto le compravendite
sono state soprattutto le aree
urbane del Nord Italia e le pro-
vince a vocazione turistica, in
particolare in Liguria e Valle
d’Aosta (nell’analisi dell’Omi
mancano i dati relativi al Tren-
tino Alto Adige, oltre che alle
province di Trieste e Gorizia).

Per quanto riguarda il Coma-
sco, nello scorso anno sono state
effettuate 5.683 compravendite,
corrispondenti a 102 acquisti
ogni 10mila abitanti, con una

Rispetto al numero di abitanti, le compravendite sul Lario sono numerose

+0,7 %

L'incremento
Secondo i dati
dell’Agenzia delle
Entrate, in provincia di
Como nello scorso anno
sono state effettuate
5.683 compravendite,
corrispondenti a 102
acquisti ogni 10mila
abitanti, con una
crescita dello 0,7%
rispetto al 2016

crescita dello 0,7% rispetto al
2016. I1 dato comasco € pari a
quello di un’altra provincia tu-
ristica della Lombardia, quella
di Brescia, anch’essa al 26° posto
con 102 passaggi di proprieta
ognilOmilaabitanti. Brescia pe-
roharegistratouna crescitaben
piu sostanziosa nelle compra-
vendite, salite dell’8,2% e pari a
12.880 in termini assoluti.
Varese, con106 compravendite
e una crescita del 3,6% surclassa
Como, mentre nel Lecchese so-
no passati di mano meno immo-
bili (97 ogni 10mila abitanti) an-
che se I’incremento € stato piu
consistente (+4,6%).
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Nuova 38, taglio del nastro a ottobre. Forse

Valtellina. Cantiere in stallo per divergenze tra Anas e impresa appaltatrice su una porzione di galleria
Sertori: «Tra 15 giorni sara ufficializzata la data di chiusura dei lavori, al momento siamo al 96% delle opere»

MORBEGNO
SABRINA GHELFI
Fumata nera dal colle-

gio divigilanza sulla chiusura dei
lavori della nuova statale 38. Do-
po lincontro di ieri l'organismo
politico si riunira di nuovo fra15
giorni per dettare i tempi esatti
della consegna dei lavori.

Atenereinsospesoil cantiere
in questa fase sono le divergenze
fra Anas e impresa appaltatrice
riguardo l'ultimazionediun trat-
to in galleria. «Al momento co-
munque siamo al 96% delle ope-
re, manca davvero un soffio al
termine di questo importante
cantiere. I problemi di natura
tecnica saranno risolti da Anas e
impresa nei prossimi 15 giorni.
Solamente alloraverra ufficializ-
zata la data di chiusura del can-
tiere, che verosimilmente po-
trebbe coincidere con il mese di
ottobre» spiega Massimo Ser-
tori, assessore regionale agli En-
tilocalie Montagna.

Lo stato dell'avanzamento

Proprio la Regione ha convocato
ieri prima la segreteria tecnica
poiil collegiodivigilanza, organi-
smo politico dove si confrontano
Anas, Regione, Provincia ed enti
locali che fa sintesi sullo stato di
avanzamento del grande cantie-
re della 38 che avrebbe dovuto
comunicare innanzituttolanuo-

va dilatazione del cronopro-
gramma. Le opere, infatti, si sa-
rebbero dovute concludere a di-
cembre, quindi il 30 giugno, poi
entro I'estate, ma a questo punto
ogni piti rosea speranza di inau-
gurare la strada per Ferragosto &
definitivamente tramontata. Si
incrociano le dita per la stagione
successiva, quellaautunnale - ot-
tobre, si augura Sertori - per ve-
dereleautosustradaperlaprima
festivita utile di quel periodo, a
iniziodicembre per SantAmbro-
gio.Arallentareilavorihacontri-
buitoilmeteo,l'invernodifficilee
la primavera piovosa, quindi la
nota condizione di crisi della ca-
pogruppo il colosso romano
“Condotte” checontrollaall’'80%
ladittaCossidiSondrioallaquale
fa capo il cantiere della 38, con-
giunturaquestacheneltempoha
causato tensioni fraimprese, su-
bappaltatori e fornitori. A questo
- & notizia di ieri - si & aggiunto lo
stallo attuale dovuto a divergen-
ze fra Anas e impresa sulla siste-

N Progettazione
esecutiva
entrofine anno

perlatangenziale
diTirano

mazione diunaporzionedigalle-
ria, o meglio sulla sistemazione
diquelli chein gergosichiamano
conci di calcestruzzo armato
montati sulla galleria di Morbe-
gno. «E stata rilevata da Anas la
non conformita da parte dell'im-
presa nella realizzazione di que-
sto aspetto, quindi le due parti in
questi 15 giorni troveranno la
quadra sulla soluzione tecnica
migliore perrisolverelasituazio-
ne - dice Sertori -. Nel frattempo
utilizzeremo tutti gli strumenti
perevitareulteriorislittamenti».

Coldiretti eindennizzi-espropri

Nel collegio si & parlato anche di
tangenziale di Tirano. Dopo la
formalizzazione della delibera
del Cipe (Comitato di program-
mazione economica) che, di fat-
to, ha approvato la realizzazione
della tangenziale di Tirano, Anas
ha confermatolaredazione della
progettazione esecutiva della at-
tesissima “bretella” entro la fine
anno. Quindi seguira l'appalto e
successivamente l'inizio dell’in-
tervento viabilistico. «Inoltre
Anas ha dato disponibilita a
Coldiretti ad aprire un tavolo di
confronto sulla partita degli in-
dennizzi per garantire le migliori
condizioni di legge sul capitolo
degli espropri dei terreni legati
allarealizzazione dell'infrastrut-
tura tiranese», conclude Sertori.
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I nuovi cambiamenti del mattone

Unindicatore dira
il taghio degli sprechi

Risparmio energetico. E scattata la direttiva europea

che impone a tutti gli edifici che verranno costruit
o ristrutturati di diventare “intelligenti” e piu efficienti

COMO
Ilmercatoimmobiliare
edestinatoacambiarepelleanco-
raunavolta.Siaperleimprese,sia
peripotenzialicompratori. Lacri-
sidelsettorehaspintononsolole
aziendedicostruzionead adegua-
re le proprie tecniche di edifica-
zione,aintrodurrenuovetecnolo-
gie e adottare materiali sempre
pitinnovativi. Maecambiatoan-
che lo stesso acquirente, piu at-
tentoallatipologiadell'immobile
e piu sensibile a temi come il ri-
sparmioenergeticoel’efficienta-
mentoperil propriocomfortabi-
tativo.
Oratuttaquestaspintaesensi-
bilitaé destinataad aumentare,in
unmomentoincuiillivellodelle
compravendite continuaasalire
(aComo,nel 2107 sonostate5.683
ipassaggidiproprietadiimmobili,
un +0,7% sull’anno precedente,
oltre 102 compravendite ogni
100milaabitantidellaprovincia).
I prezzi pero restano ancora ad-
dormentati. Anzi,I'ultimaanalisi
di Nomisma - il centroricercadi
Bologna,cuihadedicatounfocus
alsettoreimmobiliare -nonesita

adefinirliancorastabili, quasiche
ilmercatosisiarallentatoinattesa
diqualcosa,nonostanteunapar-
zialeleggeraspintaversolaripar-
tenza.Insomma, periprezzi,sem-
bra ci sia ancora un periodo da
attendere.

Mutui con piU copertura

Intanto, i mutui si consolidano:
all’inizio del 2018, secondoi dati
diBankitalia,indicanounostock
dmutuisottoscrittiparia313.519
milionidieuro (un+3%),conuna
distribuzioneterritorialecheven-
deintestalaLombardiacon244
milionidieurodimutuiinessere.
Un trend, quest’ultimo legato a

unamaggioredisponibilitadipre-
stitidapartedegliistitutidicredi-
to,chetrovafacileriscontroanche
inunaumentodellacoperturada
parte delle banche del costo del-
Iimmobiledacomprare:nel 2017
gliaspirantimutuatari hannofi-
nanziato il 70,6% del valore del-
l’abitazione principale, ovvero
7,66 punti percentuali in pit ri-
spetto al dato del 2013.

11 settore, intanto, cambiaan-
corapelle. Escattatoproprioque-
stasettimana, infatti,ilcontoalla
rovesciacheobbligheral'Ttaliaad
attuarelanuovadirettivaUe (lan.
2018/844/UE) sullaprestazione
energeticanell’ediliziaesull’effi-

5.683

LE COMPRAVENDITE

Inun anno sono
state vendute

102 abitazioni ogni
100mila abitanti

7%

(1]

1 PRESTITI PIU «AMPI>»

In crescita i mutui
che coprono

il costo della casa

fino a oltre il 70%

cienzaenergeticadelleabitazioni.
Unanuovascommessa,condiver-
senovitaanchetecnologiche per
meglio gestire costi, interventi,
manutenzione erisparmiodelle
spese dell’abitazione. E che pro-
prioperquestimotivi,chiama-o
forse meglio richiama - in causa
tutta la strategia degli incentivi
fiscali attuati dall’Ttalia almeno
negliultimidiecianniecheora-
nonostante unascadenza ormai
indicata-tornadiestremaattua-
litd. Entroil10 marzo 2020, infat-
ti, dovra essere messa a punto la
normativa nazionale di recepi-
mento,conlaqualel’Europaim-
ponedielaborareneiprossimian-
ni una strategia a lungo termine
persostenerelaristrutturazione
degliedificiresidenzialienonre-
sidenziali,siapubblicisiaprivati,
perottenereunparcoimmobilia-
re decarbonizzato e ad alta effi-
cienzaenergeticaentroil2050,e
difacilitarelatrasformazionede-
gliedificiesistentiinedificiaener-
gia quasi zero.

Lefficienza come priorita
Ladirettivaridisegnalobiettivodi
puntareall’efficienzaenergetica
degliedificiattraversolapromo-
zione di ristrutturazioni econo-
micamente efficienti; 'introdu-
zionediun “indicatorediintelli-
genza” per gli edifici che, grazie
all'interazione con la rete, potra
adattare il consumo energetico
alleesigenzerealidegliabitanti;la
semplificazione delle ispezioni
degliimpiantidiriscaldamentoe
di condizionamento dell’aria; la
promozionedell’elettromobilita
mediantel’istituzionediunqua-
dro per i posti auto destinati ai
veicoli elettrici.
Frainuoviobiettivi, inoltre, e
in riferimento agli interventi di
“ristrutturazioniimportanti’do-
vraesserefavoritol'utilizzo di “si-
stemialternativiad altaefficienza,
nellamisuraincuiétecnicamen-
te, funzionalmente ed economi-

Lo scenario in casa

e

Lanuova scadenza

A marzo il primo obbligo

Entroil 10 marzo 2020, infatti, do-
Vvra essere messa a punto la nor-
mativa nazionale di recepimento,
con la quale I'Europa impone di
elaborare nei prossimi anni una
strategia a lungo termine per so-
stenere la ristrutturazione degli
edifici residenziali

Mobilita elettrica

Laricarica per auto elettriche
Unaspintaversolamobilitadolce.
Entroil1gennaio 2025anchel'lta-
lia dovra fissare i “requisiti per
I'installazione di un numero mini-
mo di punti di ricarica per tutti gli
edifici non residenziali con piu di
20 posti auto.

= ] L= £f
Gli obiettivi europei
Meno gas inquinanti
L'obiettivo complessivo della
nuova direttiva 2018/844/UE é
quello di abbattere dell’80-95%,
rispetto ailivellidel 1990, le emis-
sionidigasserraentroil 2050, con
target intermedi al 2030 e 2040.

camente fattibile” e si dovranno
“prendere in considerazione le
questioni del benessere termo-
igrometricodegliambientiinter-
ni,dellasicurezzaincasodiincen-
diedeirischiconnessiall’attivita
sismica”.

Malanovita pittimportantee
inarrivosichiama“indicatoredi
intelligenza”. Entro la fine del
2019,laCommissioneeuropeado-
vra infatti sviluppare uno stru-
mentochemisurilacapacitadegli
edifici di migliorare la propria
operativita e interazione con la
rete, modificando, riducendo e
adattandoil consumoenergetico
alle esigenze reali degli abitanti.
Ognisprecoverraquindielimina-
to.L’indicatore, quindi, terracon-
todellecaratteristiche dimaggio-
rerisparmioenergetico,dianalisi
comparativaeflessibilita, nonché
dellefunzionalitae delle capacita
migliorateattraversodispositivi
pitinterconnessi e intelligenti.

Lautosiricaricaincasa
Lanuovadirettivaguardaanche
alla mobilita elettrica, partendo
proprio dall’abitazione. E intro-
duce i requisiti perché gli edifici
nonresidenzialidinuovacostru-
zioneesottopostiaristrutturazio-
neimportante conpitidilOposti
autodebbano essere dotatidial-
menounpuntodiricaricapervei-
colielettrici. Nonsolo:dovranno
esserepredispostiallasuccessiva
installazione di punti di ricarica
peralmenounpostoautosucin-
que. Entro il 1 gennaio 2025 do-
vrannoesserefissati «requisitiper
I'installazionediunnumeromini-
modipuntidiricaricapertuttigli
edificinonresidenzialicon piudi
20postiauto». Finquiinprospet-
tiva. Maquesteregolescattanoda
subitopergliedificiresidenzialidi
nuova costruzione e sottopostia
ristrutturazioneimportantecon
piudilOpostiauto: predisponen-
doicondottipercaviperpuntidi
ricarica periveicoli elettrici.
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Viadle Varese, 1 residentt chiedono un’assemblea pubblica

Confesercentr ha avviato una raccolta firme per I'1potest Ness1 & Majocchi

I progetti

II'piano Nessi &
Majocchi prevede 85
posti in pit, una
concessione trentennale
per il gestore e un onere
da 450mila euro all'anno
al Comune. Lidea dei
tre ingegneri prevede

96 posti in pill e una
spesa inferiore al milione
di euro, con la gestione
che rimarrebbe

a Palazzo Cernezzi

“Domani & un altro giorno”.
Questa celebre frase, resa im-
mortale da un film, presagiva
un futuro tutto da scoprire.

Non é cosi perd a Como, do-
ve il caso del parcheggio in
viale Varese € ormai una ga-
ranzia quotidiana di discus-
sioni e polemiche. E cosi an-
cheieri, mentre Confesercen-
tiiniziava la raccolta firme a
sostengo del piano della Nessi
& Majocchi, sul fronte dei re-
sidenti - che nelle settimane
scorse hanno invece raccolto
piu di 1.200 firme contro il po-
steggio-sifaunulteriore pas-
soinavanticonlarichiesta di
un’assemblea pubblica.

La promotrice della raccol-
ta firme tra i residenti, Luisa
Todeschini, e le associazioni
Circolo Angelo Vassallo-Le-
gambiente Como, Fiab Como
Biciamo, La citta possibile
Como, Tubilantes, Wwf Insu-
bria, Lipu Como, Italia No-
stra Como e Arci provinciale
Como hanno infatti chiesto
alla giunta «di indire un’as-

semblea tematica per con-
sentire il massimo coinvolgi-
mento della comunita, per un
tema di rilevante interesse
pubblico». Richiesta che
giunge a distanza di poche ore
dalla polemica scoppiata tra

le opposizioni, compatte, e
Patrizia Maesani (Fratelli
d’Italia) che ha ritenuto irre-
golare il passaggio in com-
missione Urbanistica, da lei
presieduta, del secondo pro-
getto per viale Varese, quello

VIALE VARESE:

INCREMENTO DEI POSTI AUTO
E VALORIZZAZIOME DELLE MURA
€ DELL'AREA VERDE

elaborato da tre ingegneri.

«Quest’area pubblica & un
bene comune, di rilevanza
monumentale - spiega il fron-
te dei residenti - Un’area da
valorizzare ma il cui futuro
non puo essere opzionato a fa-
vore di uno dei due progetti,
con 'aumento di almeno il
46% dei posti auto presenti e
con tutto cid che ne consegue
in termini di attrazione di
nuovo traffico e inquinamen-
to. E necessario un confronto
aperto». Entrambi i progetti,
infatti, prevedono tragli8bei
96 nuovi posti auto e un ridi-
segno del verde.

Intanto Confesercenti sara
a Porta Torre anche domanie
sabato per la raccolta firme.
«Crediamo nell’ipotesi Nessi
& Majocchi e stiamo valutan-
do con gli ambulanti del mer-
cato di pagare ai clienti che
spenderanno una certa som-
ma, il ticket del parcheggio
per la prima ora», spiega il
presidente di Confesercenti,
Claudio Casartelli.
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Consiglio regionale

«Tangenziale di Como,
1l transito sia grafuito

Nuova presa di
posizione sulla
necessita di rendere
gratuito il transito
lungo la tangenziale
di Como in consiglio
regionale. Ieri
I’assemblea della
Lombardia ha infatti
approvato, con il
contributo della
maggioranza,
I’emendamento a
firma di Angelo
Orsenigo e Samuele
Astuti, consiglieri
regionali del Pd, che
inserisce la «gratuita
del transito sulle
tangenziali di Como e
Varese e la
realizzazione dei
secondi lotti» nei
“Risultati attesi” del
Programma
regionale di sviluppo
della XTI Legislatura.
«Anche la
maggioranza che
governa 0ggi Regione
Lombardia ha
ritenuto che le
tangenziali di Como e
Varese debbano
essere gratuite, come
noi chiediamo da
tempo - hanno
commentato
Orsenigo e Astuti -
Dopo le promesse mai
mantenute di Maroni,
dopo I'impegno a
intervenire del
presidente Fontana,
rimasto solo una
dichiarazione, il
consiglio regionale,
che rappresenta
davvero il territorio,
ha deciso che quanto
e stato detto a suo
tempo ai cittadini di
due province deve
essere rispettato».
Analogo risultato
per quanto riguarda
«i secondi lotti, senza
i quali queste arterie
sono davvero
monche», hanno
concluso i due
esponenti del Pd.
]
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11 polo di ComoNext sempre In crescita
«Sono In arrivo 160 nuovi posti auto»

Lomazzo. || sindaco nei giorni scorsi ha incontrato la Soprintendenza alle belle arti
L'obiettivo e guello di aumentare | parcheggi in zona e sistemare il parco Somaini

LOMAZZ0O
SERGIO BACCILIERI
AllavoroperdareaCo-
moNext 160 posti auto e dare ai
lomazzesiun parco Somaini pitt
bello. Gia primadell'ampliamen-
todel parcoscientifico e tecnolo-
gico,ilterzolottodilavoriutiliad
accogliere decine dinuove start-
up, erastataannunciatalarealiz-
zazione dil70 parcheggiaservi-
ziodeiricercatoriedegliimpren-
ditori del centro, i tempi pero si
sonodilatatieancoraoggi trova-
reunbucoperlasciarelamacchi-
naeéquasiimpossibile. IlComune
eComoNextin questistannope-
rolimando gliultimi dettagli per
trovarelasoluzione pitadegua-
ta.

Lobiettivo

«Sono fiducioso, la speranza e
avere i nuovi posti auto tra set-
tembreelafinedell’anno - spiega
Filippo Arcioni,'amministra-
tore delegato di ComoNext - il
progettoperdisegnare deinuovi
parcheggisieraarenato, inizial-
mentel'ipotesi eraprolungare gli
spazi per la sosta che abbiamo
gia. Il tema pero & delicato visto
ilpregiodel parcoel'importanza
del luogo. Percio grazie alla di-
sponibilita del Comune si era
pensato di sfruttare un’area piu
a nord, con meno valore, nelle
vicinanze dell’areafeste, comun-
que aridosso del nostro centro
tecnologico».

Inuovipostiautoresterebbe-
rodallunedial venerdi afruizio-
ne dei tanti creativi di Como-
Next, nel centro scientificosono
allavoroun migliaio di persone,
soprattutto giovani, mentre al
sabatoeladomenicail parcheg-
gioverrebbe aperto ai cittadini,
anche invistadifeste ed eventi.
Di contro il polo tecnologico ha
datoladisponibilita per mettere
mano alla riqualificazione del
parco comunale Somaini.

«Siamoallavoro - commenta
ValeriaBenzoni, il sindaco,do-
pounincontroinSoprintenden-
zaallabelle artia Milano per di-
scutere del tema - archiviato il
primo progettoabbiamovagliato
cinquediverseipotesi,anche gra-
zie alle grandi competenze offer-
te dal Parco del Lura. In cambio
dei parcheggi esterni al centro
scientifico speriamodipoterre-
stituire ailomazzesiun parco piu
bello. Oggiil parco Somaini & po-
cofrequentato, vorremmoinvece
fosse un luogo vivo e capace di
accogliere ancheigrandieventi».

Le novita
Ilridisegno deglispaziperlaso-
stadovracomunque passare dal
voto della giunta, & intenzione
dell Comune presentare ancheil
progettoinunapubblicaassem-
blea, invitando la cittadinanza.
Ilterzolottodel’ampliamen-
to di ComoNext & gia prenotato
daalcune nascentirealtaazien-

o

Uno scorcio dell’ex cotonificio ora sede di ComoNext

H L'area sosta

nei fine settimana
sara aperto

al pubblico

per eventi e feste

dali, in totale oggi il parco puo
accogliere 160 start-up, su 21mila
metri quadrati complessivi.
Nato nel 2010 il parco dallo
sforzodipocherealtaimprendi-
toriali edelle universita, su tutti
il Politecnico, hamoltiplicatodi
diecivoltelasuacapacitad’incu-
bazione, merito dei tantiinvesti-
menti fatti nel tempo, circa 25
milioni di euro.
Inquestocentrosonocresciu-

te promettentiaziende,ad esem-
pio Coelux, i docenti comaschi
dell'Insubriachehanno costrui-
to dei vetri per porte e finestre
capacidiilluminare glispazicon
icoloridelle diverse stagioni, op-
pure WebRatio, i professori del
Politecnico di Como che sono
riusciti a parlare ai macchinari
industriali, ai frigoriferi o ai cli-
matizzatori, per migliorarel'effi-
cienza e prevenire i guasti.

35
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Cambiail lavoro || dibattito
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Le imprese: i voucher non ci bastano

Larivolta. Un coro di no dagli artigiani e dai commercianti alla stretta del governo sui contratti a termine
Confcommercio: «Buoni lavoro, ignorati i bar e i ristoranti». Confartigianato: «Vincoli ingiustificati»

| PUNTI DEL DL DIGNITA

COMO

Decreto dignita, il bic-
chiere resta mezzo vuoto per le
imprese. E questo nonostante
I'imminenteritornodeivoucher,
cheperononsoddisfapienamen-
te il mondo imprenditoriale co-
masco. Inquest'ultimo caso, solo
P'agricoltura sorride.

Lontani dalle imprese
Lasperanzadidiverse associazio-
nidicategoriaé cheil Parlamento
operidelle modifiche, in partico-
lare suquello che él'aspetto prin-
cipale messo in discussione: la
stretta sui contratti a termine.

Noneétantoosolochesiastato
ridottoda36ai 24 mesiil periodo
oltre il quale non puo avvenire il
rinnovo.

Per molti, di fatto, il vero stop
arriva conidodici mesi, quando
si dovra indicare la causale per
fareilbis. Equestoapriralaporta
amolticontenziosi - elaconvin-
zione espressaapiuriprese-quin-
di a costi e problemi.

«Perquantoriguardaicontrat-
tiatermine - osservail presidente
di Confcommercio Como Giovan-
ni Ciceri- siamosullastessaposi-
zione degli artigiani, ne condivi-
diamo insomma le perplessita.
Veroéchedaltro cantoabbiamo
sentito Di Maio promettere alla
nostra associazione che ci sara
unasemplificazione perle piccole
imprese. Speriamo che questoac-
cadra, é ora di metterlo in prati-
cax. Cio su cui insiste Confcom-
mercio, e ancoranonvede presa
in considerazione, ¢ la necessita
diunapprocciodifferenziatotra
aziende grandi e di dimensioni
minori.

E a questo proposito scattala
contestazione,forseunpo’asor-
presa, per il ritorno dei voucher
previstosoltantoperagricoltura
eturismo. «Intendiamoci- preci-
sa Ciceri- Cifapiacere chesisia

capitocomeibuonilavorofossero
fondamentali per il settore turi-
stico, ci mancherebbe. Tuttavia,
nonsiéancoracapitaunaquestio-
nefondamentale. Ivouchersono
preziosianche perlaristorazione
eil commercio pit in generale».
Quisigiocaappuntolapersuasio-
nechenonsivogliano coglierele
differenzetraleimpresedidiver-
so formato: «Un controsenso in
ogni casolasciareipiccolipubblici
esercizi senzaquesto strumento.
Ivoucher sono preziosiperloro,
esattamente come per chi hala
vendemmiadafare o deve farla-
vorare in un hotel».

Marco Galimberti, presidente
di Confartigianato Como, faque-
st’analisi: «Ildecreto prevede al-
cune misure buone, altre chela-
sciano perplessi. Naturalmente,
queste ultime riguardano le re-
strizioni sui contratti a termine,
che sono ingiustificate. Questi
adempimentinonandrannoami-
gliorare la situazione».

C’é pero allora qualcosa che
viene giudicatoin manierapositi-

B Ciceri
«Semplificazione
Contiamo
chelepromesse
siano mantenute»

B Galimberti
«Non sono
questi interventi
che aiutano

le assunzioni»

va? «Lascelta per cui - risponde
Galimberti - chivaadelocalizzare
all’esteroperdeibenefici,se & co-
meappare. Ovveroseunohapre-
so aiuti dallo Stato e poi chiude
tutto in Italia e apre oltre confi-
ne».

Lericadute
Tornandoaicontrattiatermine,
davvero le imprese adesso assu-
meranno pitiatempoindetermi-
nato (comesiauspicaconil decre-
to) oal contrariosaratuttoancora
pit frammentato? Galimberti
scuotelatesta: «Quellochenonsi
capisce, & che perché ci siano le
assunzioni bisogna avere lavoro
epoterpuntare suinuovi mercati.
Nonsonointerventicome questi
chefanno cambiareideaalle no-
stre imprese».

Cna, conDaniele Vaccarino -
che é ancheil presidente di Rete
ImpreseItalia-vedeunasolade-
cisionegiudicatalodevolein ma-
teriadilavoro: I'esclusione della
reintroduzione delle causali nei
contrattistagionali. «Mail decre-
torestasbagliato—afferma Vacca-
rino - Toglie lavoro anziché crear-
lo.Lirrigidimentodelladisciplina
sui contrattiatempodeterminato
rallenteraquel processo virtuoso
che ha consentito a tanti nostri
giovanidientrarenelmondodel
lavorodallaportaprincipale, go-
dendodiregoleeditutele. Spera-
vamo chel'attenzione del governo
neiconfrontidelle piccoleimpre-
seproducesse modifiche pit1 pro-
fonde rispetto alle prime bozze
del decreto».

Vero che e stato soppresso il
redditometro, peraltrogiafermo,
maipochisegnaliin campofiscale
sonoritenutiinsufficienti. Risul-
tato: «Confidiamo che il parla-
mentoraccolgale tante proposte
chestannoarrivandodalmondo
delleimprese e vogliarealizzarle».
M. Lva.

CONTRATTI ATERMINE VOUCHER*
Duata @ @ 2 anni Ritornano i buoni per lavoratori a ore in alcuni settori
Proroghe @ ® ©® @ 4 £ Agricoltura Turismo g Colf
(Causale Dal primo rinnovo
Esclusi dalla causale  Lavori stagionali Obblighi
9 M Tracciabilita (acquisto m Utilizzo comunicato
Spese A ogni proroga 0,5% di spese in pill per l'azienda buoni on line) preventivamente
Indennizzo Da 6 a 36 mensilita di stipendio “ipotesi
SCOMMESSE

Stop alla pubblicita su giochi e scommesse con vincite in denaro su:

Radio ’ ™

Esclusa la Lotteria Italia
DELOCALIZZAZIONI
@" TRASLOCO FUORI DALL'UE

Ditte restituiranno i contributi pubblici + sanzione

|
Giornali

-
Manifesti ‘ Internet Sponsorizzazioni

¥™ TRASLOCO ALLINTERNO DELLUE
Ditte restituiranno i contributi pubblici + interessi

La delocalizzazione non puo avvenire prima di 5 anni dallottenimento dei fondi pubblici (compreso il super ammortamento)

LE COPERTURE

| Contributo aggiuntivo sui contratti
a termine

W Aumento della tassazione sulle concessionarie

dei giochi (a settembre e a maggio) B Taglio di alcuni fondi ministeriali

LEGO
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Il monastero

Villa Erba sorge

sui terreni dell’antico
monastero di Santa
Maria Assunta di
Cernobbio. Nel 1816
il convento viene
venduto alla contessa
Vittoria Peluso, gia
proprietaria di Villa
d’Este, che lo
trasforma in una
residenza
aristocratica. La villa
padronale viene
ricavata dal
monastero. Nel 1882
la proprieta viene
rilevata da Anna
Brivio e Luigi Erba,
figlio di Carlo,
fondatore
dell’'omonima casa
farmaceutica

(Gestione

di Villa E, n'lzioe ‘

Via libera dalla Camera di Commercio e primo si dal Comune di Como

Articolo 6

Oggi I'articolo 6
dello Statuto

di Villa Erba Spa,
sottoscritto il 22
dicembre 2016 dal
presidente Cesare
Manfredi davanti

al notaio Stefano
Giuriani, recita:

«Le azioni sono
nominative e quelle
corrispondenti
almeno al 51% del
capitale sociale
devono appartenere
ad Enti pubblici»

Larivoluzione perlagestione
di Villa Erba € pronta.

Dopo T’amministrazione
provinciale, il Comune di
Cernobbio e la Camera di
Commercio, anche il quarto
socio pubblico, ovvero il Co-
mune di Como, ha avviato1’i-
ter per modificare ’articolo
numero 6 dello Statuto della
societa di gestione del com-
pendio cernobbiese, che pre-
vede una percentuale mini-
ma del 51% delle quote di pro-
prieta pubblica.

La proposta di delibera ver-
ra portata dall’assessore al
Bilancio e alle Partecipate,
Adriano Caldara, in commis-
sione la prossima settimana,
quindi, lunedi 23 in consiglio
comunale peril voto. L’itersi
deve chiudere entro il 26,
quando € prevista 1’assem-
blea dei soci di Villa Erba
Spa. La modifica dello statu-
to permetterebbe a uno o piu
soggetti privati, che volesse-
ro investire sul polo fieristi-
co, di assumerne il controllo.
Controllo della gestione del
compendio, che non significa
diventarne proprietari. La
villa antica, il polo espositi-

vo,il parcoeilgaloppatoiori-
mangono infatti di proprieta
pubblica, come sottolinea
I’assessore Caldara.

«La proposta del nuovo sta-
tuto - spiega - € molto equili-
brata. Se si vuole, attiva un
meccanismo di maggiore tu-
tela per il pubblico».

«Viene modificato ’artico-
lo relativo al 51% - aggiunge
1’esponente della giunta Lan-
driscina - ma sono state inse-
ritealtremodifiche, che com-
portano per le decisioni piu
importantiil votodeidue ter-
zi di chi detiene il capitale».
Un percorso che i soci pubbli-
ci, ad iniziare dalla Provin-
cia,avevano condivisogianei
mesiscorsi, nonavendo piu la
possibilita di immettere nuo-
ve risorse nella societa che
ogni anno subisce perdite im-
portanti e necessita quindi di
“benzina” per ripartire con
una stagione di rilancio atte-
sa ormai da un decennio.

«Oggi - spiega sempre Cal-
dara - se Como volesse cedere
il suo 7% dovrebbe farlo solo
verso un altro ente pubblico,
ma non esiste un’ammini-
strazione interessata. Con la

modifica dello statuto il vin-
colo cade sulla societa di ge-

stione, mentre, ribadisco,
nulla cambia riguardo la pro-
prietar.

Quindiconlamodificadello

Il polo espositivo nel giardino di Villa Erba, progettato dall’architetto Mario Bellini

statuto, daungiornoconl’al-
tro Villa Erba non potra di-
ventare un albergo, un resort
O un casino?

«Assolutamente no», assi-
cura Caldara.

Ladelibera della giunta do-
vra passare al vaglio di com-
missione e consiglio.

«Seguiremoil consuetoiter
nella massima trasparenza,
sottolinea 1’assessore alle
Partecipate.

Martedi scorso era stata la
Camera di Commercio di Co-
mo, nell’ultima seduta della
giunta dell’ente di via Parini,
a dare il suo benestare alle
modifiche di statuto.

«Si tratta di un iter che ab-
biamo seguito e promosso da
subito. La richiesta della
maggioranza qualificata sul-
le decisioni piu importanti &
una tutela maggiore per la
proprieta pubblica», spiega il
presidente della Camera di
Commercio, Ambrogio Tabo-
relli.

Riguardo al possibile in-
gresso di un privato, esiste
gia questo soggetto disponi-
bile? «Che io sappia non c’é
nessunointeressatoinquesto
momento, ma dopo ’assem-
blea ci saranno le condizioni
per I’eventuale ingresso e per
ilrilanciodel polo espositivo»
conclude.

Paolo Annoni
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Nei centri contemporanei si pone il problema
del destino delle aree post-industriali

Anche a Como la questione é ben conosciuta
ed e legata a un processo

di rigenerazione sostenibile

ANGELO MONTI

Il concetto di “vuoto” difficil-
mente viene associato ad un
potenziale positivo ma, piutto-
sto,aqualcosadiincompiutoe
irrisolto.

Quantevolte,in momentidi
crisi, cisentiamo “svuotati”, in-
tendendo propriolaperditadi
energiae dunquedi prospettive
e di fiducia. Eppure il “vuoto”
¢ il contrappunto necessario
perdare senso al “pieno”, come
lapausaperlamusicaoil silen-
zio per le parole. Se ci pensiamo,
in fondo, il vuoto puo essere la
condizione privilegiata per
iniettare significati e trasfor-
mazioni, in ultima analisi, per
creare.

Eilvuoto come assenza, co-
me “scarto” di futuro, quello
che dovremmo riscattare

La citta ci racconta molto
delle molteplicinature del vuo-
to.

Nella citta europea, quella

&

E impensabile
cheil mercato
immobiliare
tradizionale
possa essere
larisposta

L'uso
temporaneo
potrebbe essere
messo al centro
di un laboratorio

della storia, il vuoto ¢ il vero
tessuto connettivo e lo spazio
delmovimento e dellarelazio-
ne.

E quellavitale struttura pub-
blicadipiazze, strade e giardini
che connotaladimensione col-
lettiva, definendoiluoghisim-
bolici della “civitas”.

Altri “vuoti” sono, invece,
quelli della citta contempora-
nea,rappresentatidalle grandi
aree delladismissione post-in-
dustriale, ma anche daenclavi
di poverta diffuse nella stessa
cittao,ancora, daiterritoriin-
certigeneratidallaframmenta-
zione dellaformaurbana. Vuoti
dove & richiesto il piu consi-
stente investimento dirisorse

edinuoveidee. Laveradoman-
darestacome affrontare questa
sfida. Nellatrasversale crisidel
sistema politico mancano da
temporisposte credibilie con-
divise. Le strutture urbane che
oggiconsegniamo al futuroso-
no sistemidispersi, sempre piu
difficilmente sostenibili am-
bientalmente, urbanizzazioni
senza urbanita.

Una complessita che non si
risolve con la complicazione
conflittuale né con la reitera-
zione di grandi progetti totali
con cui abbiamo inutilmente
cercato di preordinare i nostri
modelli di vita.

Flessibilita accelerata
Ascansodiequivoci, questonon
significa sottovalutare una vi-
sione strategicain grado diindi-
viduare priorita. Al contrario,
lo sforzo creativo dovraelabo-
rare proposte sufficientemente
potentinel fissare gli obiettivi
ealtrettanto efficacinel coniu-
gareitempidellatrasformazio-
neurbanaconlaflessibilitaac-
celeratadellacontemporanei-
ta.

Senzaavanzarerisposte che
non ho, provo asottoporre alla
riflessione alcuni punti.

11 “fare cittd” dovrebbe pre-
supporre chele cittaritornino
acresceresusestesseelarige-
nerazione sostenibile potrebbe
esserel’inizio di questo proces-
so: rioccupare (e non necessa-
riamente riedificare) gli spazi
abbandonati, valorizzareipre-
sididiurbanitadellacitta pub-
blica, sviluppare anticorpi ai
processi di esclusione di sem-
pre piu ampie fasce di popola-
zione.

Fragilita sociale
Anche Como € coinvoltain que-
sta metamorfosi.

Unacittache custodisceric-
chezza,non solo economica, ma
che procede avelocitadifferen-
ti, conun turismo positivamen-
te crescente, mapoco governato
e che non puo né deve essere
I'unica prospettiva. Una citta
dalle grandiopportunitama,in
fondo, allineata alla media di
capoluoghidiprovinciaanche
meno potenzialmente competi-
tivi (sileggail report di Nomi-
smasu attrattivita e dinamicita
urbana). Una citta che invec-
chia, ma senza un riequilibrio
generazionale.

Anche per Como larisposta

= "

Como, I'area ex Ticosa vista dall'alto
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ARCHITETTO
SUDIOSO
DICULTURA
URBANA

AngeloMontiéarchitetto.Laureatoa
Firenze, haconseguitoil Post-Gradua-
ted Diplin “Storia e criticadell’Archi-
tettura”allaAAdiLondra.Hainsegna-
toalleUniversitadiFerraraediParma.
Impegnato nel portare avanti valori
ecompetenzedellasuaprofessionesia
a livello associazionistico che come
pubblicista, Monti é stato presidente
dell’'Ordine professionale di Como e
dellaConsultaRegionalelombardade-
gli Architetti. Ha, inoltre, diretto la
rivista“AL". Attualmente épresidente
dell'associazione Urbanlab, Centrodi
studioper lapromozionedellacultura
urbana, membro del direttivo di INU
(Istituto nazionale di urbanistica)
Lombardia e del direttivo di Officina
Como.

ai suoi “vuoti” sara sempre piu
centralee strategica. Miriferi-
scoaivuotiimpoveriti di molti
suoi spazipubblici, o ai vuoti di
una “periferizzazione” diffusa
esottotracciadifragilitasociale
(alcune stime segnalano come
pitdi3.000 famiglie comasche
siano allimite senon al disotto
dellasogliadipoverta) e, anco-
ra,allamassicciaincidenzadei
“vuoti” delladimissione indu-
striale.

Aree sospese, quest’ultime,
dallaragguardevole estensione
per Como di oltre 400mila mq
(secondo il censimento regio-
nale del 2010).

Consideriamolamisuraepo-
caledelfenomeno. E oggettiva-
mente impensabile che un mer-
catoimmobiliare tradizionale,
condizionato per di piu dalla
zavorradellacrisiattraversata,
possa essere la risposta a tale
condizione.

Al contempo ben conoscia-
mo iriflessi negativi di questa
“desertificazione”, veradisso-
luzione urbana.

I tempi della citta

I tempi della citta non sono i
tempiacceleratidel “tuttoe su-
bito” acuiallude semprelami-
tologia contemporanea, ma
questa consapevolezzanon puo
esserealibidell’inazione, sem-
maispintaabenprogrammare
per fare bene. Il tema cruciale
esempre quello dell’attrattivi-
ta, fattore vincente per creare
crescita. Il privilegio di essere

unambito di elevata qualita pa-
esistico-ambientale é unvalore
aggiunto ma non & esaustivo.
L’attrattivita, come indica la
complessitadegliindicatoriche
provano amisurarla, &lasintesi
divisione strategica (vogliamo
essere soloun fast-food turisti-
co, per esempio?) che presup-
pone investimenti strutturali
nella cultura, neiservizi, nell’al-
taformazione, nellavalorizza-
zione deidistretti creativi, nella
disponibilita dispaziperleco-
nomiainnovativa e per le pro-
fessioni. Un progetto non solo
immobiliare masociale, econo-
mico, ambientale che, alivello
locale, puntiavalorizzare risor-
seed eccellenze, efficienza am-
ministrativae certezzadelleri-
sposte, ealivellonazionale in-
vesta davvero sullarigenerazio-
ne,apartiredal contenimento
del consumo di suolo (lalegge
¢fermadaanni), dasemplifica-
zioni che nonfacciano piu dan-
nidiquanto viene semplificato,
dafortiincentivisullafiscalita
delleimpostedirette eindiret-
te, delleurbanizzazioniedelle
bonifiche.

Perrigenerare saranodaleil
ruolo degli investitori privati
ma, sgombriamo false illusioni,
soloun programmadiinterven-
ti pubblici su servizi e welfare
puo costituire I'incubatore ne-
cessario per le operazioni di
trasformazione urbana.

Infine, a proposito di tempi
lunghi madirisposte efficienti
aibisogniimmediati- sicurez-

za, abitare, lavoro - credo che
lanostracitta potrebbe essere
un laboratorio per una seria
programmazione avviatadalla
pubblicaamministrazione sugli
usitemporanei. Questovale per
iluoghididismissione, maan-
che per quel vuoto diffuso di
negozi, alloggi o spazi a bassa
durata di utilizzo.

Grande sforzo

Mi auguro che un tema come
questo sia oggi affrontato non
piu come “eccentrica strava-
ganza” o praticaillegittima. Di
riuso temporaneo hanno co-
minciato ad interessarsiistitu-
zionalmente molte citta nel
mondo (inItaliacitoaParmae
Ravenna) con progetti pubblico
privatifinalizzati alla sottrazio-
ne del degrado delle aree resi-
duali, per attivita collettive, per
I'industria culturale, per nuova
imprenditoriao per programmi
di rinaturalizzazione urbana.

Misembrasignificativo che
lassociazione dei comunilom-
bardi abbia sollecitato I'intro-
duzionenellalegge urbanistica
diunarticolo sull’'uso tempora-
neo per iniziative di pubblico
interesse.

In conclusione credo che il
progettourbano dovra metabo-
lizzare il carattere flessibile e
transitorio del nostro tempo,
fissando pochi, chiari e fonda-
mentali obbiettivi strategici e
concentrandoun grande sforzo
soprattutto sulla gestione e il
monitoraggio dei processi.
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Binda ha ragione

E ora di cambiare» ||

Il dibattito. Fanno discutere le idee dell'ex assessore
Tettamanti: «Fondamentale terminare la tangenziale»
Gerosa: «Pensiamo a come far muovere le persones

FRANCO TONGHINI

Ha voluto acquistare
una pagina intera de La Provin-
cia per rivendicare, alla vigilia
dell’apertura delle procedure
per la revisione del “suo” piano
urbano del traffico, la paternita
delle soluzioni vigenti, che ave-
va fatto approvare vent’anni fa,
alterminediuna«faticaspaven-
tosa»: Nini Binda, 84 anni, ex
assessore della giunta Botta, ha
ancora tanto da dire su una ma-
teria che lo ha sempre appassio-
nato e che ha rappresentato il
suo modo di servire Como.

Non uno sguardo rivolto al
passato, ma alla citta che verra:
esorta gli amministratori «a la-
vorare in modo avveniristico e
senzapaura», e a «guardare die-
ci anni in avanti». Proposte non
solo futuristiche, ma anche fu-
turibili: mobilita elettrica, isti-
tuzionediun’Area Csulmodello

B «Non condivido
la sua visione
catastrofista

Gli altri Comuni
vanno coinvolti»

B «Ma nell'insieme
il suo progetto
mostra di avere
una visione lucida
del futuro»

milanese, creazione di una me-
trotranvia d’acqua. Interventi
necessari in attesa del secondo
lotto della tangenziale, «la solu-
zione definitiva» ma con tempi
di realizzazione che rischiano
«di essere biblici».

Suggerimenti i suoi, rivolti a
chi si appresta a mettere mano
alla complicata materia della
mobilita urbana. «Massimo ri-
spetto per un grande vecchio
che ha ancora voglia di mettersi
incampo» éilcommentodiGiu-
seppe Tettamanti, architetto
urbanista. Portano la sua firma
tante soluzioniviabilistiche nel-
lanostracittaenei Comunicon-
finanti. Siedera, come rappre-
sentante dell’Acus, al tavolo tec-
nico convocato dall’assessore
Vincenzo Bella per la stesura
delnuovo piano rubano del traf-
fico.

Necessarioagire

«Sono d’accordo con Binda
quando dice che & necessario
agire, € importante provare afa-
re qualcosa. Condivido meno la
suavisione catastrofista, e anco-
ra “convallocentrica”, i Comuni
limitrofi vanno coinvolti mag-
giormente, bisogna avere una
visioned’insieme. Bisognatene-
re conto che Como & anche una
citta di passaggio obbligato per i
commerci. Si trova all’interse-
zione dell’asse nord - sud, che
porta nel cuore dell’Europa, e
dell'asse est - ovest, quello della
Pedemontana. E uno snodo an-
che per la logistica, le soluzioni
tengano conto dell’area vasta.

Per questo i comaschi, dalle isti-
tuzioni aipolitici, di tuttiicolori,
devono fare squadra e chiedere
che sirealizzi. E importante per
tuttal’economialombarda».

La tramvia d'acqua lo trova
concorde: «Eancheun’ideamia,
e non dovrebbe valere solo per
Tavernola, ma per tuttii Comu-
nidel primobacino». Tettaman-
ti anzi si spinge a chiedere «un
tunnel per spostare nel sotto-
suolo il traffico del lungolago.
Non mi piace invece '’Area C, mi
sembraun’ideaelitariadella cit-
ta. E poi Como non € unacitta di
pianura come Milano».

Tenereleauto fuori

«Binda ha ragione perché si po-
ne il problema di come far muo-
verelagente,nonsemplicemen-
te del traffico o della viabilita»
dice Daniela Gerosa, architet-
to,exassessoreallaMobilitadel-
lagiunta Lucini.

«Parla proprio in termini di
mobilita generale, e molti suoi
spunti li ritroviamo nel nostro
piano di governo del territorio,
come per esempio il progetto
delle ciclabili per favorire lamo-
bilita elettrica dolce. E pone pu-
re il problema dell'ingresso del-
le auto in citta. Lui lo inquadra
correttamente: bisogna dissua-
dere dove ¢ possibile di far en-
trare le auto. Non si tratta di te-
nere le persone fuori dalla citt,
ma di farle entrare col mezzo
giusto. EBindaquestoproblema
lo solleva, mostrando di avere
una visione lucida della Como
del futuro».

L

Giuseppe Tettamanti

Nini Binda

11 tavolo tecnico
istituito da Bella

«No comment»: I’as-
sessore alla Mobilita Vincen-
zo Bella non vuole commen-
tare, «per ora», la presa di po-
sizione di Nini Binda, che lo
ha preceduto, vent’anni pri-
ma, proprio sulla stessa pol-
trona.

Binda scrive che «l’elabora-
zione del piano del traffico &
una fatica spaventosa». Ma,
avverte, «occorre avere colla-
boratori che non lavorino con
il freno a mano tirato in sali-

Vincenzo Bella

i CONTROLLO
AR ELETTRONICO
cioni ACCESSI
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L’accesso a via Milano: Binda vorrebbe introdurre anche a Como un regime simile all’Area C di Milano

Daniela Gerosa

ta». Bella ha dato l'avvio alla
proceduradirevisione del pia-
no vigente, dopo avere annul-
lato quello proposto dalla
giunta Lucini. Resta in vigore
dunque quello fatto approvare
proprio da Binda: ammini-
strava allora la citta il sindaco
Alberto Botta.

Prima mossa dell’assessore
Bella ¢ stata di istituire un ta-
volo tecnico, coni quattro set-
tori del Comune interessati,
gli ordini professionali di ar-
chitetti e ingegneri, le catego-
rie produttive, un rappresen-
tante dell’associazione civica
degli utenti della strada
(Acus) e uno degli ambientali-
sti.
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Primo piano | temi della citta

Mercoledi181luglio sara il “Tico-
sa Day”. Un passaggio che sian-
nuncia storico, quello in consi-
glio comunale a Como, e carico
di significato.

L’assemblea di Palazzo Cer-
nezzi deve infatti votare la deli-
bera proposta dall’assessorealla
Pianificazione urbanistica,
Marco Butti, che risolve defini-
tivamente il rapporto tra il Co-
mune di Como e la Multi. In caso
divotofavorevole-einumeriso-
nocompletamente dalla parte di
Butti-1’area tornerebbe in tutto
e per tutto nelle mani del Muni-
cipio. Dopo I’ok della giunta, in
settimana € arrivato anche
quello della Commissione II, un
assenso ampio e non scontato.
Contrarioil solo Alessandro Ra-
pinese (Rapinese Sindaco), il Pd
ha scelto di astenersi al momen-
to del voto, mentre I’ex assesso-
re all’Ambiente, Bruno Magatti
di Civitas, ha votato a favore. B
vero cheladelibera giunge pochi
giorni dopo la prima bocciatura
dell’era Landriscina, sulla que-
stione relativa agli appalti, pre-
sentata dall’assessore Elena Ne-
gretti, ma sulla Ticosa non sono
previste spaccature interne nel-
la coalizione: lista civica del sin-
daco, Lega, Fratelli d’Italia e
Forza Italia.

I1 documento gia vagliato dal-
la giunta e dalla Commissione
conferma la proposta transatti-
va formulata dalla stessa Multi.
L’impresa mantiene la caparra
di450mila euro e rinuncia a ogni
tipo di vertenza in corso, ceden-
do, a titolo definitivo, I’area di
cantiere. Dall’altra parte, il Co-
mune, accettando la transazio-
ne,non potraescuterelafidejus-
sionedi3milionidieuro, versata
dalla Multi e bloccata dal Tar.

I1 futuro dell’area, il promesso
parcheggio nella zona gia boni-
ficata, il prosciugamento del la-
ghetto malsano che si & formato
dopo loscavo di bonifica, e I’'idea
stessa di come sfruttare la gran-
de cubatura edificabile, tra resi-
denziale e commerciale, non so-

Mercoledi € 11 “Ticosa-Day” in consiglio

[’assemblea deve dare 11 suo assenso alla transazione con Multi

Ticosa di luglio
e |1 20 luglio 1871
viene fondata

a Como la Tintoria
Comasca Societa
Anonima.

e || 9 luglio 1982

il Comune di Como
accende un mutuo
per acquistare

la Ticosa.

e |1 18 luglio 2018

il consiglio comunale
votera sulla delibera
proposta da Marco
Buitti per riprendere
il possesso

pieno dell’'area

no ancora in discussione.

I critici piu feroci affermano
che il Comune, dopo aver gia pa-
gato salatol’areanel 1982, ora se
1’é pure dovuta ricomprare. Un-
diciannifa, all’avvio del proget-
to di riqualificazione durante il
primo mandato del sindaco Ste-
fano Bruni, era difficile prevede-
re un simile sviluppo della que-
stione. Sul tavolo ¢’erano 14 mi-
lioni di euro per Palazzo Cernez-
zi e un progetto con residenze,
parcheggi, zone verdi e un’am-
pia area commerciale. C’erano
pure due torri, la CityLife di Co-
mo, un progetto Porta Nuova in
salsa lariana. La questione Ti-
cosa torna invece un foglio bian-
co, ma di completa proprieta co-
munale, pur con una macchia,
quella cella da bonificare.

Uno dei progetti presentati dall'olandese Multi per fare sorgere dalle ceneri della ex Ticosa un quartiere tu

tto nuovo, commerciale e residenziale

Accontentiamoci di vivere il
prossimo “Ticosa Day”, con il
mese di luglio che si conferma,
per chi conosce un po’ la storia
della Tintoria Comense Societa
Anonima, un periodo cruciale.

L’ex grande azienda tessile la-
riana venne inaugurata proprio
in luglio, il 20, di 147 estati fa,
correva 1’anno 1871. Un secolo e
oltre piu tardi, i1 9 luglio 1982, il
consiglio comunale di Como ap-
provo la delibera di accensione
di un mutuo Ina di 7,235 miliardi
di lire (circa 13 milioni di euro)
per acquistare 1’area della Tico-
sa.Lachiusuradella tintoria piu
importante della citta era stata
invece annunciata con un telex
spedito da Parigi, i1 3 marzo 1980,
dopo la rottura delle trattative
sindacali.

Si sono poi vissute altre date,
altrettantoimportanti, su tutte
quella gia ricordata del 27 gen-
naio 2007, conl’avviodella demo-
lizione dei ruderi e 1o spettacolo
pirotecnico offerto dall’olande-
se Multi, che si era aggiudicata
la gara. Nei mesi successivi ini-
zieranno a sorgere i problemi le-
gati alla bonifica. Questione
questa che rimane ancora aper-
ta. Nella famigerata “cella 3" si
deve ancoraintervenire. Sitrat-
ta di una porzione non irrisoria,
parliamo di circa 5mila metri
quadratie dicostistimatiindue
milioni di euro. Tanti soldi,
troppi per le casse del Comune di
Como. Il passaggio di mercoledi
prossimo rimarra ad ogni modo
un concreto passo avanti, dopo
anni di bonaccia.

Paolo Annoni
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Viale Varese

(f.bar.) Non si blocca la raccolta fir-
me di Confesercenti a sostegno del
parcheggio in viale Varese proget-
tato dalla Nessi & Majocchi.

L’associazione infatti, dopo aver
allestito durante la scorsa settima-
na un gazebo a Porta Torre (opera-
tivo per tre mattine), dove informa-
re i cittadini e chiedere sostegno,
ora prosegue la campagna on line.
Lo fara ancora per una decina di
giorni, partendo dalle 500 firme mes-
se da parte sino ad oggi.

Da alcune settimane sulla futura
riqualificazione dell’area di viale
Varese si contrappongono due pro-
getti. I1 primo, un project financing
della ditta Nessi & Majocchi che
prevede la creazione di 85 posti auto
aggiuntivi con un ridisegno del ver-
de. Operazione che porterebbe nelle
casse comunali 450mila euro all’an-
no in cambio di una concessione
trentennale. I1 nuovo parcheggio
porterebbe degli aumenti nelle ta-
riffe (ad esempio la prima ora pas-
serebbe a 1 euro e 50 centesimi ri-
spetto all’euro di oggi) e si paghe-
rebbe anche nelle ore notturne.

I1 secondo piano, elaborato da tre
ingegneri comaschi prevede 99 posti
autoinpiurispettoadoggi (183 quel-
li attuali). I costi ammonterebbero
a680mila euro. Sitratterebbe di una
riorganizzazione dell’area (1I’au-
mento deipostisiotterrebbeconl’e-
liminazione dell’attuale marciapie-
de e l'arretramento della siepe).

Contesercentt raccoglie 500 firme

L’associazione sostiene 1l progetto Nessi & Majocchi

183

E questo attualmente
il numero di parcheggi
esistenti in viale
Varese. |l piano della
ditta Nessi &Majocchi
prevede di portarli

a 268, mentre quello
degli ingegneri Paolo
Monza, Gianmarco
Tavola e Davide Zizoffi
punta a raggiungere
quota 282

VIALE VARESE:
IMCREMENTO DEI POSTI AUTO
E VALORIZZAZIOME DELLE MURA
E DELLAREA VERDE

=~
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Il gazebo allestito nei giorni scorsi a Porta Torre. Confesercenti raccoglie firme per il parcheggio

Queste due ipotesi hanno scatenato
il dibattito politico che ha diviso la
citta traisostenitori dell’uno o del-
1’altropianoechiinvece sié opposto
aentrambi, comeil200residenti fir-
matari di una petizione sul tema.
Confesercenti é stata la prima tra
le associazioni a sostenere 1’ipotesi
Nessi &Majocchi, poi appoggiata
apertamente anche da altre catego-
rie economiche cittadine. E nell’in-
furiare della polemica, tutt’ora ben
lungi dall’essersi placata, ha avvia-
to la raccolta firme. «Ci € sembrato
un progetto valido per avere dei po-
sti auto di cui c¢’eé sempre bisogno,
soprattuttoaridossodel centro-di-
cono da Confesercenti - Adesso dopo

il gazebo proseguiamo la raccolta
firme on line. Si pud compilare il
modulo dal sito www.confesercen-
ti.como.it». Ancora una decina di
giorni al massimo anche perche poi
tutteleadesionialla campagna ver-
rano consegnate in Comune entro il
27 luglio, giorno entro il quale la
giunta dovra prendere una decisio-
ne sul project financing di Nessi &
Majocchi (ovvero entro 90 giorni
dalla data di presentazione a Palaz-
70 Cernezzi). Confesercenti sta inol-
tre concludendo un’intesa per fare
in modo che la prima ora di sosta,
nei giorni di mercato, venga pagata
dagli ambulanti a fronte di una spe-
sa di almeno 10 euro.





