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Klimahouse Lombardia g

Costruire senzaspreco
pensando all'ambiente

Lariofiere. Bilancio della rassegna dedicata all'edilizia
Focus su qualita dei materiali ed efficienza energetica
<Valutiamo I'impronta ecologica di cio che realizziamo»

GIOVANNI CRISTIANI

La qualita nell’edili-
zia, la casa passiva, i sistemi di
recupero, il geotermico, il sola-
re: costruire insomma rispet-
tando la natura e aumentando
il comfort.

E il messaggio veicolato da
Klimahouse Lombardia ospite
per tre giorni in uno dei padi-
glioni di Lariofiere ad Erba,
una rassegna contenitore di
molte proposte innovative.

Gli espositori

«Siamo molto soddisfatti del
risultato quest’anno, non ab-
biamo ancora i dati delle pre-
senze ma abbiamo portato ad
Erba oltre settanta espositori
selezionati e 110 relatori che
hanno raccontato le ultime no-
vita del campo» spiegano dal-

H Tre giorni
durante i quali
si ¢ discusso

di progettazione
e di comfort

lorganizzazione. In mostra
tutto cio che puo servire per la
propria casaconlamassimaat-
tenzione ai continui aggiorna-
menti in materia di efficienza
energetica. Molto interessanti
e seguiti gli incontri sulla casa
proposti nei due spazi confe-
renze presenti nella fiera.

I convegni

Paolo Sartori all’interno del
convengo intitolaro “La tecno-
logia al servizio del comfort
abitativo”, haparlato peresem-
pio dell’illuminazione: «C’¢
unalegge, spesso disattesa, che
prevede il controllo della luce -
haspiegato - Bisogna favorire il
contributo della luce naturale
ma anche schermarla e con-
trollarla. Se io non stessi par-
lando in questa salami aspette-
rei che le lampade fossero
spente. La luce va controllata,
vanno controllatiipuntilucein
considerazionedellalucenatu-
rale. Se ci sono tre file di luci di
fianco ad una finestra miaspet-
terei la prima filalavori al 30%,
la seconda al 60% e la terza per
la totalita in modo da unifor-
mare l'illuminazione. Il con-

trollo viene fatto con dei foto-
sensorie portaad unbenessere
energetico ma anche fisico».
Interessante anche l'appunta-
mento sull’utilizzo del legno
nelle costruzioni “La casa del
2020, edifici in legno con tec-
nologia X-Lam” con Giuseppe
Cabini e Claudio Bellocchio.

«Quella che vedete & una pa-
rete strutturale inlegno con ta-
vole incollate incrociate. Una
casa “nature” utilizza un mate-
riale con un impatto per I'am-
biente pit1 basso, 'agenzia “Ca-
sa Clima” classifica il materiale
in base all’impatto sull’am-
biente nei vari passaggi: estra-
zione, trasporto, produzione.
Siva a valutare 'impronta eco-
logica sull’ambiente dell’edifi-
cio utilizzando questi canoni.
Ci sono poi delle indicazioni
progettuali, per esempio le fi-
nestre devono essere di certe
dimensioni, si deve assicurare
piu luce diurna».

Insomma una fiera impor-
tante sia per gli operatori del
settore, sia per tutti i privati
che vogliono rimanere aggior-
nati sul tema dell’efficienza
energetica.
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Forum e convegni aperti a tutti durante i tre giorni della fiera Klimahouse Lombardia BARTESAGHI

Il dibattito

Ecco come saranno le case del futuro
Gli addetti ai lavori spiegano I'evoluzione

L’appuntamento piU seguitoieria
kilmahouse é stato quellodelle 11,
intitolato: “Comesirealizzalacasa
del 2020 spiegato achil'abitera,
qualeimpianto e perché?”.Un
passaggio obbligato per chi vuole
progettare e costruire,unadoman-
dacheinrealtanonhaunasola
risposta masi devono valutare
variabilied esigenze.
«loaBellagio ho utilizzato il mat-
tonerettificato per costruireuna
abitazione certificata Casa Clima

oro - haspiegato Romano Mainetti
-.lousereilamuraturaeconsiglie-
rei questomodosesiriescea
valutare i minimi particolari».
«lldiscorsonon élatipologia
costruttivamadiadattareil pro-
gettoallatipologia», & intervenuto
Giorgio Secchi.

Nella casadel 2020l fotovoltaico
sembra essere pero un’esigenza:
«Seiohoil fotovoltaicosenzaun
sistemadiaccumulo vado acoprire
magari il 30% delle mie esigenze

energetiche, seinseriscouna
batteriasalgo al 70%, se prevedo
I'interscambio energetico posso
raggiungere l'autosufficienza.
Cosa vuol direinterscambio ener-
getico? Vuol direcheseioproduco
dipivaComoil mio esuberolopuod
consumare qualcunoaPalermoe
viceversa».

Tanto materiale di discussione nel
corso dell'appuntamento con
diverseinteressantidomandeda
partedel pubblico. G.cr.
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Maestri Comacini _

Rafficadipremi
agli architetti

Il concorso

Sono stati presentati

in totale 66 progetti,
alcuni realizzati all'estero,
in cinque categorie

L’edizione 2019 del
Premio Maestri Comacini, in-
dettodall’ordine degli Architetti
della provincia di Como con il
contributodiAnce Comoedel-
I’Ordine degli Ingegneri, ha vi-
stolapartecipazionedi 66 pro-
getti (di cui 31 in provincia di
Como) realizzatinel quadrien-
nio 2015-2018 e suddivisi in 5
categorie, che hanno concorso

perl’assegnazione del prestigio-
soriconoscimento. A differenza
delle scorse edizioni, dove erano
ammesse solo opererealizzate
sul territorio comasco e proget-
tate da professionisti di varia
provenienza, quest’anno al con-
corso hanno partecipato opere
costruite in tutto il mondo.
La nuova formula proposta
ha portato alla partecipazione
divariprogetti, realizzatiin Ita-
liae all’estero, che spaziano dagli
Stati Unitiall’Olanda, dal Porto-
gallo alla Serbia e ’Albania.
Ecco, nel dettaglio, i ricono-
scimenti. Categoria A “Nuove
costruzioni” primo premio a

Y | i

Marco Castelletti per un com-
plessoproduttivoin New Jersey
(menzioni per Maximiliano
Galli e per Pietro Gellona; se-

I Novocomum, sede dell’Ordine degli architetti di Como

gnalazioni per Matteo Molinelli;
Onsitesstudio di Giancarlo Flo-
ridie Angelo Lunati, Franco Ta-
gliabue elamenzioneunder 36

¢andataaLorenzo Guzzini).La
categoria B“Restauroe/orecu-
perodicostruzioniesistenti” ha
vistoil primo premio e menzio-
neunder 36 allo studio Wok de-
gli architetti Nicola Brenna,
Marcello Bondavalli, Carlo Al-
berto Tagliabue perunacasadi
campagnaaVerona (menzione
aMaria Luisa Quintiliani). Per
la categoria C “Spazi pubblici,
paesaggi e infrastrutture urbani,
infrastrutture ed ingegneria
ambientale” il primo premio e
andatoaMarco Olivierie Danie-
laGerosaperil progettodel mu-
seo diffuso del Panperduto a
Somma Lombardo (menzione
aDavide Adamo). Nella catego-
ria D “Architettura d’interni e
allestimentisiatemporaneiche
permanenti” il primo premio &
andato a Stefano Ceresa per
“Nontoccare” di Faggeto Lario
(menzioni a Davide Adamo e
Paolo Brambilla; Stefano Laro-
tonda; menzione under 36 Ro-
mina Grillo). Eancoracategoria
E “Design Industriale” il primo
premio ¢ andato ad Andrea Ge-
rosaperil progetto “Millemiglia
e millemiglia super”.
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Primo piano Tesori da salvare

«Razionalismo, patrimonio europeo

da coltivare con un progetto»

La studiosa Nicoletta Cavadini: serve un team di esperti

«E impensabile tutelare un
solo monumento senza co-
gliere I’'importanza di tut-
to l'insieme. I1 Razionali-
SmMo comasco e inrealtaun
sistema culturale artico-

A sinistra, un evento
nell’atrio della Casa
del Fascio,
capolavoro

di Giuseppe Terragni.
Sotto, marciapiedi

Sgarbi sul nostro giornale
ha auspicato che possano
diventare patrimonio
mondiale tutelato dall’U-
nesco, Nicoletta Ossanna
Cavadini indica un percor-
SO pill urgente: invita i co-
maschi a fare presto.

«Le seconde generazioni
dei razionalisti, ossia gli
eredi dei maestri della pri-
ma meta del Novecento,
sono ancora in grado di
passare il testimone e
quindi di consegnare ai po-
steri archivi integri, da di-
gitalizzare. Cogliete I’atti-
mo», & l'invito pressante
dellastudiosaelvetica, che
ha insegnato anche all’U-
niversita dell’Insubria.

«Como si distingue a li-

che potrebbero essere mes-
se a frutto».

In altre parole, ci sareb-
bero i cervelli ma non il
contestoincuifarli funzio-
nare, pensiamo ad esempio
aimuseicivicidi Comoche
mancano ancora di una fi-
gura di riferimento anche
scientifico oltre che mana-
geriale come il direttore.

«I beni di cui stiamo par-
lando come appunto i mo-
numenti del Razionalismo
- aggiunge Nicoletta Os-
sanna Cavadini - costitui-
scono poi una rete molto
fitta dicorrispondenzeele-
gamiequindirichiedonolo
stesso spiritodirete peres-
sere valorizzati. Pensiamo
al gruppo di artisti e archi-

latissimo. Un laboratorio ammalorati vello culturale per duemo- | tettichehadatovitaalRa-
di portata europea. Non va nella “cittadella mentidispicco-sottolinea | zionalismo e all’Astratti-
minimizzato all’ambito - . - : razionalista” la studiosa - Fiorl durante | smo comaschi: in esso c’e-
della pura salvaguardia e Aisa ; ' — i sul lungolagoinzona | I'Tlluminismo con figure | ra una forte interrelazione
per farlo serve un progetto Eiecissins  BHNINEEIS, stadio (Nassa) come Alessandro Volta e | tra architettura, grafica e
solido e un team di esperti L e g e Benedetto Giovio e questo | pittura, e in questo Como

che lo concretizzi».
Parola di Nicoletta Os-

fulgore ha il suo simbolo
nella neoclassica Villa Ol-

ha saputo distinguersi co-
me voce autonoma rispet-

sanna Cavadini, studiosa | | 9 proposta mo. L’altro momento fu, | to a certo razionalismo
svizzera di architettura e . nella prima meta del seco- | “monumentale” di im-
direttrice a Chiasso del | Un comitato 1o scorso, il Razionalismo. | pronta pit romana. Pen-
“Max Museo” di via Dante, | dj esperti Due eccellenze di cui ogni | siamoaquanta filosofia ha
fucina e laboratorio di cul- ; comasco dovrebbe andare | nutrito il pensiero di un
tura aperto alla documen- lavori su orgoglioso perché sono di | Cesare Cattaneo, ad esem-
tazione delle eccellenze del questi temi portata almeno europea se | pio. Epensiamoaquanto ci
Novecento con numerose . nonmondiale. Sicuramen- | si € impegnati allora per-
collaborazioni gia realiz- e cerchi te internazionale. Per far | ché 1’architettura contri-
zate con 1'Ttalia. fondi, ma fruttare questi tesori I’im- | buisse al rinnovamento

L’esperta segue con at- h portante éavereunproget- | della societa, offrendo ai
tenzioneil dibattitoincor- | OCCOITE anche to da portare avantiperfar | comaschi degli anni Tren-
so a Como sullo scarso | che tutta si che diventino un patri- | ta strutture atte al tempo
amore che la citta dimo- la vostra citta monio identitario forte, | libero come I’hangar, lo
strerebbe, anche nell’arre- . ) oltre che una risorsa turi- | Yacht Club e la Canottieri
do urbano circostante, nei S’lmpegnl stica. E quando parlo di | Lario. Insomma per com-

confronti dei monumenti
architettonici del secolo
scorso. Un dibattito che si
e concentrato sull’Asilo
Sant’Elia di Giuseppe Ter-
ragni e il relativo restauro
ma che ha poi abbracciato
l’'interno patrimonio di
monumenti del Razionali-
smo in citta.

E se ad esempio Vittorio

R

progetto intendo una for-
ma di gestione che faccia
capo a una squadra di per-
sone competenti, che non
perdano mai di vista la re-
lazione col territorioin cui
operano. L’universita, sia
in Italia che in Ticino, ha
studiosi che da anni porta-
no avanti competenze spe-
cifiche su questo settore

pendiare tutti questi valo-
ri serve un comitato di
esperti, che lavori su que-
sti temi e cerchi fondi, ma
serve anche che tutta la
citta di Como si impegni.
Senza un progetto, nonpud
esserci neanche efficace
comunicazione sui tesori
di cui disponete».

Lorenzo Morandotti

Il dibattito

Sy

«Como ¢ un museo all’aperto da tutelare al meglio»

I fotograto Paolo Rosselli rievoca la campagna di documentazione del 2003

I1fotografoearchitettomila-
nese Paolo Rosselli, nipote
del padre del Pirellone mene-
ghino Gio Ponti di cui cura

Rosselli ha seguito le di-
scussioni sui restauri dell’a-
silo intitolato a Sant’Elia ed
approva la petizione lanciata

ne per farli entrare alla fine
non mi sentivo di lasciarli
fuori, nel caldo torrido del
2003. Insomma questo €1l “pe-

I’archivio, e autore insieme L’ asilo da Attilio Terragni, pronipo- | so” da sopportare quando si
con Salvatore Licitra della N te del grande Giuseppe Terra- | hanno dei capolavori come
piccola guida Gio Ponti e Mi- E tra gni, per la tutela del monu- | questi in una citta come Co-
lano (Quodlibet), nel 2003 nel- i capolavori mento. mo; ma anche a Milano, Ro-
I’ambito delle manifestazio- . «Avendofotografatol’Asilo | ma, Firenze, Venezia».
ni ufficiali “Gt04”, il centena- del "900 Sant Elia nel 2003 per il cen- | «In questo caso l'architet-
rio della nascita di Giuseppe e 1 comaschi tenario di Giuseppe Terragni | tura € come un libro - dice
Terragni, ha realizzato la d bb - dice Rosselli - avevo apprez- | Rosselli - non si possono so-
grande campagna fotografica OVIEDDETO zato 1o stato generale di con- | stituire le parole, gli aggetti-
per documentare 1’opera del esserne servazione di questa archi- | vi, gli avverbi; quando un li-
grande architetto razionali- consapevoli tettura, tra I’altro usata an- | bro € scritto deve rimanere
sta che proprio a Como ha la- ) _p cora oggi come asilo, cosa | quellocheéfinonellapunteg-
sciato gran parte della sua e fieri questa non proprio scontata. | giatura, altrimenti chi verra
opera costruita. Oggi, a distanza di 15 anni, | dopo di noi non avra modo di
I1 risultato dei suoi sforzi pensochenonsialecitointer- | comprenderne il valore. E
nel sontuoso volume Atlante venire su un’opera di questa | non c’¢ alcuna differenza tra

San Marco a Venezia e1’Asilo
Sant’HElia a Como, a parte
I’anno di costruzione; e in
fondo le migliaia di persone
che vengono a vedere il Cena-
colo di Leonardo non sono poi
tanto diverse da quelle che
desiderano visitare 1’Asilo di
Giuseppe Terragni ancora
funzionante alla perfezione
con i bambini, e maestre e le
addette alla mensa. Quindi
aderisco all’iniziativa che ha
sollevato i problemi emersi
nel restauro dell’Asilo Sant
Elia: questa architettura de-
ve essere riportata alla sua
perfezione originaria».

Terragni edito da Skira, pro-
getto editoriale in cuil’opera
del maestro, ormai ampia-
mente storicizzata e analiz-
zata negli ultimi decenni, di-
venta invece un’occasione di
riflessione contemporanea
sul valore attivo di un corpus
architettonico ancora ricco
dispuntiestimoli concettua-
1i e progettuali.

«Como € un museo all’aper-
to dell’architettura del ’900,
con capolavori che vanno tu-
telati al meglio», dice Paolo
Rosselli, e insiste suun’opera
diTerragnicheglistamoltoa
cuore e cui ha dedicato una

importanza come se si trat-
tassediunedificioqualsiasi.I
necessari restauri devono es-
sere condotti da persone che
ne riconoscono il valore: cosi
i colori dei bagni dei bambini
devono essere quelli decisi da
G. Terragni; e le finestre, i
mobili, le paretiscorrevoli, le
maniglie devono rimanere
esattamente come sono state
pensate erealizzate da questo
genio del ’900. Ricordo che
mentre lavoravo visitatori
provenienti dal Giappone
bussavano alla porta per po-
tere visitare 1’Asilo; pur non
avendo alcuna autorizzazio-

Linterno dell’Asilo Sant’Elia di Giuseppe Terragni in una foto di Paolo Rosselli del 2003

settimana di scattifotografi-
ci per ’evento del 2004. «In
particolare credo che I’Asilo
Sant Elia sia uno dei capola-
vori del ’900, per I’'Italia e il
mondo intero. Ei cittadini di
Como, senza distinzione, do-
vrebbero esserne consapevoli

oltre che fieri. Ogni anno,
centinaia di persone attra-
versano gli oceani Atlantico
e Pacifico spendendo ore in
aereo per vederlo dal vero. Ci
sara pure una ragione per
questo curioso pellegrinag-
gio?.
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I nuovi strumenti della finanza

omprare la casa
Pagando PafTitto

o0 larata del leasing

Finanza alternativa. Torna sul mercato immobiliare
I'attenzione verso due strumenti che potrebbero dare
ulteriore ossigeno di liquidita per le compravendite

CoOMO
SIMONE CASIRAGHI
Comprare casa, 0ggi, ri-

chiede quasi piu tempo (ampia
scelta, strumenti finanziariadi-
sposizione, differenti condizioni
offerte) masoprattuttoancheun
esercizio di confronto sui diffe-
renti strumentifinanziari e giuri-
diciadisposizione, strumentiche
vanno oltre le tante tipologie di
mutui oggi sul mercato, indotte
anchedatassisempre pittal mini-
mostoricoe “modellati” sullaba-
sedeibisogniedeitempirientro
dal debito di chi acquista casa.

Masullostessomercatooggivi
sono anche altri strumenti, altret-
tanto interessanti e funzionali,
perchivogliaacquistare un’abita-
zione, che sia operazione come
formad’investimento o persod-
disfareunbisogno primario come
quellodipossederelaprimacasa.
Conundatoinpitidametterein
evidenza. In questo momentoil
mercatoimmobiliare e ulterior-
menteappetibile perchivolesse
investire: le quotazioni si sono

ormai stabilizzate (anche se, in
alcune e solo nelle grandi citta,
sonoinleggeraripresa) eicanoni
dilocazione sono in aumento.

Occasione per investire

Questo trend sta determinando
rendimentiannuilordiintornoal
4,9%, decisamente appetibili per
gliinvestitoriche hannorappre-
sentatonellamediaunafettapari
al18,4% del totale delle compra-
venditerealizzate nei priminove
mesi del 2019.

Anche per questo fare riferi-
mento anuovi strumenti finan-
ziari puo rendere piu favorevole
coglierele opportunitadimerca-
to che gia oggi si presentano.

Ilcontrattodileasingabitativo
eilcontrattodirent tobuy (godi-
mentoimmediato diun’abitazio-
neinfunzione dellasuasuccessi-
vaalienazione) sono comunque
solo due degli ultimi strumenti
giuridici introdotti per muoversi
sul mercato immobiliare.

Confrontaredifferenze e ana-

55.000

I, TETTO DI GUADAGNI

E il limite massimo
di reddito fissato
per poter usufruire
degli sconti fiscali

+4,9%

ILRENDIMENTO DEL TETTO

Il vento favorevole
sul mercato

sta spingendo
anche gli investitori

logie dei due nuovi schemi con-
trattuali, per chi non dispone di
liquidithimmediata, pu6 tornare
utile per valutare quale fraidue
possa rappresentare una valida
opportunita.

Primopuntoiriferimenti giu-
ridici: il rent to buy, € la forma
contrattuale disciplinata ormai
daquattro anni,eintrodottadalla
legge diStabilitadel 2014. Lafor-
madelleasingimmobiliare, inve-
ce,eappenastataintrodottacon
la manovra del 2016. Entrambi
sono strumenti simili che oggi
possono tornare sullascenaim-
mobiliare, con un nuovo appeal.

Leanalogie fraidue strumenti
possono partiredal fatto che en-
trambi gli schemi contrattuali
consentono l'acquisto di un im-
mobile da parte di soggetti che
nondispongono di liquidita im-
mediata o sufficiente.

Inoltre, siail rent to buy siail
leasingimmobiliare consentono
didiventare proprietaridell’im-
mobile, maindue periodi tempo-
rali differenti.

La casa subito disponibile
Entrambiicontratticonsentono
alfuturoacquirente giadaun pri-
mo momento il godimento del-
l'abitazione, a fronte del paga-
mento di un canone (leasing o
locazione), e poi in un secondo
tempodi giungere all'acquistode-
finitivo dell’immobile, versando
un prezzo (maxi rata) residuo
predeterminato.

Inentrambii casipero,icon-
tratti prevedono sin dall’inizio
chealtermine del periododigodi-
mento il conduttore possa (non
éunobbligo) optare perl'acquisto
definitivo del'immobile.

L’impianto comune alle due
forme contrattuali € sostanzial-
mente questoequisiesauriscono
leanalogie. Similitudini,abbiamo
visto, sostanzialmente sottofor-

L'analisi

Il trend di mercato
Rendimenti ancorain crescita

In questo momento il mercato im-
mobiliare e appetibile per chi vo-
lesseinvestire:le quotazioni siso-
no ormai stabilizzate ed i canoni
di locazione sono in aumento. Un
trend che ha determinato rendi-
menti annui lordi intorno al 4,9%,
decisamente appetibili.
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Sempre piU investitori
Due su dieci come bene rifugio
Crescono gli investitori, nei primi
nove mesi 2019 hanno rappresen-
tato il 18,4% del totale delle com-
pravendite. Le zone centrali delle
grandi citta rendono intorno al
4,3%annuo lordo, quelle semicen-
traliil 4,9% e le perifericheal 5,2%.
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Prezzi in affanno

1 valori scendono ancora

Prezzi ancora in difficolta. | capo-
luoghi di provincia (-0,4%) e i co-
muni dell’hinterland delle grandi
citta (-0,8%) segnalano ancora va-
lori delle abitazioni in ribasso an-
che se il trend, soprattutto per i
primi, € in lieve miglioramento.

23

madi opportunita. Maoltre alle
analogie,emergonoanchealcune
differenze,e nondipococonto.Il
rent to buy, infatti, puo avere ad
oggetto qualsiasi tipologiadiim-
mobile, dal residenziale al com-
merciale,dallaprimaabitazione
allasecondacasa. Mentrele age-
volazionifiscali previste dallaleg-
geperilleasingabitativo possono
riguardare solofabbricatiausodi
abitazione principale,anchesein
fase di costruzione, e da parte di
soggetticonmenoopitidi35 anni,
ma entrambi con reddito com-
plessivononsuperiore ai 55.000
euro.
Inoltre,ilrenttobuypuoesse-
reconclusoindifferentementeda
personefisiche, societaoaltrienti
diqualunque tipo e oggetto e cio
sia con riguardo alla figura del
concedentecheaquelladel con-
duttore odel possibile acquirente.

Chi concede il finanziamento
Insostanza, glielementicaratte-
rizzantidiquesto contrattoperil
conduttore sono l'immediata
concessione, dapartedel proprie-
tario, dell’utilizzo dell’immobile;
l'obbligo dipagare un canone co-
stituito da due diverse compo-
nenti: quella destinata al paga-
mento dell’utilizzo (remunera-
zionedelgodimento) equellada
imputare al prezzo diacquisto;il
diritto di acquistare 'immobile
entroil termine stabilitonel con-
tratto; la possibilita di imputare
al prezzo di vendita la parte di
canoneindicataatalfinenelcon-
tratto.

11 leasing abitativo, invece, &
molto piu specifico, in quanto il
concedente puo essere soltanto
unabancaounintermediariofi-
nanziario, e anchel'utilizzatore,
ofuturo acquirente, deve essere
necessariamente unapersonafi-
sica,che halapossibilita diutiliz-
zare'immobile come abitazione.
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Un cantiere durato nove anni
Torre Panterarivede la luce

Lavori infiniti. In fase di ultimazione I'intervento di messa in sicurezza
Destino incerto tra museo e spazio espositivo. Ma progetti non ce ne sono

Ilavoriallatorre Pan-
tera finiranno a novembre,
chiuso un cantiere eterno la
citta puointerrogarsisul futuro
dell’antico palazzo alle spalle
del Duomo.

Lunediseralassessore aila-
vori pubblici Vincenzo Bella
duranteil consiglio comunale
un po’ a sorpresa tra le tante
risposte fornite ai consiglieri
delle minoranze ha annunciato
I'imminente conclusione della
riqualificazione della torre
Pantera, il palazzo quattrocen-
tesco in via Pretorio.

L'appalto

Il palazzo di proprieti comuna-
le & copertodaiponteggi dano-
ve lunghi anni, nell’ottobre del
2010 unarafficadivento aveva
scoperchiato il tetto, i lavori
sono stati interrotti pit volte.
Ancora nella primavera del
2017icantieridovevano secon-
dol’alloraamministrazione du-
rare 120 giorni, consolidando
lastrutturamurariaelerampe
interne. L’appalto,117milaeu-
ro, erastato affidato allaEnge-
cosrl. Ledificiohaavutomolte
sfortune. Nel 2009 dei clochard
avevano preso possesso dello
stabile. Nel 2007 degli abusivi
avevano scatenatounincendio.
Primalatorreerasededialcu-
ne attivith commercialie diuna
pizzeria. «A breve spariranno
iponteggi,’'edificio finalmente

Nel giro di un mese via i ponteggi da Torre Pantera

éstato consolidato - spieganel
dettaglio Bella-l’interno pero
évuoto,lastrutturanon e fini-
ta. Certo la citta adesso puo
immaginare una nuova desti-
nazione. Magari culturale, de-
gli spazi espositiviin unluogo
che appartiene allaComo me-
dioevale a meta strada tra la
ComoromanaelaComorazio-
nalista». La Fondazione Volta

avevapensato allatorre Pante-
raper custodire il futuro museo
sugliantenatiillustridi Como,
da Plinio a Volta, un progetto
che attende i finanziamenti
dellaFondazione Cariplo. «Poi
abbiamo guardato ad unluogo
piufruibile ovveroilliceo Volta
- spiega Enrico Levrini, il pre-
sidente della Fondazione Volta
- certo torre Panteraé straor-

dinaria. Sorge accanto ad un
teatroneoclassico,ad un Duo-
mo gotico e romanico e ad
un’opera razionalista come la
Casadel Fascio. Ilrinnovo della
torrerenderebbela piazza uni-
ca».

Palazzo storico
Cosafarealloranellatorre? «I1
residuo del palazzo, impropria-
mente chiamato torre, € stato
messo in sicurezza - dice I’ar-
chitetto Stefano Senecachea
lungo si € occupato dell'immo-
bile - altrimenti rischiava di
crollare. Dentro pero non é sta-
taprogettataunafunzione. Ol-
treal museodiPlinio e Voltaio
avevo proposto unadestinazio-
nemuseale, un “urban center”.
Un centro per le esposizioni e
le mostre civiche nel cuore del-
lacittaaccessibile dal pian ter-
reno, dalla piazza».

Perfinire qualche notastori-
ca.Latorre Panteraésortanel
1400 sullaprecedente torre dei
Rusconi. La costruzione é stata
erettadaAntonio Pantera, pre-
decessore di Pantero Pantera,
unammiraglio dellaflottapon-
tificia del diciassettesimo seco-
lo. Il palazzo occupava l’area
dove cisonoigiardini Maggioli-
ni. Latorre medioevale invece
¢ stata decapitata in parte la-
sciando all’abside del vicino
Duomo un respiro maggiore.
S. Bac,

Como 29
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Regina, meno code conimovieri
«Bastaallalogicadellemergenza»

Viabilita/1. Ariposo gli operatoriche con 3.600 ore di lavorohannoevitato il caos sulla Statale
| presidente della Provincia guarda al futuro: «Non dobbiamo piu aspettare I'ultimo momento»

TREMEZZINA
MARCO PALUMBO

«Sara bene ragionare
sul da farsi gia da adesso. Adot-
tare contromisure sulla base
dell’emergenzaviabilisticanon
¢ un modo di agire corretto». I1
presidente del’Amministra-
zione provinciale, Fiorenzo
Bongiasca, gioca d’anticipo e
lancia gia da oggi un messaggio
“ai naviganti” sul tema sensibi-
le degli “osservatori del traffi-
co” - i cosidetti movieri - che il
prossimo 31 ottobre conclude-
ranno seimesidionorato servi-
zio, sotto l'egida del Consorzio
Concerto, nei quattro chilome-
tri scarsi tra Sala Comacina (al
confine con Colonno) e Lenno.

Inumeri
I numeri dicono che le ore spe-
se nel monitoraggio del traffico
- soprattutto pullman turistici
e Tir - saranno ben 3.600, di-
stribuite su otto ore giornaliere
(4 al mattino e 4 al pomeriggio,
da lunedi a venerdi) su tre po-
stazioni. Sei gli osservatori in
campo, chiamati in causa giaad
aprile (novita assoluta per la
Regina) per un controllo stra-
ordinariodellastrettoiadi Spu-
rano di Ossuccio, servizio que-
st’'ultimo interamente in capo
al Comune di Tremezzina.
Numeri importanti, dunque
e riscontro piu che positivo sul
campo (salvo qualche rara ec-
cezione, le code sono sensibil-
mente diminuite), come testi-
moniato anche dal direttore
del Consorzio Concerto, Carlo
Venturini. Dopo il supporto

logistico degli scorsi anni (at-
traversolafornituradelle radio
ricetrasmittenti), quest’anno
Villa Saporiti ha messo sul ta-
volo un contributo pari a 20
milaeuro, sui 69 milaeuro tota-
li. «<Abbiamo davanti almeno 6
anni di cantiere per la variante
della Tremezzina. Trovarci
ogni anno a meta marzo per far
ripartire in tutta fretta il servi-
ziodegliosservatoridel traffico
non puo essere la soluzione al

N Bongiasca:
«Cominciare
subito a pensare
al dafarsi

per I'anno prossimo»

B Encomiabile
lattivita

degli operatori
del “Consorzio
Concerto”

problema del traffico lungo la
statale Regina - osserva Fio-
renzo Bongiasca - La nostra
parte, tutt’altro che scontata,
quest’anno l’abbiamo fatta. E
diamo la disponibilita anche
per il prossimo anno. Per il
2020, pero, devono essere chia-
re le regole d’ingaggio. Basta
decisioni prese in fretta e furia,
senza una programmazione
strategica sul lungo periodo. E’

chiaro che gli osservatori ser-
vono, ma non ¢ con due ore di
riunione che si pianifica il con-
trollo di un tratto sensibile co-
me quello tra Colonno e Len-
no».

Il Comune capofila & Tre-
mezzina e dunque il messaggio
del presidente di Villa Saporiti
¢ rivolto in primis proprio a
Tremezzina (quella della pre-
fettura & una regia istituziona-
le). Con i 20 mila euro messi
quest’anno a bilancio, Villa Sa-
poriti ha iscritto il proprio no-
me tra i “main sponsor” degli
osservatori del traffico. I costi
sono cosl ripartiti: Provincia e
Comune di Tremezzina 40 mi-
la euro equamente suddivisi,
Menaggio e Cisr (Comitatoisti-
tuzionale strada Regina) 10 mi-
la euro, Griante e Porlezza 5
mila euro ciascuno e,nondaul-
timo, Argegno, Colonno e Sala
Comacina - poco piu di 1600
abitanti in tre - 3 mila euro cia-
scuno.

Gli obiettivi

«Ci siamo trovati gia con il ser-
vizio organizzato, senza poter
apportare alcuna correzione in
corsa - afferma Bongiasca -. I1
servizio ha dato riscontri im-
portanti, ma € ora di cambiare
passo. Non si puo trascorrere
I'inverno senza toccare l’argo-
mento e poiinprimaveraripor-
tarlo sotto i riflettori dalla sera
alla mattina».

Di sicuro, la prossima riu-
nione sul “tema Regina” a Pa-
lazzo di Governo si annuncia
molto interessante.

= I A,

Uno dei movieri in servizio a Sala Comacina
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Non cala 1l prezzo delle case a Como

In controtendenza rispetto al resto della regione

In Lombardia calail prezzo
delle case nel terzo trime-
stre del 2019, ma tiene inve-
ce in provincia di Como.

Se infatti a livello regio-
nale ci si assesta su un
-1,7%,inprovincia di Como
la discesa & ferma a -0,4%
(0,3% rispetto allo scorso
mese). Negative 10 provin-
cesul2conlasolaesclusio-
ne di Lecco (+0,2%) e Bre-
scia (+2,4%). Mentre Son-
drio (-3,2%) e Monza Brian-
za (-1,1%) sono le province
dove le case hanno perso
piu valore. Il prezzo al me-
tro quadro in Lombardia &
di 1673 euro/mq. Mentre in
provincia di Como il prezzo
eparial.756 euro permetro
quadrato. Statistiche
sempre relative al terzo
trimestre del 2019. Dati
emersi dall’ufficio studi
Idealista.it.

Passando all’analisi del-
lasituazionenelle citta ca-
poluogo cisonobrealta che
vedono aumentare le ri-

I mercato immobiliare & stazionario in provincia

chieste dei proprietari,
controaltrettantein dimi-
nuzione; Brescia e Como
non subiscono variazioni.
A Como infatti il costo &
fermo a 1.956 euro al metro
quadrato (stessa importo
del precedente trimestre).
Varese segna la peggior
performance (-3,1%), poi
Mantova (-2,6%) e Pavia
(-1,5%). Bergamo (+2,8%)
segna i1 maggiori incre-
menti davanti a Milano,
Lecco e Cremona in cresci-
ta del 2,2%.

Infine un ultimo detta-
glio curioso. Concentran-
dosiancora sul prezzo delle
case in provincia di Como,
va detto come il massimo
storico, con 2.223 euro al
metro quadrato, risalga al
2012. Mentre spostandosi
invece in citta il record e
stato fatto registrare nel-
1I’ormailontano 2013 conun
prezzo al metro quadrato
fissatoalla cifra di 2.523 eu-
ro al metro quadrato.
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Economia

Sempre piu appartamenti vuoti
Ma il Ticino continua a costruire

Confine
Aldiladelconfine
75milaalloggi sfitti

ma il settoredell'edilizia
marciaconil segnopiu

Gli svizzeri o almeno
gran parte di essi hanno deciso
comeinvestireipropririsparmi,
soprattutto quelli che proven-
gono dalle “casse pensioni”. Gia
perché, inbase agli ultimi dati, il
mattone & l'investimento piu

redditizio soprattutto una volta
conquistata la meritata pensio-
ne. Eppureinumeridegliappar-
tamenti vuoti farebbero pensa-
re a tutt’altre dinamiche.
L’Ufficiofederaledi Statistica
ha certificato che a inizio set-
tembre le case sfitte nella vicina
Confederazione erano ben 75
mila. Tante. Eppure, in primisin
Canton Ticino, nonsirinunciaa
costruire e questa potrebbe es-
sere una buona notizia per i 4
mila frontalieri impiegati nel-

l'edilizia ticinese.

La fotografia scattata da un
noto istituto di credito rosso-
crociatometteinevidenzachela
nuova tendenza, in fatto di inve-
stimentiimmobiliari, & quelladi
“lasciare il vecchio per il nuovo”
ovvero di preferire le nuove co-
struzioni-didimensionimedio-
piccole - amolti degli immobili -
soprattutto medio-grandi - esi-
stenti.

La Svizzera, tramite consul-
tazione popolare, si & di recente

interrogatasebloccare omenoil
consumo di suolo. Alla fine si &
optato per il “no”, decretando
cosi il “semaforo verde” all’in-
cremento delle zone edificabili.

Lo scorso anno, in Ticino, si &
poiassistitoad un “nuovo” feno-
meno ovvero il brusco calo delle
case ocomunque dellelocazioni
offerte. Un meno 4,9% che ha
fatto temere una paralisi del-
l'edilizia. Cosinon € stato. Certo
4 mila appartamenti vuoti, nel
vicino Cantone, non sono certo

un buon biglietto da visita per
chi (pochi, in verita) sceglie di
trasferirsi oltreconfine o per chi
decide di cambiare Cantone di
residenza. Eaquestosiaggiunge
il fenomeno dei “frontalieri al
contrario” ovvero ticinesi che -
complice il caro-vita - scelgono
di andare a vivere in Italia. Ep-
pure in Ticino si continua a co-
struire, forse anche a fronte di
tassibancarid’interesse sempre
meno accattivanti. Dunque il
mattonerestaunrifugiosicuroe
il nuovo boom di frontalieri
(66316 a fine giugno) potrebbe
ridare linfa ad un mercato che
senza libera circolazione subi-
rebbe pesanti contraccolpi.
Unrischio c’e pero e cioe chei
nuovi appartamenti vadano a
saturare un mercato - quello de-

gli immobili in affitto - di per sé
giaprossimo al sold out. Una cu-
riosita: un mercato che sin qui
non ha conosciuto crisi, salvo
qualche rara eccezione, € quello
degli “immobili ad uso ufficio”.
Qui la richiesta € costante-
mente in crescita, soprattutto
nelle cittd pit importanti. Ora
allapolitica (il 20 ottobre sivota
perlefederali) viene chiestouno
sforzo per andare incontro alle
esigenze di moltissimi cittadini,
in primis le giovani coppie, che
di fatto non possono sostenere
ancora a lungo il salasso dato
dall'abbinata affitto-cassamala-
ti. Equichesigiocaanchebuona
partedelfuturodel Canton Tici-
no. Il fenomeno dei “frontalieri
alcontrario” ¢ unsegnale danon
sottovalutare. Marco Palumbo
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I sindaci scelgono Guerra
Un comasco guida
l'associazione dei Comuni

MARCO PALUMBO

Per trovare un presi-
dentedi Anci Lombardiaespres-
sione di un Comune non capo-
luogodiprovinciabisognaanda-
re indietro di oltre 30 anni. E
anche per questo l’elezione al-
l'unanimiti di Mauro Guerra,
sindacodiTremezzina (5136 abi-
tanti) e dalla tarda mattinatadi
ieripresidente di Anci Lombar-
dia(laregione con il maggiornu-
mero di Comuni, 1507) acquista
ancor piu valore per un territo-
rio,quello comasco,che haanco-
ra tante sfide da affrontare.

A “La Provincia”, Mauro
Guerraconfermache «c’¢ molto
lavorodafare,acominciaredalle
partite perlariconquistadell’au-
tonomiadei Comunielapartita
dell’autonomiadifferenziatare-
gionale, nellaqualevogliamo gio-
care da protagonisti». Poi, la-
sciando 'auditorium GaberaPa-

lazzo Pirelli, dove si e tenutal’as-
semblea di Anci Lombardia al
mottodi “L’Autonomiapartedai
Comuni”, conferma che tra le
sfide da affrontare c’¢ anche
quellarelativaad «unamigliore
regolazionedellivellodel nostro
lago e, pitiin generale, dei laghi
lombardi».
«Anchesuquestadelicatapar-
tita, Anci Lombardiadovraavere
unruolodi primo piano», osserva
Mauro Guerra. Insomma l'eco
dell’ennesima “magra” del Lario

B «I.Ttalia che vuole
piu sicurezza

e coesione sociale
ha bisogno

dei Comuni»

- desolante il colpo d’occhio di
questi giorni - € giunta ieri sino
all’assise deisindacilombardi. I
prossimidue passi - tutti politici
- saranno la designazione del-
I'Ufficio di presidenzaelanomi-
nadeipresidentideidipartimen-
tiche da12 dovrebbero passare
a 14. Dipartimenti che spesso
hanno avutounruoloimportan-
te (alivello consultivo) nei vari
provvedimentiin discussione,ad
esempio, al Pirellone.

Nel Consigliodirettivo, Mau-
ro Guerrasaraaffiancato dai se-
guentiamministratori comaschi:
FedericaBernardi (Cermena-
te), Alessio Colzani (Pusiano),
Francesca Curtale (Senna Co-
masco),Alice Galbiati (Cantl),
Oscar Gandola (Ceranod’Intel-
vi), Gabriele Guarisco (Como)
e MariaPiaTagliabue (Cabia-
te). Nelle11 pagine direlazione,
Mauro Guerra-davantial presi-
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Applausi per il sindaco d
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Mauro Guerra davanti al gonfalone di Anci Lombardia

¥ Lautonomia
parteds' Cormy

R e

i Tremezzina ieri dopo I'elezione
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dentedi Regione Lombardia (At-
tilio Fontana) e del Consiglio
regionale (Alessandro Fermi)
nonchéalpresidente di Anci Na-
zionale, Antonio Decaro - ha
confermato che «I’Italiache vuo-
le pitisicurezzae coesione socia-
lehabisogno dei Comuni»eche
«nel percorso dell’autonomia
differenziata sipuo e sideve in-
nestareeintrecciareunagrande
occasione di riforma del nostro
sistema delle autonomie locali.
Laprimabattagliadiun’Anciau-
tonomaeunitaéquellaperl’au-
tonomia dei Comuni».

«Veniamodaanni,quellidella
crisichehainvestitoil Paese,con
Governidiversi, in cuilemergen-
zadifinanzapubblicaelescelte
che ne sono conseguite alivello
di Governo e Parlamento hanno
laceratol'autonomiadei Comu-
ni, che invece avrebbe dovuto
essere potenziata», scrive ancora
Guerra.

L’impegnoin Anciparteanche
da qui. Nel pomeriggio, in una
nota, Chiara Braga, deputata
comascadel Pd,hacommentato
lelezione di Mauro Guerradefi-
nendola «unabellissimanotizia
periComunidellaLombardiae
unmotivodiorgoglioperil Pddi
Como. Lasuaelezioneunanime
€un segnale molto importante
perchésegnail riconoscimento
delle sue capacita e qualita».





