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L'edificio razionalista, in viale Sinigaglia, in una foto scattataieri

Il palazzo progettato da Giuseppe Terragni in una foto d’epoca

Razionalismo, ancora uno sfregio
esposto: «Abusi al Novocomum»

Il gioiello. Dopo I'asilo Sant’Elia, ora al centro dell'attenzione c'e I'edificio in viale Sinigaglia
Sotto accusa alcuni lavori effettuati di recente. E si attiva la Soprintendenza regionale

GISELLA RONCORONI

Uno sfregio a uno dei
simboli mondiali del Raziona-
lismo, quel Novocomum pen-
sato e pensato da Giuseppe
Terragni appena ventitreen-
ne. Un edificio “rivoluziona-
rio” sotto il profilo architetto-
nico, con il gioco tra vuoti e
pieni, realizzato trail 1928 e il
1929 e che proprio I'anno scor-
so ha compiuto novant’anni.
Sull’immobile a ridosso dello
stadio Sinigaglia nel novem-
bre del 1986 la Soprintenden-
za per i beni ambientali e ar-
chitettonici mise il vincolo
monumentale.

Transatlantico sotto la lente

Adesso “il Transatlantico”,
che gia in passato aveva subito
modifiche rispetto all’origina-

le, & al centro di una vicenda
scattata nelle scorse settima-
ne in seguito, da quanto si ap-
prende, alla sostituzione di al-
cuni infissi con colore e mate-
riale diverso. Sostituzione av-
venuta, secondo chi ha solle-
vato il problema, senza le ne-
cessarie autorizzazioni al
punto che é scattato immedia-
tamente un esposto.
Fotografie e segnalazione
sono arrivate sul tavolo della
Soprintendenza di Milano
(che si ¢ gia attivata) e dell’ar-
chivio Terragni di Como. Una
vicenda che finira anche nelle
aule di tribunale se gli accerta-
menti confermeranno l’accu-
sae, cioe, 'aver realizzato ope-
re non autorizzate e difformi
da quelle originali dell’edificio
a due passi dal lago. In questo

caso, si tratterebbe infatti di
un reato penale visto che, tra
P’altro, si va a sfregiare un mo-
numento nazionale conosciu-
to e studiato in tutto il mondo
dagli esperti o semplici appas-
sionati di architettura.

Non & un caso che sull’inte-
ra area, che comprende anche
lo stadio, ¢’¢ un vincolo pae-
saggistico a cui si aggiunge an-
che quello specifico per i sin-
goli edifici, dal Sinigaglia al
Novocomum al Tempio Vol-
tiano e Monumento ai Caduti.
Unazonadefinitaapiuriprese
dalla stessa Sovrintendenza
milanese come «un museo a
cielo aperto».

Le regole, del resto, per chi
vive in strutture del genere,
sono ferree e qualsiasi inter-
vento deve essere ottenere il

benestare della Sopritenden-
za che gia negli anni passati,
ponendoilvincolo con apposi-
to decreto ministeriale, ri-
chiamo anche un rispetto, in
sede di ristrutturazione, dei
colori e dei materiali originari
con l'obiettivo di preservare il
piu possibile uno dei simboli
della citta. Prima di allora, in-
fatti, le maglie erano piu ela-
stiche rispetto alle norme at-
tualia cui e obbligatorio sotto-

B Infissi cambiati
In assenza

di autorizzazione
Colore e materiale
sono diversi

stare. Lo sfregio al Novoco-
mum arriva a pochi mesi di di-
stanzadaferocipolemiche che
avevano investito i lavori in
corso all’asilo Sant’Elia. Atti-
lio Terragni, pronipote del-
Parchitetto Giuseppe Terra-
gni, denuncio che alcuni infis-
si erano stati danneggiati e
sfregiati durante il cantiere in
corso da parte del Comune di
Como.

Il precedente

Poialzoil tiro con accuse a tut-
totondo sull’interventoincor-
so a cui replicarono sia Palaz-
zo Cernezzi che la Soprinten-
denza, chiarendo che era tutto
autorizzato, colori compresi, e
che all’azienda di restauri sa-
rebbe stata ovviamente impo-
sta la sostituzione dei vetri.

Scheda

Il precedente
del cantiere
invia Alciato

Il-
B

Il caso
Tende rotte
Loscorsoaprile édivampatalapo-
lemica per le condizioni di scarsa
manutenzione dell'asilo Sant’Elia.
In particolare all'interno delle aule
la temperatura si era fatta soffo-
cante dopo la rottura del meccani-
smo che consente la discesa delle
tende di fronte alle grandi vetrate
della struttura progettata da Giu-
seppe Terragni

La chiusura

Bimbi trasferiti
llComunedecidedichiuderel'asilo
perché considerato non sufficien-
temente sicuro, in attesa di proce-
dere coni lavori di sistemazione e
messainsicurezza. Inizialmentela
speranza era riaprire la struttura
entro il prossimo aprile, invece il
ritorno dei bimbi dovrebbe avve-
niresolonelnuovoannoscolastico

Le polemiche

Ira Terragni
Gliinterventidirestaurodell'asilo,
ovvero la riverniciatura degli in-
fissieilripristinodialcuniintonaci
da una parte e la sistemazione dei
solai, del pavimento e delle tende
dall'altro, hanno scatenato pole-
miche traI'architetto Attilio Terra-
gni, pronipote del progettista, e il
Comune. Colori scelti, danni alle
tende e alle vetrate, numerosi gli
appunti mossi sfociati in una peti-
zione da 400 firme dal titolo “Ol-
traggio a Terragni”

Lareplica

Tutto autorizzato

Il Comune: «l lavoriin corso di ese-
cuzione sono realizzati nel rispet-
todinorme,regoletecnicheeauto-
rizzazioni da parte degli Enti di
controllo. Le scelte fatte sono state
condivise con la Soprintendenza e
da questa costantemente vigila-
te».
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Torre Milano, la prima pietra

Nessi&Majocchi con Holcim

Viaal cantiere
Doppia firmacomasca
per lanuovastruttura
Grattacielodi 23 piani
prontoentroil 2022

Posadellaprimapietra
per la Torre Milano, la nuova,
prestigiosa struttura in arrivo
nel capoluogo lombardo con
doppia firma comasca: Nessi &
Majocchi (che aveva siglato il
contratto con Opm, ovvero im-

presa Rusconi e Storm.it), ma
anche Holcim. L'edificio sara al-
to 23 piani fuori terra (80 metri)
everracompletatoentroil 2022.

Holcim é stata scelta come
partner perlafornituradicalce-
struzzo per la costruzione della
torre per un totale di circa
13.000metricubieierimattinaé
iniziato il getto. Una sfidain ter-
mini tecnologici e operativi, che
l'azienda di Merone ha affronta-
to con l'esperienza di altre torri
ormai simboliche di Milano e lo

sguardo sempre avanti nei pro-
gressi in questo campo. Oltre al
calcestruzzo a basso calore
d’idratazione per le fondazioni,
saranno forniti 6300 metri cubi
di calcestruzzo speciali per mu-
1i, travi e solai, altri 2.100 con ul-
terioricaratteristichepermurie
pilastriel.700 speciali perisolai
ancora.

Piu di 2.000 metri cubi sono
di tipo Antidro a basso calore
d’idratazione appositamente
studiato per i getti massivi: in

questo modo si combatte il ri-
schio di fessurazioni. I segreti
sonounbassorapportodiacqua
e cemento e l'uso di additivi di
qualita selezionata: in questa
maniera si riesce a di ridurre la
presenza d’acqua nell’'impasto -
spiega l'azienda - «<aumentando
cosiilgradodicoesioneelacom-
pattezza del prodotto».

Come le precedenti opera-
zioni (vediCityLife) hannoinse-
gnato, € affascinante, oltre alla
ricerca dei materiali, la proce-
dura in sé, con grande mobilita-
zione. Vengono messi in campo
due impianti di produzione del
calcestruzzo con quattro punti
di carico totali: provengono da
due cave di aggregati conl'utiliz-
zo di due autopompe peril pom-
paggio del materiale. M. Lva.
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Como 23

fregio al Novocomum: «Vincoli ignorati»

Il caso. || Comune ha attivato i vigili, la Soprintendenza il nucleo dei carabinieri per verificare gli infissi sostituiti
Gli architetti: «Ben vengano i controlli». Attilio Terragni: «<La legge va rispettata, parliamo di reati penali»

«Lalegge varispettata
e il Novocomum ¢ un edificio
vincolato». Lo dicono, in modo
diverso, il presidente dell’'ordine
degli architetti Michele Pier-
paoli, Attilio Terragni refe-
rente dell’Archivio Terragni e
Alberto Artioli, ex soprinten-
dente che mise il vincolo sul
“Transatlantico”.

Ascatenare tutto é statalaso-
stituzione, avvenuta qualche
settimana fa, di alcuni infissi al-
Pultimo piano dell’edificio che
ha portato altri condomini alla
presentazione diun esposto alla
Soprintendenza che avrebbe
dovuto, obbligatoriamente, es-
sere contattata dal proprietario
erilasciare le autorizzazionine-
cessarie. Dirichieste, pero,a Mi-
lano non ne sono pervenute e
per questo 'Ente ministeriale
ha allertato in prima battuta il
Comune di Como.

Verifichein corso

11 dirigente del settore Edilizia
privata Giuseppe Ruffo, a sua
volta, ha chiesto l'intervento
dellaPolizialocale. La stessa So-
printendenza ha contestual-
mente attivato, da quanto si ap-
prende, i carabinieri del nucleo

B [l sovrintendente
che tutelo l'edificio:
«Norme da seguire,
non si sono mai fatte
scelte ottuse»

di Tutela del patrimonio cultu-
rale per tutte le verifiche del ca-
So.

Solo con tutte le relazioni la
Soprintendenza procedera a
sporgere denuncia in Procura
poiché, se verranno accertate le
accuse, si tratterebbe di opere
realizzate in assenza di autoriz-
zazione e, quindi, di rilevanza
penale.

«Sono in corso gli approfon-
dimenti - commenta l'assessore
all’EdiliziaprivataMarco Butti
- ela questione sara seguita, per
quanto di competenza, in modo
scrupoloso trattandosi di un
monumento importante dal
punto di vista storico, architet-
tonico e culturale».

«Parliamo di un edificio vin-
colato - interviene Michele
Pierpaoli, presidente dell’ordi-
ne degli architetti, che ha sede
proprio al Novocomum - e que-
ste costruzioni hanno una gran-
de fortuna, oltre al valore stori-
co, ed e quella che ci siaun orga-
nismo di tutela come la Soprin-
tendenza. Questo ci rassicura
molto sul fatto che le cose si fac-
cianocomesideve. Benvengano
quindi tutteleverifiche del caso,
a maggior ragione quando si
opera sull’esterno dell’'immobi-
le. Quando venne vincolato, nel
1986, fu fatta un’azione esem-
plare di salvaguardia che, allora,
non era scontata».

A mettere quel vincolo fu Al-
berto Artioli, allora soprinten-
dente: «Capisco - dice - che il
vincolo possa essere una cosa
gravosa, ma come Soprinten-

denzasiésempre cercatodifare
una tutela intelligente, non ot-
tusa. Sull’esterno lo stesso con-
dominio ha investito dei denari
negli ultimi restauri facendo
un’operazione di grande atten-
zione anche riguardo ai colori».

E ancora: «Un peccato, anche
perché nessuno punta a mum-
mificare il palazzo, male norme
vanno seguite».

«Onerieonori vivereli»

Dal canto suo Terragni, proni-
pote del progettista Giuseppe
Terragni commenta dicendo:
«Vivere in un edificio del genere
comporta oneri e onori. Sono
molto contento che ci sia atten-
zione su quello che & avvenuto.
Qui parliamo di rispetto della
legge, cosa che dovrebbero fare
tutti, privati e non solo. Come
archivio stiamo aiutando per la
sistemazione del piano terreno
con tutte le procedure, per spie-
gare ancheatutticomecisideve
muovere». Nel merito aggiunge:
«MIi aspetto che si faccia quello
che vafatto con le dovute caute-
le. Bisogna che l'attenzione ai
monumenti diventi un senso
condiviso, purtroppo invece bi-
sognasemprericordarealle per-
sone che si parla di un reato pe-
nale, anche per quanto riguarda
la manutenzione ordinaria. Se
c’¢ attenzione da parte degli or-
gani competenti, si rischia gros-
so. Tra l'altro si tratta di seguire
delle procedure per avere anche
la storia aggiornata degli edifici
con tutti gli interventi».

G.Ron.
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Sotto osservazione alcune finestre all’'ultimo piano del “Transatlantico” BuTT!

La storia

Costruito
90 anni fa
da Terragni

11 “Novocomum”, chiamato
anche “Transatlantico”, € uno
dei simboli mondiali del Razio-
nalismo, progettato da Giusep-
pe Terragni. E stato realizzato
trail 1928 e il 1929 e I'anno
scorso ha quindi compiuto 90
anni. Su questo e su altri edifici
aridosso dello stadio Sinigaglia

(stadio incluso) la Soprinten-
denza per i beni ambientali e
architettonici nel 1986 pose il
vincolo monumentale con lo
scopo di tutelarlo. Si tratta di
uno degli edifici maggiormente
visitati da studiosi del Raziona-
lismo e architetti per le sue
particolarita costruttive.
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Torre Milano, si parte

Prima pietra. Torre Milano, un avvio da grandinumeri con
il gettodi calcestruzzo. Che raccontagianei primipassiquanto
sara particolare questo nuovo edificio di 23 piani, realizzato
entroil 2022. Laposadellaprimapietrae avvenutaieri mattina
perilfabbricato che vedraimpegnatal’aziendastorica comasca
Nessi & Majocchi. Ma in campo & scesa anche Holcim per la
fornituradi calcestruzzo ed € andato in scenaun copione dacifre
davvero speciali. Via al getto, terminato alle otto di sera: oltre
2mila metri cubi di calcestruzzo in sole 14 ore. In campo con
Holcim circaunasettantinadi persone: unatrentinadibetonie-
re,12 camion di cemento perimpianto e circal6 altri mezzidi
aggregati. Otre agli addetti ieri nell'impianto e nel cantiere.
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Competitivita
«Duetavoli
mapercorsi
comuni»

Separati in casa, pro-
prio mentre si sta facendo na-
scere la nuova famiglia della
Camera di Como e Lecco? In
questi giorni dopo I'annuncio
dei due tavoli per la competiti-
vita e lo sviluppo distinti
(quello comasco, coordinato
da Gloria Bianchi) le voci criti-
che non sono mancate. E lo
stesso Giovanni Pontiggia ha
sollecitato di unirli in fretta.

Marco Galimberti ribadisce
aquestopropositochelascelta
¢ stata discussa e condivisa. E
non é il punto di arrivo, bensi
di partenza.

«Ladecisione di fare due ta-
voli separati - spiega ancora il
presidente camerale - viene
daun mio confronto con tuttii
presidenti delle associazioni e
delle altre forze». Ma non vuol
dire — prosegue Galimberti -
che ciascuno vada per la pro-
pria strada e che non ci siauno
scambio di energie e opinioni,
tanto piu che il futuro insieme
¢ tracciato.

«Proprio ieri — osserva il
presidente camerale — ho in-
contrato prima della giunta il
presidente della Provincia di
Lecco Claudio Usuelli. A Lecco
c’era il tavolo e si sta comin-
ciando a confrontarsi per arri-
vare a un percorso unitario.
Insomma, un punto di incon-
tro tra i due tavoli gia esiste. E
un fattore comune, che ¢laCa-
mera di commercio».

Iduestrumenti hannonomi
eancheimpostazionidifferen-
ti, ma cio non toglie che si ab-
bia chiaro l'obiettivo: «Avvici-
nare sempre di piui territori».
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Le nuove regole del Fisco

Bonus, Imu e mutui
Come cambiano

le regole peril 2020

Agevolazioni casa. Definito con la manovra di Bilancio
Il quadro completo delle detrazioni fiscali in vigore
Tante proroghe ma anche novita per gli immobili

SIMONE CASIRAGHI

Pianeta casa, anno
2020. Pubblicata la manovra,
versione definitiva e ufficiale
(invigore) ¢ il caso di tornare
e fare ancora un po’ di ordine
sul tema delle misure — detra-
zioni, sconti, agevolazioni mu-
tui.nel mondo degliimmobili
edelle misure perl’abitazione.

Le novita 2020, pur con mol-
te conferme rispetto a quanto
gia in corso, sono comunque
numerose.

Non si tratta infatti solo di
proroga di tutta la famiglia di
detrazioni fiscali edilizie (ri-
strutturazioni, riqualificazione
energetica, sismabonus, detra-
zioni mobili e green bonus), ma
anchedinuove opportunita, a
partire dalbonus facciate (90%
didetrazione sullaspesasoste-
nuta), ma anche altre nuove
misure cheriguardanol’acceso
al mutuo per ’'acquisto per la
primacasafino alle modifiche
introdotte conlarallariforma
delleimpostelocale Imue Tasi.

Laprimaveranovita, in dub-
bio fino all’ultimo, riguarda il
rifinanziamento del Fondo che
agevolal’acquista della prima
abitazione: riguarda i mutui
prima casa e la possibilita di
rinegoziareil prestitoin corso
ricorrendo allaproceduradella
surroga.

Le garanzie per i giovani

Pitinel dettaglio, I'agevolazio-
neriguardaimutui primacasa,
e arriva a garantire il 50% del

capitale investito. L’aiuto del
Fondo puo essererichiestoda
giovani coppie (un componen-
te deve essere under 35), oppu-
re da famiglie con un solo dei
genitori e con figli minori, da
chiabitain affittoin case popo-
larioppure, infine, possonori-
correre giovani under 35 con
rapportodilavoro atipico. Con
un limite, per tutti: il mutuo
che sivuole accendere non puo
superare i 250mila euro di fi-
nanziamento. In sostanza, gra-

35

ILLMIITE D’ETA PERIL FONDO
Finanziato il Fondo
per la prima casa
per accedere

ai mutui bancari

)
50%
LA GARANZIA PERILMUTUO
Confermato l'aiuto
del Fondo per poter
accedere al prestito
100% prima casa

zieaquesto Fondo digaranzia
perimutuiprima casa,lo Stato
offre afamiglie e singoli citta-
dinile garanzie che solitamen-
te labanca richiede per poter
concedereil finanziamento del
mutuo prima casa. Unanovita,
spesso non messasufficiente-
mente in evidenza, & che lo
stesso Fondo arriva aconcede-
re garanzie (sempre al massimo
sul 50% della quota capitale)
anche per mutui richiesti per
interventidiristrutturazione
e di aumento dell’efficienza
energetica della propria casa,
sempre se 'immobile poi & de-
stinato a restare abitazione
principale per chiharichiesto
il mutuo.

Finanziamentiperinterven-
ticheinvece,inaltre condizio-
ni, trovano la piu importante
novita nel cosiddetto bonus
facciate. E statafattaun po’ piu
di chiarezza, a cominciare
quindi dalla conferma che
l’agevolazione vale come detra-
zione del 90% sui lavori, ma
anche di manutenzione ordi-
naria, sulle facciate degli edifi-
ci.

Centri citta piv decorosi
Le nuove condizioni fissate
nella manovra di Bilancio
2020, riguardano gli ambiti di
applicazione della misura: gli
immobiliele case devono tro-
varsiin zone comunali ad alta
densita abitativa (classificate
come zone A e Bdeipianirego-
latori) eriguardare le “struttu-
re opache”: significa che sono
esclusedalladetrazionele spe-
se per interventi come infissi
o grondaie.
Aquestanovitaseguelapro-
rogadituttaquell’ampiafami-
gliadiscontie detrazionifiscali
cheéfintasottoladefinizione
dibonus: dalladetrazione sulle

Le proroghe

1 bonus sconti

Entra il bonus facciate del 8i90%
sulle spese sostenute. E prororga
di tutte le detrazioni: dal 50% con
un tetto di spesa fdi 96mila euro-
all’ecobonus al 65%, fino al bonus
mobili al 50% fino a 10mila euro,
del bonus verde al 36% fino a

5mila euro.
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Sconto in fattura

Stop, ma non per i condomini
Scomparelapossibilitadiusufrui-
re dello sconto in fattura su tutti i
lavori sostenuti di interventi edi-
lizi. E possibile solo negli inter-
ventisuperioriai 200milaeuroed
eseguiti nei condomini.

N hé EIE
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Imu e Tasi

Da due I'imposta Imu é una sola
La Tasi € scomparsa per lasciare il
posto alla “nuova Imu”. Che nasce
quindi per evitare sovrapposizio-
ni edaquest’anno verra applicata
con un’aliquota base dell’8,6 per
mille.

21

T

ristrutturazionial 50% conun
tettodispesafinoa96milaeuro
dicostisotenuti,dell’ecobonus
al 65% perun tettodispesache
variaasecondadell’intervento,
delbonus mobilial 50% fino a
10milaeuro,del bonusverdeal
36%fino a 5milaeuro (lamisu-
ranon € in manovra 2020 ma
é contenuta nel Milleproro-
ghe).

Ultimanovitain questo am-
bito: scompare lapossibilita di
usufruiredello scontoin fattu-
rasututtiilavoridiristruttura-
zione o di miglioramento ener-
getico sostenuti di interventi
edilizi. Dal 2020 infatti & possi-
bile accedereallo scontoin fat-
turasolonegliinterventisupe-
rioriai 200milaeuro ed esegui-
tisulle parti comuni degli edifi-
ci condominiali.

La riforma delle tasse locali
Loscontoin fatturapuo essere
praticato solo nell’'ambito dei
lavori che usufruiscono del-
I’ecobonus. Inoltre, da que-
st’anno 2020 non & pit ammes-
so per gli interventi agevolati
con il sismabonus.

L’ultima novita per gli im-
mobili, & di piu stretta perti-
nenzafiscalelocale. Ein parti-
colare per le imposte e tasse
comunali come Imu e Tasi. La
tassa Tasiinfatti scompare per
lasciare il posto alla “nuova
Imu”.Scompare in questo mo-
doildoppio appuntamento per
pagare due tasse diverse sullo
stessobeneimmobile. Lanuo-
valmunasce quindi per evitare
sovrapposizionie daquest’an-
no verra applicata con un’ali-
quota base dell’8,6 per mille.
Questo é’'unico cambiamento
introdotto. Nessun altravaria-
zione, né sulle scadenze né per
le modalita di pagamento della
tassa.
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I1 Comune non trova tecnici

Lavori bloccatidaun anno

Il maxi ritardo. Terza gara per I'individuazione di un direttore dei lavori
Bando andato deserto gia due volte, adesso I'amministrazione ci riprova

GISELLA RONCORONI

La ditta & pronta da
quasi un anno, ma ancora non
puoiniziareil cantiere poiché
manca il direttore lavori. E la
situazione paradossalein cui si
trovail restaurodi Villa Sapori-
ticonilrecuperodegli affreschi
e la sistemazione delle sale al
piano terra oltre a quello del
parco. L’intervento & inserito
nel maxi progetto di Palazzo
Cernezzi “Tra ville e giardini
dellagodi Como: Navigare nel-
laconoscenza” che avevaotte-
nuto anche un cospicuo finan-
ziamento da Fondazione Cari-
plo.

Il paradosso

Gli appalti sono in capo al Co-
mune di Como che sieramosso
per individuare il tecnico che
avrebbe dovuto ricoprire I'in-
carico di direttore lavori e re-
sponsabile della sicurezza in
ritardo. Il risultato? Gia due
bandidigarasono andatideser-
ti: quello indetto lo scorso 5
agosto e, ancora, quello succes-
sivo del 28 ottobre. Poche setti-
manefa,il13 dicembre,lapub-
blicazione diunnuovo tentati-
vo perindividuare il professio-
nista che dovra seguire il can-
tiere delladuratadinove mesi
per un corrispettivo di circa
76mila euro. Il tempo per pre-
sentare le offerte scadraamez-
zogiorno del 31 gennaio, ma il
veronodo & se qualcuno deposi-
teraunabustaall’ufficio proto-
collo conlapropriacandidatu-
ra.

Fatto sta che al momento
nessuno ¢ in grado di dire se e
quando partiranno i lavori e
nemmeno come mail’ammini-
strazione comunale si siamossa
cosiinritardo perindividuare

s e

La sede dell’'amministrazione provinciale affacciata sul lago

B Lintervento
siinserisce

nel maxi progetto
perparchi e giardini
pagatoda Cariplo

H [l restauro

di VillaSaporiti
edelparcoefermo
nonostante
cisialadittapronta

unafiguraprioritariaperl'ese-
cuzione delle opere. Unassurdo
chevede VillaSaporitiallafine-
strain attesa chelasituazione
si sblocchi. L’attesa, pero, sta
andando avantidadiversi mesi
senzachesisiano fattipassiin
avantise nonlaperiodicaindi-
zione dibandidigara andatipoi
deserti.

InviaBorgovico,come detto,
aspettano, mailtempoormaie
davvero scaduto peril cantiere
checomporteraper’ammini-
strazione provincialelaneces-
sitadiattrezzarsiperlo sposta-
mento del consiglio provinciale
(che prevede anche il sistema
di votazione e registrazione
delle sedute) oltre alla gestione
degliaccessidelle auto al giar-
dino. Siparladiun cantiere del-

laduratadinove mesicomples-
sivi, ma come detto dai tempi
di avvio indefinito.

Villa Olmo arilento
Comedettoilritardo coinvolge
anchel’intero progettodirecu-
perodiVillaOlmo. Nelle scorse
settimane é stato approvato il
progetto di riqualificazione
delle serre, che verranno appal-
tatientrol’anno, mentre quelli
dell’edificio sono ancorasubor-
dinatiaunpianodiintervento
complessivo sull’interno che
dovraottenereilbenestare del-
la Soprintendenza. Nel frat-
tempo all’esterno, nella zona
affacciata verso il giardino, ci
sono ancora le transenne con
le indicazioni di caduta calci-
nacci.

Como 27

T
i

Lungolago

Completate le verifiche
sul gruppo di aziende
cheaveva vintolagara
Contratto entro fine mese

Firma sul contratto e
poi nel giro di trenta giorni la
partenzadeilavori. Il maxi can-
tiere delle paratie riprendera
probabilmente tra fine febbra-
io e inizio marzo. Infrastruttu-
re Lombarde hainfatti comple-
tatoleverifiche dituttaladocu-
mentazione presentata dal
gruppo di aziende che si era ag-
giudicato la gara d’appalto, I’as-
sociazione temporanea di im-
prese composta da Rossi Renzo
Costruzioni, la Cgx (specializ-
zata in cantieri e interventi
portuali, Ranzato (impianti
tecnologici) elacomasca Enge-
coconsedead Appiano Gentile.

Finora, da quanto trapela,
non sono stati presentati ricor-
si e nel giro di qualche settima-
naivincitoridovrebberoessere
convocati a Milano per firmare
il contratto, ultimo passaggio
burocratico primadell’avvio ef-
fettivo dei lavori sul lungolago.
Giain sede di gara d’appalto era
stata prevista una tempistica

Il cantiere del secondo lotto delle paratie

Appalto paratie,
nessun ricorso
La firma poi i lavori

molto dettagliata: tre anni dila-
vorisuddivisiin due fasi. Lapri-
ma da 21 mesi con un cantiere
progressivo partendo da San-
t’Agostino per arrivare ai giar-
dini alago e la seconda, per die-
cimesi, con cantieri mobili. Tra
le prescrizioni imposte su indi-
cazione di Regione Lombardia
quelladilavorare il pit1 possibi-
le via lago, trasportando il ma-
teriale da Tavernola utilizzan-
do chiatte e non, invece, via ter-
ra, creando disagi alla viabilita.
Buona parte dei materiali verra
probabilmente stoccata ad Ap-
piano Gentile per essere tra-
sportata sul cantiere nel mo-
mento dell’effettivo bisogno.

Leprocedure perarrivare al-
l’appalto erano scattate la scor-
sa estate e a meta novembre
cerastatal’aperturadellebuste
dalla quale erarisultatoil grup-
po vincitore.

Treerano state le associazio-
ni diimprese che avevano deci-
so di presentare l'offerta per il
maxi appalto (oltre al gruppo
RossiRenzo,'impresapugliese
Doronzo Infrastrutture Marit-
time e Conscoop, raggruppa-
mento di cento cooperative in
tutta Italia).

G. Ron.



LA PROVINCIA
GIOVEDI 16 GENNAIO 2020

Economia 31

Rigenerazione
urbana

Il seminario
degli Architetti

Formazione

Martedi il secondo incontro
organizzato dall'Ordine
con laRegione

e la Provinciadi Como

\

E in programma
martedi alle 14.30 nella sede
di via Sinigaglia 1, il secondo
seminario che ’Ordine degli
Architetti di Como organizza
per approfondire i contenuti
della nuova legge regionale
sulla rigenerazione urbana.

Interverranno: il presiden-
te dell’Ordine, Michele Pier-
paoli, il dirigente regionale
Maurizio Federici e Alessia
Gazzetto, tecnico del settore
Territorio della Provincia di
Como. Modera Gianfredo
Mazzotta, consigliere dell’Or-
dine degli Architetti .

Il seminario intende ap-
profondire con Regione Lom-
bardiagli aspetti praticie ope-
rativi del Piano Territoriale
Regionale Ptr, integrato ai
sensi della Legge Regionale
31/2014 per la riduzione del
consumo di suolo. Verranno
illustrate le modalita con le
quali i Comuni dovranno ade-
guare i propri Piani di Gover-
no del Territorio. Allo stesso
modo ci si confrontera con la
Provincia di Como per cono-
scere i contenuti e I'iter di ag-
giornamento del Ptcp sempre
in adeguamento al Ptr. L’in-
contro sara anche l'occasione
per fare un punto pratico su
come cambia il “fare urbani-
stica” oggi nei nostri territori,
per gli entilocali e i professio-
nisti.

L’iscrizione € obbligatoria
tramite la piattaforma
im@teria. Gli iscritti possono
anticipare eventuali quesiti e
domande a: info@ordinear-
chitetticomo.it La partecipa-
zione permette di ricevere
due crediti formativi.
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Boomturismo,un B&B al “Mantovani”

Citta murata. L'ex negozio di giocattoli cambiera volto entro la prossima primavera:lavori quasi conclusi

| primi due piani ospiteranno un negozio di abbigliamento da uomo, gli altri due diventeranno alloggi di lusso

La vocazione turisti-
cadella citta si vede sempre di
pitt anche nella riqualificazio-
ne di edifici storici nelle zone
centrali. L'ultimo in ordine di
tempo e I'ex negozio di giocat-
toli Mantovani, che chiuse i
battenti all’inizio degli anni
Novanta per poi vedere una
successione di attivita: profu-
meria prima, negozio di abbi-
gliamento di proprieta cinese
poi. Fino all’'ultima svolta.

L'operazione commerciale

A seguire l'operazione ¢ la so-
cieta immobiliare Premier
Property Advice che rappre-
senta il gruppo di investitori
che hanno acquistato 'immo-
bile.

Nel dettaglio fanno sapere
che al piano terra e al primo
piano aprira, per Pasqua, un
negozio della catena in stile
inglese Dan John, specializza-
tanell’abbigliamento elegante
da uomo, che ha oltre cento
negozi in Italia. All’esterno
dell’edificio sono gia stati po-
sizionati grandi cartelloni
pubblicitari che indicano la
prossima apertura dell’attivi-
ta commerciale. Apertura che
dovrebbe scattare nell’arco di
circa tre mesi, non appena sa-
ranno completatigliinterven-
ti di allestimento dell’interno
con gli arredi utilizzati dalla
catena anche nelle altre strut-
ture di vendita. Per avere
un’idea si tratta dello stesso
marchio che harecentemente
aperto all’interno della galle-
ria commerciale del centro
commerciale Bennet di Mon-
tano Lucino.

La societa fa anche sapere
che, al secondo e terzo piano,
aprira «un bed and breakfast
di lusso». Si parla di sei, sette
camere, che potrebbero esse-
re pronte per lavvio della

prossimastagione turistica. Al
momento a Palazzo Cernezzi
non sono state depositate ri-
chieste autorizzative, ma ci
sono state verifiche di massi-
ma sulle procedure da seguire
e su come intervenire.

Come detto 'annuncio & so-
loT'ultimo di una serie di aper-
ture di strutture ricettive nel-
P’arco di poche decine di metri.
Ai blocchi di partenza quella
di via Maestri Comacini dove
apriranno 23 camere di cate-
goria tre stelle. Proprio in
piazza Cavour ha aperto nel
giugno del 2018 il “Vista” del
gruppo Lario Hotels, un 5 stel-
le lusso con 18 suites con vista
mozzafiato.

Spostandosi sull’altro lato
della piazza, c’e¢ ’ex San Got-
tardo, destinato a rinascere
come albergo: il progetto e
pronto ormai da tempo con
l'obiettivo di realizzare 34 ca-
mere, ma la proprieta non ha
ancora avviato i lavori in atte-
sadi trovare un partner alber-
ghiero.

Numeri in costante crescita

In cittd murata, poi, non si
contano i privati che hanno
trasformato i loro apparta-
mentiin b&b o i case vacanze,
con numeri in crescita espo-
nenziale. In paticolare, secon-
do gli ultimi dati risalenti allo
scorso novembre sono qua-
druplicate in tre anni le strut-
ture extralberghiere (case va-
canza in primis) presenti sul
territorio comunale di Como,
passando dalle 206 del 2016
alle attuali 850, per un totale
di 3.870 posti letto disponibili
al di fuori degli hotel.

Una crescita che non si ar-
resta, cosl come i numeri dei
turisti che scelgono il Lario
per le loro vacanze.

G. Ron.
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Ripulita I'area Ticosa
Il parcheggio pero
resta ancora lontano

T

Tagliate tutte le piante e gli arbusti tra via Grandi e via Regina

Lintervento

Giardinieri al lavoro

per pulire lo spazio
occupato dalla fabbrica
coperto dalla vegetazione

L’area della ex Tico-
sa & stata completamente ri-
pulita da alberi, arbusti e ve-
getazione che la ricoprivano
quasi interamente. I giardi-
nieri hanno lavorato a lungo
per rimuovere tutto il mate-
riale e rendere piu decorso lo
spazio da 41lmila metri qua-
drati su cui avrebbe dovuto
essere realizzato un nuovo
quartiere che avrebbe dovuto
essere pronto nel 2011 e, in-
vece, non € nemmeno partito.
Sull’area al momento le sole
certezze sono la bonifica del-
la cella tre da oltre 6 milioni
di euro che partira entro la fi-

ne dell’anno per concludersi
nel 2021. Nello spazio aridos-
so della Santarella dovra es-
sere realizzato un parcheg-
gio, ma i tempi si stanno al-
lungando ulteriormente.

I 70 posti erano stati an-
nunciati per la primavera
prossima, ma non ¢ affatto
scontato - da quanto trapela
daPalazzo Cernezzi- che sara
cosi. Almomento, infatti, non
€ ancora stato fatto un pro-
getto (oltre all’asfaltatura
vanno predisposti ingressi e
uscite in grado di isolare
completamente la parte che
sara trasformata in cantiere)
e, prima di poter avviare i la-
vori servira anche una gara
d’appalto. Ci potrebbero
quindi volere diversi mesi
prima di vedere qualcuno al-
Popera o di parcheggiare le
prime auto.

Como 37
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Sbloccare gli appalti

per aiutare l'edilizia
Non ce veraripresa

Opere pubbliche. La preoccupazione di Ance Como
a fronte di un debole aumento di salari e ore lavorate
</l modello spagnolo per far partire le infrastrutture»

COMO
MARILENA LUALDI

Gli appalti sono in ri-
presa? Ma quando mai. Poco si
€ mosso sul fronte dei lavori
pubblici, e confinato alla fiam-
mata dello scorso anno quando
il Governo concesse una tran-
che di contributi ai Comuni.
Ance Como, con il presidente
Francesco Molteni, esprime
tutta la preoccupazione: la ri-
presa € inconsistente, e alla lu-
ce degli anni di sofferenza alle
spalle lo & ancora di pit.

Oltreidati
Secondo i dati dell’osservato-
rio Cresme, i bandi sono cre-
sciuti del 40%, soprattutto al
Nord. L'effetto tuttavia non si
vede, anche perché non sem-
pre al bando corrisponde real-
mente l'esecuzione dei lavori.
La stessa Ance nazionale con il
presidente Gabriele Buia ha
messo in luce cio che servireb-
be, edicuisieraavutoun picco-
lo assaggio nel 2019. Il modello
spagnolo, ovvero quell’immis-
sione di risorse nei Comuni.
«Un modello - riprende
Molteni - per cui le ammini-
strazioni ricevevano un finan-
ziamento da parte dello Stato
in funzione del numero degli
abitanti e avviavano i cantieri.
Questo meccanismo ha fatto si
che mettessero in moto gli in-
terventi». E questo & stato an-
che un lampo di luce in Italia e
nel territorio lo scorso anno: ti

do i soldi, ma tu fai partire i la-
vori, una formula vincente.

«Solo che nel nostro caso -
spiega ancora il presidente di
Ance Como - ¢& stato assoluta-
mente insufficiente per far ri-
prendere il settore. Noi aveva-
mo fortemente insistito affin-
ché fosse prevista una misura
capacedifarlo. Invece,nel 2019
sono stati destinati a questo
scopo 500 milioni. In Spagna
13 miliardi in tre anni».

Si sta tornando a metterci
mano, ma la differenza sostan-
ziale & questa: non solo nella
pur importante quantita di fi-
nanziamenti, bensi nel suo
spalmarli. E questo acquista
un’importanza notevole in un
momento storico in cui edili-
zia anche a Como stava fatico-
samente rialzando la testa: ma
intanto é tutto il corpo che sof-
fre.

Fuor di metafora: la crescita
che si & verificata & irrisoria e il
2020 rischia di vederla ancora
inferiore se non si interviene
con decisione. «<A Como nel
2019 - racconta Francesco
Molteni - le masse di salariele
ore lavorate hanno registrato
un aumento del 4-5% rispetto
all’anno precedente. Ma se
questo e da considerarsi positi-
vo, perché si & invertito il trend
anno su anno, bisogna guarda-
reancheidieci anniprima. Ein
questo periodo si € perso il
70%».

L’inversione in questione,

insomma, ¢ indebolita dal di-
vario precedente: «Significa
che non si ¢ usciti dalla crisi -
conferma Molteni - La pesan-
tezzarestaaldiladipiccolimo-
vimenti,che nonsipuodireche
noncisiano, mariguardano so-
prattutto la metropoli milane-
se. Anche se Como risulta se-
conda dopo Milano come tasso
di crescita, Como e il lago».

Questo trend riguarda pero
laparte immobiliare, non quel-
la pubblica.

Cosaserve
Eccoperchéun’emulazione del
modello spagnolo sarebbe im-
portante. Assieme ad altri ri-
tornelli che per6d sembrano ve-
derelapoliticasordadaunpez-
zo: «Sulla burocrazia, ad esem-
pio - sospira il presidente - E
poi il codice appalti non puo
cambiare ogni tre mesi, € solo
da cinque anni che lo diciamo,
c’e ancora tempo per darci ri-
sposte».

L’unico meccanismo co-
stantemente in funzione - an-
che se rinnovato di anno in an-
no - ¢ quello deibonus. «Infatti
sarebbe necessario renderlo
strutturale. E non solo - con-
clude Molteni - Se avessero in-
vestito le risorse del bonus fac-
ciate (giudicata spesso confu-
sionaria e anche poco utile dal-
le categorie, ndr) nel meccani-
smo di finanziamento alle am-
ministrazioni, avremmo avuto
un effetto diverso».

Francesco Molteni, presidente di Ance Como

ANCE

COMO
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Como

Turismo boom
AFFITTI BREVI 2015
Provincia N° Posti
letto
Bergamo 373 2.526 &kl
Brescia 496 11.422 [E=Pil
Cremona 32 321
Lecco 54 622
Lodi 10 97
Mantova 109 1.077
Milano 423 5.341 18.500
Monza 43 537
Pavia 49 522
Sondrio 290 5.864 12.403
Varese 70 1.064 1.595

STRUTTURE
EXTRALBERGHIERE

Posti

letto
4.768
17.608
9.078
384
2.400

2.784
1.594

115
451

70
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ntro, b&b ovunque

«Fenomeno rischioso

se non viene gestito»

L'analisi. Crescita record in appena sei anni: da 40 a 850
L'ex assessore: «Cosl il centro si svuota di residenti»
Monti: [a citta non é un resort. L'esperto: fate attenzione

MARILENA LUALDI

Da 40 a 850 nel giro di
sei anni: la corsa dei bed and
breakfast e delle case vacanze
accentuail ritmoin citta. Mada
piu parti si manifesta una pre-
occupazione: che questo feno-
meno, se non controllato, possa
avere effetti collaterali. Spopo-
lamento del centro e perdita di
identita.

Non solo numeri

Nel 2013 le strutture extralber-
ghiere in cittd erano 40, dieci
volte tanto sono diventate nel

2017 e adesso siamo arrivati ol-
tre a 850. La crescita continua e
lo ricorda anche l'ultimo in-
gresso: il bed and breakfast al-
I'ex negozio di giocattoli Man-
tovani.

Tutto bene? Le voci di caute-
la non mancano. Una ¢ quella
dell’architetto Angelo Monti:
«E un fenomeno - spiega - che
dobbiamo registrare e che si &
gia consolidato per alcune delle
citta d’arte. Uno sguardo a que-
ste realtd mostra l'allontana-
mento della popolazione resi-
denziale e i processi di sostitu-

Dalle vendite agli affitti
Borghi la zona piu ambita

Fermi tutti: questo
almeno vale periprezzia Co-
mo. Con qualche differenzia-
zione. E intanto il movimen-
to immobiliare & innescato
appunto dal turismo, bed and
breakfast e case vacanza an-
chesecondol’Osservatorio di
Tecnocasa.

Nel primo semestre del
2019 attivo si mostra il mer-
cato in Cittd murata e nel
quartiere Borghi: «I tempi di
vendita sono pitu veloci quan-
do il prezzo ¢ in linea con il
valore dell’immobile». Pro-

prio nel primo caso si verifi-
cano fenomeni degni di nota.
Da una parte professionisti
che comprano appartamenti
di ampie dimensioni per gli
uffici (di solito, in piani bassi
o primi piani). Ma sifa strada
ilfenomeno delle case vacan-
za e dei bed and breakfast.
Con scosse al mercato: chi li
realizza, investe sui 250mila
euro. Il problema & trovare
spazi abbastanza ampi. I
prezzi medi all’interno della
Citta murata sono di 3mila
euro al metro quadrato con

zione che il turismo innesca
coniltemporivelano grosse cri-
ticita». Non € uno stracciarsi le
vesti di fronte alla crescita delle
strutture  extralberghiere:
«Non demonizzo mai un pro-
cesso che puo avere riflessi po-
sitivi sull'economia di una citta.
Ma va controllato. Altrimenti
assistiamo a una mutazione ur-
bana, con un centro utilizzato
solo come shopping center ere-
sidenza temporanea. In altri
contesti ha generato problemi,
cambio di identita e poi - con-
clude - accanto al turismo non

punte di 5mila per il nuovo.
La prima casa vede muoversi
persone che gia quirisiedono
e vogliono migliorare le con-
dizioni dell’abitazione.

Nel centro storico, dove si
trovano aree pedonali e ne-
gozi, per un buon usato si
spendono intorno a 2mila
euro al metro quadrato. Nel
quartiere Borghi una solu-
zione in buono stato - affer-
ma l'osservatorio di Tecnoca-
sa - si scambia a 2mila, anche
2.500 euro al metro quadra-
to. Se qui ci sono realta degli
anni Sessanta, non mancano
demolizioni e riqualificazio-
ni di fabbriche dismesse: si
possono acquistare anche a
3.500 euro. La stabilita abita
ad Albate, Lora, Muggio e

possiamo non avere una rige-
nerazione degli obiettivi, il pro-
getto diunacitta passaamio av-
viso da una programmazione di
processiequilibrati e gestiti. Un
governo significa capacita di ge-
stione». Detto in altri modi: «La
citta del futuro non puo essere
solo un resort, devono convive-
re energie differenti, non una
monoculturalitax».

Un’analisi preoccupata che
prosegue con l’'ex assessore Lo-
renzo Spallino: «Abbiamo vis-
suto un passaggio da un’ospita-
lita all’inizio spontanea, poi con
le agenzie e ora ho I'impressio-
ne che stiano arrivando le so-
cieta piu grosse che acquistano
immobili. Diventa quindi una
cosa strutturale».

Sostiene un indotto e non
danneggia gli albergatori. Ma
anche per Spallino il rischio c’e:
«L’equiparazione tra residenze
e ospitalita non alberghiere ge-
nera I'incremento dei prezzi,
con lesclusione delle locazioni
e l'espulsione dei residenti».

Il turismo ha messo in moto
benefici all’economia che si ve-
de con i locali e 'occupazione.
Ma tra dieci anni cosa vede di
questo passo l'ex assessore?
«Un centro storico svuotato -
risponde - Inassenzadiunapo-
litica puntuale credo che la ri-
sposta sia fare tutto il possibile

Trecallo. In queste zone il
mercato immobiliare € mos-
so dalle prime case. Nessun
effetto dall’arrivo della Pede-
montana per ora. Anche ad
Albate ci sono recuperi con
costruzioni acquistabili a
2mila, 2.200 euro al metro
quadrato. Cifre che si dimez-
zano con l'usato. Si scende
con 1.300-1.400 euro a Lora.
E gli affitti? Riguardano so-
prattutto lavoratori in tra-
sferta e chi ha difficolta ad
acquistare. In Citta murata il
canone di un bilocale & di 700
euro al mese, quello di un tri-
locale & di mille euro al mese.
Contratto principale a cano-
ne libero. Nel quartiere Bor-
ghi si va da 500 a 800 euro.
M. Lua.

Lorenzo Spallino

Angelo Caruso di Spaccaforno

L'analisi

«Maiodico
chefannobene

atuttaComo»

«Ben vengano i b&b, fanno bene
allacitta e nondanneggiano le
altre strutture come gli alberghi>».
E laconvinzione dell’'avvocato
Claudio Bocchietti, presidente di
Confedilizia. Anche perché questo
fermento & legato al boom del
turismo. «Credo che occorra
mettere in ordine logico dove sta
lagallinaedove l'uovo - precisa
Bocchietti -. La causadi sviluppo
dei bed and breakfast va indivi-
duata nella crescita turistica di
Como, nella sua attrattivita. Nasce
ladomanda e si distribuisce tra gli
offerenti secondo leregole del
libero mercato... Credo checi siano
opportunita per tutti e questo
fenomeno non abbia danneggiato
lo sviluppo del settore alberghie-
ro, anzi sono nati anche alberghi>».
Insomma, per I'avvocato Bocchiet-
ti «il turismo c'é e ha portato una
serie di benefici alla citta - aggiun-
gendo poi - sarebbe grave invece
chel'alloggio rimanesse vuoto, si
abbasserebbero i prezzi delle case.
Cosi la citta e viva e popolata».

Claudio Bocchietti

perché resti 'impronta pubbli-
caincittamuratainmodo chela
gente metta a confronto il fatto
di affittare a B&B e risiedere».

Privilegiato il turismo

Il professor Angelo Caruso di
Spaccaforno riflette in modo
analogo: «Avevo fatto anche un
convegno con il Comune sul fe-
nomeno degli affitti brevi. Evi-
dentemente & positivo, ma se
governato. Se lasciato a se stes-
so, crea negativita».

La vicenda del - mancato -
campus universitario con tanto
di partenza del Politecnico & un
capitolo di questo racconto:
«Trale righe si legge che le isti-
tuzioni hanno privilegiato uno
sviluppo turistico per Como,
piuttosto che culturale».

Bisogna fare attenzione, an-
che per un altro motivo. Vero &
che il brand del lago di Como &
solido, ma in un mondo cosi ra-
pidamente in trasformazione
basta poco per cambiare le car-
te. Eivalori del mercatoimmo-
biliare. «Bisognerebbe - & il
suggerimento - fare in modo
che ssisfruttassero gli affitti bre-
viper migliorare la qualita della
citta al di fuori delle mura e
coinvolgere nel fenomeno del
turismo le zone immediata-
mente esterne, dove le saraci-
nesche chiudono».
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Mercato immobiliare a Como: prezzi stabili
In centro acquisti per case vacanza o uffici

Le tendenze sul Lario. In periferia s1 punta sulle nuove costruzioni

In citta murata si compra-
no immobili da adibire a
ufficio-praticasempre piu
diffusanegli ultimi tempi -
perrealizzare case vacanza
0 bed and breakfast.

In periferia si punta alle
nuove costruzioni sorte
sulle ceneridisoluzionide-
glianni ’60 e ’70. In ogni ca-
S0 i prezzi nei primi sei me-
sidel 2019 sono rimasti sta-
bili rispetto al secondo se-
mestre 2018.

E - in sintesi - quanto
emerge dall’Osservatorio
Immobiliare del Gruppo
Tecnocasa arrivato alla 27¢
edizione. Dal panoramare-
gionale € possibile analiz-
zare I’andamento di vendi-
te e affitti per ogni singola
provincia.

A Como, secondo i dati
diffusi, & attivo il mercato
immobiliarein particolare
in Citta Murata e nel quar-
tiere Borghi.

In centro storico, negli
ultimi tempi, diversi pro-
fessionisti hanno acqui-
stato appartamenti di am-
pie dimensioni da destina-
re ad uso ufficio.

Ma si sta confermando
anche la tendenza - vista la
sempre crescente vocazio-
ne turistica del territorio -
di chi compra per realizza-
re case vacanza o bed and
breakfast. Questi ultimi
investono intorno ai
260mila euro. Sta diven-
tando difficile perd trovare
tagli di ampia dimensione.
La cifra media si attesta

A Como, secondo i
dati diffusi, € attivo il
mercato immobiliare
in particolare in Citta
Murata e nel quartiere
Borghi. In centro
storico, negli ultimi
tempi, diversi
professionisti

hanno acquistato
appartamenti

di ampie dimensioni
da destinare

a uso ufficio

attorno ai 3mila euro al
metro quadro con punte di
bmila per il nuovo.

Fuori dalla citta murata
un quartiere molto richie-
sto & - come anticipato -
Como Borghi dove, un im-
mobile in buono stato, si
vende a 2.000-2.500 euro al
metro quadro. Prevalgono
i fabbricati degli anni ’60,
ma sonoincorsodiversiin-
terventi di abbattimento e
riqualificazione, il costo

Nella convalle

Un quartiere molto
richiesto € Como
Borghi: un immobile
in buono stato, si
vende a 2.000-2.500
euro al metro quadro

medio in questi casi salira
a 3.500 euro.

Prezzi sostanzialmente
stabili anche nelle zone pe-
riferiche di Albate, Lora,
Muggid e Trecallo dove si
comprano principalmente
prime case.

Anche nel quartiere di
Albate, dove prevalgono
gli edifici degli anni ’60 e
’70, sono in corso interven-
ti di recupero con la nasci-
ta di nuove costruzioni ac-
quistabili a 2.000-2.200 euro
al metro quadro. L’usato si
aggirasuil.000 euro. Prezzi
pit bassisisegnalano a Lo-
ra, Zzona panoramica e col-
linare i cui valori medi si
aggirano intorno a 1.300-
1.400 euro.

Fuori Como a Torno, ad
esempio, si possono acqui-
stare immobili indipen-
denti e ville di prestigio
con vista lago a 3.000 euro
almetroquadro. A Cernob-
bio uno stabile usato con
vista lago tocca, in buono
stato, anche i 4mila.

Attivo, infine - sempre
secondo le statistiche pro-
poste dall’Osservatorio del
Gruppo Tecnocasa -il mer-
cato delle locazioni.

Per quanto riguarda la
Citta Murata il canone di
un bilocale é di 700 euro al
mese, quello diun trilocale
sale a,1000. I1 contratto piu
utilizzato e quelloacanone
libero. Nella zona Borghi i
bilocali si affittano a 500-
600 euro al mese, mentre i
trilocali a 800.



DOMENICA 19 GENNAIO 2020

LCORDINE 3

SION

Cultura e formazione sono il futuro della citta

ma per valorizzare il patrimonio che gia possiede

occorre un disegno organico e condiviso
E giunto il momento di dare una nuova vita
ai 300mila metri quadri di aree dismesse

ANGELO MONTI

Quandopensiamoallacittail rife-
rimento ideale & sempre la citta
dellastoria,nonun semplice con-
tenitore difunzioni, quindi,maun
patrimonio cherimandaaivalori
simbolici e identitari di una co-
munita. I romanila chiamavano
“civitas” riconoscendo proprio
neicittadini, nei “cives”, il compi-
todidarevitaaunluogodirelazio-
ni tra persone diverse per etnie,

religione, tradizioni, cultura,ma
unite dalle stesse leggi.
Osservandoi territori del no-
stroabitare quotidiano - ladiffu-
sione urbana di una citta che &
ovunque - ¢lecitodomandarsise
quella“ideaidealizzata” abbiaan-
corasenso. Le nostre conurbazio-
niadensitavariabile sisonoestese
alle geografie “incerte” di campa-
gneurbanizzate dove ogniforma

&

La rigenerazione urbana

e impossibile

senza un progetto di nesso
tra cose e persone

si & persa, sostituita da relazioni
temporali pitiche da quelle diluo-
ghi. Contemporaneamente, le
mutazioni post-industriali erodo-
noil tessutourbano attraversola
dismissione degli insediamenti
produttivi generando ampicom-
partidi “vuoti”. Periferiechenon
sono piu solo geografiche (la di-
stanza dal centro), ma che si de-
terminano per l'assenza di quei
servizi essenziali alla vita diuna
comunitaurbana. Inquestoqua-
drocomplessoecritico ésempre
pitindispensabile qualche segna-
ledicredibileriscatto dacondizio-
ni depauperate di futuro.

Luoghi e persone
Credochelacittadidomanidebba
recuperare lasuadefinizione sen-
zautopiche nostalgie, mafrenan-
dola dispersione urbana, ripen-
sando alla propria sostenibilita
ambientale erigenerandole poro-
sita dei vuoti.

La rigenerazione urbana - se
non ne facciamo uno slogan - &
impossibile senzarigenerazione
umana, cioé senzaun progettodi
nesso tra cose e persone che ¢ la
chiave della citta pubblica. Quel
luogofisicodistrade, piazze, par-
chiegiardini, maanche spaziodel
liberoincontro, attrezzature per
lacollettivita - scuole, sanita, ver-
de, sporteccetera- einfrastruttu-
reperl’energia,l'acqua,itrasporti

Una cartolina

dal titolo
“Geografie urbane”
disegnata

dallo stesso
Angelo Monti

per illustrare

il suo articolo

E—

eleinformazioni. Proprio spazio
pubblico e dotazioni accessibili
misuranol’'urbanita del luogosol-
lecitando,in chinefruisce, il senso
diappartenenzaerispettoperuna
citta anche sua.

Servizi inderogabili
Edel1968l'introduzionedel prin-
cipio di garantire una dotazione
minima di servizi - i cosiddetti
standards - negli strumentiurba-
nistici. Fuunaverascossapolitica
eculturale ma, oggi, quell’approc-
cio tutto quantitativo non & piu
sufficiente perrispondere agliim-
pulsi della digitalizzazione, alle
rimodulazioni produttive globali
e,nonultimo, all'affermarsidimo-
dellisociali e culturali che sposta-
noil concettodiproprietain quel-
lo di uso. Se l'obiettivo per le no-
stre citta e affermarsi come citta
intelligenti - le tanto evocate
“smartcities”, termineintrigante
mamoltoindeterminato - questa
ambizione nonsirisolve nelsolo
accessodigitale enellaconnettivi-
ta, ma con visioni ben pit com-
plessedialcune purbuoneappli-
cazioni algoritmiche.
L’intelligenza si attiva orien-
tandoiserviziversopolitiche che
rendanolecittadavverofruibilida
tutti,non soloin terminifisici,ma
anchenellacoesionesociale. L'in-
telligenzaurbanastanellaconsa-
pevolezza e nell’attenzione alla
sostenibilita deinostricomporta-
menti a partire dal rispetto del-
Pambiente. Unlavororigenerati-
vopaziente maindifferibile ciat-
tende enon esclude contesti privi-
legiati né contempla isole felici.
Como eétraqueiluoghidieccel-
lenza che stanno esaurendo le
proprie potenzialita. Citta euro-
pea, inserita in un contesto pae-
saggistico e orograficodieccezio-
nalebellezza, conunastoriasedi-
mentatanelvalorearchitettonico
dei suoi luoghi, con un capitale
produttivo e industriale tutt'ora
vivo,non haunaveravisione pro-
spetticadatempo né unacompiu-
tachiarezzaidentitaria. ]‘E\ancora
undistrettoindustriale? Eunre-
sort per classi abbienti? O uno
spaziodiconsumo turisticoaso-
stabreve? Temo cherisposte chia-
re non emergano ed ¢é illusorio
pensare chesirivelino “motupro-
prio”. La citta pubblica deve ac-
compagnare questa ricerca per-
ché senza qualita anche a Como
non ci sono luoghi e “non si pud
abitare una citta se questa non
regala luoghi” (M. Cacciari).
Abbandonato - ciauguriamo-
ilconsumodinuovisuoli, e giunto

ilmomento di occuparsi dellacit-
ta nella citta, e dei suoi oltre
300.000 mq () di dismissioniin-
dustriali. Non possiamo pensare
che, nelladebole situazione eco-
nomicagenerale questo avvenga
magicamente senzainvestimenti
sulla capacitaattrattivaeinclusi-
va della citta e, dunque, ancora
unavolta sulla qualita e sull’effi-
cienza di cio che offre.
Qualchenumero: 127 strutture
scolastiche, 4 istitutiuniversitari,
5 musei, 3 biblioteche, 6 grandi
impiantisportivie 36 minori. Un
quadronondeficitarioein media
con le altre cittd lombarde, ma
percorsodamolte criticita: mobi-
litairrisolta, scarsaintegrazione
aretedeiservizi,obsolescenzadi
molte struttureeinodidisempre:
Lungolago, Ticosa,San Martino,
Stadio, Politeama, Camerlata.
Questaincompiutezzasiriper-
cuote sulla qualita. Non a caso,
nonostante le sue potenzialita,
Comorisultasempre inposizione
poco brillante in tutti i rapporti
periodicisullaperformance urba-
na e la qualita dei servizi urbani.
Credo che per capire cosa Como

Angelo Monti ARCHITETTO

Architetto

Angelo Monti é architetto
LaureatoaFirenze,
haconseguitoil Post-
Graduated Diplin “Storia
ecriticadell’Architettura”
allaAAdiLondra
Hainsegnato
alleUniversitadiFerrara
e Parma. E stato presidente
dell'Ordine professionale
diComoedellaConsulta
Regionale degli Architetti

Riviste e associazioni
Hadirettolarivista “AL"
presiedel'associazione
Urbanlab, centro distudio
per lapromozione

della culturaurbana,
@membrodeidirettivi
dilnuLombardia

edi OfficinaComo

vorra “fare dagrande”, sianeces-
sario e fondanteriflettere proget-
tualmente proprio sulruolodella
citta pubblica e dei suoi servizi,
riprendendo il filo del piano di
governo attraverso la revisione
del cosiddetto piano dei servizi
chenon é solo “cosa” tecnicama
quel programmacoerente ed inte-
grato dirisposte che chi governa
devedare alladomandadiinnova-
zione edi nuove competitivitadel
territorio.

Trai tanti temi aperti, questa
citta ha anche un problema irri-
soltonellacapacitaattrattivaver-
solefasce pitgiovanidellasocie-
ta. Ilriposizionamento generazio-
nale, peresempio, non puo essere
certoaffidatoallasolavocazione
turisticache, seppurinterpretata
sovente come panacea, non e suf-
ficiente asostenere unmodellodi
economiaurbanadinamicaedif-
fusa come tuttiglianalistiecono-
mici rilevano.

Comemolti, ritengo che Cultu-
rae Formazione possano costitui-
re per Como “asset strategici”.
Una citta della cultura da inten-
dersinonsoloinchiavediturismo
culturale - sebbene anche qui ci
siamolto dafare - enemmenodi
eventi e di numeri, se questinon
costituisconovolanodivalorizza-
zione del patrimonio che gia pos-
sediamo-ilsistemamuseale -edi
quanto gia produce questa citta.

Nuovi centri civici

Analoga élariflessione sul siste-
ma dei servizi all’istruzione. Un
grande capitale collettivo disse-
minatoinogniquartiere che puo
essere ripensato e innovato, per
esempio, nell’'otticadinuovi “cen-
tricivici” di connessione conl'ur-
banitadeiluoghi. La“cittadeiser-
vizi”,dunque, ¢ il vero progetto di
cittadinanzaintelligente. Investi-
re in un disegno organico sulla
qualitadel capitale collettivo che
esiste gia, mi sembra per Como
unabuonapremessaperla“reno-
vatiourbis” cioé per unariflessio-
netotale sulle citta piuttosto che
unasommatoriaditanti “piccoli”
interventi puntuali. Insufficienti
se non ¢ chiara la direzione da
intraprendere.

E il rafforzamento sul piano
sociale,economico, culturaleein-
frastrutturale che puo consentire
aComodiinnescare unadinamica
diattrattivita perle nuove genera-
zioni, unico antidotoadundecli-
no, magari dorato, ma privo del-
l'urgenzadifuturo. Insomma, ine-
vitabilmente, unanecessitadipo-
litica, di sinergia e convivenza.
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Primo piano |Impianti sportivi

L’operazione
Lidea & di prendere

il progetto che era
stato predisposto per
Cucciago e I'area del
vecchio Pianella e
riproporlo a Cantu,
sul terreno dove in
passato ¢ stato fatto
il duplice tentativo

di costruire due
palazzetti, su un’area
messa a disposizione
dall’amministrazione.
Il Comune stanziera
inoltre anche un
contributo di circa
due milioni di euro

Insuccessi

Nelle immagini,

i due tentativi finora
portati avanti

per costruire

un palazzetto a Cantu
A sinistra,

il cosiddetto
PalaBabele durante
le operazioni

di demolizioni.

A destra, la seconda
struttura con 'opera
definitivamente
bloccata

«Nuovo palazzetto, massima disponibilita
Ma dobbiamo evitare gl errori del passato»

Alice Galbiati, primo cittadino di Cantu, e 1l progetto della societa di basket

Nuovo palazzetto dello sport di
Cantu: Nei giorni scorsi, in una
intervista al Corriere di Como, il
presidente del club brianzolo
Davide Marson aveva annuncia-
to che «il gruppo € sostanzial-
mente pronto. Possiamo rende-
re operativo il progetto». I.’ope-
razione, portata avanti con il
marchio Cantu Next, & nota:
prendere il progetto che era sta-
to predisposto per Cucciago e
1’area del vecchio Pianella e ri-
proporloa Cantu, sul terreno do-
ve in passato € stato fatto il du-
plice tentativo di costruire due
palazzetti, su un’area messa a
disposizione dall’amministra-
zione, che e pure disposta a stan-
ziare anche un contributo di cir-
caduemilionidieuro. Sullaque-
stione interviene ora Alice Gal-
biati, primo cittadino di Cantu.

«I1 Comune c’e - afferma il sin-
daco - Abbiamo messo a disposi-
zione I’area e quei fondi della
Presidenza del Consiglio che
erano stati accantonati proprio
per costruire il nuovo palasport.
Soldi che sono arrivati da anni,
che il Comune ha da allora. Poi
cisono stati tuttiiproblemiche
sappiamo e sono rimasti fermi.
Si parla di circa 2 milioni di eu-
ro». Perben due volte, come det-
to, la costruzione di un pala-
sportsiefermata. Siparladiuna
operazione che ha presoil via al-

Il futuro

Nel rendering,

la struttura

che la societa
Cantu Next,
legata alla
Pallacanestro Cantu,
intende costruire
nella stessa area
dove in passato
sono stati fatti
ben due tentativi
di realizzare

un palasport

1’inizio degli anni ’90: entrambi i
tentativi sono falliti.

«Noi stiamo dialogando - spie-
gaancora Galbiati- Stiamo sup-
portando per quello che € possi-
bile la societa. Abbiamo visto il
piano che e stato presentato.
Ora dobbiamo capirne la reale
fattibilita. Non dimentichiamo
che si tratta del terzo progetto e
non possiamo permetterci di fa-
re gli stessi errori del passato.
Quindi, massima disponibilita e
allo stesso tempo vigilanza: nel
momento in cui ci siederemo al
tavolo, valuteremo il progetto e
soprattuttolasua tenutaecono-
mica. H bello costruire il palaz-

zetto, ma poi va gestito, portan-
done avanti la manutenzione. I1
piano finanziario sara il mo-
mento fondamentale. Quando
avremo i dati alla mano potre-
mo fare una scelta definitiva
sull’operazione».

«Potrebbe essere 1’opera piu
importante degli ultimi decen-
ni, ma lo storia ci insegna che
dobbiamo muoverci con i piedi
di piombo - spiega ancora il sin-
daco di Cantu - Tempistiche?
Non ne ho. Attendo che la socie-
ta mi contatti e poi ne parlere-
mo. Aspetto che midicano qual-
cosay.

Una Pallacanestro Cantu di

cui il sindaco & grande tifosa.
Alice Galbiati conclude con una
annotazione sul progetto socie-
tariocheinquestigiorni compie
undici mesi. «Ho vissuto un po’
tutte le tappe dell’evoluzione di
questa squadra e del club - dice
infine il sindaco - Proprio un an-
no fa ci sono stati momenti
drammatici. Sembrava che la
Pallacanestro Cantu fosse de-
stinata a scomparire. Ci siamo
tutti dati da fare. Davide Mar-
sonperprimo cihacredutoconil
suo entusiasmo dirompente: il
miracolo é riuscito. La strada e
tracciata».

Massimo Moscardi

Il sindaco
Abbiamo visto
il piano

che ¢ stato

presentato.
Ora dobbiamo
capirne la
reale fattibilita
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Architettura. Una grande mostra a Roma e un omaggio a Como riportano
in evidenza le sue idee. L'erede: «Milano potrebbe dedicargli un museo»

Gio Ponti, il maestro delle forme pure
che sapeva dialogare con gli artigiani

Stefano Salis

ellacopertina del piti recen-
te«Domuss, il primo diret-
to, come guest editor, da Da-
vid Chipperfield, campeg-
gia un etereo svolazzo geometrico:
cristalli aerei in un gioco di forme
semplici e un nitore di ombre eluci
che lasciaaffascinati. Si, sembra dav-
veroun foglio ritagliatoda un bam-
bino, perforazioni esiliche rendono
quella costruzioneunacarta velina.
Per gli occhi esperti, perd, basta un
attimo:non éunacarta, mala —ben
solida - Concattedrale Gran Madredi
Diodi Taranto, Pultimo sforzo esteti-
co e architettonico di Gio Ponti, un
vero e proprio genio del Novecento.
E non selo italiano. Ovviamente,
Nelleriflessioni teoriche, enelle
prove pratichediGio Ponti, la parola
«diamantes e determinante. Sono
diamanti, per dire, I'auto mobile che
progettd per Carrozzerie Touring
(anticipatrice di alcune tendenze fu-
ture del design d'auto), o, ilnome, e
1a foggia, della macchina per caffé
che vinse il concorso che Pontiin-

La parola
wdiaman-
te» é deter-
minante
nell’'opera
del genio
creativo
milanese

disse, nel 1956, in collaborazione
con leriviste Domus, Casabella, Stile
Industriae I'industria Pavoni. Vinse
un progetto, bellissimo, firmato da
duealtrigrandi geni del nostro No-
vecento: Enzo Mari e Bruno Munari
(). Edera, certamente, appunto, un
diamante architettonico la Concat-
tedrale di Taranto (inaugurata il 6
dicembre 1970), progetto visionario
e purissimo: la smaterializzazione
del volumi non ha confronti nem-
meno conaltri suoi progetti simili.
1l diamante, nota Domitilla Dardi
nelsuodensosaggio pubblicato sul
catalogo della grande e bellissima
mostra «Gio Ponti. Amare I'Archi-
tettura» in corsoal Maxxi di Roma,
«ben siadatta anche allasua perso-
nalita intellettuale. Cosicomeilcor-
podel diamante viene messo in ri-
salto dal taglio a facce multiple,
l'espressivita di Ponti si confronta
con mezzi, tipologie e soprattutto
relazioni, tra i piti variegati»,
Staqui, in effetti, il problema che,
credo, abbia avuto questogenio nella
“percezione” corrente fino aqualche
anno fa. La criticaaccademica - con

rareeccezioni - ha faticatoaingua-
drarlo: proprio cid che non va fatto
con Ponti, lacuidimensione ¢ molte-
plice,contraddittoria (lui espressa-
mente lo dice dei suoi pensieri nel
libro, quasi omonimo della mostra,
Amate larchitettura), fluida, eppure
persistente, diun pensieroeun agire
chesono, sempre, frutto diuna me-
ditazione e di una conoscenza pro-
fonda delle cose, dei materiali, dei
metodi di lavoro: e lui ne ha speri-
mentati tanti, cercando instancabil-
mente negli artigiani il puntoriful-
gentediqualitache sapeva intravve-
dere dovunque. Di «insufficienza
degli strumenti critici» parlaanche
Salvatore Licitra, nipote e custode
dell’eredita intellettuale di cotanto
avo, inun brillante saggio sulle case
abitate da Pontiin vitae costruite per
5é; ed é vero: C'éstato «scarsoricono-
scimentoculturales dellasuaopera.
Che invece appare, ed &, dopo la mo-
stra pariginadi unanno faeconla
“puntualizzazione” sull’architettura
del Maxxi (Fulvio Irace, co-curatore
della mostra, insieme a Maristella
Casciato, gliha sempre dato il giusto
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Diamanti,
Asinistra, il
modellino della
concattedrale di
Tarantoin mostra
al Maxxi; sotto,
asin. Eindhoven,
Grandi Magazzini
de Bijenkorf (ph.
Filippo Romano)
e adx, Palazzo
Livianoa Padova
(ph. Giovanna
Silva). Courtesy
Fondazione Maxxi

rilievo) un contributo gigantesco. In-
somma: lamostradel Maxxi, allestita
benissimo, ¢ il relativo, ottimo cata-
logo(Forma)sonoun omaggio riu-
scito come, del resto, la mostra in
corsoaComocheillumina il rappor-
totraPontie ungrande designer co-
me Ico Parisi (con relativa ripubbli-
cazione dellaloro corrispondenza).
Sarebbe bello che anche Milano -la
citta nella quale ha vissuto, operato
elasciato segni grandiosi del suo ge-
nio, a partiredall'iconica Torre Pirel-
li- trovasse ora il modo di contrac-
cambiare, magariconun museode-
dicato alui. i la propostadello stesso
Licitra: «Posso ben testimoniare co-
mecuratore dell’archivio di Gio Pon-
ti, che i milanesi conoscono bene e
sono orgogliosi del suo lavoro, cosi
presente nellacitta, Il Pirellone, co-
me imilanesi chiamano il grattacie-
lo, affettuosamente contraddicendo
idesideri dell'architetto, edivenuto
e continua ad essere, nonostante il
nuove skyline, uno dei simboli della
citta. Cosa manca allora? Manca un
piccolo museo che raccolga le testi-
monianze e i materiali dellavoro di
Ponti, di cuilacitta ériccaefierae di
cuiilmondo ¢ assolutamente curio-
50, Le architetture di Ponti in citta
sono almeno 35, poi abbiamo sue
opere al Museodel Castello, al Poldi
Pezzoli, in casa di tanti collezionisti.
Forsecisi pud incontrare, 'Archivio
di Gio Ponti, la Regione, il Comune,
la Triennale, non dicoattorno ad un
tavolo, ma anche in piedi e rapida-
mente, per colmare questa lacunan.
Lo merita Ponti e lo merita soprat-
tutto Milano, Per il suo passato; ma
ancora di pit per il suo futuro.
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