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La nuova manovra sugli sconti

Bonus ai condomini

tagliatii tettidi spesa

perloscontofiscale

Sconto al 110%. Rivisti al ribasso i limiti di costo
SU cUi calcolare la detrazione fiscale: i nuovi criteri
saranno tipologia e grandezza dell'immaobile

SIMONE CASIRAGHI
Unpassoquasidel tutto
definitivo. Condiverserettifiche
rispetto al testo originario.
Tlvialiberadellacommissione
BilanciodellaCamera,hatraccia-
toilquadroormaifinaleentrocui
verra applicato il nuovo maxi-
scontofiscaledel110% perlavori
edilizidiefficientamentoenerge-
tico e interventi anti-sismici. Si
trattadelladetrazionepitialtamai
introdotta finora come sconto
concesso dal Fisco.
Unpassoinavanti,masebbene
lalegge avessefattoscattarelami-
sura gia dal 1° luglio scorso, era
praticamenteimpossibileappli-
carlanellesuepartipitiimportan-
ti proprio perché mancano non
solounaseriediregoledefinitive,
maancheilquadrodefinitivodelle
tipologiediinterventiammessial
superbonus. Ora comunque, il
quadroéquasicompleto:sidovra
soloattendereunaveloceappro-
vazioneanchedell’'auladiMonte-
citorioe,quindi,ilpassaggioal Se-
nato perché le norme diventino

definitive. Non solo: due ultime
passaggiancora. Lapubblicazione
sullaGazzettaUfficialedellalegge
approvatadal Parlamento,soloa
quel punto entra in vigore.

Ledisposizioni finali

Aquestopunto,altritrentagiorni
ditempo, perchéilministerodel-
I'Economiael’Agenzia delle En-
trate definiscano le disposizioni
applicative e le norme attuative
dellanuovalegge. Il quadronor-
mativo quindi non sara definito
prima del prossimo 18 agosto. I1
superbonusdel110%,comeéusci-

40.000

ILTETTO PIU ALTO

Per i «piccoli»
condomini

il taglio del limite
e di 20 mila euro

to dalla commissione Bilancio
dellaCamera, presentanonpoche
novita.
Fraqueste,quellachecolpisce
maggiormente, sono i cambia-
mentideitettidispesaacuiappli-
careladetrazione.Ilbeneficio,in-
fatti,nonsiapplicherapiticonun
unicolimitedispesacomeéstato
finora, mavarierainfunzionedel-
latipologiadell’edificioacuisiri-
ferisconoilavori.
Equestainfatti,lacontroparti-
taalladecisionediallargarelapla-
teadeibeneficiaridel superscon-
tofiscale: pitlinterventiagevola-
bili, maminoritettidispesaacui
siapplicail superbonus.
Laprimaricadutaesugliinter-
ventiperrifareil cappottotermi-
co.Secondol'ultimaversionedel
testoapprovato,questointerven-
tofarariferimentoalimitidispesa
inferiori rispetto all’'unico tetto
finorafissatodi60.000euro.Ora,
infatti, i limiti saranno differen-
ziatiinbase alladimensionedegli
immobili su cui si interviene, in
funzione cioé delnumerodiunita

abitativechefannopartedell’edi-
ficio.Vediamoli,quindiinuovitet-
tidispesa.

Dai60.000 euroinizialmente
previsti perogniunitaimmobilia-
re,sipasseraquindia50.000euro
pergliedificiunifamiliarisucuisi
intendeintervenire conlavoridi
isolamentotermicodellesuperfi-
ciopacheverticalie orizzontali -
imuriesternieil tetto - che inte-
ressanol’'involucrodell’edificio,in
manierasuperioreal 25%deimu-
ri di perimetro e del tetto dello
stessoedificio. Secondatipologia
di immobili: stesso taglio infatti
deilimitidispesaanchepericon-
domini, edificicentralidel mecca-
nismo allabase del super ecobo-
nus e a cui punta come leva dei
lavoridiriqualificazioneinchioa-
vegreenlapplicazionedelloscon-
todel110%.

Leunitaimmobiliari
Perquestiinterventi,infatti, iltet-
to dispesa e stato fatto scendere
a 40.000 euro per gli immobili
condominialicompostifinoaotto
unitdimmobiliari. Mentreésceso
a30.000 europericondominipitt
grandi, oltre cioe gliottoapparta-
menti.
Inentrambiicasidicondomi-
ni,questiimportidovrannoessere
moltiplicati per il numero delle
unitaimmobiliariche compongo-
no ledificio per avare il valore
esattodellaspesaacuiapplicare
il superbonus. Uno degli aspetti
spessotrascuratoriguardaimate-
rialiutilizzati perrealizzaregliin-
terventidiisolamentoedefficien-
tamento energetico: la realizza-
zionediquestilavori, infatti,devo-
noessereportatiatermineutiliz-
zandomaterialiisolantiparticola-
ri,elementicherispettinoicriteri
ambientaliminimifissatidal de-
cretoministeriale11ottobre 2017.
Seconda importante novita:
negli interventi di sostituzione
degliimpiantidiclimatizzazione

LA PROVINCIA
SABATO 11 LUGLIO 2020
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Piccoli condomini
Il limite scende a 40.000 euro
Per gliinterventidiriqualificazio-
ne energetica sugli immobili con-
dominiali il tetto di spesa dai
60milaeuroinvigore e stato fatto
scendere al nuovo limite di
40.000 euro per gli immobili con-
dominiali composti fino a otto
unita immobiliari.

1 grandi edifici
1l nuovo “tetto” & di 30.000 euro
Neigrandiedificiil limite@scesoa
30.000 euro per i condomini piu
grandi, oltre cioé gli otto apparta-
menti. In entrambi i casi di condo-
mini, questi importi dovranno es-
sere moltiplicati per il numero
delle unita immobiliari che com-
pongono l'edificio.

Il limite & sceso a 50mila euro
Per gli edifici unifamiliari si pas-
sera a 50.000 euro e vale se si in-
tende intervenire con lavori di
isolamento termico dei muri
esterni orizzontali del'involucro
dell’'edificio, in manierasuperiore
al 25% dei muri di perimetro.

invernale conimpianticentralia
condensazione,apompadicalore,
dimicrocogenerazioneoacollet-
torisolariil tetto di spesa € stato
ridotto a 20.000 euro (in prece-
denzafissatoa30.000 euro). An-
cheinquestocaso,illimite massi-
mo di spessa si ottiene moltipli-
candol'importoperilnumerodel-
leunitaimmobiliariche compon-
gonoledificionei condominifino
aottounitaimmobiliari. Nellase-
condacategoriadiedificiconpit
ottounitaimmobiliari, il tetto di
spesainvece sara di15.000 euro.

Ilavoritrainanti
Gliinterventi sugli edifici unifa-
miliari per la sostituzione degli
impianti di riscaldamento esi-
stenticonimpiantiapompadica-
lore,ibridi,geotermici,ancheab-
binatiall'installazionediimpianti
fotovoltaicierelativisistemidiac-
cumulo,dimicrocogenerazioneil
tettomassimodelladetrazioneé
invece calcolata su suun tetto di
spesanonsuperiorea30000euro,
enellaspesacomplessivasonori-
conosciuteanchelespeserelative
allo smaltimento e alla bonifica
dell’impianto sostituito.
Perquellocheriguardatuttigli
altritettidispesarelativiainter-
ventidiefficientamentoenergeti-
co(articolo14del Decreto-Legge
n.63/2013) e chevannodall’acqui-
stoeposainoperadifinestre com-
prensivediinfissi,dischermature
solari,ecc.,sempreesoloseinstal-
lati contestualmente aunodegli
interventi definiti “trainanti” il
tetto di spesa su cui calcolare la
detrazioneeprevistodagli specifi-
cilimitidispesadiciascuninter-
vento. Mentre resta confermato
per gli interventi di adozione di
misureantisismichesuedificidel-
lezonearischiosismicol,2e3,il
tetto di spesa su cu calcolare la
detrazionedel superbonusécon-
fermata complessivamente a
96.000 euro.
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Mercato casa
post Covid
Tendenze

e incentivi

Webinar

Confronto pubblico
promosso da Ance,
dagliagentidellaFimaa
edagli Ordini professionali

«Ilmercatodellacasaa
Como e provincianella fase post
emergenza Covid» sara al cen-
tro di un incontro on line pro-
mosso per oggi, alle ore 17, dal-
I’Ance di Como (I'associazione
di costruttori), dagli Ordini di
Ingegneri e Architetti e dagli
agenti immobiliari della Fimaa.
L’appuntamento ha l'obiettivo
di mettere a fuoco i dati relativi
al mercato immobiliare coma-
sco, con particolare attenzione
ai prezzi di vendita e locazione
dopolapandemia. Inoltreirela-
tori rifletteranno sulle prospet-
tive del settore alla luce di una
mutatadomanda, siaperl’affitto
che perlavendita, tenendo con-
to delle nuove esigenze imposte
dal Covid-19. Nel confronto non
mancheranno riferimenti al su-
perbonus fiscale del 110%.

Sono previsti gli interventi di
Mirko Bargolini, presidente di
Fimaa Como, Francesco Molte-
ni, presidente Ance, Mauro Vo-
lonte, presidente dell’Ordine
degli Ingegneri, e Michele Pier-
paoli, presidente Ordine Archi-
tetti. L’incontro, moderato dal
giornalista Guido Lombardi,
potra essere seguito attraverso
la piattaforma Zoom. Sui siti
web delle associazioni che orga-
nizzano 'appuntamento & pos-
sibiletrovaretutteleindicazioni
per accedere.
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Ristrutturazioni e sconti
Unicredit, nuovi servizi

Banche

Ecobonus, Unicredit mettera
adisposizione deicittadini
servizieprodotti per utilizzare
i nuovi benefici fiscali

Lo annuncia la banca:
«Grazie alle misure contenute
nel Decreto Rilancio che intro-
duce agevolazioni fiscali che
prevedono la possibilita di de-
trarre il 110% delle spese soste-
nute per la riqualificazione
energetica e sismica degli im-
mobili e che comportino un up-

grade della classe energetica o
un miglioramento degli stan-
dard sismici, metteremo a di-
sposizionedeipropriclientiser-
vizi dedicati e prodotti finanzia-
riperusufruireinmodorapidoe
conveniente della facilitazione
governativay.

Duele modalita. Nella prima,
potranno essere i condomini o i
proprietari a rivolgersi diretta-
mente a UniCredit per usufrui-
redelbonusfiscale:il cliente po-
tra cedere i crediti fiscali alla
banca, attivando una linea di
credito o un finanziamento de-

dicati. Il controvalore della
compravendita del credito fi-
scale permetteral’estinzione di-
rettadellalineaconcessa. Oppu-
re condomini e proprietari degli
immobili potranno ottenere
dall’impresa che svolge i lavori
lo sconto in fattura. Le aziende
potranno rivolgersi alla banca
chiedendo la cessione dei futuri
crediti. Arrivano poi finanzia-
menti green come il prestito
personale per la ristrutturazio-
ne finalizzata a migliorare la
classe energetica dell'unita im-
mobiliareoilmutuoipotecarioa
condizioni dedicate per 'acqui-
sto di un immobile in classe
energetica B o superiore o perla
ristrutturazione con passaggioa
classe energetica superiore.
M.Lua.
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L'edilizia sul Lario oltre 'emergenza
«Il superbonus deve partire subito»

Il dibattito. Immobiliaristi, costruttori, architetti e ingegneri a confronto sulle prospettive
Molteni (Ance): «Ora si lavora, ma c'é grandissima aspettativa nei confronti degli incentivi»

COMO
GUIDO LOMBARDI

Quali sono le nuove
tendenze e gli scenari che si
prefigurano per il settore im-
mobiliare comasco in seguito
all’emergenza Covid? A questa
domanda hanno cercato unari-
sposta, nel corso di un dibattito
online, i presidenti provinciali
di Fimaa (agenti immobiliari),
Mirko Bargolini, Ance (i co-
struttori) Francesco Molteni,
Ordine degli ingegneri, Mauro
Volonte, ed Ordine degli archi-
tetti, Michele Pierpaoli.

Vendite e locazioni
Perquantoriguardalevenditee
le locazioni, secondo Bargolini
«la pandemia ha colpito il no-
stro settore meno di altri, ma &
necessario che lo Stato e I'Ue
facciano di tutto per sostenere
I'economia, perché una fase re-
cessiva avrebbe gravi conse-
guenze anche sul nostro com-
parto».

Intanto, il presidente di Fi-
maa Como ha evidenziato co-
me «oggi il cliente che viene nei
nostri ufficivuole davvero com-
prareed haleidee molto chiare:
c’¢ una grande richiesta di spazi
e viene data importanza alla
presenza di servizi di prossimi-
ta vicino agli immobili».

Del resto, ha affermato Pier-
paoli, «la pandemia ha fatto

emergere aspetti che erano gia
presenti prima, ma restavano
sottotraccia: sul tema dello
smart working difficilmente si
tornera indietro e questo in-
fluenzera anche il modo di pro-
gettare le case. Senza dimenti-
care - ha continuato - che in
questi mesi ¢ stata evidenziata
ulteriormente la nostra fragili-
ta e la necessita di un rapporto
positivo con Pambiente che ci
circonda: tutto questo porteraa
ripensare le citta e la relazione
con gli spazi verdi e la natura».
Negli ultimi anni, in Lombar-
dia, Milano ha esercitato una
forte azione centripeta, ma
questo trend potrebbe arre-
starsi proprio in seguito agli ef-
fetti dell’'emergenza sanitaria.
Sul fronte dell’edilizia, il pre-
sidente di Ance Como, France-
sco Molteni, ha spiegato come
le imprese del settore non si
trovino in una situazione di cri-
si in questo momento, ma c’¢
grande preoccupazione per il
prossimo futuro. «In questime-
si — ha spiegato - stiamo lavo-
rando per recuperare il lavoro
perso durante il lockdown, ma
in prospettiva la tenuta delle
aziende ¢ fortemente legata al-
Pandamento della legge sul su-
perbonus: su questo tema c’e
una grandissima aspettativa,
ma finché non avremo i decreti
attuativi non sapremo come

muoverci».

Gli incentivi saranno quindi
fondamentali per l'ulteriore
sviluppo del settore sul nostro
territorio, con una particolare
attenzione, come ha illustrato
Mauro Volonte, presidente de-
gli ingegneri comaschi, al tema
dell'impiantistica, anche per il
miglioramento della qualita
dell’aria. «Anche al di la della
pandemia - ha detto Volonte -
sono oggi disponibili strumenti
che consentono di purificare
P’aria che respiriamo negli am-
bienti chiusi: un elemento da
considerare anche in chiave di
progettazione».

Ottimisti

Pur con alcuni cambiamenti ri-
spetto al recente passato, quin-
di, professionisti, agenti e co-
struttori sono ottimisti sul fu-
turo del settore immobiliare
comasco, ma confidano da un
lato in un sostegno del mondo
bancario per quanto riguarda
l'erogazione dei mutui e dall’al-
tro in una rapida emanazione
dei decreti attuativi relativi al
superbonus: «Se questa legge
non dovesse funzionare — ha
concluso Molteni - la situazio-
ne per le imprese diventerebbe
grave, perché intanto le pubbli-
che amministrazioni, a corto di
liquidita, stanno tagliando gli
investimenti sui territori».
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Ecobonus 110%

Ecco tutte le novita

della legge finale

Sconto fiscale. La Camera ha approvato il testo dopo
aver raggiunto un accordo sugli emendamenti finali
per introdurre il maxi credito d'imposta per i lavori edili

SIMONE CASIRAGHI
Ilmaxibonusdel110%¢é
definitivamentelegge. Dopoilvia
libera della Camera, lo scorso 9
luglio, anche il Senato - rinun-
ciando a esaminare gli emenda-
mentipresentatiperviadeitempi
tropporistretti,ildecretosarebbe
decadutoil 19 luglio - conil voto
difiduciahaapprovatoildecreto
Rilancio (decreto legge n.
34/2020) nellaversione giamodi-
ficataeapprovataa Montecitorio.
Ilvialiberadel parlamentoha
cosiresodefinitivolecobonussot-
toformadicreditod’impostadel
110%sullespesesostenute perin-
terventi edili di riqualificazione
energetica e messa in sicurezza
degliedifici.Unamisurachesiva
adaggiungerequestannoall’altro
nuovomaxibonusdel 90%desti-
natoainterventiperilrifacimento
delle facciate degli edifici.
Questequindilanovitaportan-
ti,masonodiverseanchelenovita
introdotte rispetto alla versione
originaria del decreto uscito dal
consigliodeiministriloscorso19
maggio e oggi gia in vigore.

Intanto,einestremasintesi,la
detrazione al 110% per gli inter-
venti che rendano gli edifici piu
efficientidal puntodivistaener-
geticoepiusicuriincasoditerre-
motiéstataestesaancheaimmo-
bilidel Terzosettoreealleseconde
case,ad esclusionedelleabitazio-
nidilusso,dellevilleedeicastelli.
Potranno, invece, usufruirne i
proprietaridellevilletteaschiera.
Perlefficientamentoenergetico
sonostatirivistialribassoitettidi
spesadetraibile,chevarianoinba-
sealtipodiabitazioneetipologia
dicondominio. Resta, perlefami-

50.000

ILTETTO PIU ALTO

Il limite di spesa
per una villetta
su cui calcolare
la detrazione

glie, la possibilita di eseguire gli
interventisenzamettere manoal
portafogli, cedendo il credito
d’imposta, superbonus alle im-
presecheeseguonoilavorioadun
istitutofinanziario,bancheoso-
cietadi assicurazione.
Entrandonel dettaglioquindi
del provvedimento approvato, il
superbonus 110% ha una durata
checomprendeilavoriavviatidal-
lo scorso1luglio 2020 e che ver-
rannorealizzatifinoal 31dicem-
bre2021.Solopergliedificidiedi-
liziasociale,lascadenzaperusu-
fruire del superbonus110%é fis-
sata al 30 giugno 2022, offrendo
pititempoperpoteravviarelavori
dirisparmio energetico.
Due,quindi, ifiloniguida: l'effi-
cientamentoenergeticoelames-
sa in sicurezza. Questo significa
chefrailavoriammessialbenefi-
cio la priorita verra data a inter-
venticomeil cappottotermico,la
sostituzionedegliimpiantidicli-
matizzazione invernale con im-
piantidotatidicaldaiead altaeffi-
cienza,lademolizioneericostru-
zione di edifici, I'installazione di

impiantifotovoltaici,'installazio-
nedicolonninediricaricadiauto
elettricheelamessainsicurezza
antisismica. Cappotto, caldaie e
normeantisisma:cambianoalcu-
neregoleportanti. Intanto, posso-
nooraottenerel’agevolazione tut-
tiilavoricomel’isolamento ter-
micodellesuperficiesterneein-
terneperoltreil 25%dellasuper-
ficie (cappotto termico). Cosi, il
limitedellespesedetraibiliéstato
fissatoa50milaeuropergliedifici
unifamiliari. Mentre pericondo-
mini & a 40mila euro da due a 8
unita; e a 30mila euro per quelli
checomprendonopitdiottouni-
ta; la sostituzione degli impianti
diclimatizzazioneinvernalecon-
dominialiconimpianticentraliz-
zati a condensazione. Il tetto di
spesaéfissatoa20milaeuromol-
tiplicatoperilnumerodelle unita
immobiliarineicondominifinoa
8unitaeal5milaeuroneicondo-
mini pit grandi; la sostituzione
degliimpiantidiclimatizzazione
invernale delleunitaimmobiliari
unifamiliari conimpiantiapompa
dicalore.Iltettodispesaéfissato
a30.000 euro; messainsicurezza
antisismicainzonasismical,2e
3.

Altra novita riguarda l'esten-
sionedelsuperbonusailavoriper
lefficientamento energeticonel
casodiinterventididemolizione
ericostruzionedell'interoimmo-
bile (possibilita finora esclusa),
proprioperdareaiprivatipitiscel-
te fra le soluzioni progettuali.

Accedonoal superbonusanche
gli altri interventi di efficienta-
mento energetico gia agevolati
dall’ecobonus, I'installazione di
impianti solari fotovoltaici con-
nessiallareteelettrica,l'installa-
zionedisistemidiaccumulointe-
gratinegliimpiantisolarifotovol-
taiciel'installazionediinfrastrut-
tureperlaricaricadeiveicolielet-
trici,acondizionechesianorealiz-
zati congiuntamente agli inter-
ventiprincipali (cappotto termi-

Isolamento

1l cappotto per gli edifici

Nel caso di isolamento termico Il
tetto di spesa varia in funzione
dellatipologiadell’edificio. Cosi, &
stato fissato a 50mila euro per gli
edifici unifamiliari. Mentre per i
condomini & a 40mila euro per gli
edifici da 2 a 8 unita; e a 30mila
euro per quelli oltre.
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Comfort nei condomini
Impianti piv efficienti

La sostituzione degli impianti di
climatizzazione invernale condo-
miniali con impianti centralizzati
a condensazione ha un tetto di
spesa é fissato a 20mila euro mol-
tiplicato per il numero delle unita
immobiliarineicondominifinoa8
unita e a 15mila euro per gli altri.
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Villette unifamiliari

Scende la spesa detraibile

La sostituzione degli impianti di
climatizzazione invernale delle
unitaimmobiliari unifamiliaricon
impiantiapompadicalore, inclusi
gli impianti ibridi o geotermici,
anche abbinati all'installazione di
impianti fotovoltaici ha come tet-
todispesail limite di 30.000 euro.
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co,sostituzionedegliimpiantidi
climatizzazioneinvernaleemessa
insicurezzaantisismica). Ibenefi-
ciaridelsuperbonussonoicondo-
mini; le persone fisiche; gli Iacp;
lecooperative diabitazioneapro-
prietaindivisa;onlus, organizza-
zionidivolontariato,associazioni
di promozione sociale del terzo
settore; le associazioni e societa
sportivedilettantistiche (Asd),so-
lo perlavori sugli spogliatoi.

Novita anche per la cessione
delcreditoescontoinfatturaPri-
modato:iproprietaridiimmobili
cherealizzanoilavori secondoil
regime di superbonus possono
perprimiusufruiredirettamente
della detrazione maggiorata del
110%. In questo caso il credito
d’imposta maturato viene rim-
borsato in 5 rate annuali di pari
importo.Finoraquestastessaop-
zione, nel casodeglialtrieco-bo-
nus, potevaessere esercitatasolo
nel caso del sismabonus.

Ma si aprono anche altre due
opzioni. Laprima:ilcreditodiim-
postamaturatoecorrispondente
alladetrazionedaportareincom-
pensazione con la propria Irpef,
puoinveceessere cedutoad altri
soggetti. Fraquesti,oltrealleim-
prese che svolgono i lavori, ora
possonoessere cedutianchealle
banche.

Alternativaaquestaopzionee,
invece,larichiestadelloscontoin
fattura. Ilnuovosistema-peral-
trogiacollaudato conaltriecobo-
nus-prevedechecoluicherealiz-
zailavoripuoottenereunoscon-
to,finoaunimportomassimopari
al corrispettivo dovuto, ma che
vieneanticipatodall'impresache
esegueilavori. Sarapoi,asuavolta,
I'impresa,arecuperarel’importo
anticipatosottoformadicredito
diimposta. Diversamente,lastes-
saaziendapotracedereasuavolta
lostessocreditoad altrisoggetti,
per esempio una banca. Per en-
trambeleopzionioccorreunvisto
di conformita.





