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Lago e Valli

Tre milioni per I'ex caserma vista lago

Menaggio. Societa spagnola siaggiudica l'edificio abbandonato da decenni. La base d'asta del Demanioa 1,2 milioni
Lagaraperlavecchiasededella Guardiadifinanzacon 18 pretendentida Italia, Germania, Russia, Olanda e Arabia

MENAGGIO
GIANPIERO RIVA

L’immobile, al dila del
degrado in cui versa da anni, &
comunquedipregioeil prezzoa
cui & stato venduto all’asta lo di-
mostraampiamente.

Stiamo parlando della ex ca-
sermadellaguardiadifinanzadi
terradi Menaggio, che siaffaccia
direttamente a lago in fondo al
paeseverso Griante. Sel’e aggiu-
dicata uno spagnolo per la bella
cifra di 2.880.000 euro, a fronte
di una base d’asta di 1.200.000
euro. Alla gara organizzata dal
Demanio oltretutto, hanno par-
tecipato ben 18 persone alcuni
italiani, ma anche tedeschi,
olandesi, russi e arabi. Diverse
nazionalita che la dicono lunga
sull’appetibilita dell’edificio.

litentativo fermato

Dopo le note ville del Centro e
Basso Lario finite appunto ad
arabi e russi, anche Menaggio
puo vantare un immobile a lago
di alta caratura. Il lungo stato di
abbandono della ex caserma,
che si protraeva da quarant’an-
ni, secondo l'opinione comune
era dovuto proprio al suo enor-
me potenziale.

Qualche anno fa, invece, la
caserma della Guardia di finan-
za di Schignano, per oltre un se-
colopresidiostrategico controil
contrabbando, erastatadismes-
saesubitoacquisitadal Comune
addirittura a costo zero. Il Co-
mune di Menaggio, anni addie-
tro, aveva tentato di rilevare la
caserma dismessa a lago, ma
quando la procedura era quasi
completata, il Demanio si rese
conto che avrebbe potuto rica-
vare ben di piu e la trattativa
venne sospesa. «La posizione
incantevole rende sicuramente

di gran pregio 'immobile - am-
mette il sindaco in carica, Mi-
chele Spaggiari - Il Comune ci
aveva provato, poi € rimasto tut-
to fermo. Ora diventa una noti-
zia confortante la vendita al-
Pasta. Sapere che la caserma in
disuso verra recuperata € co-
munque una notizia positiva».

Sulla sua destinazione futura
il primo cittadino confida in un
utilizzo turistico-ricettivo: «Per
Menaggiosarebbeladestinazio-
ne auspicabile. Sperare in un
piccoloalbergodilussocredosia
troppo, perché i metri quadrati
di superficie complessivi sono
600 e distribuiti su tre piani. Si
potrebbe ricavare un numero di
camere con servizi probabil-
mente troppo esiguo per laresa
della struttura. Come avvenuto
per altri immobili € ipotizzabile
che venga trasformato in villa
con pit appartamenti davende-
re o affittare».

Posizione fantastica

Un paio d’anni fa era stato Al-
berto Botta, esperto ammini-
stratore locale con pitt mandati
di sindaco ad Acquaseria, a sol-
levare la problematica della ex
caserma di Menaggio abbando-
nata al degrado e a richiamare
l'attenzione dell'opinione pub-
blica: «E unastrutturasituatain
posizione fantastica, con poten-
zialita straordinarie - aveva sot-
tolineato - Eppure da tempiim-
memore € li abbandonata. Si
tratta di un autentico spreco e
non mi capacito davvero di co-
me un bene pubblico tale possa
rimanere dimenticato nel piu
assoluto disinteresse di tutti».
In realta I'interesse c’era, anche
da parte di privati e societa stra-
niere. E l'asta del Demanio 'ha
dimostrato appieno.

— == = .

L’ex caserma della guardia di finanz

Il sindaco Michele Spaggiari

GumRDE FNANZA

'_E

a é stata acquistata da una societ

Poco spazio
perun hotel
acinquestelle

E stata la caserma della Guardia di
finanza del Centro Lario fino ai
primi anni '70. Poi venne chiusa e
il personale trasferito nella nuova
caserma di Nobiallo, attiva tutto-
ra. La proprieta si estende su
1.300 metri quadrati, 600 dei quali
occupati dall'immobile su tre
piani. Le amministrazioni comu-
nali che si sono succedute negli
ultimi decenni hanno sempre
auspicato che se ne potesse
ricavare una strutturaricettiva, in
grado di portare turismo, occupa-
zione e introiti al Comune. Il
raddoppio del Grand Hotel Victo-
ria, con spa e piscine, ha gia frut-
tato al Comune 1.500.000 euro, in
parte gia investiti per il rifacimen-
to della parte finale di lungolago
in zona minigolf e per la realizza-
zione di capiente parcheggio di
fronte al Lido Giardino, con demo-
lizione del vecchio bocciodromo.
Rimane d’attualita il progetto di
lussuoso hotel anche nell’'area
della ex Sapienza, dove si trovava
fino a una quindicina d’anni la
casadi riposo per anziani. La ex
caserma, che fa della posizione la
sua prerogativa strategica, ha
nella superficie a il suo limite: 600
metri quadri per una struttura
alberghiera sembrano infatti
pochi. Sono stati fatti, a tal propo-
sito, sopralluoghi negli anni scorsi
e orasi trattera di capire quali
siano le intenzioni della societa
spagnola che si @ aggiudicata
I'immobile all'asta. G.Rv.



LA PROVINCIA
MARTEDI 15 SETTEMBRE 2020

Lago e Valli
«Variante, un’opportunita per tutti»

Tremezzina. Molteni (Costruttori): «Camion indispensabili per trasportare i detriti, altrimenti'operanon si fa»
L'ultima parolasulladestinazione delle macerie spettaachivince I'appalto. «| Comuni sfruttino questa occasione»
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TREMEZZINA vanno trascurate». Da Griante
MARCO PALUMBO verranno conferiti alla cava - - . -
Infilauno dopol’altro, Spandri di Mandello del Lario " Vlagglﬂ de“e macerle dElla Val'lallte

153 mila camion necessari atra-
sportare il materiale di scavo (o
smarino) della variante della
Tremezzina verso le cave del
territorio arriverebberoa copri-
re gli 874 chilometri che separa-
no Tremezzina e questa porzio-
ne dilago da Napoli, occupando
in toto i 759 chilometri di Auto-
strada del Sole.

Questo da la dimensione di
quantol'intervento andra ad in-
cidere sulle dinamiche del terri-
torio tralago e valliin quella che
il presidente di Ance (Associa-
zione nazionale costruttori edi-
1i) Como, Francesco Molteni,
ha definito «un’opportunita per
tutti». Anche perché inevitabil-
mente il territorio di riferimen-
to per annessi e connessi all’in-
tervento non po-
tra che essere
quello ruota attor-
no al cantiere: piu
aumentano le di-
stanze (restando

437 milametricubidimateriale.

Ed & chiaro che in zona Ca’
Bianca serviranno strutture di
un certo tipo per garantire cheil
filo diretto tra cantiere e appro-
do alago non s’interrompa.

Lagestione

Perché dunque non pensare a
rendere queste strutture fisse
con tutti gli accorgimenti (e le
migliore in chiave turistica) del
caso. «La decisione ultima sulla
destinazione dello smarino
spettera all’impresa che si ag-
giudicherailavori. Non per que-
sto le imprese del territorio de-
vono sentirsi escluse a priori
dallavariante - osserva ancorail
presidente di Ance Como (il set-
tore edile €11 20% del Pil provin-
ciale) -. Ritengo, ad
esempio, che in alcu-
neopere provvisiona-
li (cioé propedeutiche
o contingenti al can-
tiere) ci potrebbe es-

500 mila mc

d'Intelvi

350 mila mc

Grandola

ed Uniti- A_

Tremezzina ¢
Castiglione o Colonno o)

/

L

Griante

213 milamc
\

— Iqr
16,50 meTrl  di

au
sempre sul tra- sere spazio anche per
i N er e qe 4
sporto.(\it?llo sma realta tel:rltorlall». verso sud £
rino) pilli costi so- «Ma e chiaro che di Como il re C
no destinati ad au- Iimpresa vincitrice / o
mentare. «Mi fara le sue valutazio- '

sembra chiaro che
senza camion che
trasportano lo smarino, I'opera
non sifa. Ma il ragionamento va
oltre questo datodifatto - osser-
va Molteni -Vedo opportunita
per i Comuni e 'esempio & dato
dalle darsene di carico dei mate-
riali, che potrebbero poi trasfor-
marsi in strutture definitive al
servizio dellago, del turismo».

Ivantaggi

«A livello generale - aggiunge -,
ritengo che la realizzazione di
questa infrastruttura vada valu-
tata per quello che la variante
andra arappresentare unavolta
ultimata».

E spiega: «Sulla bilancia an-
dranno messi gli inevitabili di-
sagi del cantiere, ma anche i be-
nefici complessivi che il territo-
rioavraunavoltaterminata. Ec-
co perché da qui all'inaugura-
zione il cantiere mette in campo
unaseriediopportunitichenon

Francesco Molteni
Presidente Ance

ni». Il tema di fondo &
che in altri Paesi - co-
me la Svizzera - cantieri anche
formato “extralarge” (l'esempio
¢ il raddoppio del Gottardo)
vengono gestitiinmanieraagile.

Al Gottardo solo una minima
partedei 6,5 milioni di tonnella-
te materiale di scavo finira nelle
cave, tenendo conto che lameta
servira per riqualificare le spon-
dedellagodi Uriealtri 2,1 milio-
ni saranno utilizzati per 'auto-
strada ad Airolo.

«Non scopriamo certo oggi
che la burocrazia in Italia & pit
complessa - chiosa il presidente
di Ance Como - Non per questo
bisogna rinunciare all'opportu-
nitadirisolvere un problemare-
ale e quotidiano, quello del traf-
fico».

Messaggio chiaro: convivere
con 6 annidi cantiere & possibile
enel rapporto tra disagi e bene-
fici, a prevalere devono essere
questi ultimi.

M per trasportare 1,1 n
di metri cubi di mace

Se messi in fila colme
il percorso da TREME
a NAPOLI

21 GIUGNO
20.644

18 LUGLIO
20.786
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Un rendering che evidenzia la trasformazione dell’area vicino alla stazione San Giovanni

Un’altraimmagine del progetto di Nessi & Majocchi

Exscalomerci, vialiberaall'albergo
Cisaranno400 posti auto pubblici

Il recupero. Ok della giunta al piano di Nessi & Majocchi sull'area dismessa vicino alla stazione
Entro sei mesi il cantiere. Opere di urbanizzazione per 2 milioni. L'assessore; ricadute positive

GISELLA RONCORONI
Unalbergo, un punto
ristoro, un maxi parcheggio
pubblico da quasi 400 posti
(896 per le auto), un’area di
sosta per i bus tu-
ristici e, ancora,
spazi per biciclet-
teemoto. Eilavori
partiranno al mas-
simo entro sei me-
si, ma l’interesse
del privato e anche
quella dell’ammi-
nistrazione, & a
quella di accelera-
re il pit possibile.
11 progetto pre-
sentato dalla so-
cietd San Giovanni srl che fa
riferimento a Nessi & Majoc-
chi sull’area dell’ex scalo
merci, di sua proprieta, hain-

Al
e

Marco Butti

fatti ottenuto ieri il via libera

aquelloche,intermine tecni-

co, sichiama “attounilaterale
d’obbligo”, in pratica il pre-
supposto per poter ottenere

il rilascio del per-

messo di costruire

che sancira ’'avvio
vero e proprio del-

I’intervento. La

sottoscrizione tra

il Comune e il pri-

vato arrivera ob-

bligatoriamente
entro sei mesi.

ﬁ La societa ha
chiesto infatti, co-
me hanno precisa-
to da Palazzo Cer-

nezzi, il permesso di costrui-

re convenzionato per opere

di rigenerazione e riqualifi-

cazione dell’area industriale

dismessa, tra cui la demoli-
zione dei capannoni esisten-
ti, larealizzazione di due edi-
fici con destinazione turisti-
co-ricettiva, la realizzazione
di 396 posti auto, 29 stalli so-
stapullman, 36 stalli per bici-
clette e 18 per motocicli su
aree da asservire ad uso pub-
blico per un totale di quasi
20.000 metri quadrati, elare-
alizzazione di un collega-
mento ciclopedonale tra la
stazione San Giovanni e via
Regina Teodolinda. Nei ren-
dering pubblicati qui sopra si
puo avere un’idea di come sa-
ra la realizzazione che cam-
bierd radicalmente volto a
una zona dismessa da tanti
anni e che si trova in posizio-
ne strategica accanto alla sta-
zione, primo punto diaccesso

in citta per decine di migliaia
di turisti e visitatori ogni an-
no.Ilpianodiintervento pre-
vede «opere di urbanizzazio-
ne previste, di importo pari a
circa 2 milioni di euro, vanno
a scomputo totale degli oneri
di urbanizzazione, pari a
375.653 euro in base alle ta-
belle comunali vigenti. Il
contributo dapagare afferen-
te al costo di costruzione &
pari a 605.860». Dal canto

H Spazio anche
per la sosta

di bus turistici,
moto, biciclette

¢ un punto ristoro

suo l’assessore all’Urbanisti-
ca Marco Butti commenta
dicendo: «Un’area dismessa
in centro cittd potra presto
vedere una luce diversa con
un mix funzionale dal quale
non potranno che scaturire
ricadute positive in termini
di mobilita, parcheggi, capa-
cita ricettiva e sicurezza ur-
bana».

I posti auto vanno, tra l’al-
tro,amigliorare unasituazio-
ne molto difficile per la con-
valle e che potra cosi contare
suun nuovo maxi parcheggio.
A questo dovrebbe aggiun-
gersene (I'iter burocratico &
ormai alle battute finali) an-
che un secondo, a pochissima
distanza, ovvero l'autosilo di
sei piani che verra realizzato
all’interno del collegio Gallio.

Lascheda

Tante aree
contigue
da recuperare

Via Venini

1l si definitivo

leri € arrivato dalla giunta il via
libero al piano di intervento di
via Venini da parte della societa
Nessi & Majocchi, proprietaria
dell’area. In sintesi verra realiz-
zato un albergo a tre stelle (con
circa150 camere), un puntoristo-
ro, un parcheggio per autobus tu-
ristici oltre a uno pubblico per le
autoperuntotaledicirca400po-
sti. Il progetto prevede anche la
realizzazione di un collegamen-
to ciclopedonale tra la stazione
San Giovanni e via Regina

Collegio Gallio

Progetto parcheggio

Prosegue la fase progettuale, or-
mai alle battute finali prima del
passaggio definitivo, della rea-
lizzazione di un autosilo di sei
piani per un totale di 300 posti
all'interno del collegio Gallio con
ingresso da via Bardelli

Area ex Danzas

Niente piani

Nessun progetto, invece, per
I'area affacciata sulla tangenzia-
le proprio sotto la stazione San
Giovanni. Anni fa era stato pre-
sentato in Comune (e aveva otte-
nuto anche le autorizzazioni) la
proposta di realizzare un alber-
gooltreapostiauto, masuccessi-
vamente é passato il tempo, il
piano di recupero & scaduto e la
proprieta dell’area non ha pre-
sentato altro all’lamministrazio-
ne comunale

Area ex Stecav

Nessuna ipotesi

Nessuna ipotesi nemmeno per
I'area, questa volta di proprieta
comunale, della ex Stecav. Si era
parlato di parcheggio “leggero”,
ma poi I'idea non é andata avan-
ti.
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Il collegamento sulla Regina

LINTERVISTA BRUNO TARANTOLA. || “papa” della Variante Tremezzina
e I primi mugugni della popolazione per il materiale di scavo delle gallerie

«PROGETTO IDEALE?
I DETRITI NEL LAGO
COME IN SVIZZERA»

MARCO PALUMBO

9 ingegnerBruno Taran-
tola-amenodiunmese
dall’assegnazione del-
l'appalto da469 milioni

dieuro (Iva esclusa) perlarea-
lizzazione della variante della
Tremezzina- mette alcuni punti
fermi nell’opera di gran lunga
piu attesa dallago (e non solo).
E’abuon diritto considerato il
“papa” del progettodellavarian-
te, con lo staff di progettisti di
VillaSaporitichenegliannisie
trovatodifrontead unamonta-
gna non solo da forare con 8,1
chilometri di galleria (su 9,8 di
tracciato), maanchedascalare,
tanteetalieranoesonolecom-
plessitadiun’operaditale porta-
ta.

Ingegner Tarantola, il piv ormai é
fatto. Che dice?

«Ilprossimo passo - cio¢lacan-
tierizzazione dell’opera-sarail
pitimportante per nondire de-
cisivodell’interavariante. Ciso-
no le condizioni per realizzare
un’operaadeguataad un territo-
rio che abuon diritto € uno dei
piu belli al mondo. E’ bene ri-
marcarlo. Holettoin questi gior-
niivostriarticolisulladestina-
zione del materiale discavo. La
collocazione dello smarinoela
lavorazione dello stesso per il
suoriutilizzo all’interno deila-
vorigalleria¢unasceltacheat-
tiene al progetto esecutivo. E
con il progetto esecutivo che si
entraneiparticolari costruttivi
dell'operaechesigiocalapartita
decisiva anche per il conferi-
mento dei materialidiscavo.Se
ne parlera dalla firma del con-
tratto con I'impresa in poi. Il
progetto esecutivo vale 5milioni
di euro. Una cifra non di poco
conto. Una cosa € certa».

1

L'ingegner Bruno Tarantola, capo dei progettisti del’Amministrazione provinciale

Ovvero?

«La collocazione del materiale
dirisultaeil suosuccessivoriu-
tilizzo & il perno attorno a cui
ruota l'opera. E - aggiungo - ¢ il
primo problemadarisolvere sin
dal primo colpodibenna. Lapar-
terelativaallacostruzione vera
epropriadellagalleria (paratie,
tiranti, micropali) elaparteim-
piantisticasirisolvono attraver-
soleregole del buon costruire,
malacollocazione del materiale
€ un qualcosa che deve essere
modellataall’interno del proget-
to esecutivo».

Piudiunaddettoailavorihanotato
tralesetteoffertegiuntead Anasla
scarsarappresentanzadiimprese
straniere. Qualcuno ha parlato di
“allergia” allaburocraziaitaliana?
«Leimprese miglioridel mondo
sonoquelleitaliane. E seriesco-
nolenostreimprese asuperare
gliostacolidellaburocrazianon
vedo perché non dovrebbero

farlo quelle straniere. Siamo
meno attrezzati magaridialcu-
neimpresestraniere, maalivel-
lodimaestranze’Italianon ha
eguali. Alptransitvantaquanto
a maestranze una qualificata
rappresentanza italiana».

A Castiglione i residenti rumoreg-
giano per i 35 camion giornalieri
destinatiallalocalecava.Madavve-
rononsipotevatrovareun’alterna-
tivaallastradaprovinciale13edalla
Val d’Intelvi per lo smarino?

«Avevamo portato avanti uno
studio dettagliato che propone-
vanon il travaso, mala deposi-

H «Ideabocciata
peri costi alti
Oral'importante
erispettare
questo territorio»

zione ad Argegno sul fondo del
lagodello smarino proveniente
dalla galleria, dopo un tratta-
mento preventivo, andando a
crearedegliisolotti che favoriva-
noanchel’ittiofauna. Materiale
che - dopo essere stato lavato e
vagliato - sarebbe stato collocato
suifondaliattraversodelle tra-
mogge che avrebbero evitato
Pintorbidimento dell’acqua.
Questoperdire cheicamionnon
avrebberoribaltatolo smarino
direttamente nellago dallagal-
leria».

E poi cos’é successo?
«Mi sia concessa un’altra pun-
tualizzazione».

Cioé?

«Questo trattamento cosi detta-
gliato dellosmarino sarebbe co-
stato 15 milioni di euro in piu
rispettoal trasporto classico con
i camion nelle cave. Non era
dunque unasoluzione di como-

do.Anziavrebbe evitato 'emis-
sione di gas nocivi legati al tra-
sporto conimezzitradizionali.
Dimenticavo:lo studio erastato
commissionatoad unasocietadi
Varese che aveva portato avanti
uno studio analogo, andato a
buon fine, a Lugano relativo al
rifacimento dellungolago e che
avevariscossounavalutazione
favorevole anche dallelocaliso-
cieta di pesca sportive. Ma in
Svizzera c’¢ anche un altro
esempio virtuoso».

Dove?
«ALucerna,sullagodeiquattro
Cantoni sono stati creatiisolotti
per attivitaludico-sportive con
materialidiscavo. Hannoincre-
mentato l'attivita turistica e ri-
cettiva attraverso questa solu-
zionelegataaun’infrastruttura.
Nellavicina Confederazione so-
no obiettivamente molto piu
pragmaticirispetto al nostro Pa-
ese».

Dovessi & incagliata la pratica?
«Ilnodegliufficiregionaliedel-
I’Arpa non ci ha consentito di
andare oltre, obbligandociari-
piegare sulmetodo tradizionale.
Secondo Regione, lo smarino
avrebbeintaccatonegativamen-
te la microfauna presente sui
fondali. Peccato. Oggi ormai
I'ipotesi dirimodellare parte del
lungolago di Argegno con lo
smarinodellavariante non & piu
praticabile. Nonostante cio la
ritengo ancora una soluzione
eccellente, chehacozzatoconla
burocrazia degli ufficiregionali
e dell’Arpa».

Quantoimpatteral’operasulterri-
torio?

«E’un progetto diuna grandissi-
ma complessita sia per il fatto
che i materiali attraversati in
alcune zone sono insidiosi sia
perilfattocheinalcunitrattila
fascia a lago € completamente
urbanizzataeamonte céunde-
clivio con pendenze elevate.
Questo perdire che non possono
esserericavate zone per depositi
temporanei. LAnas dovragover-
nare le varie dinamiche».

Basteranno sei anni di cantiere?

«L'opera-assolutamente neces-
saria - interessaunadelle zone
piubelle del mondo dal puntodi
vistapaesaggistico. Il paesaggio
dovra quindi convivere con la
variante, senza risentirne. Ri-
tengo che lazona aumenterail
proprio appeal turistico. Biso-
gnapero stare attenti anon for-
zare troppo le tempistiche. La
fretta & una cattiva consigliera.
Se anche si impiegheranno sei
anniemezzo per chiudereil can-
tierenonvedo controindicazio-
ni. L’importante é realizzarla».

Lascheda

Il percorso,
gliscavi
eidetriti

-

- .:.. il !
N
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Lavariante

LavariantedellaTremezzinahauna
lunghezza complessiva di 9,8 chilo-
metri quasi tutti sviluppati in galle-
ria. Sono infatti 8,2 i chilometri che
dovranno essere scavati nella roc-
cia.Un'operacheprevede unappal-
to da 469 milioni di euro (Iva esclu-
sa).E statocalcolatochegliscaviper
realizzare 8,2 chilometri di gallerie
produrranno detriti per un milione
e mezzo di metri cubi. Pari a otto
volte la volumetriadel nuovo ospe-
dale Sant’Anna di San Fermo della
Battaglia,e12 volteil grattacielo Pi-
rellidi Milano.

[ gt T
Ledestinazioni

Trasporto, lavorazione e gestione
dellosmarino (gergo tecnicodi can-
tiere per indicare i frammenti roc-
ciosi provenienti dagli scavi, ndr)
ammontano al 10 per cento dell’ap-
palto, ovvero a 46 milioni di euro.
Del milione e mezzo di metri cubi di
detriti solo 437 mila simuoveranno
(probabilmente) su chiatte via lago
da Griante alla cava di Moregallo di
Mandello del Lario. Altri 213 mila
metri cubi andranno al polo logisti-
co di Grandola ed Uniti, 500 mila a
Castiglione Intelvie 350 milainuno
o piu siti daindividuare a sud di Co-
mo. Per trasportare tutto lo “smari-
no” serviranno 53 mila camion che
semessiinfilacoprirebberol’intero
percorso stradale da Tremezzina a
Napoli.

?EE e 5

Labaselogistica
Sorgera a Grandola ed Uniti - all'in-
tersezionetralaReginaeviadel Ca-
scinelloRosso-ilpolologisticolega-
to ai lavori della variante della Tre-
mezzina. Qui troveranno posto gli
uffici amministrativi, gli alloggi del
personale e il cuore pulsante del
cantiere.
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costi da pagare
per gli interventi
con il bonus 110%

Riqualificazione. Meta degli interventi programmati
riguardano l'isolamento termico e gli impianti
fotovoltaici: ecco cosa puo costare ogni lavoro

SIMONE CASIRAGHI
Lacorsasiéormaiaper-
ta, i cantieri si stanno aprendo,
ancoraunpo’arilento perchéin
attesadelleultimissime precisa-
zioni.Mailquadronormativoba-
seeledisposizioniattuative sono
statesostanzialmentedefinite. E
chesistiacogliendolopportunita
del nuovo maxi sconto fiscale al
110%¢eundatodifatto. Bastapas-
sare in rassegna le domande in
corso di definizione all’Agenzia
delle Entrate per potertracciare
unprimoquadrosugliinterventi
piurichiestieinviadidefinizione,
fino ad arrivare a una stima dei
lorocosti.Secondoiprimicalcoli,
imateriali usati e ladimensione
degliinterventiincantiereilbud-
getdipartenzadestinatoaquesta
operazione complessiva, oggi si
stimapossaraggiungerei27.000-
30.000 euro afamiglia. Questo e
unvaloremedio:ipreventivirac-
coltidall’Osservatorio ProntoPro,
societaspecializzatasul mercato
deiservizi,evidenzianoinfattiche
la Lombardia & la regione in cui

questotipodiinterventisottoleti-
chettadelbonusfiscaleal110%,ha
un costo maggiore, regione dove
iprezzi possono raggiungere un
+24%rispettoallamedianaziona-
le: 35.000-40.000 euro.
Cosisiscoprechealmenouna
domandasudue,il47%deltotale
finora arrivato, riguarda I'isola-
mentotermicodellapropriacasa,
attraversoil cappottocomeinter-
vento trainante a cui si aggancia
poilasostituzionedegliinfissi.Se-
guel’installazione dipannelliso-

27.000

LA SPESA PER FAMIGLIA

I costi medi
possono cambiare
anche in relazione
alla regione

lari mostra, intervento con do-
mandainascesa (33%) e sempre
trainatoinparticolaredallasosti-
tuzione della caldaia, con un au-
mentodellerichiestediserviziad
hocdel19%.Seguefragliinterven-
tiperlapropriacasaversocuicisi
staorientandospintidalbonusdel
110%, elarealizzazionediunnuo-
vo tetto (13%), seguito dal rifaci-
mento dellefacciate, perorafer-
mosoloal4%, madestinatoacre-
scerepropriograzieallaprecisa-
zionedell’Agenziacheancheque-
stointerventopuoesserecumula-
bile 'ecobonus al 110%.

Il trend € quindi chiarissimo.
La maxi detrazione fiscale sta
orientandoeinfluenzandoinmo-
domoltonettolesceltediinvesti-
mentodellefamiglie, siacheabiti-
noinsingoleacaseovillette,siain
appartamenti di condominio.
Questosignificacheinalmeno3
casi su tre I'intervento che si sta
pensando di mettere in cantiere
puntaadalzarel’efficienzaener-
getica della propria abitazione,
(+17%dirichiesterispettoal 2019

quandoancorarestanolecobonus
conun tetto massimo d’aliquota
al 65-75%).

Unulterioretassellochesiag-
giunge aquestaprimafotografia
sugliinterventitrainanti,riguar-
dagliinterventiminori: Interesse
perladomotica, categoriadiservi-
zirichiestadalfamigliasul0,so-
prattuttoperisistemidiautoma-
zioneesmarthome, elasicurezza,
cheraccoglieil20%dellerichieste
relativeallammodernamentodei
sistemidicontrolloegestionedel
proprioimmobilesottoil profilo
energetico.Secondol’Osservato-
riodi ProntoPro,societa specializ-
zatasulmercatodeiservizi,emer-
geancheunimportanteaumento
nellacorsaalle consulenze profes-
sionali,alladomandadiprofessio-
nisti (ingegnereinparticolare,ol-
treafiscalistiegeometri) diquesto
settore. Questoperchélopportu-
nita dello sconto fiscale al 110%
oltreaessereun’ottimaoccasione,
richiedediunaprogettazionenel-
Iimpiantistica estremamente
puntale e di alta qualita tecnica,
chetengacontodegliinterventidi
miglioriachesipossonointrodur-
rerispettoallacondizionedipar-
tenza dell'immobile.

Idriver delle domande fiscali
Cosilerichieste-masoprattutto
ledomandedichiarimentigiaar-
rivate nel portale dell’Agenzia e
dell’Enea,dopolentratainvigore
del decreto Rilancio (17 luglio
2020), sono aumentate del 17%
rispetto al 2019.

Isolamento, efficienzaenerge-
ticaeristrutturazionesonoiprimi
tredriverchelefamiglie mettono
incantiere agganciandosiall’'op-
portunitadellecobonus. Eciascu-
nodiquestiallafinefafortemente
il paio con gli altri due termine
dell'operazione: risparmio sulle
bollette e comfort abitativo. Un
buonisolamentodellapropriaca-

1l valore medio per ogni regione
La Lombardia & la regione in cui
questo tipo di interventi sotto
I'etichetta del bonus fiscale al
110%, ha un costo maggiore, regio-
ne doveiprezzi possono raggiun-
gere un +24% rispetto alla media
nazionaleecheinLombardiaarri-
va ai 35.000-40.000 euro.
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Il lavoro trainante
Isolamento termico una priorita
il47%deltotalefinoraarrivato, ri-
guarda I'isolamento termico della
propriacasa, attraversoil cappot-
to comeintervento trainante a cui
siaggancia poi la sostituzione de-
gliinfissi.

Limpianto

La corsa al fotovoltaico
L'installazione di un impianto fo-
tovoltaico é fra i primi tre inter-
venti pivU richiesti, per una media
famiglia € stimato come sufficien-
te in 3 kW e puo richiedere un in-
vestimento fino a 5.500 euro.

.

fa

saéprioritarioacuicisiaggancia-
noilavorisullefinestre. Ingrande
crescital’installazionedisistemi
fotovoltaici per la produzione di
energiaelettricadafontirinnova-
biliediimpiantidipannellisolari,
servizio che fa registrare un au-
mento di domanda rispetto allo
scorso anno del 19%.

Iterzointerventopiurichiesto
eélarealizzazionediunnuovotet-
to,seguitodalrifacimentofaccia-
te.

1dettagli di ogni costo
Ilpassosuccessivosonoappunto
icosti di questi interventi: som-
mando il costo medio di ognuno
dei5servizipiurichiestiperque-
sta categoria, l'efficientamento
energeticodellapropriaabitazio-
nepuorichiedereuninvestimen-
to a famiglia fino a 27.000 euro.
Linterventosuunasingolafaccia-
tadicirca50mqpuo costareinfat-
tiinmedia840euroecomprende
lapuliziafacciata, il rifacimento
intonaco, e interventisu proble-
matiche murali, non strutturali.
L’installazionediunimpianto
fotovoltaico perunamediafami-
gliaestimatocomesufficientein
3kWepuorichiedereuninvesti-
mentofinoa5.500euro. Ilrifaci-
mento tetto per migliorarne le
prestazionidiisolamentotermico
hauncostochesiaggirainmedia
intornoail8.000europerunasu-
perficiedil00mgq.L'installazione
dinuovefinestrechegarantiscano
unmiglioreisolamentodellacasa
puorichiedereuninvestimentodi
2.500euro,un prezzocalcolatosu
tre finestre di buona qualita con
strutturamistainlegnoeallumi-
nio. Lamediadeicosti e questa,ma
il decreto ministeriale che fissa
lelencodeimateriali “ammessi”
neilavorichedannoaccessoalsu-
perbonuspossacertamenteme-
glio quantificare la spesareale e
finale di ogni cantiere aperto.



