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Isolamento
Un corso

di formazione
con Promedil

Edilizia

pemes I'isolamento facile,
alla portata di tutti, negli in-
terventi di recupero. Prome-
dil,lasocietadiservizidi Ance
Como, in collaborazione con
Isolmec, organizza un ciclo
d’iniziative basato sulla for-
mazione tecnica agli impren-
ditori, imprescindibile per
mantenere la competitivita
aziendale, Il corso si terra il
12,19 e 26 maggio, dalle 15 alle
17.30. Le adesioni devono per-
venire entroil 9 maggio. I con-
tatti: 031-305145; tiziana.pro-
medil@ancecomo.it.

Sono riconosciuti i crediti
formativi professionali agli
iscrittiai collegi dei Periti edi-
li e Geometri della provincia

di Como.
A. Qua.
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Intesa coni Comuni

Stop alla giungla
diregole in edilizia

Burocrazia addio. Pronto il nuovo Regolamento Unico
Edile per tutta Italia: stabilisce in 42 definizioni
i concetti base, unici e validi per tutti gli 8mila enti locali

COMO

SIMONE CASIRAGHI

wweewen Un nuovo importante
colpo dispugna sulle norme che
bloceano, rallentanoointralciano
ilavorinelsettoredell'edilizia. Do-
po le semplificazioni introdotte
ormaidaunannoechehannori-
guardatoladocumentazioneScia
eilpermessodicostruire,Yadozio-
nedeimodelliuniciCileCilarela-
liviagliinterventiedilizi, sié pas-
satipoiadadottareloschemauni-
coperlAua, FAutorizzazioneuni-
ca,einfineilmodulostandardiz-
zatoperlapresentazionedellaSu-
perDia.Oraunanuovasvolta,sta
arrivandoilmodelloriformatodi
Regolamento unico edilizio. O
scogliopitiimportante-opitidif-
ficiledaaffrontare-éstatoinfatti
superatoeriguardaval'intesasul-
lecosiddettedefinizionistandar-
dizzate.L'intesaéstataraggiunta
intornoa42definizionie questo
consentiradievitarecheognuno
deglioltre 8,100 Comuniitaliani
Ppossaavereunpropriocriterioper
identificare, peresempio,unasu-

perficieabitativa. Il caso fraipit
eclatanti era emerso proprio in
provinciadi Como,doveleregole,
peresempio, per poterapplicare
Fimpostasullacasa,dalla Tasialla
Taripassandodall'Ici,avevapro-
dottofinoadoltretre metriemez-
zo di istruzioni completamente
diverse fraentilocali, Comuniil
pili delle volte inoltre fra loro
strettamenteconfinantiepratica-
mente simili sottoil profilogeo-
grafico,ambientaleearchitettoni-
co.Eppureogniregolamentodet-
tavaunaproprialeggeedilizia, al-
cuni tralaltrorisalgono finoagli
anniTrenta,generandocaosein-

certezzediinterpretazione;unal-
troparadossoemersoindicavain
40modi, criteriemisuredifferen-
tiilconcettoedilizioperidentifi-
carequandosierainpresenzadi
unaveranda.Orailconcettoé tas-
sativo: la veranda & un “locale o
spaziocopertoaventele caratteri-
stichediloggiato,balcone, terraz-
zaoportico,chiusosuilatidasu-
perficivetrateoconelementitra-
sparentieimpermeabili, parzial-
menteototalmenteapribili”. Co-
mesecidnonbastasse,ancoraog-
gi ogni regolamento comunale
dettadefinizionidiverse, perfine
dellanozionedisuperficie,cam-

42

LE DEFINIZIONI DELLACCORDO
Lintesaé stataraggiuntaintornoa
42 concetti, queste consentira di
evitare che ognunodeglioltre 8.100
Comuni possaavereun proprio
criterio peridentificare, per
esempio, una superficieabitativa

6

LADEFINIZIONEDI SUPERFICIE
Unadelleultimedefinizionisucuie
statotrovatol'accordo@stataquella
disuperficie:si2decisodiattribuire
6differentidefinizioni:superficie
totale, lorda, utile, accessoria,
complessivaecalpestabile

biandoperfinoilmododicalcolar-
ladaun comune all'altro.

Ora si cambia, come una vera
rivoluzione. IIRegolamentoedili-
zio unico mettera fine a queste
differenziazioni introducendo
unaulteriore semplificazionefra
pubblicaamministrazione, citta-
dini,impreseeprofessionisti, Do-
polintesa, infatti, sulle42 defini-
zionistandard, nasceunRegola-
mentoediliziounico,completoe
uguale in tutta Italia e per tuttii
Comuni. Lapartepillimpegnativa
dellavoroperrisolverequestasi-
tuazioneé gidstatafattaconl'ado-
zione delle voci standardizzate:
veranda, volume techicoesuper-
ficicutile,adesempio, avrannolo
stessosignificatoovunqueenon
si potré pit fare confusione tra
balconeeterrazzootrapensilina
etettoia. E“volume”e“superficie”
sonostatiinfattiidueconcettiri-
mastipiialungoal centrodelcon-
fronto.

Nuovesuperficl

Orail ‘volume tecnico” & costituto
dai“vaniespazistrettamentene-
cessariacontenereedaconsenti-
rel'accessoalle apparecchiature
degliimpianti teenici al servizio
delledificio (idrico, termico, di
condizionamentoediclimatizza-
zione, disollevamento, eletirico,
disicurezza, telefonico,ecc).Cosi
comeil concettodi“superficieuti-
le”édaintenderela“superficiedi
pavimentodeglispazidiunedifi-
ciomisurataalnettodellasuperfi-
cieaccessoriaedimurature, pila-
stri, tramezzi, sguinci e vani di
portee finestre”,

Siparte da queste due defini-
zioni, insomma, e con le altre 39
saranno parte base e integrante
delnuovo Regolamento Edilizio
Unico. Testointornoalqualenon
sono maneati i contrastanti, Le
ultime definizionisulle qualisi&
trovatolaccordo, peresempio, so-
nostatequellerelativealle ‘super-

fici: gli enti locali della Regione
Lombardia hanno contestato
quellepropostedalgovernoeac-

Superficletotalelorda
Lasuperficietotaleélasommadelle
superfici di tutti i piani fuori terra,
seminterrati ed interrati comprese
nel profiloperimetrale esterno del-
l'edificio.
Lasuperficie lorda & lasommadi di
tuttiipianicompresenel profilo pe-
rimetrale esterno dell'edificio
escluse le superfici accessorle.
: el

Superficleaccessoria
LaSuperficleaccessoriaélasuperfi-
cie di pavimento degli spazi di un
edificlo aventi carattere di servizio
rispettoalladestinazioned'usodel-
la costruzione o dell'immobile, mi-
surata al netto dimurature, pilastri,
tramezzl, sguincl, vanl di porte e fi-
nestre.

LaSuperficie complessiva lasom-
ma della superficie utile e del 60%

della superficie
(SC=5U+60% SA).

La Superficle calpestabile & quella
risultante dallasommadellesuper-
ficl utill (SU) e delle superficl acces-
sorie (SA) dipavimento.

accessaria

coltedallealtre Regioni, ritardan-
do la messa a punto dellelenco,
Allafinesi¢decisodidaresei diffe-
renti definizioni di “superficie”:
totale, lorda, utile, accessoria,
complessiva e calpestabile,

Accordoemediazione
Ancora:ildimensionamentodei
piani &statoal centrodiunaltro
timoredeglientilocali, preaccu-
patidall'impattocheilnuovoRe-
golamentoavrebbepotutoavere
sulle misure “riconosciute” dei
piani. Perevitareproblemiconle
previsioniinsediativegiadefinite
nei Pgt, si & deciso di prevedere
che,incasodidifformitatralecu-
baturedipianoequellerisultanti
dal nuovo Regolamento unico,
prevalganoleprime, Unasortadi
ultima “sanatoria”, anchead evi-
tare eventuali vertenze.

L’ultimo definitivo passo, che
comungueancoramanca, & solo
Pintesasulloschemadefinitivodel
regolamentoesuimarginid'azio-
nedaconcedereaglientilocali. A
quel punto, una volta adottatoil
regolamento ediliziounico, sard
cosi completato il processo di
semplificazionedelle procedure
dautilizzare nel settore edile, da
sempreaccusatediessere troppo
farraginoseedicomplicarelavita
agliaddetti ai lavori,

In realti ¢’ un ulteriore pas-
saggioacuistalavorandoilgover-
no:ildecreto cheriscrivera tutta
la normativa in materia di Scia,
Dopol'adozionedelmodellouni-
cosi¢infattiresonecessariochia-
rire in modo univoco su tutto il
territorio nazionale quali inter-
venti possono essere effettuati
conlaSciaeuniformareleproce-
dure. Datocheainizioaprileilte-
sto haricevuto la bocciatura del
ConsigliodiStato, lesecutivoora
impegnato nella revisione.
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Comosi allea con Lecco e Monza

Prove tecniche di “areavasta”

Laccordo

Le tre Province siglano
un protocollo

per condividere servizi
e abbattere i costi

wamey I attesa che la Re-
gione Lombardia decida le
Aree Vaste del futuro, ovvero
le nuove realta territoriali che
prenderanno il posto delle
amministrazioni provinciali,

le Province di Como, Lecco e
Monza si muovono in anticipo
e firmano un accordo che hail
sapore di una sorta di prova
tecnica di Area Vasta, anzi va-
stissima.

Di fatto I'accordo si basa su
una sinergia trale tre ammini-
strazioni provinciali per «pro-
muovere l'esercizio, in forma
collaborativa e stabile, delle
funzioni» della nuova realta
che nascera in un futuro pros-

simo. Com’&é noto ¢’¢ un gran-
de dibattito sulle future alle-
anze con Como che punta a
un’alleanza con Lecco, mentre
il progetto iniziale di Maroni
era di unire Lecco con Monza
e Brianza.

L’accordo tra le tre Provin-
ce prevede, tra l'altro, la ge-
stione associata della consu-
lenza legale - per abbattere i
costi-lagestione associata dei
servizi di assistenza tecnico-

amministrativa, cosi come
quella delle azioni di marke-
ting del territorio.

Se per il presidente della
Provincia di Monza-Brianza
«I’intesa & un passo avantiver-
so I’Area Vasta della Brianza»,
secondo il collega di Lecco
Flavio Polano «l’accordo &
un’azione concreta per garan-
tire servizi di qualita» in un
periodo ditagli. Mentrelapre-
sidente della Provincia di Co-
mo Maria Rita Livio com-
menta: «Realtd come le nostre
devono necessariamente
unirsi per poter offrire la stes-
saqualita che viene gia offerta
in altre zone della Lombardia
pit forti dal punto divista eco-
nomico e amministrativo».

Maria Rita Livio
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SEGUE

Como, la ripresa gioca in casa

Segnali confortanti dal mercato edilizio: incremento del 10% dovuto soprattutto all'usato

gz Dopo anni difficili, il
mercatodellacasaaComotorna
adare confortanti segnali di ri-
presa.Egrazieallariduzione del-
lapressionefiscale sugliimmo-

bili e maggiore disponibilita del-
lebancheaconcedere finanzia-
menti, acquistare divenm‘ta pilt
conveniente. Per questo,ieri,le
associazionidicategoriahanno

presentatole principali agevola-
zioniadisposizione dei cittadini:
«Nel capoluogo, dopo tanto tem-
po,cestataun’inversione di ten-
denza. Lacrescita delle transa-

zioni sugli immobili residenziali
¢indoppiacifra, oltreil10%»,ha
spiegato Luca Guffanti, presi-
dente Ance, citandounaricerca
commissionatanegli ultimi gior-

ni allistituto Cresme. «Si con-
centra-haaggiunto - principal-
mente sull’usato, piti facilmente
abbordabile».

QUADRONI A PAGINA 9
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Il mattone oracresce

«Unaripresadel 10%
guidatadall’usato»

Laripresa. Transazioni in aumento nel residenziale
Guffanti (Ance): «Mai come ora comprare convienes
Da quest'anno I'immobile si acquista anche in leasing

CoMo

ANDREA QUADRONI

mmezmm Dopo anni difficili, il
mercatodellacasaaComotorna
a dare confortanti segnali di ri-
presa. E grazie alla riduzione
della pressione fiscale sugli im-
mobili e maggiore disponibilita
delle banche a concedere finan-
ziamenti, acquistarediventapiu
conveniente. Per questo, ieri, le
associazioni di categoria hanno
presentatoleprincipaliagevola-
zioni a disposizione dei cittadi-
ni: «Nel capoluogo, dopo tanto
tempo, céstataun’inversione di
tendenza. Lacrescitadelletran-
sazioni sugli immobili residen-
ziali & in doppia cifra, oltre il
10%», ha spiegato Luca Guffan-
ti, presidente Ance, citando una
ricerca commissionata negliul-

B Claudio Bocchietti
«Gli incentivi

sono ottimi
Speriamo

non finiscano qui»

timi giorni all'istituto Cresme.
«Si concentra -ha aggiunto -
principalmente sull'usato, pil
facilmente abbordabile. Sulle
nuove abitazioni, invece, perce-
piamoiprimisegnalidirisveglie
confidiamo in una ripresa con-
solidata nei prossimi 24 mesi».

I benefici del governo
Stanno cambiando le abitudini,
con un riposizionamento del
mercato verso la locazione:
«L'esigenza dell’abitazione &
primaria - ha continuato Guf-
fanti - e, dal 2008, la difficolta
dell’accessoal creditohaportato
lefamiglieaorientarsiversol'af-
fitto. Accanto aquesti, ¢ chiha
un profilo professionale medio
altoe,avendo aspettative dimo-
bilita, ha interesse ad avere una
casamanonapossederla».
Buone notizie per il settore
edile lariano che, prendendo i
dati del 2015, conta 1343 impre-
seiscritte alla Cassa edile di Co-
mo, con 6608 lavoratori e oltre
6milioni e 500mila orelavorate.
Perquantoriguardaibenefici
proposti dal governo, solo nel
2016, acquistando un’abitazio-

nediclasse AoB,siavradirittoa
unadetrazione Irpefparial 50%
dell'iva. Fino al 2017, invece,
comprare una casa, sempre
classe energetica A o B, destina-
taalla locazione con affitto non
superiore al canone concordato
e per almeno 8 anni, consente
unadeduzione Irpefparial 20%
nel limite massimo di 300mila
euro e degli interessi passivi sui
mutui stipulati per gli acquisti.
Si otterra, in questo modo, una
riduzione del reddito comples-
sivo imponibile.

lileasing
Per quanto riguarda acquisto
di case ristrutturate (la ristrut-
turazioneécircail 70% del valo-
re medio di un’impresa, fra ma-
nutenzione ordinaria e straor-
dinaria), solo fino al termine
dell’anno ci sara la possibilita di
godere di una detrazione Irpef
del 50%.Incltre, dal 2016,lacasa
si acquista anche in leasing con
agevolazioni particolari per chi
hameno di 35 anni e un reddito
nonsuperiore ai 55mila euro.
«Maicome ora- hasottoline-
atoGuffanti-comprareéconve-

1i Futur
C

I
della Casanot & mal stato
0%l ﬂjl\dﬂ- e Conven eie.

51 S ) l ;

L'alleanza delle associazioni per il futuro della casa e dell'edlizia FoTO POZZONI

niente». Una speranza riguarda
il rinnove degli incentivi per i
prossimi anni: «Abbiamo un
mercato in ripresa - ha com-
mentato Mirko Bargolini, presi-
dente Fimaa Confcommercio -
I'interesse sull'unita abitativa &
migliorato: i nostri sportelli,
previa prenotazione telefonica,
saranno a disposizione per chi
vuole approfondire e capire nel
dettaglio.

La casa, quindi, & sempre di
pit un investimento solido e
conveniente: «Gli incentivi so-
no ottimi e speriamo non fini-
scano qui - ha aggiunto Claudio
Bocchietti-sul territorio, ¢'&sta-
toungrossodeprezzamentode-
gli immobili. Questa & una scos-

. saadrenalinica, speriamo duri».

Lo zoom

«Insicme
per informare
e dare futuro»

Incontri apertisiaai cittadinisia
agli attori del settore. C2unsito
WWW.COmpracasacome.it.
«Tutto il comparto-haspiegato
Claudio Casartelli, di Anama - sista
occupandoinsieme d'informare e
divulgareinmanieracorrettai
benefici. Le norrnative nonsono
mai facilida comprendere». «La
filiera hasofferto-ha aggiunto
Rosaria Molteni, presidente di

Anaci-lanormativa permettedi
cominciare nuoveavventure». Per
Virgilio Fagioli, presidente del
settore costruzioni di Confartigia-
nato: «Sononovita di cuibisogna
mettere a conoscenza tutti.Sie
parlato spessodiristrutturazione e
meno delle nuove abitazioni. Oraci
sono cpportunitas».

Per Enrico Benati, presidentedi
Cna, @un ulteriore passo inavanti:
«Simettein condizione chiha
voglia e possibilita di acquistare
casa». Liniziativa 2acuradiAnce,
Confartigianato Imprese, Cna,
Fimaa-Confcommercio, Anama-
Confesercenti, Confediliziae
Anaci. AQuA



LA PROVINCIA — MERCOLEDI 11 MAGGIO 2016

La riforma vaincontro a cittadini ¢ professionisti

1l Catasto da l'addio alla carta
Ogni pratica sara solo digitale

Il Catasto passa al digitaleeda
I"addio allacarta. Daguesto
mese, Infattl, 'Agenzia delle
Entrate hainterrotto I'archivia-
zlone cartacea degli atti di ag-
glornamento catastale a favore
di quellainformatica nell'ambito
del Sistema di conservazione dei

Documenti digitall Scd. Una
novitache portera vantaggisia
per I'Agenzia cthe per le categorie
professionall e | cittadini. Gladal
1* glugno 2015 la trasmissione
telematicadegll attl di aggiorna-
mento catastale & stataresa
obbligatoriaper i tecnici profes-

sianistl. Dal maggio 2016, per il
catasto terreni, sono conservati
digitalmente gil atti di agglorna-
mento, Insleme all'eventuale
documentazione Integrativa,
oltre agli attestatl dl approvazlo-
ne e dl annullamento degli stessl,
firmati digitalmente dal diretto-

SEGUE

Il manuale per I'acquisto

re dell'ufficio odaun suodelega-
to. Per gli atti del catasto fabbri-
catl, redatti con laprocedura
Docfa, laconservazione digitale
viene, Invece, effettuatadiretta-
mente dalle applicazioni infor-
matiche, che gestiscono I docu-
menti firmati digitalmente,

Comprarcasaepiufacile

Guidaagli scontifiscali
Agevolazioni. E online il sito “compracasacomo.it”, il primo portale web
comasco per orientarsi all'acquisto dell'abitazione fra sconti e benefici

covo
SIMONE CASIRAGHI
e Quando il Fisco ti da
unamano.Sipotrebbedire. Non
¢'& stata infatti nessuna legge di
Stabilita che negli ultimi cinque
anninonsisiaoccupatadellaca-
sa. O meglio, che non si sia pre-
occupatadelle abitazioni-ede-
gliimmobili, pittingenerale-dal
punto di vista della tassazione e
del prelievo fiscale sul mattone.
Ognilepge finanziariaéstataoe-
casione per introdurre misure,
interventi, agevolazioni, detra-
zioni o sconti che potessero ab-
battere quella pressione fiscale
che solo negliultimi quattro an-
ni & cresciutadel 170%.
Lacasacomebancomat dello
Stalo erala definizione pii effi-
cace per sintetizzare - realisti-
camente - il livello di tassazione
suprimacasa,secondaabitazio-
ne, immobili ed edifici commer-
ciali.

Letasseincalo

Eppure qualcosa & cambiato:
nessuna particolare euforia in
senso contrario, ma oggi la si-
tuazione pud dirsi molto piti fa-
vorevole per chi decide o hain
mentediacquistarelaprimaca-
sa. L'imposta pili odiata & stata
cancellata;'ITmu non si paga pitt
e in media, per esempio, solo a
Como il risparmio di un pro-
prietario di casa & stato frai 350
¢ 1390 euro l'anno. Abolita an-~
che la Tasi sempre sulla prima
casa. Ancora: imposta di regi-
stro (al %), ipotecariaecatasta-
le sono dapagare in misura fissa
escontata (inmisuradi50euro)
se lacompravendita avviene fra
privali. Altrimenti,sesiacquista
un immobile da un'impresa —

nenprimacasa-scattal'Tvaage-
volataal 10%. Nel casa invece di
prima abitazione I'Iva viene ab-
battuta ulteriormente al 4% e
anche Pimposta di registro
scende dal 9 al 2%, addirittura
all'L5% se si acquista tramite
contratto dileasing.

Inuovistrumenti

Gia, perché da quest'anno sono
stati introdotti anche numerosi
altrienuovi strumenti finanzia-
ri per agevolare 'acquisto della
casa: oltre al leasing immobilia~
re, sono state definite il rent to
buy, l'acquisto per locazioni, il
prestito vitalizio, le deduzioni
Irpef sulle case energetiche, le
detrazioni del 5% sulle case ri-
strutturate fino alla cedelare
secca sugli affitti,

Non solo quindi sconti e de-
trazioni fiscali, ma una famiglia
dinuovistrumentiche fannodi-
rettaconcorrenza-oltrecheva-
lide alternative anche peri costi
- al pits tradizionale mutuo ipo-
tecario dellebanche. «Siamoef-
fettivamente in una situazione
in cui si pud finalmente parlare
di riduzione della pressione fi-
scale sulla casa e di una nuova
stagione di strumenti che age-
volanole compravendite dicasa

ediprimaabitazione in partico-
lare». Antonio Moglia & il re-
sponsabile fiscale dell’Associa-
zione provinciale dei costrutto-
ri, 'Ance Como. Haben presen-
tequantosiaaltaoggil'opportu-
nith che il Fisco concede.

«Comprare casa non &
un'operazione particolarmente
difficile o complessa. Ma oggi,
fra agevolazioni, sconti, detra-
zioni e nuovi strumenti & possi-
bile acquistare casa ritagliando-
si praticamente su misura nu-
merosi benefici, quasi persona-
lizzando e ottimizzando al mas-
sima risparmi e tasse».

Leregoledaconoscere

Ma occorre sapersi muovere in
questa ampia gamma di oppor-
tunita. «E saper scegliere cosi
Poccasioneolacombinazionedi
strumenti pitt vantaggiosa, Per
questo - spiega Moglia — dopo
Pesperienza di “Ristrutturare
Como” lastessafilieradiprofes-
sionisti che comprende i co-
struttori edili, gli artigiani di
Confartigianate e di Cna, gli
agenti immobiliari di Fimaa, di
Anama, I'associazione dei pro-
prietari di Confedilizia e gli am-
ministrateri di condominio di
Anacihanno deciso dimetterea

10%

LOSCONTO INIZIA DALL'IVA
Limposta Iva&agevolata gia perchi
acquistaunimmobiledirettamente
daun'impresacostruttrice.,
L'imposta poi scende al 4% nel caso
diacquistodiunimmobile destinato
adiventareprima abitazione

50%

LiMPONIBILE E DIMEZZATO
Limponibile ai fini Irpef e su cui
vengono calcolate le due imposte
localilImueTasi, nel casodi
seconde residenze, & fissata al 50%
sel'abitazione non principale viene
data Incomodatod'uso ai figli

punto un nuovo strumento. Si
tratta di un portale, un sito in-
ternet, dove sono raccolte tutte
le nuove agevolazioni, dove so-
ne state creati dei casi concreti,
depli esempi reali e dove si pud
iniziare a orlentarsi frale tante
misure. Si lralta - spiega Mogia
- diunavera e propria guida al-
l'acquisto della casa, e della pri-
ma abitazione in particolare».

Unsitointernet

Lo strumento - presentato ieri,
tinfattigidonline,unveroepro-
prio spazio web (www.compra-
casacomo.it) dove poter verifi-
care «quanto effettivamente la
casa oggi - sottolinea Moglia sia
diventatanuovamente unveroe
proprio bene rifugio. E in molti
casil'immobile & tornato arico-
prireancheunaveraopportuni-
tadi investimento, E di capacita
di'rendita alternativa. Insom-
ma, credo si possa dire - fa pre-
sente Moglia - che mai come in
questo momento sia cosi favo-
revoleil climachesoffiasul mat-
tone»,

Il portale “compracasaco-
mo.it” offre inoltre la possibilita
dimettersiincontatto conqual-
siasi professionista della filiera
edilizia anche perché quest’an-
no sono state confermate tutte
le agevolazioni cosiddette green
del 50% e del 65% - detrazioni
dall'Irpefdelle spese sostenute -
per chi ristruttura o riqualifica
energeticamente la propria abi-
tazione.

Gli eco-bonus perd, al mo-
mento, hanno scadenza a fine
dicembre, poi si torna al regime
fiscale ordinario del 36%. Un'al-
tra opporlunité, quindi, da co-
gliere al volo.

Le agevolazionifiscali

S
Primacasa

Cambio casa con gli scont]

Dal gennaio dl quest'anno & con-
sentito a chi & gia proprietario di
una prima casa e ha intenzione di
acquistarne una nuova, di benefi-
ciare ancora dell'agevolazione
“primacasa” senzadover dismet-
tere contemporaneamente all'ac-
quiste della nuova, la proprieta
della vecchia abitazione, purché
lavenda entro un anno dalla data
del nuovo acquisto agevolato.

Ivaal50%
Sconti sulla classe energetica

Dallo scorso gennaio e fino a di-
cembre 2016, le persene fisiche
possono detrarre dall'lrpef il 50%
dell'importo dell'lva pagata nel
2016,nel casodl acquistodinuove
abitazionl che rientrano nella
classe energetica A o B , cedute
dalle imprese costruttrici. Si trat-
ta di una misura per incentivare
I'efficlentamento energetico.

25 N
Deduzione del 20%

Scontl Irpef per chi affitta

Con la legge di Stabilita 2016 & di-
ventata operativa 'agevolazione
fiscale che consente la deduzione
Iinottoanni dal redditoai fini Irpef
del 20% del costo d'acquisto o di
costruzione se I'abitazione che &
stata acquistata viene data in af-
fitto (non tra genitori e figli) per
otto annia canoni concordati.




Feo-honus, un’opportunith che potrebhe scadere

Gli eco-bonus, al momento, hanno scadenza a fine
dicembre 2016, poi si lorna al regime fiscale ordinario del
36%. Un'altra opportunita, quindi, da cogliere al volo.
Aniche se Uipolest allo studio é di estenderdi a tutto il 2019.

La campagna di “Ristrutturare Como”
“RistrutturareComn”, progetto della filiera edilizia comasca
haavviato una campagna di informazione sul tervitorio

perfavorire Uincontro fra cittadini, proprietari di immobili

e amministratori sul tema dell efficientamento energetico.

DA AFFITTARE.

Solo fino al 2017, acquistando da un'impresa costrutirice, direttamente o
tramite Agenzie immobiliar, un'abitazione in dlasse energetica Ao B da

INCENTIVO ALE'ACQUISTO DI '('tASE “ENEQGETitHE"

DETRAZIONE IRPEF DEL 50% PER L'ACQUISTO

DETRAZIONE JRPEF DEL 50% DELL'IVA

DI CASE RISTRUTTURATE.

PER ACQUISTO DI CASE “ENERGETICHE".

destinare alla locazione a canone concordato® avral diritto a:

» Una deduzione IRPEF pari af 20% del prezzo dell immobile, el fmite
massimo i 300.000 €, la deduzione massima & quindi pari a 60.000 €.

» Una deduzione IRPEF degli intetessi passivi relativa i mutu stipulati per
I'acquisto delle unita abitative.

ConJa deduziona ofterai una ridurione del reddito complassivo imponihile,
presentando la dichiarazione dei Redditi Personale o modello Unico-0 modello
730, da ripartire in 8 quote annuali,

Solo net 2016, acquistanda da un'impresa costruttrice, drettaments 0 fra-
mite Agenzie immobiian, un'abitazione posta all'iaterno di fabbricati intera
mente fistruthurat, a prescindete dallvso (come pima casa, da dare in aff
o da terwre a disposizione) e dalla dasse energetica, awrai diritto ad una
delrazione IRPEF def 50% {ritomerd al 36% dal 1 gennato 2017).

La detrazione sara pari al 25% del valore deliimmobile nel fimite massima
5 96,000 € (ritormerd a 48.000 € dal  gennalo 2017) per ogni abitazione
Aquistata,

Solo nel 2016, acistando da un'impresa costuttres, direflamenta o ramite
Agenzia immobdian, un'abitazione n dlasse energetica A o B, aprescindire
dalfuso (come prima casa, da dare in afftto 0 da leoere a disposizione),
aviai diitio a wa detrazione [RPEF pari 2l 50% dell VA,

£ un rimborso reale che otteral conunaridiziene dell impesta RBEF,
pesentando la dichizrazione dei Redditi Pessonale o modello Unico o

E' un rimborse reale che oftemai conuna riduzione dellimposta IRPEF  modello 730, da ripartie in $0 quote annugli,
[esentanda Ja dichiarazione dei Redditi Personale 0 modella Unico o

i jisto di un'abitazi di 250.000 €
Ad esempio, su un acquisto di un'abitazione del valore di ko T30, darpathe n § e anesh

se affitterai a canone concordato potrai risparmiare; Ad esempio, su un acquisto di un'abitazione del valare di 250.000 €

massimo del 43%.

* Dal1.500 a 21,500 € complessivi (da 1.437 a 2.687 € I'anno), in base
al conteggio 250.000 € x 20% x aliquota IRPEF dal minimo del 23% al

» La deduzione per interess] variabile In funzione della casistica.
'Cmetbvdmﬁm&tamfasmdaﬂemiazimideimmedeﬁmﬁﬂ.

Ad esemplo, su un acquisto di un‘abitazione ristrutturata del valore

potrai risparmiare;

di 250.000 € potrai risparmiare:

31,250 € complessivi {3,125 € Fanno), in base al conteggio

250000 € x 25% x detrazione 50%.

o

Prima Casa

IVA PAGATA

10000€
(4% di 250.000 €) - (50% VA pagata) complessiva)

50006
10% di 250000 €)

5,000 € complessivi (500 € |'annc), se si tratta di prima asa.

¥

el sla et el

DETRAZIONE
COMPLESSIVA

5000€

n50€

50% VA pageta)

+ 12.500 € complessivi (1.250 € V'anno}, se si tratta di seconda casa.

' DETRAZIONE
ANNUALE

S00€
{1110 detrazione

Partono da Cant
gli incontri pubblici
sui benefici fiscali

™ = Abitazioni private,
incentivi fiscali, agevolazioni
finanziarie. E ora anche in-
terventi e benefici per i con-
domini: la casa sta conoscen-
do una seconda fase di rilan-
cio grazie all’efficientamento
energetico ¢ al pacchetto di
agevolazioni e di detrazioni
Irpef che la stanno sostenen-

do. , in questa prospettiva, i
primiad aver coltoquestaop-
portuniti e a muovere un’at-
tenzione in piti per il proprio
patrimonio immobiliare so-
1o i Comuni, 11 sodalizio “Ri-
strutturareComo”, progetto
della filiera edilizia comasca
che raggruppa tutti i profes-
sionisti e le associazioni del

settore, ha infalti avviato una
campagna di informazione
sul territorio per favorire
Tincontro fra cittadini, pro-
prietari di immobili e ammi-
nistratori comunali sul tema
dell’efficientamento energe-
tico.

La priorita & far conoscere,
approfendire e illustrare tut-
te le opportuniti che il pac-
chetto di misure sull’efficien-
tamento energetico, i cosid-
detti eco-bonus del 50 e del
65%, possono portare alle
abitazioni e alla conservazio-
ne dell’intero patrimonio
edilizio locale.

Maoltre acomfortebenes-
sere abitativo, & garantito an-
che un significativo rispar-

mio in bolletta, minori con-
sumi di gas e luce si traduco-
no in minori costi e spese.

Fra i primi Comuni ha co-
gliere questa opportuniti &
stata l'amministrazione di
Cantl che ha lunedi prossi-
mo, 16 maggio, ha organizza-
tolaprimadidue serate diin-
contro fra cittadini, privati,
professionisti, artigiani e im-
prenditori e gli esperti del so-
dalizio locale “Ristrutturare-
Como”.

La seconda serata & fissata
per il lunedi successivo, 23
maggio sempre alle 21 nel Sa-
lone dei Convegni XXV Aprile
in piazza Marconi. Gli incon-
tri hanno un taglio pratico ed
illustrativo con la possibilita

g
Incontro di Ristrutturare Como

di ricevere risposte ai propri
quesiti dagli esperti di “Ri-
strutturareComo”,

In particolare, si parlera di
detrazioni fiscali 65% e 50%,
sconti previstiper lavorie in-
terventi di rigualificazione
energetica e direcupero sugli
immobili),

1 benefici reali, che questi
interventi hanno in termini
di efficienza, qualith e con-
fort, E di vantaggi fiscali con
la spiegazione degliinterven-
ti ammessi, gli adempimenti
e le agevolazioni. Un ultimo
capitolo della serata poi sarh
dedicato agli strumenti di fi-
nanziamento rivolti al priva-
to e, novita assoluta e appena
definita anche ai condomini.



(a.d’a.) Compravendite in
crescita del 10% a Como,
soprattutto grazie al
_ traino degli immobili
usatiealprezzipitibassie
concorrenziali. I1 merca-
te immobiliare comasco
perla prima voltaguarda
al futuro con ottimismo,
puntando a una ripresa
consolidata entro i pros-
simi due anni, magari
sfruttando gli incentivi
Per chi vuole acquistare
casa. Incentivi che, pri-
ma di tutto, devono esse-
re conosciuti. Cosi i rap-
presentanti della filiera -
che comprende Ance,
Confartigianato, Cna,
Confcommercio, Confe-
sercenti, Confedilizia e
Anaci-hanno unito nuo-

per una carr

SPORTELL! PER ASSISTENZA

2100 LM e AR

: L'AGENZIA INFORLSA - BONUS MDBILY

o
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Mercato della casa in crescita:
Le associazioni fanno squadra
pagna mformativa

Il sito.

Le associazioni

di categoria =
che hanno a che fare
con il mattone hanno
anche presentato

un nuovo sito Internet;
www.compracasa
como.it, con tutte

le informazioni per
chi vucle acquistare
un’abitazione -
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vamente le forze, dopo la
campagna informativa
suibonusperleristruttu-
- razioni, questa volta per
_ideare una guida all’ac-
quisto. «

Lanuova campagna in-
formativa ha un numero
verde (800.978.500) e un si-
to Internet (www.com-
pracasacomo.it).

- Previsti anche incontri
sul territorio, per infor-
mare operatori e cittadi-
ni sugli incentivi dispo-

nibili, comeladetrazione

Irpef pari al 50% dell’iva
per chi acquista un’im-
mobile di classe A o B.
Deduzioni anche per
chi acquista una casa a
basso consumo energeti-
co da destinare alla loca-
zione o per chicompra ca-
se ristrutturate.
Detrazioni in linea con
T’evoluzione del mercato:
basti pensare al boom de-
gliaffittiin questi ultimi
anni,nonsolo causa crisi,

Luca Guffanti
I prezzi sono
al minimi
storici,
c’¢ una forte
propensione
a erogare

credito
e c1 sono

gli incentivi
del governo

oalla crescente riqualifi-
cazione del patrimonio
immobiliare esistente,
anche per ridurre il con-
sumo di suolo, tanto che
i1 70% dell’attivita edili-
zia & legato proprio alle
ristrutturazioni.

«I1 settore immobiliare
e delle costruzioni non
pud andare bene se 1’eco-
nomiagenerale del Paese
non gira - spiega il presi-
dente dell’Ance, Luca
Guffanti - Credo che il°
Dpeggio sia passato e an-
che il mercato della casa
ha registrato un’inver-
sione di tendenza su dati
del 2015».

«Iprezzi sono ai minimi
storicienonscenderanno
ulteriormente - prosegue
Guffanti - C’& una forte
propensione a erogare
credito da parte delle
banche e ci sono gli in-
centivi messi in campo
dal governo che alutano
chi vuole acquistare».
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LINTERVISTA PAOLO GRAZIANGO. || direttore regionale di Intesa Sanpaolo

conferma i buoni segnali del mercato e apre alle nuove leve

«MUTUICASAACOMO
CRESCIUTIDELI120%
AIUTIAMOIGIOVAND»

MARILENA LUALDI

Imercatoa Como crescedel
10%, la conferma viene an-
che dal fronte del credito.
Cheregistraunincremento
del120% sui mutui casa. Mac’@
unaltro datorilevante, secon-
do Paolo Graziano, direttore
regionale Lombardiadi Intesa
Sanpaolo: quello dei giovani
che sono tassello cruciale di
questi dati. Emeritano dunque
di essere ulteriormente soste-
nuti.
Intesa Sanpaolo hainfattilan-
ciato il nuovo mutuo a chi ha
meno di 35 anni e buste paga
per forza di cose piu leggere e
soprattutto instabili.

Qual ¢lalevache vimuove verso
Igiovanl Inquesto periodoancora
delicato per I'edilizia, ma anche
conqualchesegnalepositivonel-
I'immobiliare?

Oggiigiovanivivonoil proble-
ma di attivita irregolari. Se va
bene, ci sono quelli che sono
entrati nel mondo del lavoro
attraverso il Jobs Act. Ma i
contratti atipici sono molti. I
tempi che servono per trovare
unanuovastabilith sisono de-
cisamente allungatirispetto al
passato. Ecco perché abbiamo
deciso di venire incontro ai
giovani attraverso un prodotto
particolare, che dala possibili-
taditempipit lunghieacon-
dizioni vantaggiose, anche pitl

607

Paolo Gluseppe Grazlano & direttore reglonale di Intesa Sanpaclo

flessibili.

Concretamente, che cosacompor-
tano?

Lastruttura delnuovo mutuo
giovani prevede fino alQanni
dirate “leggere” disoliinteres-
si, senzarinunciare alle detra-
zioni fiscali previste per i fi-

B «Unarichiesta
suquattro
ediunder 35

Cosi lanciamo

una novita per loro»

B «Il mercato
residenziale
cresciuto del 10%
Quello produttivo
ancora al palo»

nanziamenti per 'acquisto del-
I'abitazione principale. E si
pudbloceare subito e per tutta
la durata del mutuo un tasso
fisso traipitt bassi mai offerti
dalmercato, a partire da1,45%.
Siversano cifre inferiori aun
canone d’affitto e si diventa
proprietari, insomma. Un gio-
vane che compra una casa da
150mila euro puo ottenere I'in-
tero ammontare con un mutuo
a tasso fisso pari al 100% del
valore e condizioni a partire
dal 2,70% perunadurata di30
anni, pagando 338 euro mensi-
li, rispetto aunaratamediadi
mutue di 608 euro. Un’offerta
che completa le agevolazioni
gidintrodotte da IntesaSanpa-
olo. Si offre il tempo di rag-
giungere quella stabilita e
quella posizione economica,
come le dicevo prima, impor-
tanti, tanto che ad esempio si
possono anche sospendere le
rate in momenti particolari.
Percominciare avivere piena-
mente e autonomamente. Una
risposta di flessibilita in una
situazione come quello attuale
dei giovani.

Il mercatoimmobiliarestaripren-
dendo, anche nella zona: si parla
dl una crescita del 10% a Como. i
puddavverosperarelnunalnver-
sione ditendenza dopoanni diffi-
cili?

81, devo dire che Como ¢ alline-
atasulla percentuale lombarda
perlultimo trimestre 2015. Ma
uno dei dati pitt importanti
direi che riguarda proprio i
giovani. La voglia di casa che
riscontriamo in questa fascia
d’eta. Tant’e che un mutue su
quattro viene richiesto dagli
under 35. Cib significa anche
che la casa & un’idea ancora
forte. Per questo motivo, ab-
biamo deciso di dare un ulte-
riore segnale attraverso questo
mutuo speciale. Il tasso fisso
& J'unica rigidita ma visto il
livelle, Poccasione & altrettan-
to unica.

Questo perché la ripresa ci pud
essere, masolo se sonoparte atti-
valglovanl? Troppoalungoetrop-
pospesso esclusl dal mercato del
lavoro?

Certo. E questo prodotto é per
far bene ai giovani, ma anche
almercato. Sempre pilispesso
chi compra casa, lo fa conun

mutuo. L'abitazione da investi-
mento & diventata l'obiettivo
diuna vita della famiglia. Pri~
ma ¢id avveniva attraverso la
dispenibilita delle famiglie,
ora si & arrivati al 50%. Un
cambiamente importante. Ho
parlato ad Ance Lombardiare-
centemente e questo movi-
mento c’&.

Mentre a restare fermo & ancora
'lmmoblliarenonresidenziale, le-
gato insomma alla produzione?

S3, questo & ancora al paloe ei
vorra ancora tempo. Anche
percheé le attivita produttive
hanno sempre meno necessita
dispaziel'occupazione al suo-
lo diminuisee.

Il mercato del lavoro sempre pid
nel segno della mobilita, cambia
perdanchel'attegglamento verso
lacasa.Comeclsladeguaalivello
di credito?

Infatti, anche noi cerchiamodi
offrire questi mutui flessibili,
perché ad esempio mi danno
il tempo di organizzarmie tro-
vare un'altra sistemazione.
Questo vale sia se si verificano
spese impreviste e devo so-
spendere le rate, sia invece se
devo cercare un'altra casa o
addirittura devo cambiare Pae-
se.Anche pernoila parolad'or-
dine dev'essere sempre flessi-
bilita. Da notare che per chi
perde lavoro ¢’@ la possibilith
diacquistare accessori, ovvero
polizze assicurative che copra-
no questa eventualita, L'espe-
rienzadiquesti annicihainse-
gnato che sono utili. Mi lasci
fare unametaforaautomobili-
stica: un tempo la prima auto
poteva essere una Al12 di se-
conda mano, oggi sono cambia-
te le esigenze di mercato. Sia-
mo cambiati noi.

Tornlamo al mutui e alle cifre a
vostra disposizione. La crescita
centinua?

Le cito i dati delle erogazioni
di Intesa Sanpaolo, direzione
regionale Lombardia, per la
provincia di Como nel primo
trimestre 2016, in confronto
allo stessoperiododel 2015.11
totale delle erogazioni a medio
e lungo termine @& di
128.431.507 euro (+67,41% ri-
spettoal1°trimestre 2015). Di
cui mutui 46.036.942 euro
(+119,90%).



2 | EDILIZIA E TERRITORIO

P
i
=t v

LICI |

2-7 MAGGIO 2016

NUOVO CODICE\ATTUAZIONE. Dovranno essere varati prima della pausa estiva 17 dei 53 prowedimenti previsti dalla riforma

Codice, «imbuto» di scadenze a luglio

Servono indicazioni per rating di impresa, qualificazione delle Pa ed esclusioni dalle gare

DI MAURO SALERNO

essa di scadenze a
Ingho per # nuovo
codice degh appal-

1i. L'attuazione del

Digs 50/2016 passa per I'ap-
provazione di almeno 53 tra

decreti govemativi, ministe-
provvedimenti

riali e
delfAnticormzione (tra cui
le linee guida appena poste
in consultazione di cui dia-
mo conto 2 paginz 3). Mol
di questi provvedimenti, per
1a precisione sono 17, davo-
1o essere varati a siretto gi-
ro: entro Ia meti {la mag-
giorparte) o al massimo la
fine di luglio. Un imbuto da
cui rischia di essere "stroz-
zata" soprattutto l'attivitd
dell'Anac a cui fanno capo
molti di questi atti. Alcuns &
possibile che finiscano nelle
linee guida gemerali cat
I'Authority sta gii lavoran-
do. Per aliri invece bisogne-
12 partire da zero. E si fratta
di questioni centrali per met-
tere in moto la riforma.
Restando  nellambito
Anac, scade il I8 lughio il

termine per mettere in fun- |

zione il rating di impresa,
con il sistema di penaliti e
premialit basato sul valuta-
zione del comportamento te-
nuto sul campo dai costrut-
fori. Entro la stessa data do-

Contenuto

Num. _Articole Scadenza
i 1,commaz Linee guida Famesina-Anac per gli appalti da svolgersi alt’estero Nessuna.
2 21, commi Dm Infrastrutture-Economia, previo parere Cipe, su programmi triennati delle Pa (Incluso il compietamento delle 18 luglic 2016 -

Beg : - incompiute

3 22, comma 2 Dpem, sa preposta ministero Infrastrutture, per 'individuazione delle opere da sottoporre a débat public 19 aprile 2017
4 23,commaz  Dminfastmture-Ambiente-Beni culturali (su proposta Cslp) per definire | contenuti dei tre livelli di progettazione Hessuna
5 23,comma13  Dminfrastutture su introduzione graduale dell'cbbligo di Bim -3t luglio 2016
&  23,commai6 Tabelle del ministero del lavaro con lindicazione det costo del tavoro neghi appalti : gﬁﬁ?&me“m

? 24, comma 2

Dm Infrastrutture sul requisiti di professionisti, societa di ingegneria e laro consorzi

18 luglio 2016

8 24, commas Dm Giustizia-Infrastrutture con nuovi parameli per | compensi negti incarichi di progettaziane 1B giugno 2016 :
4 25,commaz  Dm Beni culiurali per definizione elenco dei soggetti qualificati alle indagini archeologiche Nessuna
10 25,commai3  Dpcm su proposta Ben culturaii-Semplificazione-Infrastrutiure con procedure semplficate per Uarcheologla preventiva 18 luglio 2016
41 31,commas  Linee guida Anac su compili e requisiti i profesionalii del Rup 18 luglio 2016
12 36, commay Linee guida Anac sull'affidamento degli appalti sottosoglia 18 luglio 2016
4 Dpcm su proposta Economia (sentita Conferenza Unificata) con criteri di costitzione degli Ambiti territoriali di riferimento

3 37, commas pgfie centraft di committenza % 19 ottobra 2016
14 38, commaz Dpcm su proposta Infrastrutture-Economia di concerto con il ministero delia Semplificazione con | criteri per Viscrizione = 18 luglio 2016

: alt'albo deile stazioni appaitanti

15 41, comma 1 Dpcm st proposta dell'Economia per la revisione delle procedure di appa_ltu (piit efficienza) di Conslp, soggetti 19 aprite 2017

16 44 tommai

aggregatoti e centrali di committenza

Bm Semplificazione-Infrastrtture (sentita Agid) per digitatizzazione delle procedure di appalto

19 agrile 2017

17 58, comma o Regole tecniche emanate dali'Agid per la condivisione del dati nel sistemi telematici di acquisto e negoziazione 31 luglio 2016
i8 73, commas  Dminfrastutiure, d'intesa con Anac, con indirizzi generali sulla pubblicazione dei bandi (anche sui giomali) 19 ottobre 2016
19 77,commato  Dm Infrastrutiure-Economia per stabilire tariffe di iscrizione alfalbo e compense dei commissari di gam Nessuna
20 4g commai Egie;!;;?eazione Anac con i criteri di professionalitd dei commisssaif di gara propedeutico all'istituzione dell'albo 17 agosto 2016
21 go, comma g3 E;\;ﬁngiuida Anac (facoltative) per standardizzare criteri di esclusione per irregolanita, negligenze o errorl in precedenti 18 Euglio 2016
22 a1 commaz Dm Infrastrutiure {sentite Anac e Agid) con indicazione della documentazione da inserire nella banca dati nazionate degh NEET

L operatori economici che dovra sostituire Avcpass entro il 3t dicembre 2016
23 g1 commaz Provvedimento delle Infrastrutture per definire le modalith di subentro nelle convenzion: stipulate da Anac in merito al 3t dicembre

’ sistema Avcpass 2016

83, commaze
8hcommizes
83, comma 1o

24
25

Linee guida Anac sul sistema di qualificazione e sull'avalimento nei lavori pubblici. indicazioni sullo standard di
controlli richiesti alle Soa

Atfo Anac per istihzione del sistema di premialitd e penalitd relativo alla reputazione delle imprese

19 aprile 2017
18 fuglio 2016

viebbero essere pubbli
sia le linee puida necessane
a confrollare il rispetto

dell'obbligo di mandare in .

para '80% degli appalti dei
concessionari che quelle re-
lative al monitoraggio degli
operatori coinvelt nelle ope-
razioni di Ppp. A questi
provvedimenti vanno ag-
giunti la ricognizione stra-
ordinaria sufle Soa e gli in-
dirizzi per uniformare il
comportamento delle stazio-
ni appaltantt nell'assegnazio-

ne degli inferventi sotfoso-
glia (appena varati in bozza)
e nelle decisioni relative alle |
esclusioni dalle gare. Non |

trascurabile anche Iimpegno
richieste ai vani ministeri, a
partire dalle Infrastrutture.
Entro luglio dovrebbe vede-
re innanzitutto 1a luce il re-
golamento (Dpcm su propo-

sta Infrastrutture-Economia) -

nécessanio a meftere in pied:
1l sistema di qualificazione
delle s{azioni appalianti.
Stessa scadenza anche per il
provvedimento per l'indivi-
duazione delle opere super-
tecnologiche e per i regola-
nienti sul programmi fiien-
nali delia Pa, sulla defini-
zione dei tre Hvelli di
progetiazione, sull’ introdu-
zione dell’shblige di Bim e
sui nHOVI parametri per i
compenst ai progetfisfi (an-
che se intante si continua ad
agplicare il Dm 143). =

BTWETRE A,

26 84 comma3

Ricognizione straoridnaria e relazione al paramento sulle Soa

--18 luglio 2016

Dm infrastutture su proposta Anac per sperimentare qualificazione da parte delle stazioni appaltanti e superare sistema

27 @4 comma iz gualficazione unico 19 aprile 207
28  89,comman Dm Infrastrutiure (sentito Clsp) per definire Pelenco delle opere super-tecnologiche escluse dall'avvalimento 18 luglio 2016
2 Dm Infrastrutture, su proposta del Consiglio supetiore dei Lavor pubblici, per disciplinare le modalifa tecniche di

9 102, commas svolgimento del ol Nessuna

G 103, comma Pm Sviluppo Economico-Infrastrutiure con o schema-tipo per le fideiussioni Nessuna
3 3 9 PP po p
34 111, commi Dm infrastnstture su propostz Anac con linee guida per it direttore dei lavori e per il direttore di esecuzione del contratto 18 luglio 2016

f1ez . di servizi e forniture - :
32 144, comma 2  Becreti Salute Ambiente-Agricoltura con linee guida per ristorazione ospedalien, assistenziale e scolastica Nessuna
33 144, comma’s g:g{gtc Sviluppo economico-nfrastrutture per individuare eserizi autorizzati a esercifare servizio di mensa con buoni Nessuna
34 146,comma 4  Dm Ben] culturati-Infrastrutture su qualificazione direttori tecnici, esecutor! lavori e verifica attestazione nel laveri subeni o ouopo 5016
e 147, comma 1 vincolati. Lo stesso decreto disciplina i livelli di progettazione dei lavori concementi 1 beni eulturall 9

35 15g,commag Dm Difesa-Infrastrutture (sentita Anac) con diretfive generall appalti difesa extra Digs 208/ 2011 18 |uglic 2016
36 177, comma3g  Linee guida Anac sul rispetto del sistema *80% in gar, 20% in house® degli appalti dei concessionar 18 luglio 2016

37

181, comma 4

Linee guida Anac, sentifo il ministero dell'Economia, per definire i sisterni di moniteraggio sull'attivita dei partner privati
in operazioni di Ppp da parte delle stazioni appaltanti :

18 luglio 2016

Consiglio supedore Iavor pubblici

38 1g2.commat Provvedimento Anac per Istiwione elenco socletd in house Nessuna
Dm Infrastruthire-Economia per stabilire | miti e modalitd di utilizzo dei fondi a disposizione per il collaude delle grandi

39 196, comma 2 gpore con it supporto di soggelti speciatizzati Nessing

) Dm Infrastrutture per definire i criten di iscrizione all'albo dei responsabili e dei direltori dei lavori e dei collaudatori delle

4D 196, comma opere a general cgntmtor 19 ottobre 2016

41 197,comma3 Provwvedimento Anac per determinare le classifiche di qualificazione dei contraenti generali Nessuna

42 197,commag Linee guida Anac (facoltative) per ulteriori requisiti general contractor Nessuna

£3 201, fommay Approvazione del primo Documento pluriennale di progammazione da parte del ministero delle Infrastrutiure 1 aprile 2017
Decreti Infrastruttuse-Fconomia (previo parere Cipe) per individuare le risorse destinate aj fondi per la progetiazione e Ia

44 202,c0mma3  oiizymiona delle infrastnuthure e deglf msediament prioritari ¥ Hessuna
Dm Infastiutiure per definire i criteri & ammissione al finanziamento ¢ di assegnazione (o Tevoca) delle risorse del fondo

45 202, comma 4 per k2 progettazione delle opere e degli insediamenti prioritar) Hessuna

46 202, commas  Dminfrastruthure-Economia con individuazione fondi legge obiettivo da revocare & riallocare Nessuna

47 202, commag Delbere Cipe, su proposta Infrastrutture-Economia per revocare le risorse ai progetti interessati dalla cosiddetta Nessuna

d sproject reviewn

Dm Interno-Giustizia-infrastrutture con procedure di monitoraggio grandi opere in chiave antimafia, con istituzione di un

48 203, comma apposito comilato di coordinamento alle Infrasinutiure ! Nessung

49 209, commai6 Bm infrastrutture per determinare il tetio af compensi per ghi arbitr Nessuna

50 212, commas  Dptm con composizione e modalitd di funzionamento delia cabina di regia a Palazzo Chigi 19 luglio 2016

531 213, commad  Provvedimento Anac per far confluire | dati sugli appalti nelia Banca dati unica gestita dallAutertta Nessuna

52 214, commatz D Infrastutture per adotare le linee guida generali di attuazione del codice proposte dall'Anac Nessuna

53 245, commaz Dpr facoltativo su proposta deile Infrastrutture previo esame in Coinsiglio del Ministri per atlribuire nuove funzioni al Nessuna
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|l disegno di legge viaggia verso il primo si alla Camera - Delusi gli operatori: prowedimento a rischio nel passaggio al Senato

Consumo di suolo, deroghe pit ampie
e incentivi per la sostituzione edilizia

pi Giuserpe LATOUR

1 Ddl sul consumo di

suolo arriva all'allon-

go decisivo. Mercole-

di scorso FFaula della
Camera ha discusso per
tatta la mattina il disegno
di legge che punta al con-
tenimento di nuove co-
struzioni nel nostro pae-
se.

La conclusione & vicinis-
sima: sono stati votati dieci
degli undici articoli del te-
sto. Mancano solo due tas-
selli: T'articolo 11 (dedicato
alla fase transitoria, uno
dei capitoli pity contestati)
e l'approvazione finale. A
questo pusnto, comungue,
dopo un lavoro dusato due
anni esatti, il disegno di
legge ha assunto una forma
stabile e si prepara a incas-
sare il primo via libera.
Anche se sul secondo pas-
saggio al Senato st ammas-
sano pia nubi molto dense.

LE ULTIME NOVITA

1 lavori parlamentan, fi-
nora, sono durati due gior-
nate. Durante queste vota-
zioni sono arrivate soprat-
tutto comezioni e precisa-
zioni di tono minore al
testo base predisposto dalle
commissioni Ambiente €
Agricoltura di Montecito-
rio. Pochi gli emendamenti
pil sostanziosi. Il pil im-
porfante stabilisce che «al-
lo scopo di favorire Ia sicu-
rezza e Yefficienza energe-
tica del patnmonio edilizio
esistente, per gl edifici re-
sidenziali in classe energe-
tica E, F o G, o inadeguati
dal punto di vista sismico o
del rischio idrogeologicon,
sono consenftiti intervenfi
di demolizione con rico-
struzione, all'intemno della
stessa proprietd. Questi do-
vranno rispetiare una sene
di vincoli: l'edificio dovra
avere pan volumetria e su-
perficie utile, doved rispet-
tare il limite di prestazione
energetica di classe A o su-
peniore ¢ garantire un'occu-
pazione e un'impermeabi-
lizzazione del suolo pari o
minore nspetto a quelie an-
tecedenti Iz demolizione.
. Ci sard, perd, un vantag-
gio fondamentale. Le Re-
giond, in fase di determina-

zione della quota del costo
di costruzione e delle fa-
belle parametriche per sta-
bilire I'incidenza degli one-
1i di urbanizzazione, po-
tranno prevedere «valori
fali da garantire un regime
di favore per gli interventin
di demolizione e nicostru-
zione. Pusché Y'effetto fina-
ie non abbia impatto nega-
fivo sui conti pubblici.
Questa disciplina non & ap-
plicabile ai centd storici e
alle aree sottoposte a vin-
colo paesaggistico, «salvo
espressa  autorizzazione
della competente sovrin-
tendenzay.

SCONT] PER
LE RISTRUTTURAZIONI

Questo emendamento fa
il paio con un'aitra propo-
sta di modifica che integra
il regime di favore per ghi
intervent: di recupero. In
caso di ristrutturaziont, «
Comuni provvedono a mo-
dulare la determinazione
dei costi di costruzione in
modo da garantire ua vegi-
me di favorey, assicurando
comungue che dall'attua-
zione di tale disposizione
non devono derivare mino-
1i entrate per la finanza
pubblica. Insomma, gh
sconti sui costi di costru-
zione pofranno essere ap-
plicati anche alle nistrutiu-
razioni, oltre che alle de-
molizioni con ficostruzio-
ne.

1L CENSIMENTO
DEI COMUN!

Altra novitd importante
& asTivata con una proposta
a firma del presidente della
commissione  Ambiente
della Camera, Ermete Rea-
facci .

Per migliorare lo sfutta-
mento del suolo, 1 Comuni
devono preparare un censi-
mento degh edifici e delle
aree dismesse, non utilizza-
te o abbandonate. «Attra-
verso tale censimento 1 Co-
muni verificano se le pre-
visioni urbanistiche che
comportano consumo di
suolo possano essere sod-
disfatte attraverso interven-
ti di rigenerazione. Tali in-
formazioni sono pubblicate
in forma aggregata e co-
stantemente aggiomate nei

siti internet istituzionali dei
comuni inferessati».
1 VINCOLI DEL DBL

11 cuore del decreto, a
parte queste correzioni, &

rimasto intatto. Al centro |
del sistema c'é un provve- |
dimento del ministero |

deli'Agnicoltura, che dovra
stabilire gli obietftivi di i-
duzione del comsumo di
suoio a livello nazionale.
Una volta individuat que-
sti limit: generali, enfra in
gioco la Conferenza unifi-
cata: una sua delibera do-
vrd indicare 1 criter per la
niduzione del consumo di
suolo ¢, pot, dovra stabilire

la sipartizione, in fermini |

quantitativi, tra ie Regiont
della niduzione del consu-
mo di suolo fissata a livel-
lo nazionale. Ogni Regio-
ne, poi, dovra fissare le
modalita con le quali cia-
scun Comune rispettera
questi principi nella sua
programmazione.

Quindi, nasce un sistema
«a cascata», nel guale il
compito di monitorare I'ap-
plicazione della riforma &
affidato al ministero
del'Agricoltura, che s av-
vale delle sue strutture, co-
me {Tspra.

LE CORREZIONI
IN ARRIVO

L'ultima correzione in
amivo, con ug emendamen-

-to al quale relatori e Go-
- vemo haano pia dato pare-
"re positivo, riguarderd la

questione della fase transi-

foria. Saranno fatti salvi |

dall'applicazione delle nue-

ve norme gli interventi per !

i quali «i soggett: interes-
satt abbiano presentato
istanza per Y'approvazione
prima della data di entrata
in vigore della presente
legge». Qumdl, per mettes-
si al riparo sara sufficiente
avere presentato sichiesta
di approvazione del pro-
prio intervento di costru-
zione prima della pattenza
delle nuove regole. La spe-
ranza & che guesto amplia-
mento rlesca a fdume 1 §i-
vello di possibile conten-

zioso, molto temuto
dall'Anci.
1'altra modifica riguarda

1l seftore pubblico. 51 stabi-

1 CONTENUTI DEi. DDL

lisce aache che tutte le
opere pubbliche o di pub-
blica utilitd sono consenti~
te, «previa obbligatoria va-
lutazionen delle altesnative
di localizzazione che non
determinino consumo di
suolo. In sostanza, si apre
uno spiraglio alla realizza-

zione di nuove costrszioni.

LE PROSPETHIVE
DEL TESTO

Questo ¢ 11 profilo del
disegno di legge che sara
approvato alia Camera. La
scorsa settimana Monteci-

SUPERFICIE AGRICOLA

il Ddl definisce come superficie agricola { terreni
qualificati come agricoli dagli strumenti urbamst:cn,
ma anche le aitre superfici, «non
mpermeabilizzate» alla data di enfrata in vigore
Fa tegge. Queste aree andranno salvaguardate

CONSUMO DI SUDLO

1 attraverso gli strumenti deila tegge

Viene definito da un'operazione algebﬁca Bisogna
conteggiare le superfici agricole in cui 5i & verificata

- I'impermeabilizzazione e le superfici

impermeabilizzate in cui sia stata rimossa
'impermeabilizzazione. In questo modo & possibile
capire quanio suolo & stato consumato..

1 VINCOLI DEL DECRETO

Un decreto del ministero dellAgricoltura dovra
stabilire gli obiettivi di riduzione progressiva del
consumo di suolo. Avalle del decreto, la
Conferenza unificata stabilisce la ripartizione della
riduzione del consumo di suolo tra le Regioni. Poi,
ogni Regione fissa le modalita di applicazione peri

Comuni

LA FASE TRANSITORIA

£ stato Il [passaggio pill contestato presso le
commissionl. Dall'entrata in vigore della legge e per
tre anni non & consentito il consumo di suolo
tranne che in una serie di casi, come per le opere
pubbliche inserite negli strumenti di
programmazione delle amministrazioni o pergli

~ LE DEROGHE
+ Sono fatti comunque salvi dail'applicazione dei
; vincoli della legge gli interventi per i quali | soggetti

. interventi considerati prioritari

interessati abbiano presentato istanza per
P'approvazione prima della data di entrata in vigore.
Questo passaggio, ancora da approvare, cerca di
andare incontro alle richieste dei Comuni dell’Anci.

torio ha calendarizzato it
voto finale sul testo dopo il
Ddl sulle upiomi civili.
L'approvazione, allora, po-
trebbe amivare nella gior-
nata di giovedi. Quello che
preoccupa, invece, & cosa
accadra dopo.

Nonostante i migliora-
menti maturati nefle ultime
seftimane, I'impianto gene-
rale lascia ancora molti
dubbi tra gl operatori. Sia
le imprese che I'Anci
avrebbero preferito un si-
stema pid basato sulla nige-
nerazione e gli incentivi fi-

scali. Agganciare la rifor-
ma a vincolt nazionali sul
consumo di nuovo suolo -
schia di imbrigliare 1l siste-
ma. Ma non solo. Anche i
5 Stelle, tra le forze che
alFinizio avevano appog-
giato 1l DdL om lo accusa-
1o di essere diventato trop-
po permissivo. Per questo,
tra 1 veti incrociati, & Pa-
lazzo Madama & probabile
che it disegno di legge viva
un altro passaggio parla-
mentare parecchio compli-
cato. =

O RTRSCLIONE REITVATA




