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Gli incentivi all’acqu

Lanuova fotografia dei valori casa del primo semestre 2015

A Como il primato in Lombardia
Rendimento delle case: + 5,7%

a Casa CErca nuove vie
dirilancio anche nella
carta. Cosi, dopoifon-
di di investimento, in
nettaripresa, unacon-
ferma alla validita di questo
percorso arriva dai dati sui
rendimento delle unitd im-

to

mobiliari nel primo semestre
del 2015. Secondo l'analisi dei
rendimenti delle abitazioni
nelle principali citti e capo-
luoghi italiani emerge che il
rendimento annuo lordo a
Como ¢ stato del 5,7%, il valo-
re pit alto dopo solo a Brescia

(6,1%) contro un valore anche
di Bergamo al 4,8%, di Monza
al 4,6% e di Milano fermo al
4,7%. In media proprio nelle
grandi citti italiane il para-
metro di rendimento medio si
& attestato intorno al 4,6%.
Questo valore, spiegal'Uffi-

SEGUE

cio Studi Gruppo Tecnocasa, &
stato calcolate mettendo a
confronto le dinamiche di
crescita dei prezzi degli im-
mobili, dei canoni di locazio-
ne e dei rendimenti, nel perio-
do che va dal 2004 al I seme-
stre 2015.

Iva e Irpef sulla prima casa

Il fisco fa il pieno di sconti

Agevolazioni. Imposta ridotta al 50% e possibilita di detrazione dai
redditi in dieci anni. Piv bonus tributari per chi acquista dalle imprese

Mo

SIMONE CASIRAGHI

gmmene: Cresconoleprospettive
positive perilmattone, Eil 2016,
sepropriononsaraannodisvolta
decisiva, rappresentericomun-
queunannodiripartenzasoste-
nutasiadellecompravendite sia
perivaloridimercato.Gliopera-
tori, tutti, sonoottimistie in molti
tolgono ormai anche Pavverbio
“cautamente” ottimisti quando
guardano al futuro del mercato
immaobiliare. Un dato su tutti: i
prezzidellecase nonsolohanno
definitivamente terminatolaloro
discesa, ma la stima & che a co-
minciarealmenodalsecondose-
mestre 2016 potrebbero anche
invertirelarottae daresegnalidi
risvegli, I primi possibili ritorni
diunamenlodeiprezziimmobi-
liari potrebbe cominciare proprio
dagliappartamentidel centrocit-
ta.Sarail2017 poi,aconfermare
in maniera pili decisa questa ri-
presa dei valori.

Il pliastro dellaprimacasa
Illivellodellecompravendite&in
crescita, e aumentaanche il nu-
merodifamiglie o disempliciin-
vestitorichevogliono comprare
casa (la prima casa restadecisa-
menteancorail pilastroportante
del dinamismo del mercatoim-
mobiliare) sia per destinarla ad
abitazioneprincipale, maanche,
edeunbuonritorne, permettere
aredditol'investimento:il ritor-
nodelle locazioni in molti casi &
addiritlura primo molore della
ripresa del mattone.

Tl pacchetto di bonus che Ia
nuovaleggediStabilitihamesso
incampo giocano poiunimpor-
tante ruolo di spinta: mai come
quest'anno,infatti,lacasadispo-

neditantietalistrumenti norma-
tivi,bonus fiscali e agevolazioni
finanziarie da sfruttare per'ac-
quisto di unita immobiliari.

Basta vincoll di vendita

La prima casa, quindi, resta in
cimaalleprioritheallesceltedac-
quistodelle famiglie. E gia quile
agevolazioni sono pumerose.
Partiamodallaprima. Escompar-
soilvincolocheimponevadiaver
giavendutoFabitazione principa-
le prima di per acquistare una
nuovaprimacasaepotersfrutta-
retutteleagevolazionifiscalipre-
viste.Questolimitespessorallen-
tavamoltoilmercatoemolteoc-
casioni sfumavano proprioperi
tempi troppo lunghi legati al-
lFoperazionedivenditadellapre-
cedente casa. Oraquestovincolo

Lenovita

0
2%
IMPOSTA DI REGISTRO
Il ?rimo sconto
sulle imposte
arriva dalla misura
fissa del Registro

0
10%
SECONDA CASA AGEVOLATA
Anche gli altri
immobili godono
di un’Iva agevolata
e detraibile al 50%

viene meno, operlomenoquesto
parametrovienedilatatoneltem-
po:nel 2016 si pud, quindi, cam-
biareeacguistare unanuovapri-
ma casa anche nel caso in cui si
compra una nuova abitazione e
dopo avergi fruito di sgravi tri-
butari precedentemente, Ma
questopurchélaprecedenteabi-
tazioneprincipale vengavenduta
entroidodicimesisuccessivial-
Pacquisto della nuova, fa fede la
datariportatanell’attonotariledi
compravendita, il rogito. Diversa~
mentesiperdonoognibeneficio
fiscaleescontisulleimposte,che
evidentemente, andrannointe-
grateepagatenellamisuraordi-
naria. Altro dettaglio: 1a vecchia
primacasaputessereanchece-
dutaatitolo non oneroso.

Laresidenzaresta
Irequisitideterminantirestano
glistessigiinvigore:&necessaria
laresidenzanel Comuneincuisi
trovalimmobile acquistato (di-
versamente, bisogna spostarla
entro 18 mesi); nel caso in cui
Fimmobilesitrovinel Comunein
cuisilavoraosistudianonéinve-
cenecessariospostarelaresiden-
za. Altrorequisito, queste agevo-
lazioni fiscale sulla prima casa
non si applica agli immobili di
lusso, di categoria catastale cioé
A1,A8,e A9,

Ealloravedinmodiqualiage-
volazionisitralta,soltoil profilo
fiscale.

Lepittimportantiriguardano
ibonusrelativiaimpostadiregi-
stroolva,

Le agevolazioni in questione
cambianoasecondachelacom-
pravenditaavvengadaunsogget-
to private, un altro proprietario
dicasa,0daun’impresacostrut-

trice. Nel primo caso'Ivanonsi
paga,nelsecondosideve versare
anche I'ITmpaosta sul valore ag-
giunto, mainmisuraridottadella
meth.
Sesiacquistalimmobiledaun
privatosipagalimpostadiregi-
stronellamisuradel 2% sulvalore
dell'immobile. Mentreleimposte
ipotecaria e catastale sono fisse
nellamisuradi50eurociascuna.

Quattro contl in casa
Nelcaso,quindi,diunimmobile
dalvalore fiscaledi200milaeuro
sipagherannoal massimo4.100
eurodionerefiscale. Ilvantaggio
fiscale vero & che & prevista una
detrazione d'imposta dell'Tva
agevolata pagata, i 4mila euro,
dall'Irpef della persona fisica e
dovraessereripartitain10anni.

Se invece l'operazione di ac-
quisto avviene con un’impresa
costruttrice, la casa deve essere
dicategoriaenergeticaAoB.La
venditaésoggettaad Ivaeinque-
stocasosiapplical impostanella
percentuale agevolatadel 4%ri-
spettoall'ordinariadel 10%previ-
staperglialtriimmobilinonpri-
macasa,Leimposte catastaleedi
registrosalgonoinquestocasoa
200euro,sempreinmisurafissa
eperciascuna. Male persone fisi-
cheancheinquestocasopotran-
nodetrarredallIrpefil 50%del-
1'Tvapagata(dal1° gennaio 2016)
all'impresa costrultrice, elade-
trazionedovrhessereripartitain
10anni. Poiché nonvisonovinco-
lirelativialladestinazionead abi-
tazione principale,ladetrazione
spettaancheaisoci, personefisi-
che,disociethdipersone, nelcaso
incuil'acquistoagevolatovenga
effettuatonel 2016 dapartedella
societh,

Le altre novita

La conferma del bonus
Ediliziariqualificata e mobili

Fra le conferme nel 2016 delle
agevolazionl spiccano tutti | bo-
nus edilizl, da quelli del 50% per
ristrutturazionl straordinarie al
50% per I'acquisto di mobili e di
grandl elettrodomestici; dalla
conferma della detrazione del
65% per le riqualificazioni.

ol AT
Estesi gli sconti green

Sconti alle case popolari

Bonus “verde" per gli interventi
effettuati dagli Istituti autonomi
per le case popolari e estensione
di questa detrazione anche ai di-
spositivi multimediali per Il con-
trollo da remoto degli impianti di

«
Canoni di leasing
Detrazione dall'lrpefal 19%

Previste nuove detrazioni nel ca-
so del leasing immobiliare: intro-
dotta la nuova possibilita di de-
trarre dall'lrpef il 19% dei canoni
di leasing (e del relativo riscatto)
pagati dal 2016 al 2020.

Ivaagevolata

Detrazione Irpef del 50%
Confermata per Il 2016 la possibl-
lita di detrarre il 50% dell'lva pa-
gata per acquistare dal costrutto-
relaprimacasapurchérientrinel-
le categorie di classe energetica A
oB.




Pilinessun vincolo ausufruire degli sconti fiscali
Laprimacasarestaincimaallepriovita dacquisto delle

! fumiglie, Iscomparso il vincolo cheimponevadiavergia
vendulolabitazione principale prima diacquistare unaniova
primacasaepotersfiutiare tutte le agevolazioni fiscali.

T/obbligo di residenza: adempimento entro 18 mesi

F necessaria luresidenza nel Comumne in cui si trova
Fimmobile acquistato (diversamente, bisogna spostarla enlro
18 mesi); nel caso in cui U'immobile si trovi nel Comune in cui
si levora o % studia non é necessario spostare la residenza.

Detrazione frpef
| del 50% in 10 anni

1 vantaggl del Flsco

Valurecasa SRt
(lmpartl ineuro) -

' Imposta fissa
di Reglstro

- Imposta fissa
Ipotecarla

Emnosta
catastale

10.000

Acqulstoprima:asa it
~ daprivato S
[non suggetto !va)

Non si naga

~ Valo
{importi in euro)

5.000

 |mposta fissa
di Registro at 2%

200

Imposta flssa
di Registro

200

Imposta fissa
ipotecaria

: Acquisto seconda casa -
- dal costruttore
(non soggetto Iva)

Ivaal 10%

@l S0
|mmoblie Gi iUSSO)

Detz azmne Irpef
del 50% in 10 anr;:

Imposta
catastale

s

“ Valore casa
importi in euro)

Impusta fissa
di Reglstro

ImDDSta flssa
Ipotecaria

Imposta -
catastale

ILCOMMENTO

Comprare

casa, 'Ance
spiega ogni
opportunita

ANTONIOMOGLIA*
N

il momento pil favo-
revole per comprare
casa. Lo diceilmerca-
to.Cisonotuttele con-
| dizioni cheagevolano
questascelta,acominciareda
quellefinanziarie: tassid'inte-
ressealminimo storico, il ritor-
nodelladisponibilithdimutui
acosti minimi, prezzi mai cosi
bassi, la casa di nuovo come
bene di protezione dei propri
risparmie, nonultime, I'abita-
zione anche comeprodottodi
investimento damettereared-
dito (vistiiventi che soffiano
in Borsa). Mala vera novita &

L'altro mercato

Lacedolare

ridotta al 10%
csi affitta

a “concordato”

Cedolare secca sul redditl da
locazione, Imv, Tasi e lva: quiil
fisco fa veramente |l pleno di
bonus per | proprietari che
acquistano casa per affittaria.
Cosl acquisto e affitto diventa-
no due termini dello stesso
fenomeno che, soprattutto in
questo uitimo anno, contribui-
scono a dare una spinta nuova
al dinamismo del mercato
Immoblilare.

Ancora una volta complici sono
le agevolazioni fiscall Intradot-
te della legge di stabllita. In
linea con | bonus sulla prima
<asa, il fisco ha Infatti deciso di
agevolare le scelte Immoblllar
anche in chlave d'investimento,
per esempio, guando I'abitazio-
ne acquistata vien messa a
reddito ricorrendo alla locazie-
ne.

L'affitto, quindi, come principa-
le forma di rendimento. Oltre
all'lva agevolata al 10%, ia
possibilita d detrazione Irpef
dell'imposta versata In guote
uguall per dlecl annl, la legge
prevede anche, per gli Immobili
destinati al mercato dell'affitto,
la cedolare secca ridotta al 10%,
Invece che al 21%, nel caso dl
contratto a canone concordato.
li dato sulla provincia dl Como,
resta ulterlormente vantagglo-
50, In guanto I'accordo sul
canoni concordati € opinione
condivisa slano stal ormal
“sufficientemente adeguati” al
valori di mercato, in base al
parametrl declslvi come super-
ficle, plano, tipologia, vetusta, Il
periodo di affitto resta quello di
legge, quattro annl plw altri
quattro.

Ulteriore vantaggio fiscale, per
| proprietari, & lo sconto fiscale
del 25% sul pagamento delle
Imposte comunall Imu e Tasi
(che restano per la seconda
casa) sempre che queste venga-
no afflttate a canone concorda-
to.

un‘altra; la casa mai come in
questo periodo sta vivendo il
suomomentomigliorenelrap-
porto storicamente sempre
moltotesoconilFisco. Sembra
esserefinitoil periodoincuii
signoridelle tasse guardavano
alla casa come al loro banco-
mat, comeall'unicobenedacui
prelevare quanto avesserobi-
sogno, aprescinderedalmotivo
per cuiquell’'abitazioneerasta-
ta acquistata e da chi in quel
momentol’abitava, Bisognava
pagare. Oggi questo approccio
¢finito, Lacasamaicome oggi
hafattoilpienodibonusfiscali,
E per una volta il peso delle
tasse sul tetto si & ridotto di
molto. Lapressione fiscale sul-

I'abitazionenon &stat 1

i del 50 e 65%

riqualifi

lata ma di certo & molto pil
leggera. Qualcosadiimportan-
te & cambiato.

La prima casa fail pieno di
sconti: nonsi pagano pitt Imu
e Tasi, I'Iva ¢ ridotta del 50%
perl'acquisto,impostecatasta-
li,ipotecarieediregistroridot-
te al minimo, frai 50 e i 200
euronelcasodisecondaabita-
zione.Esistonopoialmenoset-
te nuove formule giuridiche e
fiscali per comprare casa, tutte
conunaprevisionedidetrazio-
ne Irpef, sui dieci anni, delle
impostepagate, Einquestaot

(almeno il 16% dato che l'ali-
quotadel 36% & gidaregime).

una linea diretta con i contri-
buenti,unvero e proprio spor-
tellodiconsulenzaattraverso

Maivantaggicisonoancheper ilqualerispondereadognidub-
chidecidediacquistarecasae bio,richiesta, approfondimen-
destinarlaaformadireddito, tosuquestamateriaespiegare,
peresempiosulmercatodelle  neldettaglioeconesempicon-
locazioni: 'imposta cedolare  creti, fruttarealmeglio

seccadal 10%invececheal 21%
ordinariaselaffitto éacanone
concordato, einquestocasoil
proprietario avra uno sconto
su Imu e Tasi del 25%.
Insomma,leoccasionisono
numerose, a volte perfino si
sovrappongono, Per questo An-
ceComo, associ provin-

tica si inserisce anche la con-
ferma delle detrazioni sulle
spese di ristrutturazione e di

cialedeicostruttori, consape-
vole di questa ampia serie di
opportunitihadecisodiaprire

le opportunita e gli sconti che
perunavoltail Fisco concede,

Unpeccatononapprofittar-
ne, Peraverequestaconsulen-
zanonservealtro cherivolger-
siallasede AncediComo,invia
Briantea6,oppureinviareuna
mail conladomandadasotto-
peorre, all’indirizze di posta
clettronica:info@ancecomo.it,
{) Reszonsabile fiscale
AnceCom:z
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Terremoto in Camera di commercio
Il Tar annulla la nomina di Valassi

Lecco

Dopo due mandati

non avrebbe potuto

piU essere eletto

Non cambia invece la giunta

il presidente della Camera di
Commercio: il Tar, con la sen-
tenza depositata ieri, ha posto
fine non soltanto alla contesa
esplosa in estate tra il gruppo
che hasostenuto lo storico pa-

drone di casa e quello che in-
vece spingeva per l’'elezione di
Giovanni Maggi (Confindu-
stria Lecco e Sondrio), ma so-
prattutto a un’era che ha inte-
ressato I'intera economia lec-
chese.

Quella, appunto, del presi-
dente Valassi, alla cui elezione
gli avversari si sono oppostiri-
correndo anche alle vie legali
in quanto alla guida dell’ente
camerale ininterrottamente
dal 1993 e pit dei due mandati

consecutivi previsti dalla leg-
ge. Un limite da considerare
invece azzerato, secondoisuoi
sostenitori, dalla riforma del
sistema camerale del 2010, an-
noadecorrere dal quale sareb-
be dovuto ripartire il conteg-
gio. Una lettura non condivisa
dagli avversari, che ieri hanno
vistolalorotesisuggellatadal-
la sentenza del Tar. I giudici,
dopo aver ricordato come le
ultime elezioni di Valassi sia-
no datate 16 maggio 2000, 23

giugno 2005 e 25 giugno 2010,
hanno rimarcato che «dopo
I’entrata in vigore della legge
80/2005 ha legittimamente
esercitato due mandati». Ed
essendo tale legge non modifi-
cata dal decreto legislativo 23
del 2010, il massimo dei dieci
anni consecutivi & stato rag-
giunto, fatto che ha implicato

«l’annullamento dell’impu- .

gnato provvedimento di ele-
zione del sig. Vico Valassi».
La giunta camerale, invece,

Vico Valassi

non si tocca: I'elezione dei sei
componenti, tra i quali lo sto-
rico presidente non figura, &
legittima. Lo stesso dicasi per
la figura del vicepresidente
Daniele Riva, cuii giudici han-
no ordinato di convocare il
consiglio camerale per lele-
zione del nuovo presidente.
Dalla nomina di Valassi di-
pendevano per certi versi an-
che le sorti dell’ente camerale
comasco, in vista delle diverse

" ipotesi di “ridisegno” delle

province di cui si & dibattuto
negli ultimi mesi. Valassi
“spingeva” per l'unificazione
di Lecco con la provincia di
Monza e Brianza, mentre
Unindustria Lecco vedeva pu
di buon occhio un avvicina-
mento a Como.
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Le questioni aperte sul testo preparato dalle Infrastrutture

Semplificazioni, alt
in Lombardia sul
regolamento unico

IInodo della definizione di «superficie» (e relative implicazioni urbanistiche)

Pacna A cuma 01 MASSIMO FRONTERA

1 regolamento edilizio unico &

all’ultimo miglie, ma & un ulfimo

miglio tutto in salita. A spingere

verso questo importante obiettivo
- che Uagenda per Ia Semplificazione
del Governo indicava entro 2015 - & il
ministro delle Infrastrutture, Grazia-
no Delrio.

1 ministro ha raggiunto ua consenso
quasi unanime sit un testo, salvo le riser-
ve localizzate nella regiout Lombardia,
con in testa alcuni capoluoghi, a partire
da Milano. A condividere queste niserve,
sostenute dall'Anci Lombardia, sono an-
che i costruttori edili.

IL TESTO E PRONTO DA TEMPO

«If regolamento edilizio & pronfo da
due mesi», ha detto 1l ministro nei giomni
scorsi a margine dell'incontro al Senato
su "Gl albed nel cielo e il futuro delle
cittd. Dialogo con Stefano Boen”.

«l lavoro sul regolamento & quasi
concluso - ha detio Delrio -. C'¢ un'unica
opposizione di una regione su un punto
specifico che stiamo cercando di supera-
re. Sono due mesi che siamo bioccati,
speriamo di concludere: siamo veramen-
te 2 un passon.

Al centro della discussione, a quanto
si apprende, & la parte del teste che con-
tiene le definizioni - standardizzate e,

dunque, da estendere a tutti gli ent foca- §

WAAMeR RN BT ARVNIISE  Girobletiivideigoverno entro 112017

a Modelli unid semplificati ed istruzioni
standardizzate

u Verifica delle misure gia adottate in
edifizia e semplificazione delle procedure
preliminari

& Regolamento edilizia unico

Li - da inserire nel regolamento edilizio R

unico.

Si discute in particolare sulla defini-
zione di "superficie”, ma non per motivi
semplicemente lessicali La questione &
infatti sostanziale, anzi tocca interessi
concreti degli enti locali perché - si &
scoperto al tavelo - finisce per modifica-

re le quantita edilizie pianificate dai Co- |
muni nei foro Prg. Da qui Faltola dei co-

muni lombasdi.

LOMBARDIA VS EMILIA-ROMAGNA

Ma perché Ia questione riguarda solo
la Lombardia? Perché, spiegano 1 tecni-
ci, Iz Lombardia & quella che ha pid di
tutte lasciato hiberi gl enti locali d: inno-
vare i loro regolamenti edilizi. In alte
territori, Iattuazione degli strumenti di
pianificazione e la definizione delle re-
gole edilizie, sono stafe govemnate in
modo pil stringente. All'estremo oppo-
sto della Lombardia, per esempio, c'@
I'Emiliz Romagna, tutt'ora la sola regio-

ne italiana dove il regolamento edilizio

unico & una realtd {da oltre un anno). .

1L CUQRE DELLA QUESTIONE

1l vero nodo che niguarda Ia "superfi-
cie” & cid che si include nella definizio-
ne. Se, per esempio, nella supetﬁcle uti-
le si includono parti comuni come scale
e androni, 51 ofterranno case con scale e

androni al minimo, per massimizzare in-
vece le volumetrie residenziali; ciod
quelle effettivamente vendibili Se inve-
ce il regolamento edilizio considera solo
1a volumetria abitabile, i propettisti - e 1
costruttori - saranno liben di valorizzare
le parti comuni.

Quest'ultima strada, ricorda il presi-
dente dell'Ance, Claudio De Albertis, &
proprio gquella imboccata dalla regione
Lombard:a, € in particolare dal comune
di)M_iiano {si veda intervista qui in bas-
s0).

“IL DIMENSIONAMENTO DEI PIANI

Questa questione principale se ne por-
ta dietro un'altra.che si puo spiegare in
questi termiini: modificando Ia definizio-
ne di superficie, si rettifica anche 1a pre-
visione edificatonia dei comuni, che - ad
esempio - si potrebbero trovare, da un

u Operativita delle sportello unico per
Fedilizia pes ridurre i tempi e gli adempiment

a Pianificazione procedure edilizie on line

= Semplificarione dell'autorizarione
paesaggistica per gli intesventt di lieve entita

giomno aif'altro, un 20% di volumetrie in
meno nei loro Prg (per non dire dei va-
lon: delle arec).

Dunque, andrebbero sifatti tutti piani.
Ipotesi che, ancora una volta, vede con-
franio il comusne di Milano, che ha appe-
na chiuso il suo piano di governo del
fertitorio.

Per compensare, almeno in parte que-
ste conseguenze, al tavolo presso il mi-
nistero delle Infrastrutfure & stata anche
ipotizzata una fase transitonia sufficien-
temente lunga e graduale per 'approdo
al regolamento edilizio unico.

Non solo. Per compensare tutti gh enti
locali che, per effetto delle nuove defini-
zioni, subiscono va taglio della capacita
edificatoria, sono stati previsti coeffi-
cienti e parametri che consentono di tor-
nare ai dimensionamenti ogginali. =

D APRODUTIRE STRAIA

T -
Il compromesso del presidente dell' Ance, Claudio De Albertis

B
L'idea del presidente del Consiglio degli architetti Leopoldo Freyrie

«Tre definizioni, alla carta»

a questione del regolamento edi-
lizio unico, che ha visto Felabo-
razione di upa proposta da parie
del ministro delle Infrastrutiure, Gra-
ziano Delrio, non & limitata a un di-
battito tra istituzioni,: ma sta coinvol-
gendo anche alcuni operator: direfta-

mente interessati al tema.

E il caso dell'Ance, I'associazione
nazionale dei costruttori edili. «Anche

noi siamo abbastanza alli-
neati sulla posizione della
Lombardia e di Milano»,
esordisce il presxdeme
dell'Associazione, il mila-
_nese Claudio De Albertis,
- .- gia presidente dell'Assim-
predil (costrutten di Mi-
lano e provincia).
«Facciamo una pre-
messa: 1 regolamenti edi-
Iizi nulla hanno a che ve-
dere con le nomme tecni-
che di attuazione deghi

meno in teona. «Perché nella realtd ¢
regolamenti sono pieni di questioni

urbanistiche».

La questione regolamentare diventa
urbanistica nel momento in cui fe de-
finizioni si "nbaltano” sulia revisione
dei dimensioni di piano. E impongono
agli enti locali di nfare 1 piam (si veda

a ne ¢ = Claudio De Abertis ; 2
strumenti urbanistici - afferma -, al- 1 - & "costiuita” - comprensiva anche

articolo sopra). E questo ka un impat-
to soprattutio in Lombardia, dove i
comuni hanno potute escludere dalla
superficie netta alcune pam comuni,
consentendo, di fatto, pits fiberti - ma
anche pit qualita del prodotio edilizio
- a progettisti e costrutiort.

«Questa scelta, su cul totti sono sta-
ti d'accordo, architetti, operatori € am-
ministrazione comunale - ricorda De
Albertis - & stata presa
perché, diversamente, si
finiva per fare progetti in
cui si lesinava sugli spazi
comuni, con scale limitate
in cui non passava niente,
o con altre soluzioni im-
probabilin. «Not - iafor-
ma sempre De Albertis -
abbiamo fatto una propo-
sta di compromesso: mndi-
care fre definiziont di su-
perficie: "netta", "lorda" -
cioé comprensiva dei mu-

delle parti comuni - lasciando poi al
singolo comune la scelta di quale re-
cepire nel suo regolamentor.

«Stessa cosa suil'altezza: abbiamo
proposto due definizioni - altezza con-
venzionale e altezza reale, cosi ogni
comune applica quella che vuolen. =

O AFTIRTING THR/ATA

«Base unica, premi locali»

o

deate degli architetti,

comunt italianiy.

Quanto alla relazione
tra regole costruttive e
pianificazione urbanistica,
per Freyrie va fatta una
nefta separazione: «L'ur-
banistica serve a stabilire
quanto vuoi costruife e va
separata dalle regole edi-
lizie, anche se spesso nel
regolamento edilizio si
sono impropriamente spo-
state delle volonta politi-
chey.

vlle difficoltd emerse in Lom-
bardia a "digerire” a proposta di
regolamento edilizio unico del
Mit (si veda articolo sopra), il presi-
Leopoldo
Freyrie, non ha dubbi. «E indispensa-
bile che su tutto il teritorio italiano
un metro quadrato di superficie utile
sia lo stesso a Roma come a Milano
come a Napoli come in tutti gli 8mila

# leopoldu Freyrie
Quanto alla questione degli spazi

comuni {si veda articolo sopra e inter-
vista a fianco), la soluzione - che sal-
va frasparenza e chiarezza - é a porta-
ta di mano, secondo il presidente del
Cni. «La questione della superficie
degli spazi comuni ha un senso, ma
aftenzione, 1 regolamenti edilizi non
subiscono limitazioni: & evidente che

gli spazi comuni vanno intesi in modo
assolutamente piin estensivo, basti
pensare al cohousing £ vanno ben ol-
tre scale, androni e ficovero per le
carrozzine. Questi spazi danno un va-
lore all'edificio. I tema non & immagi-
nare questa complessith fra spazio net-
to, lordo, costruito eccetera, ma per-
mettere che i comuni, possano, pur a
regolamento edilizio unico, dare delle
premialitd delle possibili-
ta di fare degli spazi co-
muni che migliorano la
vita delle persone». In
sintesi, andrebbe fissata
una definizione unica:
«una base comune dove
poi gli enti locali possano
aggiungere liberamente
premialiti volumetrichen.

Attenzione anche a non
tirare troppo la corda con
o Stato. «Una volta che
sara passata la nforma co-
stituzionale - osserva Freyrie - questa
discussione potrd anche non farst pif,
perché questa materia rientrerd fra
quelle di esclusiva competenza dello
Stato: lo Stato si sta mettendo in una
situazione collaborativa, ma se vuole,
tra sei mesi, potra dire: il regolamento
edilizio si fa cosi. Puntoy. =

D RPSOTRTORNS SURATA
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Con il collegato ambiente possibili sconti fino al 30% in gara

Cauzioni meno care
er leimprese green

ol Giuserre LATOUR

e certificazioni ver-

di entranoe nel Co-

dice degli appalti.

I collepato ambien-
tale (legge n. 221/2015),
dopo un percorso parla-
mentare lunghissimo e la
pubblicazione in Gazzefta
ufficiale, & andato definiti-
vamente in vigore lo scor-
so 2 febbraio. Al suo inter-
10 zon ci sono solo norme
per le bounifiche, I'abusivi-
smo e l'acqua. La legge,
infatti, fa anche una robu-
sta iniezione di norme
"green" nel Dlgs n.
163/2006.

Le nuove regole, inseri-
te agli articoli 16 e 17, at-
fivano una serie di incenti-
vi per l'utilizzo di sistemi
di attestazione dell'orpa-
nizzazione aziendale, co-
me Emas, o della quaixta
dei prodo:ti, come Ecola-
bel

Arrivano, cosi, sconti
sulla cauzione a paranzia
dell'offerta, che potrad scen-
dere anche del 30 per cen-
to. Ma anche suove indi-
cazioni sui criteri per l'of-
ferta economicamente pii
vantapgiosa, che potra fe-
nere conto di quanto
un'impresa rispetta l'am-
biente. E, infine, viene sta-
bilifo che le cestificazioni
verdi diventeranno fonda-
mentali per ottenere I'asse-
gnazione di contributi e fi-
nanziamenti in campo am-
bientale.

L'articolo 16 opera la
prima modifica al Codice
appalti (articolo 75 comma
7) e stabilisce che, in pre-

senza di alcune condizioni,
«nei contratii relativi a la-
vori, servizi o forniture,
I'importo della paranzia e
del suo eventuale rinnovo
& ridotton.

1l riferimento & alla ga-
ranzia a corredo deil'offer-
fa, che deve avere la forma
di cauzione o d: fideiussio-
ne (a scelta dell'impresa) e
che deve essere pan al due
per cento del prezzo base
indicato nel bando o
nell'invito. Lo sconto sard
pari al 30% per gli opera-
tori economici i Possesso
di registrazione al sistema
comusitario di ecogestione
e andit dell’organizzazione
aziendale (Emas). Oppure
sard par al 20% per le im-
prese dofafe di cerfificazio-
ne ambientale ai sensi del-
la norma Uni En Iso
14001.

Questi sconfi saranso
cumulabili con quelli gia
previsti dal Codice, relafivi
alla certificazione del si-
stema di qualifd conforme
alle norme europee della
serie Uni Cei Iso 9000. Per
i soli servizi e formiture,
poi, Y'importo della garan-
zia e del suo rinnovo & -
dotto del 20% (sempre cu-
mulabile) per chi & 1n pos-
sesso, in relazione a beni o
servizi che costituiscago
almeno 1f 50 per cenfo del
valore dei beni e servizi
oggetto del contratto, del
marchio di qualitd Ecola-
bel.

Ancora, un ulterwre
sconto del 15% & possibile
per le imprese che svilup-
pano un inveniario di gas a
effetto serra (a1 sensi della

norma Uni
14064-1) o un'impronfa
climatica (carbon foot-
print) di prodotto ai sensi
della norma Uni Iso/Ts
14067.

da il criterio dell'offerta
economicamente pill van-

tagpiosa. Viene rivisto I'ar- 3

ticolo 83 del Codice appal-
t1, che elenca 1 criteri fra 1
quali le stazioni appaltanti
possono scegliere per com-
porre 1 bandi di gara. Tra
questi viene inserito il pos-
sesso del marchio di quali-
td ecologica defl'Unione
europea {Ecolabel} in rela-
zione «ai beni o servizi og-
getfo del contratto, in mi-
sura pari o superiore al 30

En Iso |

L'altra modifica riguar- Jf
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APPALTI VERDI

1 Ddl cerca di agevolare il ricorso agli «appalti
verdi». Secondo la norma, saranno incentivate le
imprese che partecipano ad appaiti pubblici

. dimostrando di avere una registrazione Emas:

- potranno beneficiare di una riduzione fino al 30%

per cento del valore delle . - -

forniture o prestazioni og-

getto del contratto stesson. ;

In piti si pofranno consi-
derare i consumi di energia
e di risorse naturali, le
emissioni inquinanti, la
mifigazione degli impatti
dei cambiamenti climatici
(riferiti allintero cicle di

vita dell'opera, bene o ser-~ . .

vizio), con l'obiettivo stra-
tegico di un uso pi effi-
cienfe delle risorse natura-
L. :

Ancora, sarid possibile
valutare «la compensazio-
ne delle emissioni di gas
ad effetto sefra associate
alle aftivitd deli'aziendan.
Le misure del collegato
impattano anche sullasse-
gnazione &i contributi,
apgevolazioni e finanzia-
menti in maferia ambienta-
le, secondo quanto previ-
sto dall'articolo 17.

Nella formulazione del-

le praduatorie relative a
questi fondi sono elementi
preferenziali il possesso di
registrazione al sistema co-
munitario di ecogestione e
audit (Emas), il possesso

/ della cauzione. Inoltre, tra i criteri per la valutazione

dell'offerta economicamente piil vantaggiosa viene
inserita 1a titolarita di un marchio Ecolabel

BONIFICHE

L'articolo 31 punta a mettere in moto accordi per
tiattivare le bonifiche dei siti. Una modifica al:
Codice ambiente (Digs n. 152/2006) prevede
che «il soggetto nei cui confronti il ministero
dell’Ambiente ha avviato le procedure di bonifica
e di riparazione del danno ambientate di Siti
inquinati di interesse nazionale» puo formulare

«una proposia transattivan

ABUSIVISMO

It testo introduce un meccanismo «per rendere
pilt agevole la rimozione e la demolizione

di opere ed immobill reatizzati abusivamente
nelle aree del paese classificate

a rischio idrologico elevato». Viene istituito nel
bilancio del minjstero deil'’Ambiente un capitolo

: specifico, dedicato a finanzlare questo tipo di

interventi. Lo stanziamento iniziale previsto
& di dieci milfoni di euro per il 2016

FONDO PROGETTAZIONE

Viene approvato anche il Fondo per

ia progetlazmne delle opere di mitigazione

dei rischio :dmgec!oglco. Il plafond, gia alimentato
con fondi Cipe, dovra essere disciplinato da un
apposite Dpem. Di fatto, si trattera di un fondo

di rotazione che metter risorse a disposizione
delte Regioni che non sono in grado di amivare

FONDO OPERE IDRICHE

al livello di progettazione definitivo o esecufivo

Tra le novita chiave, c'@ anche il fondo di garanzia
per le opere idriche. li testo prevede che

«a decorrere dail'anno 2016 & istituito presso

la Cassa conguaglio per il settore elettrico, senza
nuovi o maggiori oneri per la finanza pubblica,

un Fondo di garanzia per gli interventi finalizzati
al potenziamentoe delle infrastrutture idriche,

ivi comprese le reti di fognatura e depurazione,

in tutto il territorio nazionale»

di certificazione Uni En
Iso 14001 (emessa da un
organismo di cerlificazione
acereditato), 1 possesso
per un proprio prodoffo o
servizio del marchio di

qualitd Ecolabel, il posses-
50 della certificazione Iso
50001, relativa ad un siste-
ma di gestione razionale
dellenergia. =
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