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Mercato immobiliare

A Como affitti in calo del 17%
Confronto tra 11 2010 e 1l 2015

In Lombardia: Lecco -3.1%, Milano -17,5%

I numeri
Nel 2010 il cancne
di locazione medio
era - sempre a Como
- - di circa 105 euro
al metro quadrato. .
Somma che si &
quindi abbassata
del 17% in cinque
anni.'Le punte della
ricerca elaborata da
Nomisma segnalano
Venezia -34% -
e Cuneo -30,6%

(f.bar.) Affittare una casa in citta
costa meno. Certamente non po-
co, ma, rispetto al 2010 chi prende
oggl in locazione un appartamen-
to deve shorsare cifre inferiori ri-
spetto a quanto accadeva prima
dell’esplosione della crisi econo-
mica. A Como addirittura si regi-
stra un-17% nel canoni di locazio-
ne rispetto ai dati di fine 2010.

11 confronto tra quanto accade-
va.alloraeil secondo trimestre del
2015 & stato elaborato da Nomisma
per “Il Sole 24 Ore”. -

Risulta subito evidente, a livel-
lo generale, un andamento carat-
terizzato dal segno meno in nove
capoluoghi di provincia su dieci,
conlepunte di Venezia (-34% dica-
lo medio) e Cuneo (-30,6%).

Como si assesta, come detto, a
un-17%. Nello specifico va spiega-
to come nel 2010 i1 canone di loca-
zione medio fosse -sempre a Como
-dicirca 105 euroal metro quadra-
to. Somma che si & quindi abbas-
sata del 17 % in cinque anni.

Sul mercato hanno agito due
forze contrapposte. :

Se dauna parte & cresciutoilnu-
mero di persone che cerca una ca-

sainaffitto, vistele difficoltaa ot-
tenere un mutuo e a procedere con
I'acquisto, dall’altra la crisl eco-
nomica ha fiaccato la possibilita
di spesa. tanto per chi vuole com-
prare quanto per gli inquilini, che
devono fare i conti con budget
sempre pit ridotti. ’

" Chihaadisposizioneunacasada
affittare probabilmente non &
contento della situazione, ma nel
contempo non pud permettersi di
lasciarla vuota, vista anche la
stretta fiscale sul mattone.

Di conseguenza i proprietari
hanno dovuto necessariamente
abbassare i prezzi. «La perdita di
capacita reddituale da parte delle
famiglie & stata prevalente, e que-
stospiegaperchéicanonisianodi-
minuiti», conferma Luca Dondi,

_direttore generale di Nomisma.

Infine guardando ai comuni lom-
bardi vicini ecco qual & 1’anda-
mento. Lecco ha visto una dimi-
nuzione dei canoni molto pi con-
tenuta (- 3.1%), mentre Varese ha
fatto segnare un -8.5%. In linea
con Como c’é Milano (-17,5%),
mentre a Bergamo la flessionesié
fermata al 12,3%. .

Una
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Il mercato immobiliare hingo le sponde del Lario

Tornalavoglia di casa sul lago
maiprezzi perdono un altro 2,2%

Perdono valore gll immobili del
lago di Como. Se nellaseconda
partedel 2015 | prezzi e lequota-
zionl nelle principall localita di
lago sono indiminuzione del-

erdere complessivamenteun
ulterlore-2,2%. Scendono| prezzl,
ma questo dato, ¢

fa casa vacanza. | dati relativi alle
compravendite effettuate tramite

SEGUE

B Efficienza e risparmio

come forma di investimento. Le
tipologle magglormente richieste

svolt lac leTecno-  sonolltrilocale (43,0%) ed Il
positivo dellamedaglla, hainne- casa indicano, infatti, chela per- bilacale (34,9%). Chicercalacasa
scatounritrovato desiderlo di dichiac asa allag 1

1',7%, lungo dedellario,
Invece, fannoanche pegglo della
medlaeivaloriscendonofinoa

he sl afface sul
lago ¢, In particolare, la domanda
stariguardando sempre pld anche

vacanza & inaumento rispetto ad
unanno fa. Limmobile si acquista
non piv solo per viverlo, ma anche

uno
spazioesterno (balcone, terrazzo
oppureun giardino) e possibil-
mente la vista panoramica.

Impianti dei condomini

Bolletta, addio millesimi

Efficienza energetica. Entro questo fine anno tutti i palazzi con sistema
termico centralizzato dovranno cambiare: le multe fino a 2.500 euro

oMo

SIMONE CASIRAGHI

: Si spengono i calori-
feri, ma per gli impianti termi-
cinon scompaiono gli adempi-
menti. Anzi, per i condomini
che ancoranon hanno provve-
duto a mettersi in regola, que-
sta estate & unasorta di ultima
occasione per intervenire, ap-
profittando del fermo delle
caldaie. E in media, secondo
un’analisi di Rete Irene, il
network delle imprese lom-
bardeattive sulfronte dellaso-
stenibuilita, sarebbero oltre la
meta dei palazzi con riscalda-
mento centralizzato a non es-
sere ancora fuori legge.

E non sono poche le novité.
La prima, per esempio, & che
dal primo gennaio 2017 si dara
T'addio alla bolletta del riscal-
damento suddivisa per mille-
simi. E nei condomini la bol-
letta si paghera in base ai con-
sumi reali. Entro il 31 dicem-
bre di quest’anno perd tutti i
condomini con impianto cen-
tralizzato sono obbligati a in-
stallare sistemni di contabiliz-
zazione del calore: per chinon
si adegua sono previste multe
da 500 a 2.500 euro.

Non sl pud aspettare
L'obbligo deriva dal recepi-
mento della direttiva europea
sull'efficienza energetica, che
intende ripartire Ia spesa per
Yenergiatermicasullabasede-
gli effettivi consumi misurati
per ciascuna unith immobilia-
re, abbandonando definitiva-
mente la logica della riparti-
zione millesimale.
Dalmomento che queste ti-
podiintervento pud essere ef-

fettuato solo con i generatori
termici fermi, i giorni lavorati-
vi utili per lintervento sono
circa 120, davvero pochi se si
considera che occorre incari-
care un tecnico specializzato
perlaredazionediunadiagno-
si energetica dell'edificio e di
unprogetto che assicurilacor-
rettezza dell’intervento.

Opportunita di risparmlo
Inoltre per tutto il 2016 gli in-
terventi di efficientamento
godonoancoradidetrazionifi-
scali al 65%, mentre a partire
dal 2017 queste dovrebberori-
dursi al 36%.

Al di 1 dell'obbligatorieth,
ladiagnosi energeticae lapro-

fase iniziale

fase contrattuale |
Risparmio per [lutente

gettazione rappresentano una
grandissima opportunita per
affrontare in modo organico
tutti gli aspetti legati non solo
alla contabilizzazione, ma an-
che, e soprattutto, all'efficien-
zaenergeticanel suoc comples-
s0.
Infatti, la maggior parte de-
gli edifici in Italia ¢ stata rea-
lizzata almeno 50 anni fa, con
impiantiche oggirisultanoob-
soleti e inefficienti. Perché un
intervento risulti efficace oc-
corre valutare molteplici
aspetti, partendo dalla neces-
sita di pulire le tubazioni dalle
incrostazioni, di sostituire fil-
tri e pompe cosi come di rie-
quilibrare la distribuzione del

Bolletta energetica
dopo glilinterventi

intervento di termine del contratto

riqualificazione tra utente ed E.S.Co.
500 60%
0
ILMINIMODELLASANZIONE ILRISPARMIO INBOLLETTA

Lobbligodiinstallare le
termovalvale,inuovistrumentidi
misurazione delconsumoreale,
scattadal1”gennalo2017.Per chinon
siadeguasanzionidaunminime
di500aunmassimodi 2500 euro.

lirisparmic basatosull'esperienza
dimostra chesi pud passareda un
minimo del 7% fno addiritturaal
60% della balletta, soprattuttose sl
abbinaalla contabilizzazione
anche |a sostituzione dellacaldaia.

calore generato dalla caldaia a
sepuito delle variazioni intro-
dotte specie dalle valvole ter-
mostatiche. Ancor di pili oe-
corre verificare la convenien-
za della sostituzione della cal-
daia esistente con una di nuo-
va generazione di gran lunga
piti efficiente.

L’argomento pilispinosore-
sta sempre quello che toccail
portafoglio. L'installazione di
un contabilizzatore e di una
termovalvola costa in media
dagli 80 ai 120 euro per ogni
calorifero, pit Pinstallazione
del sistema centrale di raccol-
taetrasmissionedeidatiealtri
eventuali costi fissi che vanno
ripartiti su base millesimale.

Efflcienzaa costozero

Per quanto riguarda invece il
risparmio, & difficile dare una
stimaunivoca, mal'esperienza
dimostra che si pud passare da
unminimodel 7% fino addirit-
tura al 60% della bolletta, so-
prattutto se si abbinaalla con-
tabilizzazione anche la sosti-
tuzionedellacaldaiaormaiob-
soleta.

Non solo: efficienza come
una ottima occasione per fare
un buon investimento. Questo
& uno di quei casi rari dove un
obbligo normativo pud tra-
sformarsiin unreale beneficio
per le nostre tasche nonché
per 'ambiente in cui si vive.
Nell'approfondimento della
tabella qui a fianco, viene ri-
portato il caso reale di costi e
benefici di un condominio do-
ve si & potuto ottenere fin da
subito un vantaggio economi-
coinbollettasenzadoverinve-
stire un solo eurc.

L'ultima occasione

Lascadenza

Lavorl enra i1 31 dicembre 2016
EntrolI31dicembrediquest'anno
tuttl | condomini con impianto
centralizzato sono obbligati a in-
stallare sistemi di contabilizza-
zlone del calore in ognl apparta-
mento: per chl non sl adegua e si
mette In regola con le norme pre-
viste multe da 500 2 2.500 euro.

Spesamedadi 120 euro
L'argomento piU spinoso resta
sempre quello che tocea Il porta-
fogllo. Uinstallazione di un conta-
bilizzatore e di una termovalvola
costaInmediadagii80al 120 euro
per ogni calorifere, ply linstalla-
zlone def sistema centrale di rac-
coltaetrasmissionedeldatiealtrl
eventuall costi fissi che vanno ri-
partiti su base millesimale,

1 benefici
Scontifiscali del 65%

Ulteriore agevolazione che va in-
contro a sostenere finanziaria-
mentegll Intervent & data dal fat-
to che per tutto 1l 2016 gll inter-
venti di efficientamento gedono
ancora di detrazioni fiscall al 65%,
mentre a partire dal 2017 queste
dovrebbero ridursl all'aliquota
ordinaria del 36%.

Confermata la ripresa

delle compravendite
In tre mesi: +20,6%

w=ment ]| sentiment era nel-
Yaria da oltre un anno. I primi
dati registravano seppur de-
bolmente la nuova aria che ti-
rava e che spingeva i segni di
unasvolta. Oralaverificareale
arriva direttamente dal cam-
po:idatidellAgenziadelleEn-
trate che analizzano landa-
mento delle compravendite
nelle grandi citta italiane nel
primo trimestre 2016 indica-

no che, a livello nazionale, le
compravendite residenziali
sono state 115.135 con un au-
mento del 20,6% rispetto allo
stesso periodo del 2015. La
crescita per i capoluoghi & del
22,9% contro una variazione
del +19,4% per i comuni mino-
ri. Non solo: dalla stessa anali-
si sugli atti di compravendita,
ilribasso dei prezzi, lamaggio-
re disponibilita delle banche

ad erogare,itassiancoraparti-
colarmente vantaggiosi ed un
ritorno all'investimento sono
da considerarsi in questa par-
ticolare congiuntura i motori
che hanno rimesso in moto il
mercato immobiliare.

E tulle le principali citta
hanno mostrato volumi in au-
mento, in particolare Torino
(+37,3%), Genova (+27,8%) e
(Milano (+26%). Con 6.564
compravendite, la Capitale &
la citti che fa segnare il mag-
gior numero di transazioni.

Insomma, sono sostanzial-
mente conferme, ma impor-
tanti peril settore e tuttala fi-
liera edilizia, quelle che arri~
vano per il mercato della casa.
Oltre al valore assoluto, infat-
ti, delle compravendite effet-

i §

Mercato della casa In ripresa: confermata la svolta del mercato

tuate da gennaio a marzo 2016
gli italiani hanno acquistato,
infatti, il 20,6% di case in pil
rispetto ai primi tre mesi del
2015. Ben oltre quindi le
95455 del primo trimestre
2015, Un trend positivo che
coinvolge l'intero settore im-
mobiliare. Dagli stessi dati
dell’Entrate, infatti, le transa-
zionidi immobili sonoaumen-
tate del 17% se si comprendo-
no uffici, negozi e magazzini.
Perun totale di 244mila unita
passate di proprieta. Lo stesso
mercato delle pertinenze, in
cui ricadono per la maggior
parte cantine, box e postiauto,
ha registrato un andamento
molto positivo e di poco infe-
riore al dato generale, co un
aumento di +17,3%.



Valutare gli interventi da mettere in cantiere

Perchié un intervento risulli efficace occorre valutare la
necessiti di pulire le tubazioni dalle ircrostazioni, di
sostituire filtri e pompe cosi come di riequilibrare la
distribuzione del calore generato dalla caldaia.

Meté dei palazzi dovrd mettersi in regola

Larmaggior parte degli edifici in Italia é stala realizzata
almeno 50 anni fir, conimpianti che oggi visultano obsoleti e
inefficienti. Sistima che oltre lumela di questi palazzi
sarebbe soggetta a guesto nuovo obbligo per metlersi in regola

P I piano dei risparmi
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Valutare gli strumenti a disposizione
Ma tagliare costi e bollette
¢ un compito da tecnici

Investire nell'efficienza energe-
tica & spesso molto pid conve-
niente di quanto sl pensi, ma
occorre sostenere un costo
Iniziale e avvalersi di compe-
tenze specifiche. Questo signifi-
ca Impostare |1 glusto approccio
fin dall'Inizle, soprattuto per-
ché diversi sono i fattorl che
entrano in gioco. E una prima
possibile soluzione & sviluppa-
re un buon progetto che con-
senta infine di colnvolgere una

Esco, socletd specializzate non
solo a realizzare impianti, ma
anche a finanziarne 'opera
facendosl ripagare attraverso
un canone annuale per la dura-
ta di 5-7 annl. Di norma le Esco
misurano I'intervento affinché
questo canone sla ripagato
interamente con | risparml cosl
che | condomini possano rispar-
miare da subito senza aver di
fatto sostenuto alcun eshorso,
Alla cessazlone del periodo

contrattuale, la Esco cede gra-
tuitamente gll Implantiel
condominl oltre al nuovo Im-
pianto sl trovano un consisten-
te risparmio In bolletta.
L'esempio nella tabella riporta
un caso reale di un edificlo
composto da 10 appartamenti
dove | condomini hanno intro-
dotto la contabllizzazlone del
calore, installato le vaivole
termostatiche, riequllibrato
I'implanto di distribuzione del
calore e sostituito la caldaia
esistente: Il tutto per una spesa
di circa 27.500 evro, dl cul per la
sola contabilizzazione e regola-
zlone circa 5.500 euro. Cid ha

P
. ’wﬁﬂ Walvala

e wm wue A termostatica

consentito un risparmio sulla
bolletta energetica del 9% solo
per lamaggiore consapevolez-
za del propri consuml. Rispar-
mio che sale al 61% sommando |
risparmi prodotti dalla nuova
caldaia. Di fatto perd | condomi-
ni una volta definito Il progetto,
1suol costl e ritornl economicl,
sono stati in grado di contratta-
re con una Esco che infine ha
concordato di sostenere tutti |
cost| ripagandosl con un canone
di circa 4.900 euro annul per
sette annl. Nonostante Il costo
del canane, | condomini sono
comungue riusciti a mantenere
un risparmio globale del 5%.



ERBA

LUCA MENEGHEL

wammees Ci sono troppe co-
struzioni all'orizzonte per una
citta che daquindiciannihaun
trend di crescita demografica
prossimo allo zero. A scriverlo
& il dirigente dell’Arpa Elisa
Nava, in forze al dipartimento
di Como e Varese dell’Agenzia
Regionale per la Protezione
dell’Ambiente, chiamata a
esprimere un parere sulla va-
riante al Pgt proposta dall’am-
ministrazione di Marcella Ti-
Ii. Dopole critiche da parte del-
la Provincia di Como, ecco
dunque i suggerimenti della
Regione che invitaarinunciare
al cemento per riqualificare
lesistente in centro e nelle fra-
Zlonl.

Mercato in calo

«Dal momento che il trend di
crescita demografica di Erba
dal 2001 aoggirisultaprossimo
allo zero - silegge nellarelazio-
ne dell’Arpa - si osserva che la
capacita insediativa del piano
risulta sovradimensionata ri-
spetto alle previsioni di incre-
mento della popolazione». In-
somma, la variante al Pgt pre-
parata dall’amministrazione
prevede troppe costruzioni
(tra edifici residenziali e nuove
strutture di vendita) rispetto
alle prospettive di aumento dei
residenti in citt; il rischio &
che troppi appartamenti e ne-
gozi finiscano invenduti.

Pii1 interessate, nota il diri-
gente dell'agenzia regionale,
sarebbe «considerare un piano
che eliminasse tutti gli ambiti
di trasformazione del suolo li-
bero, puntando tutto sullarige-
nerazione urbana». Nessuna
costruzione da zero, insomma,
ma riqualificazione dell’esi-
stente: un modo per valorizza-
re anche «la struttura policen-
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«Troppo cemento, dateciun taglio»

Erba.DopolaProvinciaanchel’Arparegionaleinvitail Comune aridurre l'impatto della variante urbanistica
«|lconsumodisuolo éstatoridottoma e meglio riqualificare gli edifici dismessi». Dubbi su ospedale e Lambrone

trica della citta e rafforzare le
identita locali, contrastando lo
spopolamento dei centri stori-
ci esterni (ovvero delle frazio-
ni, ndr)». L’Arpa invita anche a
trovare soluzioni per incenti-
vare lamessa sul mercato delle
abitazioni non occupate.

Rispetto al parere presenta-
to dalla Provincia di Como
qualche settimana fa, molto
critico, la relazione dellArpa
non pud essere considerata co-
me una bocciatura.

L’agenzia regionale - a diffe-
renza di Villa Saporiti - ricone-
sce che «la variante ha senz’al-
tro diminuito il consumo di
suolos, stralciando o riducen-
do diversi ambiti contenuti nel
Pgt del 2010. Le osservazioni,
insomma, sono piuttosto dei
consigli allamministrazicne
comunale, chiamata a delinea-
re il futuro urbanistico della
citta.

I problemi naturalistici
Entrando nello specifico dei
progetti pit attesi, i tecnicidel-
I'’Arpa - come avevano fatto i
colleghi della Provincia di Co-
mo - invitano a riflettere sul-
l'allargamento del parcheggio
davanti all'ospedale Fatebene-
fratelli: ci troviamo infatti in
un’area «adiacente al torrente
Bova, che presenta aspetti di
grande interesse naturalistico
da tutelare».

Da valutare con attenzione
anche «le effettive esigenze di
ampliare servizi esistenti o di
realizzarne di nuovi laddove
tale strategia implica nuovo
consumo di suclo: ad esempio
Pampliamento del centro spor-
tivo del Lambrone», che po-
trebbe allargarsi nei prossimi
anni in terreni confinanti ce-
duti da privati in cambio della
possibilita di edificare nuovi
negozi in viale Prealpi.

Il centro sportivo del Lambrone, una delle aree che potrebbero essere ampliate nei prossimi anni

il

Il sindaco Marcella Tili

LINTERVISTA MARCELLA TILI

I sindaco di Erba ribadisce la validita dello strumento
urbanistico: «Sara approvato entro la fine dell'annos»

«Grazie dei consigli
Ma andiamo avanti»

paammney Dopo il parere della
Provincia di Como & arrivato
quello dell’Arpa.

Sindaco MarcellaTili,sietepreoccu-
patiafrontedeirilievidell'Agenzia
Regionale per la Protezione del-
FAmbiente, cheinvitaaevitarenuo-
ve costruzioni?

Nonsiamo per niente preoccu-
pati, come non lo eravamo a
fronte del parere provinciale,

per un motivo molto semplice:
questinonsono giudizio pagel-
le, sono contributi di cui terre-
mo conto. Inquestafase Regio-
neLombardia, Provincia di Co-
mo e Parco Valle Lambro - che
ha presentato una relazione
moltofavorevole-non sonogiu-
dici, macolleghi che siedono al
nostro stesso tavolo perarrivare
aunavariante migliore possibi-
le.

Dunque terrete conto almeno in
parte delle loro osservazioni?
Certo, queste osservazioniser-
vono proprio permitigare even-
tuali criticitaambientali. Tutti
gli enti ci hanno detto di fare
attenzioneaunaspetto piutto-
sto che aun altro, ma una cosa
deve essere chiara: al di la dei
dettagli, nessuno ha criticato
I'impianto generale della va-
riante che resta saldo.

L'Arpaviconsigliadievitarenuove
costruzioni, puntando piuttostosul-
lariqualificazione degli edifici esi-
stenti in centro e nelle frazioni.

Un consiglio che facciamo no-
stro. Datempo stiamo recupe-
rando edifici pubblici e conti-
nueremo afarlo, abbiamomesso
incampounaseriedimisure per
favorirelarigenerazione deinu-
cleistoriciintornoal centro; per

non parlare del futuro centro
citta che sorgera intorno a via
Fiume: sara appunto il frutto
dellarigualificazionedivecchie
industrie dismesse. Maperren-
dere Erba sempre pili un polo
attrattivo non é sufficiente.

Alrecuperodell'esistentebisogna
affiancare il nuovo?

Certo. Dobbiamo offrire servizi
eopportunitanuoveperrende-
re Erba sempre pili appetibile,
invertendo cosiancheiltrend di
crescita di cui parlano i tecnici

dell'Arpa.

Nessun intoppo sulla strada della
variante, dunque?

Nessuno. Confermo chelaadot-
teremo entrolafine diluglio per
arrivareall’approvazione entro
il 31 dicembre 2016.

L. Men.



GISELLA RONCORONI

w11 secondo lotto della
tangenziale di Como, dall’attua-
le svincolo di Albate fino al rac-
cordo conlaLecco-Bergamo ha
una possibilita di essere realiz-
zato. Una rivisitazione del pro-
getto originario & stata presen-
tata nei giorni scorsiin Regione
direttamente al presidente Ro-
berto Maroni nel corso di un
incontro organizzato dal sotto-
segretario Alessandro Fermi.

Da 800 a 500 milioni di euro

In pratica il tracciato rimarreb-
bequellodel progettodefinitivo
(gia approvato dal Cipe nel
2009), masi passerebbe da due
canne (in pratica due corsie per
senso di marcia in galleria) a
unacannasingola, cioéunasola
galleria a doppio senso di mar-
cia. Insostanzasipassadaauto-
strada a superstrada, mala pos-
sibilita di aggiungere una se-
conda galleria non si sacrifica
poiché il progetto prevede che
si possa realizzare eventual-
menteancheinunsecondomo-
mento.

Dallestimeeffettuateil costo
perlarealizzazione del secondo
lotto “ridimensionato” scende-
rebbe da800 acirca500 milioni
di euro. Cifra, questa, compati-
bile, conlapossibilita diinvesti-
mento del gruppo cinese Shan-
ghai Construction Group, inte-
ressato ad investire in Italia
purché su opere cantierabili.

La Regione si & impegnata a
fornire un parere nel giro di po-
che settimane in modo che, in
caso di risposta affermativa, si
possa partire. Servirebbero sei
mesi per laggiornamento del
progetto, Il 2017 sarebbe I'anno
dellagaraperindividuareil sog-
getto realizzatore e futuro ge-
store e, quindi, nel 2018, po-
trebbero partire ilavori per una
durata di tre anni. Si sta analiz-
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Tangenziale, secondolottoin 5 anni

La svolta. Incontro in Regione con un nuovo progetto: confermato il tracciato originario ma c'é una sola galleria
Costo stimato in 500 milioni, una societa cinese interessata alla realizzazione e gestione dell'intera autostrada

zando dal puntodivistalegalela
possibilita diunostralcio daPe-
demontana del primo lotto gia
realizzato (ma pagato perI'85%
con fondi pubblici) inmodo che
si possa assegnare la gestione
dell'intera tangenziale di Como
unavoltacompletata. Positivoil
sottosegretario Fermi: «Vanno
colte tutte le opportunita per
sbloccare la situazione. Questa
possibilita pud riaccendere una
speranza per realizzare il se-
condo lottox». Dal canto suo il
presidente del comitato pro-
motore della Varese-Como-
Lecco Tiberio Tettamanti di-
ce: «Serve la collaborazione di
tuttiperchésiamodifronteaun
mosaico da mettere insieme.
Questa potrebbe davvero esse-
re la volta buona: iniziamo dal
secondo lotto in modo da ren-
dere serio anche il primo. Poi si

faranno i raccordi».

Non solo cinesi interessati

Il presidente di Unindustria
Fabio Porro dice: «Quando si
parla del costo del lavoro, non
possiamo omettere o non con-
siderare le difficolta di movi-
mentare persone e merci. Ab-
hiamo costituito e presidiamoil
Comitato Varese Como Lecco.
QOra abbiamo sottoposto a Ma-
roniun nuovoprogetto che fini-
rebbelatangenziale di Como:la
sta valutando perché esistono
gia societa disposte a farlo in
cambio della gestione. Piu di
una.I cinesi, da una parte, maci
sonoancheunasocietaeuropea
e una italiana». E chiude dicen~
do: «Con guesto studio grosso-
lano che abbiamo rifatto pen-
siamo di spendere meno e com-
pletare la tangenziale. Non ci
possiamo permettere di stare
alla finestra. E confido che du-
rante l'assemblea di Unindu-
stria Como (martedi 21 a Villa
Erba, ndr) Maroni cirispondan.

A

U

La conclusione del primo lotto nella zona dell’Acquanera ad Albate

Tiberio Tettamanti

DaComb aVéré'S‘éi‘nSOmﬂa.

Basteranno venti minuti

se-Como-Lecco risale ormai a
pit didieci annifa. Conlapre-
sentazione del nuovo progetto
alla Regione sono stati ridefi~
niti anche i flussi di traffico
ipotetici e i tempi di collega-
mento. Per il momento il pro-

getto definitivo riguarda sol-
tanto il secondo lotto della
tangenziale, incluso nel siste-
ma Pedemontana. Nel detta-
glio attualmente tra Lecco e
Como si muovo giornalmente
27400 veicoli impiegando un
tempo compreso trai45eig0

minuti. Tra Varese e Como il
flusso di auto & pil consisten-
te: 46.880 con un tempo di
percorrenza compreso, anche
in questo caso, tra 45 e 90 mi-
nuti.

Con lautostrada completa
si avrebbero 45mila veicoli al
giorno tra Lecco e Como con
un tempo di percorrenza com-
preso trai20ei30 minuti. Tra
Varese e Como, invece, i veico-
1i che circolerebbero sono sti-
mati in 60mila con un tempo
di percorrenza di 20 minuti.

Ad effettuare I'intero percor-
50, tra Varese e Lecco, la stima
parla di 30mila veicoli conuna
durata del viaggio di 45 minu-
ti.

Impossibile, almeno per
ora, sapereicostiche potrebbe
avere 'autostrada perisingoli
passaggi. L'idea, in prospetti-
va, & quella di renderla molto
pit appetibile dell’attuale pri-
mo lotto che, dallintroduzio-
ne del pedaggio, ha registrato
un crollo verticale dei passag-
gi, calati addirittura del 70%.
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Shanghai Construction, un colosso alivello mondiale

Gli investitori

| colossi cinesi cercano
progetti cantierabili
da realizzare

e poi da gestire

== Ad essere interessa-
to alla realizzazione della
tangenziale ¢ il colosso cine-
se Shanghai Construction
Group, colosso piazzato nel
2011 al sedicesimo posto a li-
vello mondiale come azienda
di costruzioni. Gran parte
dello skyline di Shanghai
porta la sua firma, su tutte la
Shanghai Tower. Il gruppo

sta portando avanti una serie
di progetti nel mondo, com-
presa una miniera d'oro in
Eritrea. Ha gia portato avanti
progetti in oltre sessanta pa-
esie

Nella delegazione cinese
che aveva visionato il proget-
to della Varese-Como-Lecco
c’e un secondo colosso: The
Power Construction Corpo-
ration of China, nota anche
come Powerchina. E al
253esimo posto nella classi-
fica delle aziende stilata da
Fortune in base al fatturato.
L’amministratore delegato
Yan Zhiyong. Si tratta di una

La Shanghai Tower

delle cinque maggiori societa
dello Stato che producono
energia. Si stima che Power-
china fornisca circail 10% del
consumo di energia elettrica
dell’intero Paese.

La societa investe anche -
nel settore delle costruzioni
e delle energie rinnovabili,
hainteressiin 27 province ci-
nesi. ‘

Quotata alla Borsadi Hong
Kong, Powerchina ha un pa- -
trimonio di circa 70miliardi
di dollari e 200mila dipen-
denti. Sta portando avanti
1565 progetti in 110 Paesi nei
settori delle costruzioni.
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Pa in difficolta sulle nuove reqole in assenza di una fase transitoria

Appalti, il codice
azzera il mercato:
amaggio -84,8%

Gill tutti gli enti: Anas e Ferrovie pubblicano in totale solo 11 gare

D1 ALESSANDRO LERBINE

dafi di maggio del merca-

to dei bandi pubblici sono

impiefosi: -26,2% per il

namero di gare e -84,8%
per il valore delle opere rispet-
to alio stesso mese del 2015.

L'entratz in vigore del nuovo
codice appalti, avvenuta lo scor-
50 19 aprile, ha pasalizzato I'atti-
viti delle stazioni appaltanti. A
pesare & stata soprattuto la
mancanza di una fase transitoria
che avrebbe dato un po’ di respi-
1o agli enti in questa delicata fa-
se di rinnovamento normativo.
Per far ripartire il setfore ci vor-
ra ancora qualche mese, ma al
momento 1 lavoni pubblici stan-
no vivendo una fase di blocco
quasi fofale (anche nei primi
giorai di giugno, infatt, perma-
ne fo stallo).

A fornire Ia fotografia del set-
tore & il Cresme Europa Servizi
che ha rilevato il mese scorso
993 bandi per 280,8 milioni
contro i 1.346 avvisi (-26,2%)
per 1,846 miliardi dell'anno pri-
maz (-84.8%).

Con questi numeri il mercato
2016 hz ragpiunto nei primi cin-
que mesi 7.001 bandi (+1,2%)
per 7,128 miliardi (-17,5%).

CLASSE D'IMPORTO

I cambiamenti normativi {no
all'appalto inteprato, obbligo di
offerta economicamente pii
vantaggiosz sopra il milione di
euro, commissiont di gara ester-
ne) hanno coiavolto futte le fa-
sce d'importe dei bandi ma in
maniera superiore quella olire ﬂ
milione di euro.

Lafasciatravno e cmque mi-

lioni ha fofalizzato 45 bandi
{-74%) per 78,8 milion: {-78%),
tra 5 e 15 milioni sono stati in-
detti 6 avvisi (-78%) per 51.1
milioni (-79%), tra 15 e 50 mi-
lioni & stata pubblicata una sola

gara {contro le 4 di maggio
2015) dal valore di 27,2 milioni
(-80%).

Nessun bando oltre i 50 mi-
lioni & uscito sul mercato mentre
ug anno fa le maxigare erano
nove per 833 milioni complessi-
vi.

Sommando tutti i bandi sopra
al milione promossi a maggio,
Ia differenza & ancora pit ecla-
tante: i 52 bandi per 157 nulioni
corrispondono a un calo del
76% per il numero e del 90%
per i valoni.

In calo anche le fasce sotio it
milione: tra 150mila e 500mila
eurp sono stafe promosse 192
gare (-45%) per 53,8 mlioni
(-46%), mentre tra 500mila euro
e un milioge sono stati nilevai
59 avvisi (-66%) per 43,9 mitio-
ni (-66%).

ENTI APPALTANTI

Chi & riuscito a “svuotare” t
cassetti prima del 19 aprile e a
mandare in gasa le opere con il
vecchio codice non ha incontra-
to le difficolti che stanno attra-
versando gli enti da diverse set-
timane.

La principale stazione appal-
tante italiana - I'Anas - 1 mese
scorso ha indetto solo 6 proce-
dure (50 in meno rispetfo a
maggio 2015) per appena 1.3
milioni (erzno 66,2 milion: un
anno fa). Al palo anche la Fer-
rovie con 5 avvisi (-64%) per
1.7 milioni (-98%).

Le amministrazioni comunali
cedono nel periodo oltre 200
bandi (644 contro 846, -23 9%)
per 460 milioni {120 milioni
contro 581, -79%). Le aziende
speciali haono promosso 57 gare
{-42%) per 52,6 milioni (-92%),
Asl e ospedali 24 gare (-61%)
per 1,7 milioni {-98%), Fedilizi
abitativa ha mandato in gara 13
procedure (-66%) per 4,6 milio-
i {-77%)-

{N PICCHIATA ANCHE ICOMUNI:-79% ’

Gennaio-Maggio 2015
K. importo
Amministrazioni Centrali 259 1.063.532.263
Amministrazioni territoriali 6.198 6.131.170.404
di cui
Comuni £4.031 2.415.828.450
Province 416 318.942.006
Regioni 120 82.004.915
Aziende speciali 543 1.859.488.925
Sanit3 pubblica 257 469.038.219
Edilizia abitativa 182 121.796.997
Universitd 79 218.118.747
Comunita montane e
Unioni dei Comuni 7w 28.098.131
MACROAREE Enti per Pindustria 22 17.47 4817
1l Nordovest (-4.7%) e il Nor- i e
dest (-10%) hango tenuto sul Consomzi di bonifica .
numero det bandi ma hanno re- e miglioramenta 8 25200.403
gistrato perdite consideravoli nei fondiario :
alori (sispettiv; te -78% 4
‘3%, ety *®  Enti di Previdenza <7 16 42.102.666
Pepgpio hanno fatto le altre -
aree: nel Centro -23% per i ban- _IMprese a capitale pubblico 394 1.394.215.065
di e -77% per gli importi, al Sud di cui
?5}% e -92%, nelle isole -40% e Anas 251 205.828.919
-55 per cento. i
Societa miste Anas 1 2.075.397
LE GARE DI MAGGIO Cancastonan
1 bando piti nilevante & quello
di Bracciano anbient che af- e 4 68581530
Sk e oAb " Ferovie 68 Lo037.227.073
va, realizzazione e gestione di’  Aftri enti 10 13.123.368
un ecodistretto n via Seftey : S—
Palo, localiti Cupinoro. L'opera- - -TOTALE 6.97 B8.644.143.766

zione complessiva vale 338 mi-
Iioni ma la quota laveri ammon-
ta 2 272 milioni.

Lz Commissione eusopea,
Centro comune gicerche di Ispra
(Varese) assegna i favon di pro-
geftazione, instalizzione, manu-
tenzione ordinana e straosdina-
ria e verifica di impianti eletri-
ct, di nlevazione incendt, rego-
lazione e impianti speciali per il
Centro. I lavori niguardano fa
fornitura e 1a posa in opera di
materiali e impianti elettrici
retli di disinbuzione eletirica,
impianti di rilevazione incendi,
di diffusione sonora, citofonia.

Sopra i 10 milioni anche il
project financing per il servizio
eqergia, gestione eletirica deglt
edifici, degli impianti, delia rete
di illuminazione pubblica del
comuse di Casteggio (Pavia),
nonché della progettazione defi-
nitiva ed esecutiva e realizzazio-
ne degli interventi di riqualifica-
zione energetica mediante nn
confratto di rendimento energe-
tico - finanziamento tramite ter-
#i_ Il bando ha un valore di 102
milioni. =

DTROECE TTNAA

G SRR ele o {20  valore def bandi difavari, per mese {in milloni df eura)
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Fonte: CRESME Europa Sesvizi

2015

Giugno luglio Agosto Seftembre Otiobre Novembre Dicembre Gennaio Febbraio Marzo

2015 2015 2015 2016

Aprle  Maggio

2016 zoi6 2016 2016

Fonte: CRESME Europa Sewv

ll calo su base annua - Lieve crescita congiunturale

La crescita del lavoro

non fa breccia nei cantieri
Istat: -3,5% di occupati
nel primo trimestre

1is {avoro, ma non nelle costuziont. Dopo Iz pelata amivata dai
datt sulla produzione industriale che ha fatfo segnare a marzo un
calo dello 0,7% dell'attiviti nell'edilizia, amiva ora un nuovo dafo
tutt'alfro che conforfante per le speranze di ripresa. La crescita dell'oc-
cupazione segnalata feri allTstat - 242 mila cccupati in pils su base an-
pua nel primo trimestre del 2016 (+1,1%4) - rimane fuori dai cancelli
dei cantied. Spulciando tra le fabelle diffuse dallTstituto nazicnale di
statistica si scopre infatti che per le costruzioni, anche dal puato di vista
del lavoro, it pnimo trimestre dell'anno si & concluse con i segno nepa-
tivo. Almeno rimanendo ai riferimento dei confronti su base anmua
Inbasea i dati (pon destagionalizzati) [stat segnala che tra gen-
naio & marzo ledilinia ha dato lavoro a Imilione 407mila addetti. Si tratta
del numero pi basso dal 2013 in pot {ultimo dato disponibile nelle tabel
fe istat, 12 trimestr) e vale un calo del 3,5% nspetto agli occupati fegi-
strati nel primo frimestre dal 2015. Allora ITstat aveva contato 1 milione
454mmila lavomatori net cantien” 1l che sipnifica zltn 52mila postt di lavoro
persi nel breve giro di un anno. A confronto con i primo tmestre del
2013, quando gli occupat erano 1 milione 545mila fa flessione m termini
assoutt @ molto piit pesante: st parla di 133mila lavorafon in meno. 1i calo
tendenziale repistrato niei primi tre mesi dell'anno & solo Iultimo di un




13-18 GIUGNO 2016

| EDILIZIA E TERRITORIO |

Nunera e lmporto del bandi
Gennaio-Maggio 2016 Variazione % Maggio 2015 Maggio 2016 Variazione %
K. mpoto N MEO n ympote K. mporto u el

196 31B.6B1.096 -365 70,6 30

11649865 31 34230241 33 1938

6.424 5781501508 3,6 -57 1.234 1.505.633.542 g2%

218.730.674 -25,0 -B6,3

2.065.604.76
8

£.101 1,7 -14,5 846

581.334.503 644 120.814.639 23,9 792

465 321.223.208 1,8 o7 63

38.549.780 49 11.253.435 22,2 70,8

107 127.517.811  -10,8 5o 29

24745790 7 2.573.635  -44,4 -Bg,6

509 1.595.630.683 6,3 -142 99

674.187.918 57 52.616.060 -42,4 -92,2

267 487502493 39 3.9 62

102.446.957 24 1700.428 613 -98,3

197  168.349.413 8,2 38,2 39

20.536.005 13 4.616.029 -667 77,5

83 85.289.870 5,1 -60,0 17

106.912.863 13

7161432 23,5 -93,3

170 30.044.099 120,8 6,9 7 4464077 23 3.319.713 353 -25,6
19 39.118.864 -13,6 ‘235 4 1.629.086 } - -100,0 -100,0
36 28.343.568 182 125 18 4343436 8 1.669.808 55,6 -61,6
15 13.412.566  -6,3 ’5% . B 1.457.556 - -

353  9B6.023.719 -10,4 -29,3 B0

238.289.542 323

21455422 713 -911

75 37Li76772 303 803 56

60.218.890 6 13521410 -Bg3 -97,8

=100,
- - -100,0 6 -

41 75.168.291 -12,8 9,6 7

18.719.404 - - -100,0 -100,0

93 490748.830 36,8 -52.7 1

131.962.857 5 1703312 -643 -98,7

19 20.242.106 §0,0 ’2?‘2'

Qo4.002 6 5.589.698 200,0 518,3

7-001 7.128.700.995 1,2 -47,5 1346 1.B46.476.9%50 993 2B0.E63.501 -26,2 -B48

UNSOLO TRIMESTRE POSITIVO

2013 G Gl 20;4

I ] 11t TR T
trim.  frim._ trim.

-19,2-

: 7 o-12,0
Fonte: Istat

lungo elenco di segnali negativi inferrotto, nepli ulti-
mi 12 trimestn, soltanfo dall'aumento del 2,3% degli
addeth registrato dallTstat nel secondo trimesfre 2015.

«I! quadro & di una praviti assoluta - & 1allagje
del presidente dell'Ance Claudio De Albertis - le
costruzioni sischiano il default: chiedo al Governo
di aprire subito un tavolo per ridiscutere fuita 1z po-
litica del settore». A sofffire di pid sono le pariite
Iva. Nel primo trimestre Tstat ha contato 570mila
lavoraton edili aufonomi: un numero che vale un
calo del 9.8% rispetto ai 632mila registrati nello
stesso periodo del 2015. St tratta di 62mila occupati
in meno, sofo in parte compensato dal contestuale

Istaf: varfazione tendenziale dell'accupazione edile

2015 2016
2,3

1] ' | L 1] i
fim. _fwim. _ frim. _frim. __trim.

frim.  irim.__trim.

e

aumento dagli occupati iscriffi a busta paga dei co-
struttort. L'ultimo dato Tstat segaala 832mila lavora-
ton1 dipendenti: 10mila in pit degli 822mila contati
un anno fa (+1, 3 per cento).

Una nota positiva amiva dai dati destagionalizzati,
utili a misurare levoluzione congmnturale delf'occu-
pazione del settore: ciod il confronto ra frimestn con-
secutivi In questo quadre 1Tstat - depurando il dato
dalle component: stagionali - calcola in 1 mulione
445milz pli occupati del settore, segnalando un au-
mento dall 1% rispetto agl: addetti registrati nell'ulti-
mo tnmestre del 2015 (1 milione 430mila). = Maus.

DINEZHERTAL

Progetti, subappalti, criteri e commissari di gara

| quattro nodi
che bloccano
gli uffici gare

Df GIUSEPPE EATOUR E MAURO SALERNG

co inferiore all'84% del mercato, che diventa un -90% se

guardiamo solo 1 band: sopra i milione, era nell'ania da diver-
se seftimane. Per la precisione, all'indomani della pubblicazione del
Dlgs n. 50 del 2016 1l corfocircuito in afto & diventato evidente, con
il comunicato Anac che ha spostato in avanti &i qualche ora {dal 19
al 20 aprile) il termine oltre il quale i nuovi bandi avrebbero dovuto
nispettare le regole del neonato codice. Li & stato chiaro che il mer-
cato rischiava un impatto pesantissimo perché, con un fratto di pen-
1a, sono stati decisi 1 destini di procedure che valevano oltre mezzo
miliardo di euro. Nei giomi successivi le Gazzette ufficiali si sono
rapidamente prosciugate e if ritmo delle nuove pubblicazioni si & -
dofto, in modo rapido e inesorabile.

I responsabili di questo stato di cose sono almeno quatiro. Un ef-
fetto frenata & stato prodotio dalle nuove norme sull'appalto integra-
to: Yaggiudicazione contemporanea di progettazione ed esecuzione
adesso & vietata. Per questo, chi si & ritrovato tra le mani un definiti-
vo non ha avato scelta e ha dovuto aspettare la redazione di un ese-
cutive. Un passa.ggjo non semplice che richiede alcunt mesi € che,
in alcuns casi, pud produrre addirittura uno stop. Non & inusuale che
le pubbliche amministrazioni non abbiano Ie risorse necessarie a
completare |a progettazione. In qualche situazione, allorz, ci sone
stati sinvii delle gare a data da destinarsi.

. La seconda questione niguarda il pacchetto dell'offerta economica-
mente piil vantaggiosa € dei commissari di gara estemi. Sopra il mi-
lione di euso il mercato ha, mfath, detto addio per sempre al prezzo
pits basso. Ma non solo: sopra 1 5,2 milioni bisogneri anche passare
dai comnuissari esterni indicati dall'Anac. La sfida non & semplice,
perché bisogna capire come comporre bandi che prima le ammini-
sirazioni erano abituate a fare al massimo nibasso. Sopratiutto, pesd,
bisogna mettere a regime il sistema deli'albo nazionale Anac. L'An-
ticorruzione sta ancora Iavorando sulle linee guida che scioglieranno
1 primi dubbi sul tema. In attesa che questo sistema venga completa-
1o, molte stazioni appaltanti sono rimaste ferme, per evitare pericoli

1l terzo punto & legato al subappalto. 'articolo 105 del codice ha
fissato al 30% la quota massima di importi che & possibile subappal-
tare, & do come riferimento il valore totale del bando enonpmia

U n crollo clamorose ma ampiamente annunciato. Il calo di po-

categoria prevalente. Questo porta un effetto devastante in termini di -

composizione de1 bands, anche perché le offerte dovranno essere in-
tegrate con P'indicazione delia tena di subappaltatori. E veniamo,
cosi, all'ultimo problema: 1a documentazione di para. Le ammini-
strazioni, fino a poche settimane fa, potevano fare affidamento su
moduli standa:&, da modificare a seconda delle diverse esigenze.
Dalla fine di aprile hanno dovato rifare fufto da zero, senza periodi
transitor1 che ghi permettessero di adattarsi poco alla volta alie nuo-
ve regole. L'ennesimo fattore di frenata.

Resta da capire quanto tempo serviri al settore per uscire da que-
sta impasse. Se, infatti, qualche seitimana di stop & fisiologica,
un'eventuale conferma del blocco nei prossimi mest sarebbe dram-
matica. Va detto che, almeno sulla carta, non ci sono segnali positi-
vi. Tra gli operatori (sia imprese che stazioni appaltanti} domina una
grande incertezza. Mentre 1 regolatori non stanno procedendo alla
velocita attesa. L'Anac, dopo una grande fiammata insziale, ha ral-
lentato Ia sua corsa verso 'approvazione delle linee guida. Ce ne so-
no, infatty, sette ferme i attesa del via libera finale: alcune di queste
stanno portando pit problemi del prewsto Allo stesso modo, le tre
nuove linee guida su Ppp, rating di impresa e ilfeciti professmnah
non andsanno in consultazione pnma dellz fine & giugno. Mentre
non si hanno notizie dell'erede del regolamento appalti, affidato al
ministero delle Infrastrutture in condominio con 'Anticomuzione. In
generale, Pobiettivo di completare la pnma fase di attuszione entro
l'estate sembra difficile.

Doviebbe servire a spazzare via le incertezze, ma almeno in una
prima fase potrebbe generare ulteriore disorientamento, anche 1a ma-
xi-rettifica che il Govemo si prepara a pubblicare in Gazzetta Uffi-
ciale per comeggere ghi emon mateniali contenuti nella versione del

Dlgs 50/2016 pubblicata il 19 aprile. Si tratta di decine di correzioni

che riguardano non solo 1a presenza di refusi nel testo, ma, in qual-
che caso, anche di riferimenti emati a questo o a quell'atticolo. 11
puato & che - secondo indiscrezioni - ad andare in Gazzetta non sa-
ranno singole comrezioni da apportare al festo, ma un testo nivisto e
corretto per intero. In pratica il nuovo codice verrd completamente
ripubblicato. In assenza di un'indicazione puntuale delle correzioni
che saranno state apportate, non sara facile scovare le modifiche,
che in caso di revisione dei riferimenti interni, potrebbero risultare
sostanziali £ non semplicemente formalt: a ua testo che & in vigore
da quasi due mesi. =
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