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Leasing e rent to buy
al test della morosita

di Augusto Cirla

avalutazione della gravita
LdeIl’inademphnento con-

trattuale trova nella legge
unadisciplina sempre pitt preci-
sa,cosidaridurrealminimoladi-
screzionalita del giudice o addi-
ritturadelle parti.

Ferma restando Ia regola che
ogni contratto non si pud risol-
vere se I'inadempimento diuna
delle parti ha scarsa importanza
rispetto all'interesse dell’altra
(articolo 1455 del Codice civile),
anche peril leasing abitativosié
giunti a individuare - dopo un
primo momento di incertezza-
quando l'inadempimento del-
l'utilizzatore possa considerarsi
cosigravedalegittimarelabanca
olintermediariofinanziarioari-
prendersiil bene e venderlo,

Interpretando in chiave
estensivail Dlgs72/16-concuié
stata recepita la direttiva
2014/17/Uesuicontrattidicredi-
tostipulaticoniconsumatori-si
éritenutocheancheperilleasing
abitativol'avvio dellaprocedura
divenditadelbenepossaavveni-
resoloquandol’inadempimento
maturato corrisponda ad alme-
noi8ratechelutilizzatore siera
impegnato-a versare. Lo sirica-
verebbe dall’articolo 12z0-quin-
quies, comma 1, lettera c) del
Tub, che estende 'ambito di ap-
plicazione delle nuove norme al
finanziamento «finalizzato al-
l'acquisto (...) del diritto di pro-
prieta (..) suunimmobiler.

Ttuttodeve perdesserespeci-
ficato non solo nel contratto,ma
ancheinunappositodocumento
(eventualmente da allegare), af-
finché siadatomodoall'utilizza-
toredicomprenderecheil finan-

. ziatore potra privarlo della casa
in tempi molto piti rapidi rispet-
toaunanormale esecuzione,

Perilrenttobuyleregolesono
pitt chiare eil parametro per sta-
bilire la graviti dell'inadempi-
mento & dettato dall’articolo 23,
commaz,del D1133/14, chelofis-
sa nel mancato versamento ar-
che non consecutivo di un nu-
merominimodicanonidetermi-

nato dalle parti, ma comunque
noninferioreai/zo dellorotota-
le previsto. In questo caso, I'im-
mobile deve essere restituito al
proprietario che - se non diver-
samente pattuito — acquisisce
perinteroicanoni percepiti, ati-
tolodiindennita.

Le parti possono anche alzare
illimite dirilevanzadel mancato
pagamento dei canoni, preve-
dendoqualesogliadel graveina-
dempimento un numero di ca-
noninonpagatisuperioreallimi-
te dettato dalla legge. Resta in
ogni casoildirittodel conceden-
te a richiedere non solo il paga-
mento dei canoni scaduti e non
pagati, ma anche il risarcimento
dei maggiori danni subiti.

Nulla&invece cambiatoperle
tipiche locazioni di immobile a
uso abitativo o per uso cornmer-
ciale o industriale, Per pagare
quanto dovuto,lalegge concede
comungue al conduttore un
tempomassimodizogiornioltre
lascadenza,decorsoilqualeillo-
catoreéliberodiassumereleini-
ziative pitopportuneperilrecu-
perodelcredito.

Per Je locazioni abitative il le-"
gislatore ha previsto un regime
specifico, per cui I'inadempi-
mento & grave quando & pari al
mancato pagamento di almeno
unaratadelcanone(odeglioneri
accessori per un importo supe-
riore a due mensilita del cano-
ne).Cosinonavvieneperleloca-
zioni auso diverso dall'abitazio-
ne, dove invece si applicano i
principi generali in tema diriso-
luzione del contratto a presta-

. zioni corrispettive: solo il grave

inadempimento contrattuale
(seritenutotaledal giudice) pud
integrare unsicuro motivo diri-
soluzione delcontratto.
©RIPRODUZIONERISERVATA

L’INTERPRETAZIONE
Dopoil Digs 72/2016,

nella locazione finanziaria
per lacquisto dellacasa
l'inadempimento siverifica
selutilizzatore salta 18 rate
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Ticosa, parco e sosta: «Bello, ma fatelo»

Il dibattito. || mondo economico appoggia I'iniziativa. Commercianti e artigiani: «Soluzione ragionevole»
La Cdo: «Si, ma in una visione generale di citta». | costruttori invitano 'amministrazione alla coerenza

L’idea del parco in Ti-
cosa con parcheggi interrati,
non nuova, ma tornata in pri-
mo piano dopo lavvio delle
trattative traComune di Como
e Multi per l'abbandono del
progetto per larealizzazione di
un nuovo quartiere, piace an-
che alle categorie economiche.
Sul fronte politico aveva gia
raccolto pareri favorevoli tra-
sversali alle forze politiche.

«E chiaro - commentail pre-
sidente di Confcommercio
Giansilvio Primavesi - cheri-
spetto a quello che da anni ab-
biamo li 'importante & che si
faccia qualcosa. Per me l'idea
del parcheggio nascosto conso-
pra qualcosa di bello dal punto
divistadel verde, vabenissimo,
basta che sifaccia e che cisiano
i finanziamenti necessari». E
aggiunge: «Tutte le altre idee
sono naufragate, questo & un
datodifatto. Echiarocheanche
I'ipotesi di parco e parcheggio
deve essere analizzata, ma bi-

sognaassolutamente muoversi -

da questo immobilismo perché
& vergognoso che siamo ancora
al punto di partenza. Ne abbia-
mo sentite di tutti i colori, se
questa ipotesi & fattibile ben
vengaperchéamioavvisoéuna
soluzione che piacerebbenona
tutti, ma a tanti».

«Buona alternativa»

Dal canto suo il presidente del-
I'Ance Luca Guffanti dice:
«Come cittadino senz’altro un
parco in quella zona potrebbe
essere positivo, perché no?».

Manon lesina qualche stoccata
all’amministrazione dicendo
che «perprimadovrebbedareil
buon esempio» e parla del pos-
sibile trasferimento «da qual-
che altra parte della capacita
edificatoria» cosi come previ-
sto dal Pgt. E chiude dicendo
che «un’amministrazione che
siécomportatainun modocon
iprivati, poinon puofare diver-
samente con se stessar.

Parla di «buonaalternativa»
il presidente di Confartigiana-
to Marco Galimberti e ag-
giunge: «Visto che il progetto
conlaMultinon vaavantienon
ci sono piti le basi mi sembra
una soluzione ragionevole. Si-
curamente non si pud pil la-
sciare I'area in quella situazio-
ne. Che ci siala necessita diun
parcheggio & fuori discussione
esesipudanchecreareunabel-
la area verde credo che sia una

B L'ideanon énuova,
sene parladaanni,
matornaagalla
conlipotesi

di addio a Multi

B Sul fronte
politico i consensi
sono trasversali
dal centrosinistra
al centrodestra

cosa positivas.

La discussione in citta

Sposa l'idea anche Marco
Mazzone, presidente della
Compagniadelle Operechepe-
rdchiede che siainseritain una
«visione generale della citti».
«Ogni decisione- spiega-presa
all'internodellacittadeveesse-
re funzionale al bene dei citta-
dini e delle categorie produtti-
ve, ma ogni decisione va ac-
compagna a una visione della
citth. Non sipossono estrapola-
re singole scelte, anche ottime,
se non c’e un'idea generale di
citth. Bene I'idea quindi, ma sia
inserita in una visione pil1 am-
pia».

Arilanciare il dibattito & sta-
to su Facebook, I'ex coordina-
tore dei giovani del Pd Ales-
sandro Briccola che ha otte-
nuto consensi trasversali. In
casa Pd da Gioacchino Favara
ai colleghi Guido Rovi e An-
drée Cesareo, dal segretario
cittadino Stefano Fanetti al
segretario generale della Cgil
Giacomo Licata, da Salvato-
re Amura a Moritz Mantero
adesponentidellasocietacivile
come lo scrittore Federico
Roncoroni. Nelle scorse setti-
mane Luca Ceruti (M5S) ave-
va lanciato I'idea di un Central
Park in Ticosa, mentre Mario
Molteni (lista Per Como) so-
stiene da semprel'idea. Marco
Butti (gruppo misto) rilancia
sulle «navette gratuite con il
centro».

A.Qua. - G. Ron.

Luca Guffanti

Marco Mazzone

Giansilvio Primavesi
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‘atmanto/deglt
& Investimentt =
. gennalo-tuglic=

IUvalore in milionj
degli investimenti
agevalati in euro
corispondenti

agli sconti Irpef

1.7

- Imilioni di:domande

camplessive
‘per avere Ldue
bonus fiscali

I mitioni di'domande
presentate per avere
il bonus del 50%

sui lavori

di ristrutturazione

Le migliata
di domande

per ibbonus
al 65%

Condomini “poveri”
daristrutturare
Un Fondo in aiuto

Ecobonus. Definitoun nuovo strumentofinanziario
per offrire ai soggetti senzaredditola possibilita
diaccederea lavoridirisparmio energeticoe incentivi

COMO
SIMONE CASIRAGH!

v Settembre tempodibi-
lanci. Inediliziaicontisifannosui
duestrumentichepitthannocon-
tribuitoafrenareilerollodelset-
tore. Evitando anche una crisi
peggioresiaperleimpresesiaper
latenutadelloccupazione. Ledue
levesonostatigliincentivifiscali
perleristrutturazioni (al 50%) e
Teco-bonusperleriqualificazioni
energetichediimmobilieappar-
tamenti. I numeri sono appena
statidepositatiallaCamera,con-
tenutiinuno studio, e che servi-
rannoacostruireancheunabue-
na fetta della prossima legge di
Stabilit42017. Eccoli:dagennaio
aluglio2016gliinvestimentiage-
volati spinti dai due bonus sono
statiquasi 16.200 milioni, il 24%
in pili sullanne anno scorso. Il
Centrostudidell'associazioneco-
struttori (il Cresme) stimaperla
finedell'annodiarrivareinvecea
uninvestimento totale di 29 mi-
liardi legato a 1,4 milioni di do-

mandeperleristrutturazioniedi-
lizie semplici (oggi il 60% degli
investimentiperilrecuperoedili-
zio) legate allo sconto Irpef del
50%ed almeno altre 328milari-
chiestediinterventi perilrispar-
mio energetico delle abitazioni.
Sonoinumerichehannofattori-
lanciarel'ipotesidiunaconferma
degliincentivifiscaliperilprossi-
moanno(chediversamente,sca-
dendoconil 31dicembre, riporte-
rebberoloscontoallamisuraordi-
naria del 36%. Ma l'annuncio di
estenderelaplateadeibeneficia-
rieanuove categorieorahapreso
piticonsistenzatantodadiventare
Tipotesi principale su cuiimini-
steridell'Economiaedelle Infra-
strutturestannolavorando:pro-
rogaepotenziamentodellamisu-
rainparticolareperilrecuperodel
patrimoniodicondominiesisten-
tiefatiscenti, oltre che estrema-
menteenergivori. Lannuncioédi
qualchegiornofa,dapartedelmi-
nistro Delrio: l'istituzione di un
Fondospecificopubblico-privato
da4-5miliardi serviraperfinan-
ziare gliinterventidiriqualifica-
zione energetica di12 milioni di
condomini, immobili finora so-

tanzialmente esclusidait fici

fiscali del 50 e del 65%.

Ecobonusper tutti
Palazzivetusti,energeticamente
costosiallefamiglie,immobiliche
risalgonoaglianni‘50-60-70,edi-
ficatinonsolonelleperiferiedelle
cittd, maancheneicentriurbani
eoradegradatiebisognosidiin-
terventi,

1l progetto Delrio-Morando
prendecosiformaancheinvista
dellaprossimaleggedibilancio.E
ruotaappuntoattornoinpartico-
lareall'estensionedell’ecobonus
del 65%. Fragliinterventi finan-
ziabili,quindi, noncisarebberoo
non pitisolo caldaieacondensa-
zloneefinestre conidoppivetri.

Lafotografia del bonus

Il bilancio
Sette mesiin crescita

Nei primi sette mesi 2016 il Fisco
halncassato 1.060 milioni checor-
rispondono a un investimento
agevolato di 16.165 milioni, il
23,8% piudellivello 2015. Il dato &
contenute nell'vitimo Rapporto
sugli incentivi fiscali da Servizio
studi della Camera e Cresme.

Le previsioni
Versainvestimenti record

Per il 2016l Cresme si attende 1,7
milioni di domande complessive
(per un investimento complessi-
vao di 29,2 miliardi: sarebbe unre-
cord storico dopo i 27,9 miliardi
del 2013,128,4 miliardi del 2014 e
25,1 miliardi del 2015.

Il Fisco alle stelle
Lincasso supera [o sconto

Senza incentivl fiscali il gettito fi-
scaleecontributivainbaseallale-
gislazione fiscale vigente, sareb-
be pari a 89,8 miliardi di euro (4,7
miliardi di euro annui). ll saldo to-
tale sarebbe quindi negativo per
18,9 miliardi di euro.

Maveriepropriinterventistrut-
turali di riqualificazione conun
risparmio cheinbollettaarrivaa
sfiorareancheil 60-80%dellaspe-
sastoricadiunafamiglia L'ideadi
unfondoperinterventistraordi-
nari, costituitodaCassadepositi
eprestitieapertoaiprivati, serve
asuperarel'ostacolomaggiorealla
fruizionedegliincentivi:isoggetti
incampienti.

Unnuovomodello
Incapientieredditibassioanziani
ne,infatti,sonostatifinoraesclu-
si. I primi perché non fanno di-
chiarazionedeiredditienonpos-
sono detrarre nulla, gli altri per
scarsaliquidithoperleprospetti-
velunghedirimborso. I165%vie-
neinfattirecuperatoindiecirate
annue. llmodellosuggerito, quin-
di,equivale al caso, per esempio,
incuisiipotizzauninterventoda
600milaeurosuuncondominio
con4Qappartamenti- dunquel5
milaafamiglia - perrealizzare il
cappottoisolante,lacoibentazio-
nedelleparti esposte,iserramenti
egliimpianti Perunappartamen-
toal Nord, ogni famiglia spende
1.800 euro di riscaldamento al-
Tanno. Anticipando selo il 10%,
dunque 1.500euro, questa fami-
gliasiassicuraundimezzamento
dellabollettaenergeticapersem-
pre - 900 euro, quasi 80 euro al
mese-eunacasacresciutainvalo-
re.llfondopoifornisceisoldidel-
I'intervento a una Esco, societa
specializzatainlavoridiriqualifi-
cazioni,ounamultiutility. 1165%
tornerdallaEsconeglianniconle
detrazioni (di fattounacessione
del credito). 11 10% & anticipato
dallafamigliaeil restopagatoin
bollettasecondoilmodellodelca-
noneRai,conunpiccolointeresse,
Perchéilmeccanismofunzioni,la
richiestadiinterventodel fondo
deveessereaccompagnatadauna
diagnosienergeticastandard.
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Asfalto, caos e ritardi
Se va bene ok in ottobre

mwmmwm  C’erano una volta le
asfaltature estive. Quest’anno,
seandrabene, saranno autunna-
li. .

Oltreal cantiere divia Bellinzo-
na (concluso ieri con code lun-
ghissime in tuttalazonadiMon-
te Olimpino) e quello in corso
nell’'ultimo tratto divia Scalabri-
ni, del piano previsto perl'estate
non ¢’¢ ancora traccia.
Ilmotivo? Ancoranon sono stati
firmatiicontratticonle imprese

e i problemi legati al cantiere
paratie (conlarresto di due diri-
gentiealtriindagati) hannocre-
atoun doppiovalzer dideleghe
che ha concentrato il lavoro in
poche persone e portatoad accu-
mulare ritardi.

Le due vie principali bloccate
sonoviaConciliazione a Taver-
nola, dove sono previsti lavori
perisottoservizieil primo tratto
di via Borgo Vico nuova.
SERVIZIO A PAGINA 16

SEGUE
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Asfalti estivi, che pasticcio
Sevabene sifanno a ottobre

Cantieri

Finanziato con i fondi 2015

il piano ha problemi

con i contratti. E nel frattempo
sono iniziate le scuole

mmmmmm C’erano una volta le
asfaltature estive. Quest’anno,
se andra bene, saranno autun-
nali.

Oltre al cantiere divia Bellin-
zona (concluso ieri con code
lunghissime in tutta la zona di

Monte Olimpino) e quello in
corso nell’'ultimo tratto di via
Scalabrini, del piano previsto
per l'estate non ¢’¢ ancora trac-
cia.

I1 motivo? Ancora non sono
stati firmati i contratti con le
imprese e i problemi legati al
cantiere paratie (conl'arrestodi
due dirigenti e altri indagati)
hanno creato un doppio valzer
di deleghe che ha concentratoil
lavoroin pochepersoneportato
adaccumulareritardi. Il settore

Strade, dopo la nomina di Pie-
rantonio Lorini come respon-
sabile del procedimento paratie
(che a sua volta sostituiva Pie-
tro Gilardoni, ora ai domicilia-
ri) da una manciata di giorni &
stato affidato al comandante
della Polizia locale Donatello
Ghezzochestacercandodipre-
mere sull’acceleratore. Le due
vie principali bloccate sono via
Conciliazione a Tavernola e via
Borgo Vico nuova. «Per via
Conciliazione - spiega Ghezzo -

SEGUE



stiamo facendo incontri con re-
te 2I gas che deve sostituire le
condutture proprio li, per evita-
rediasfaltare e poirompere tut-
to. In via Borgo Vico, invece, c’&
un problema di sottoservizi e si
sta cercando di intervenire una
volta sola».

Il piano presentato nei mesi
scorsi dall’amministrazione co-
munale - perun milione di euro,
in parte anche dal bilancio dello
scorso anno, comprende anche
viale Rosselli e via Campo Gari-
baldi, via Recchi (tratto com-
preso tra via Sant’Elia e viale
Rosselli), via Cardano, via Con-
ciliazione, via Val Mulini (tratto
compreso tra via Donatori di
Sangue e l'autosilo), via Claudio
Marcello. Prevista anchel’asfal-
tatura di un ulteriore tratto di

LA PROVINCIA - MERCOLEDI 14 SETTEMBRE 2016

eri ma

5,

ttina tutto bloccato fino a San Fermo

via Bellinzona: quello compre-
so trala dogana e il semaforo di
piazzale Anna Frank.
«L’appalto & unico - chiude il
dirigente -ecredocheperlafine
di questo mese riusciremo ad
aggiudicare alle imprese con la
firma dei contratti. Non so an-
cora dire quanto riusciremo ad
intervenire, ma stiamo accele-
rando il pitt possibile per poter
fare qualche strada ad ottobre».
Sulle arterie principali, se si
dovesse riuscire a far partire i
lavori, le ripercussioni sul traf-
fico saranno pesanti. Con l'arri-
vo dell’inverno, invece, i cantie-
ristradalinonvengonoavviatia
causa delle temperature rigide
non compatibili con la posadel-
Pasfalto.
G. Ron.
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Mariano Comens:

Piazza Santo Stefano
deve aspettare ancora
Si cerca la ditta giusta

Mariano. Slitta il cantiere per rifare l[a pavimentazione
Servono esperti nella collocazione dei cubetti di pietra
| lavori potranno partire a fine ottobre-inizio novembre

MARIANG

SILVIA RIGAMONTI

pemme 11 crepitio delle matto-
nelle al passaggio di auto e fur-
goncini & un suono che da trop-
po tempo accompagna il risve-
glio di chi abita in via Santo Ste-
fano.

Affacciati allafinestradi casa
iresidenti osservano il piazzale
antistante la chiesa dove pro-
prioin questi giorni dove aprirsi
il cantiere volto alla riqualifica-
zionedell'interazona, con parti-
colarefocussullapavimentazio-
neballerina.

Itempi
Un intervento importante che
tarda aprendere avvio. Macchi-
nari e manovali faranno la loro
comparsa non prima della fine
del mese e la partenza dei lavori
slitta cosianovembre.
Unritardodovutoallaricerca
diun’azienda che abbiale speci-
fiche abilitazioni per portare a
termineilavorirelativi allaposa
del porfido. L'obiettivo dell'in-

tervento éinfattieliminarelela-
stredanneggiate dove siinciam-
pava, conilrischio di cadute che
in qualche caso si & concretizza-
to, per installare al loro posto
nuovi cubetti di porfido.
«Ladeterminarelativaalpro-
gettoéstataemessaaluglio, solo
che nella clausola della gara ve-
niva puntualizzato che si ricer-
cavaun’azienda conuno specifi-
co codice che indica le sue com-
petenze nellalavori correlati al-
la posa del porfido - spiega Fer-
mo Borgonovo, vicesindaco e
assessore con delega ai Lavori
Pubblici -. Tra le ditte iscritte
nell’albo del Comune mancava
perd quella con questo partico-

I residenti

si lamentano

per una situazione
ormai insostenibile
«Tutto sconnesso»

lareriferimento». Daquiéparti-
ta la ricerca, le aziende che ri-
spondo ai requisiti potranno ri-
spondere all'invito lanciato da
piazzale Tito Manliofino ameta
settembre.

Laselezione
«Poi si procedera con la gara,
ogni partecipante presenterala
propria offerta - aggiunge Bor-
gonovo -. Chiuso il bando do-
Vranno passare ancora 35 gior-
ni, periodo necessario nel caso
qualcuno volesse presentare ri-
corso. Tempi tecnici dunque, il
cantiere si apriri con la fine di
ottobre o I'inizio di novembre».

Intanto il sindaco Giovanni
Marchisio ha scelto di offrire
alla comunita un’anteprima di
comesaralapiazzaaterminedei
lavori. Nessun rattoppo a terra,
solo una fila di cubetti connessi
traloroeilluminatidallalucelu-
nare.

Cosi e il rendering realizzato
dall’architetto Matteo Piccini,
constudioaMeda,eresopubbli-

SEEES S et

La simulazione della sistemazione futu

co dallo stesso primo cittadino
sulle piattaforme sociali.

Un’immagine che piace tan-
t'e che commercianti e residenti
attendono solo I'avvio dei lavori.
«Ormai non ¢’ pil1 una matto-
nella attaccata all'altra, quando
si transita con lauto sembra di
sentire il terremoto. Quindiben
venga il cantiere sul piazzale
Santo Stefano» commenta Ric-
cardo Morelli.

«Magari sara anche la volta
buona per vedere il sagrato
sgombro dauto - aggiunge Mo-
relli -, Troppo spesso il piazzale
diventaun parcheggio selvaggio
con il relativo disagio per chi qui
abitaevive. Molte volteinfatti ci
troviamo costretti ad aspettare
che gli altri tolgano la propria
auto per poter uscire da casa».

iSRS

PR

ra della piazza con la nuova pavimentazione

Il progetto
Intervento
in due tempi
sul porfido

Sono due lemosse messe nerosu
bianco dal settore Opere Pubbli-
che, Patrimonio e Ambiente per
recuperare il sagrato. Il primo
interventosi concentrasulla
pavimentazione del piazzale
antistante la chiesa, dall'entrata
della parrocchiafinoal civico 40di
viaSanto Stefano. Toltele lastre in
pietra, si passera alrisanamento
del sottofondomediante la stesura
dimisto granulare stabilizzato per

uno spessore dicirca 20 cm per poi
completare la pavimentazione con
I'inserimento di cubettiin porfido
delTrentino che megliosi prestano
asupportare i carichi dei mezzi-
anche pesanti- intransito. ll secon-
dointervento siestende invece
oltre il civico 40 dellavia, conil
risanamento deitratti distrada
ammalorati. Facendo pernosulla
tecnica cosl detta del “scuci e cuci”
sirimuoveranno piccole porzioni
diporfido guaste per riposizionare
materiale nuovo orecuperatoal
giusto piano di posa con adeguato
sottofondo. Un progetto corposo,
dal costo complessivo di 250mila
euro, eche prenderaavvioconla
finediottobre. sRG.
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Cintura urbana

Arriva la ciclabile

Spariscono
trenta posteggi

Cernobbio.Cambia 'ingressoincitta dalla via Regina
Un percorso protettodal Breggia finoa piazza Mazzini
Lavoriabreve. Postidisponibili nell'autosilodi Villa Erba

CERNOBBIO

FRANCESCA GUIDO

e + Dovrebbero partire
in autunno gli interventi di
riqualificazione di via Regina
e Largo CampaniniaCernob-
bio, Prevista, infatti,larealiz-
zazione di un percorso ciclo-
pedonale. L'ingresso alla cit-
ta, arrivando da Tavernola,
sard completamente rinno-
vato,

Gli interventi riguarde-
ranno in particolare l'areatra
la scuola secondaria e la
scuola primaria al fine di va-
lorizzare anche l'area anti-
stante Villa Bernasconi, ri-
ducendo la velocita di per-
correnzadelle auto e renden-
do gli attraversamenti pro-
tetti.

La realizzazione della pi-
sta ciclabile si inserisce al-
Tinterno della dorsale urba-

N Valorizzate
anche le aree
antistanti

a Villa Bernasconi
e alle scuole

Nl Il sindaco:

«Gli interventi
sulla pista ciclabile
potenzieranno

il bike sharing»

na della via dei Pellegrini e
sara possibile grazie aun fon-
do regionale ottenuto con il
Comune di Como e altre am-
ministrazioni del territorio,
Una novitd che comportera
anche la soppressione dei
cirea 30 posti auto in via Re-
gina che costeggiano VillaEr-
ba.

L’intervento di riqualifica-
zione & stato suddiviso indue
lotti: il primo, oggetto di un
finanziamento perlasicurez-
zastradale, andra dal Breggia
fino all’ingresso della scuola
primaria, per un investimen-
to complessivo per il primo
lotto & di 380 mila euro.

«Questo lotto di lavori &
parte di un pil significativo
intervente di completa ri-
qualificazione del tratto di
via Regina che va dal ponte
sul torrente Breggia a piazza
Mazzini - sottolinea il sinda-
co, Paolo Furgoni -. Lavori
che, una volta ultimati, con-
sentiranno di poter agevol-
mente collegare Cernobbio
con Como attraverso una pi-
sta ciclabile che permettera
al servizio di bike sharing,
che ha gia ottenuto un note-
vole successo, di essere anco-
ra pit utilizzato».

Villa Erba

Verranno eliminati gli stalli
lungo il muro di Villa Erba,
che consentiranno ancheuna
nuova linea di raccolta delle
acque bianche, ma saranno
disponibili per i cittadini e i
genitori che accompagnano i
figli a scuola, i posti auto del-
Tautosilo di Villa Erba,

Nel tratto interessato dai
lavori verrh sempre garantita
lapercorribilith pedonale del
marciapiede lato scuole, Du-

rante tutte le fasi dei lavori,
inoltre, saranno costante-
mente fornite le informazio-
ni riguarde lavanzamento
del cantiere,

«Verra limitata la velocita
delle autovetture nelle vici-
nanze del complesso scola-
stico in modo da tutelare an-
coradipitiglialunni - aggiun-
ge Furgoni - e verra valoriz-
zato largo Campanini, in par-
te pedonalizzato, vero e pro-
prio spazio di ingresso a villa
Bernasconi ed al suo giardine
che, ricordo, saranno anche
loro oggetto di un secondo
importante intervento di ri-
qualificazione grazie al pro-
getto “Liberty tutti’s.

«Questo intervento - con-
clude - & gi4 stato illustrato
nei particolari ai residenti di
via privata Bernasconi che
saranno purtroppo interes-
sati direttamente dal cantie-
reunavoltache questo entre-
ra nel vivo»,

Pedonallzzata
Gli interventi in Largo Cam-
panini riguarderanno il rifa-
cimento del sedime stradale
che risullera rialzato. La par-
te attualmente autorizzata
alla sosta ed alla salita e di-
scesa degli alunni verra com-
pletamente pedonalizzata e
dotata di nuova pavimenta-
zione, Verra realizzato uno
spazio per la fermata degli
autobus e saranno uniforma-
ti i marciapiedi tra le due
scuole con pavimentazione
in porfido
L’amministrazione, com-
patibilmente con le procedu-
re e le tempistiche della gara
d’appalto, spera di finire i la-
vori entro l'estate del prossi-
mo anno,

Nella foto scattata ieri la via Regina a Cernobbio

Occhi su Villa Bernascon £

Lavori per un milione

CERNOBBIO

wmmmn La realizzazione del-
la pista ciclabile non & che un
tassello del complesso puzzle
che interessa lariqualificazio-
ne di Cernobbio.

Un'altra tessera riguarda la
sistemazione di largo Campa-
nini e Villa Bernasconi attra-
verso il progetto “Liberty Tut-
ti” presentato poche settima-
nafasuqueste colonne dall’as-
sessore ai Lavori pubblici, Ca-

rolina Bianchi.

Un’iniziativa, quella che ri-
guarda Villa Bernasconi, che
ha ottenuto un finanziamento
di 480mila euro dalla Fonda-
zione Cariplo, e prevede inve-
stimenti superiori al milione
per il triennio 2016-2019 ga-
rantiti dall’amministrazione
comunale, da una serie di
sponsorizzazioni e dalla par-
tecipazione di alcuni bandi.

11 programma prevede un

accurato intervento su tutto
ledificiocosidaospitareeven-
ti di ampio respiro e Maison
Bernasconi, il primo esempio
di museo virtuale del Liberty.

«I lavori- aveva dichiarato
T'assessore Bianchi - hanno ot-
tenuto i pareri favorevoli, an-
chequelli della Soprintenden-
zaedell’amministrazione pro-
vinciale. Tutto questo cilascia
ben sperare nell'assegnazione
degli appalti in autunno»,

Quindi entro poche setti-
mane tutto dovrebbe essere
definito nei dettagli per dare
corso a un progetto ambizioso
sul quale Cernobbic punta
molto.
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LE PREVISIONI DI SCENARI IMMOBILIARI

Il residenziale in Italia
accelera la crescita: +14,6%

Positive le stime per il 2016,
I'anno prossimo +8%

Buone prospettive in Europa:
bene Francia e Spagna,
volano Irlanda e Svezia

di Paola Dezza

& Quale futuro per il mercato immobiliare?
Una domanda legittima alla quale & sempre
piti difficile dare una risposta, oggiche itmo-
od delsettore dipende da unaserie divariabill
esogene in grado di influire in maniera rile-
vante sull’andamento degli investimenti nel
real estate. Al momento, per esempio, sono
proprioleincognitesulreferendumautunna-
le italiano a imporre cautela sul mattone del
nostro Paese, per I'incertezza politica che ne
potrebbe derivare. Ma anche le conseguenze
dell’'uscita del Regno Unito dallaUeeidelicati
equilibri geopolitici impongono cautela.

Secondo I'outlook di Scenari Immobiliari,
che sara presentato a Santa Margherita Ligu-
renelcorsodel 24esimoForum chesiterrave-
nerdi 16 e sabato 17 settembre, il mercato im-
mobiliare nelmondomantieneuntrend posi-
tivo.Anche seinalcuni Paesi il settore subisce
ancora gli ultimi colpi di coda della crisi,

Dal 2010 a oggi il valore del metro quadro
inltalia&sceso15%, comeinSpagna, segnan-
dolapeggiore performance europea. In Ita-
liale quotazioni dovrebbero chiudereil 2016
con unalieve diminuzione perilresidenzia-
le. Le compravendite dovrebbero salire del

14,6% rispetto all'anno precedente, mentre
unaumento intorno all'8% e attesonel 2017,
annoin cuiiprezzi torneranno a salire, sep-
purlievemente, La ritrovata fiducia nel mer-
cato residenziale affonda le sue radici nella
riduzione dell'imposizione fiscale, nell'au-
mento dell’erogazione dimutuienelcalodei
prezzi degli ultimi anni. «Tuttavia,lariprésa
& limitata alle grandi citta» dice Mario Bre-
glia, presidente di Scenari Immobiliari. La
lieveripresanon coinvolgeinmanierasigni-
ficativa il settore delle costruzioni residen-
ziall,checontinuaaessere fortemente pena-
lizzato anche se il volume di attivita dovreb-
becresceredicircail 10% nel prossimotrien-
nio. In Italia il fatturato del mercato
residenziale a fine 2016 dovrebbe raggiun-
gere gli 86 miliardi di euro dagli 83 miliardi
dellanno scorso (+3,6%) - su. un fatturato
complessivo del real estate di 115,1 miliardi -,
per poi passareagi,2 miliardinel 2017 (+6%).

Traimaggiori Paesi europei si notaun an-
damento positivo dei prezzial metro quadro,
aeccezione del Regno Unito,anchese - sotto-
lineanoda Scenarilmmobiliari- nonsiatten-
dono per fine anno performance particolar-
mente brillanti. Caso aséI'lrlanda cla Svezia,
doveil forte aumento della domanda, accom-
pagnato da scarsita di offerta di qualita, fa
pensareaincrementiaduecifre, nonsolonel-
lacapitale, tnaanchein altre cittd importanti,

Ladomanda dicase & inaumento nei primi
cinque Paesi dell'Unione europea (Regno
Unito, Francia, Germania, Italia e Spagna),
sostenuta anche dalla politica monetaria ac-
comodante della Bce. Unadomanda che & di-
ventatanegliannidellacrisie anchesuccessi-
vamente sempre pitt selettiva, indirizzata
versoabitazioni moderneinlocation centrali
delle principali citta. In Ues il patrimonioim-
mobiliare ammonta a quasi18 miliardi dimg

per un valore di circa 29mila miliardi di euro,
1 patrimonio di maggiori dimensioni ¢ in
Germania (28% del totale), seguita dal 22,3%
della Francia. L'Italia si colloca al terzo posto
con oltre 3,1 miliardi di mq (17,8% dei cinque
Paesi).. Dopo anni & in lieve ripresa lattivita
edilizia, conunamediaeuropeadicircatreal-
loggi ogni mille abitanti, fispettoa 1,2 del bi-
ennio precedente, -

Nel 2016 la Francia ha evidenziato un forte
aumento dellecompravendite, chehanno su-
perato le punte del 2007. Nonostante i bassi
tassi diinteresse abbiano contribuito ad arre-
stareunaflessionedellequotazioniduratatre
anni,leaspettativesonodiunincrementoan-
nuo modesto, intorno al 2% nel 2016-2017.

InGermanialacrescita delle compravendi-
tedovrebbeesseredebole, inferioreal10%nei
prossimi 18 mesi. A differenza di altri Paesi
europei, tuttavia, il nuovo mostraun discreto
dinamismo, con un quinto degli scambi nel
primo semestre 2016, Iprezzisonoinunafase
distabilita, conaumentiintorno all'1%, anche
segliimmobilidi pregionellecitta piiimpor-
tanti segnano un trend pit1 brillante.

1l 2015 ha segnato I'anno di svolta per il
mercato immobiliare spagnolo: compraven-
dite in aumento-del 21% sul minimo storico
del 2014 e previsioni di crescitaintornoal 16%
a chiusura del 2016 e 11% nel 2017 sono i dati
salienti. Civorra comunque molto tempo pri-
madirecuperareivolumi pre-ctisi:lostock di
case invendute & ancora consistente.

1l mercato residenziale inglese sta regi-
strando, dopoBrexit, il rallentamento dialcu-
niprogetti dialtolivello e il calo della doman-
dainternazionale, soprattutto a Londra. Una
flessione delle quotazioni per gli immobili di
lusso nella capitale subira un’accelerazione:
le ultime rilevazioni indicano un probabile
calo medio del 3% nel 2016 e dell'z% nel 2017.

¢ RIPRODUZICNE RISERVATA
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In Italia 2.450 milioni di mq in case

Il quadro del real estate residenziale e non nei primi cinque Paesi europei

STOCK IMMOBILIARE NEI PRINCIPALI PAES]I EUROPEI
Dicembre 2015 BEReSIDENZIALE § NON RESIDENZIALE

FRANCIA FRANCIA I 831
2.100  soeec w885 3.985 Taoa " — 50
7.470 VALORIINMLD € 1185 8655  Famige  gegNo UNITO HENEEEESESNES 2 780
R 7 sPAGNA R O7,4
GERMANIA : FRANCIQ I. ﬁ
GERMANIA
3,850 1.150 1 . - r—
O . el ALIA 0,3
7315 133l Banche,  ReaNO UNITO } 0,2
L PR T asslourazionl cpscny | 0.2
(talia . _ s fag - FRANCIA BN 10,1
2450 720 | Bl s 53
3.430 e R Imprése” " reGNO UNITO | 2,0
R NG 1 SPAGNA B 0,5
REGNO UNITO FRANCA B 2-,%
2,043 685 2728 W e E 7
3330 1.000 4330 Fondi . . ReGNO UNITO Il . 4,6
255N 5 S S e Immobiliaki  cpagna 2 0,3
SPAGNA e FRANCIA : 1%,15;
2.370 590 2.960 Tl - o
2,215 455 3370 ‘seftoréc - regNO UNITO MY . 15,1
S TR (Puibblice | spagna s 1,6

FATTURATO IMMOBILIARE EUROPEO

COMPOSIZIONE DEL PATRIMONIO IMMOBILIARE
Dicembre 2015, datiin %

Andamento e previsioni, dati in milioni di euro e valori nominali

2015 2016* R0 VA vatjazione % 2016/2015 variazione % 2017/2016
FRANCIA 136.500 . 140,000 482,000 u M 2,6 ¢+ SR 186
GERMANIA 208.600 '205:000 . /15,00 S0k 0 07 0 mE L +49
REGNO UNITO ~ 130.200 112000 140 B 27
SPAGNA 77.800 86.000 N 10,5 I 14,0
EU5 659,150  658.100 700.950 :

(*) Previsioni

FONTE: Scenari Immobiliari
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PERICOLO SISMICO

A rischio 5,4 milioni di case

@ Sono 5,4 i milioni gli immobili resi-
denziali in zonea elevato rischio sismi-
co in Italia. «Il dato riveste un’impor-
tanza particolare alla luce della dram-
maticita dei recenti eventi naturali -
spiegailreportdiScenariImmobiliari-,
che hanno riportato al centro dei dibat-
titila qualita del patrimonio edilizio. Un
dato che coinvolge una popclazione di
oltre 21 milioni di persone». Solo il 25%
delpatrimonioresidenziale érealizzato
ché prima del 1974 non era prevista al-
cuna normativa anti-sismica, e solo gli

immobili realizzati dopo il 2008 do-
vrebbero rispettare interamente lanor-
mativa. «Si calcola che per mettere a
norma gli edifici sarebbero necessari
93,7 miliardi di euro - conitnuailreport
-, di cui quasi il 40% da spendere nelle
zone ad alto rischio sismico. A questi si
dovrebbero aggiungere circa 40 miliar-
di per la copertura dai rischiidrogeolo-
gici. Si calcola che la realizzazione di
immobili antisismici comporti un au-
mento dei costi di costruzione intorno
al 10 per cento».

@ RIPRODUZIONE RISERVATA



IL SOLE 24 ORE — GIOVEDI 15 SETTEMBRE 2016

TERZIARIO

In forte
ripresa uffici
e alberghi

di Evelina Marchesini

@ Lterziarioin Europa, enelmondo, marcia
spedito, testimonedellaripresaedel recupe-
ro post-crisi. Uffici e hotel, in primis, guida-
no rescalation dei record che superano i li-
velli 2007; centri commerciali, logistica e
settori alternativi si differenziano a seconda
delle aree diriferimento.

L’analisi diScenari Immobiliarisiconcen-

trasuFrancia, Germania,Italia, RegnoUnito,
Spagna, che rappresentano circa il 68% del
Pil dell’'Unione europea e quasiil 55% del fat-
turato immobiliare. Nel complesso, I'indu-

triaimmobiliare rappresenta quicircail 18%

del Pileimpiega quasi diecimilioni diperso-
ne. Il patrimonio immobiliare complessivo
ammonta aquasii8milionidimqperunva-
loredi2gmilamiliardidieuro,dicuipert 24,5
si riferiscono al residenziale. Nell’ambito
terziario, gli uffici rappresentano un quinto
dellostocktotale, con puntevicineal 30%nel
Regno Unito e superiori al 25% in Francia e
Germania, mentreinItaliail comparto &me-
nosviluppato,comequantitaequalita. lnon
residenziale nei cinque Paesi europei copre
dunqueunasuperficiedi4.ozomilionidimq
perunvaloredis.667miliardidieuro.Nono-
stantesiabenridottorispetioalresidenziale,

‘@ sul terziario che si concentra I'attenzione

degli investitori, perché € un patrimonio in
gradodiprodurre reddito.

Secondo Jll, PEuropa degli uffici resiste ai
colpi delle incertezze politiche ed economi-
che, anche se deve ancora fare i conti con

‘Brexit. Alla fine di giugno i volumi globali di

spaziausouffici “prime” eranodiminuitidel

3% rispetto allo stesso periodo 2015, ma illi-
vellomedio dei canoni e in aumento. Secon-
doJll,iz,9omilionidimqdispazitransatiafine
giugno,purindiminuzionesul 2015, restano
al disopradellamediadegliultimidiecianni
eicanonisonocresciutiinmediadell’z,5%su
basetrimestrale. Trai 30 mercati piltimpor-
tantiperJllsubasemondiale,compaionoPa-~
rigi conuna performance dell’8,5%, Franco-
forte con il +2,8%, Londra al +2,1 per cento.
Non trai 30 mercati pitt importanti ma con
buone performance € Atene, al +10,5% suba-
se annua, come Budapest (+10%). Milano ha
unaperformancedel 6,4,% e Romadel 5,3%.

Quellodei centri commerciali éun settore
legatoallecongiuntureeconomicheeaicon-
sumi. E sempre pilt i centri commerciali
viaggiano abraccetto conlosviluppo digita-
le.Crescel’interesseperspaziretailneicentri
storici, a scapito delle dimensioni, che pos-
sonorestare contenute proprio grazieall’in-
terazione con il web. Positivo anche il trend
della logistica. Grande attenzione viene poi
riservata all’alberghiero e a comparti inno-
vativi come residenze per anziani e per stu-
denti, residenze sanitarie e’ social housing.

£ RIPRODUZIONERISERVATA
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Piano nazionale per la sicurezza. A tre anni dalla ripartizione dei fondi statali alle Regioni completato solo un terzo degli interventi

Prevenzione, adeguato un edificio su quattro

-diAlessandro Arona

distanzaditreannidallariparti-
zione dei fondi statali alle Re-

. gionisonostati completatisolo .

un terzo degli interventi per la

‘messa in sicurezza sismica degli edifici

‘pubblici, e per la meta i lavori non sono
ancorapartiti.

Ancorapeggiopergliedifici privati:gli

interventiconclusisonosoloil25s quelli

almenoavviati sonounaltromodesto3%, :

mentre per il 60% degli edificifinanziatii
proprietarinonhannonieppurepresenta-
toiprogetti.

I numeri sono negativi, senza dubbio,

ma sarebbe sbagliato liquidare come un-

flop il Piano nazionale di prevenzione si-
smica avviato nel 2010 in base allarticolo
11 della legge post-L'Aquila, la 77/2009.

Perlaprima voltalo Statoitaliano mette- |
vaincampounpianoorganicoperlames- |

sainsicurezzasismica, oltreché peripia-
_ni di «microzonazione sismica», affidan-

do allaProtezione civile la fissazione del-

le regole e la ripartizione dei fondi alle

Regioni perannualita,einfineaRegionie |

Comuni'attuazione.

Sul piatto 965 milioni di euro in sette

annualita, dal 2010 al 2016, distribuite tra
le Regioni'in base al rischio sismico, per

interventi"light" soprattuttodirafforza- |
miento locale” o miglioramento sismico, : °
quellimeno costosi ma comunqueingra- |

do disalvare vite umane.

Una goccia nel mare, certo, rispetto al
fabbisogno: secondo la Protezione civile |
per lamessa in sicurezza sismica servi- ;

rebbero circa 5o miliardi di euro per gli

: Piano prevenzione sismica

Bilancio delle primetre annualita _
{fondi alle Regioni nel2010,2012¢2013)

Edifici pubblici

Fondi statali e locali, appalti dilavori
pubblici da parte dell’ente proprietario

Fondi statali 203,8min€

Co-finanziamenti

regionali 48,0min€

Interventi finanziati

(numero) di cui: 377 1
progetti affidati 250
appaiti aggiudicati 215
lavoriiniziati 192
lavori finiti 129
lavori collaudati 81

Edifici privati

Finanziamenti a parziale copertura dei
_costi, bandi perassegnarli

Importo deliberato 63,8min€
Numero richieste dei
privati 29201
Numerorichieste
accettate {finanziabili) 2249
Micui:
progetti presentati 890
lavoriiniziati 606
¢ lavoriconclusi 463 :
progetti non presentati 1361
Importo erogato 147 mln€

{Fonte: elaborazione su dati Protezione civile

. edifici pubblici e almeno 200 miliardi per
i quelli privati, Ma comunque un primo
; passo,unesperimentoutile per capire er-

rori e difficolt3, se davvero sivuole fare
sul serio con il progetto "Casa Italia” lan-
ciato dal governo.

Le annualita con un minimo di storia,

i almeno tre anni dall’assegnazione alle

Regioni, sono le prime tre (383 milioni),
mentrequelladelzoi3éstatasbloccataso-

 lo nel novembre 2014, e guelle 2014 e 2015
solo quest’anno. Ragioniamo dunque so-

losulle prime tre annualiti (tabelle afian-
co).llprimonodoéstatoil Pattodistabili-

: tadelleRegioni,chehaindottola Campa-

nia a sospendere del tutto la propria par-
tecipazione al piano e ha fortemente
rallentato P'attuazione in Sicilia, Molise,
Friuli Venezia Giulia, Toscana, Lazio. Il
problema sembra superato, ma quello di
eliminare vincoli di spesa & un punto im-

{ portante. Tolta la Campania, sulle prime
i tre annualita C’erano 204 milioni di euro
i statali,acuileRegionine hanno aggiunto

48: in tutto 252 milioni, «assegnati dalle

scegliendo quasisempre edificisucuiera
stata fatta una verifica disicurezza sismi-
ca». Qui emerge 'importanza della dia-

| ‘gnosisismica, finanziata per7o milionidi

euro solo con il DI 289/2003, e fatta su
7omila edifici («siamo a circaun decimo

i deltotale»,spiegaDolce). Suzyy progetti
: finanziati conle prime tre annualit, solo
: per2isilavorisonostatiappaltati,soloper
! 192 sonopartitiesoloinizg casisono arri-
: vatiallafine. «Quicisono stati-ammette !

Dolce -isoliti problemi deilavori pubbli-
ciinltalia,itempilunghidi progettazione
eapprovazione,iricorsinelle gare,Jecrisi
delle imprese». Il potere di revoca dei
fondi del capo della Protezione civile &
del tutto teorico, e qui invece andrebbe
pensato un meccanismo pin stringente:
termini per laspesae sanzioni "graduali”.

Problemiancora piti grandi sugli edifi-

i ci privati. Le Regioni dovevano assegna-
i reuna quotadeifondioscillantetrailzoe

il40% (quasi tutte hanno sceltoil20),con
contributo di 100 euro/mq per gli inter-
venti di rafforzamento locale («circa la
meta del costo» spiega Dolce), 150 per il

i miglioramento{«circaunterzo»)zooeu-
i ro/mgperlademaolizioneericostruzione
i («circa il 159»). Le domande sono state
i abbastanza(2g9mila,masucircaiomilioni

di unita abitative in zona simsica), solo
2249 quelli che sono stati finanziati, ma
solo in 8go casi i proponenti hanno pre-
sentatoil progetto,glialtrisisonotiratiin-

¢ dietro.«Laquotadicoperturanonésuffi- -
i ciente» sostiene DiegoZurli,capodeilLa-
Regioni - spiega Mauro Dolce, numero |
¢ unodell’antisismicaallaProtezionecivile
| -soprattutto a municipi, ospedali, scuole,

vori pubblici in Umbria, e nessuna cer-
tezza c'é (come invece sperava la
Protezione civile)sul fatto che sipossano
utilizzare le detrazioni del 659 sulla quo-
tapagata daiprivati.Inoltre quasisempre
i progetti presentati riguardano edifici

¢ unifamiliari, mentre la vera sfida per la
¢ prevenzione sismica & fare interventi su
i condomini e "aggregati” nei centri stori-

ci. «Impossibile costringere a spendere»
ammette Zurli, ma sul tappeto potrebbe-

{ ro essere messi incentivi maggiorati per
: incapienti, anziani, soggetti deboli.
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Aree dismesse

(p.an.) Via libera ieri, da parte
della Commissione urbanisti-
ca diPalazzo Cernezzi, alla va-
rianteal piano direcuperodel-
l’ex Oec di Monte Olimpino,
tra via Bellinzona e via Ca-
mozzi. La proprieta dell’area
aveva proposto un nuovo pia-
no, in variante al Pgt attuale.
Lia delibera fa leva sul “rischio
di compromissione e degrado™
dell’area. Verranno realizzate
cosl soltanto 1le superfici pre-
viste con destinazione d’uso

Recupero dell’ex Oec di Monte Olimpino
La Commussione urbanistica da 1l via libera

Volumetrie

Nella variante

& prevista solo

la realizzazione della
parte commerciale
del recupero,
rinunciando invece
agli oftre 7mila metri
quadrati di
residenziale.
Confermati parcheggi
e zone verdi

commerciale per oltre 2.300
metri quadrati, 1.500 dei quali
di vendita, rinunciando alla
massiceciaquota di volumetria
residenziale, ovvero 7.127 me-
tri quadrati.

I1 piano prevede il manteni-
mento degli impegni per la
quota destinata ad aree pub-
bliche e di interesse pubblico.
Ovvero oltre mille metri qua-
dratidiparcheggioeoltre1.300
a verde. La proposta di delibe-
ra, come detto ha avuto il suo

via libera ieri pomeriggio dal-
la Commissione urbanistica.
Hanno votato a favore la pre-
sidente Andrée Cesareo (Pd),
Stefano Legnani e Guido Rovi
(Pd), Filippo Bianchi (Como
Civica), astenuto Giampiero
Ajani (Lega). Assenti Roberta
Marzorati (Per Como), Fran-
cesco Scopelliti (Gruppo Mi-
sto) ed Eva Cariboni (Amo la
mia cittd). La “palla” passa al
consiglio comunale, nella se-
duta del 26 settembre.

Possibile nuova vita per area ex Oec di via Bellinzona a Monte Olimpino




I prezzi e i tassi dei mutui so-
no ai minimi e la mancanza di
alternative di investimento nel
contempo sicure e redditizie
stanno facendo il resto. Le ven-
dite di abitazioni nel secondo
trimestre 2016, .secondo i dati
rilasciati questa dall’Agenzia
delle Entrate, sono cresciute
del 22,9% rispetto allo stesso
periodo dello scorso anno con
incrementi record a Bologna
(+33,5%) e a Milano (+29,7%).
Minore ma di tutto rispetto la
performance della Capitale,
che ha messo a segno una cre-
scita del 12,7%.

Sono dati che in parte vanno
giudicati sorprendenti se mes-
si in relazione alla modesta
crescita dell'economia e con
gli indicatori di fiducia dei
consumatori ma evidentemen-
te il concorso di cause cui ac-
cennavamo sta spingendo le
famiglie ad accelerare sull’ac-
quisto della prima casa o sulla
sostituzione di quella che gia
posseggono. Un ruolo non
marginale inoltre & giocato da
alcune misure di facilitazione
fiscale messe in campo negli
ultimi mesi e in particolare

mila

le transazioni
che potrebbero
essere
-effettuate
quest'anno

Unicredit

Capital

Research

al 6,7%

‘Capital Research
sale ancora in.
Unicredit. Dopo il
pe%raggiuntoin

- agosto, ilfondodi - .
Los Angeles € oggi
al 6,725%. Secondo

CORRIERE DELLA SERA — VENERDI 16 SETTEMBRE 2016

 Effetto mutui facili, vendite su del 22%

Il record di transazioni a Bologna: +33,5%. Roma la «peggiore» con +12,7%
Laripresa degli immobili industriali. Valori in calo dello 0,6% nel primo semestre

dalla possibilita di ottenere le
agevolazioni prima casa anche
se si vende l'alloggio vecchio
entro un anno dall'acquisto di
quello nuovo.

Sul fronte dei prezzi oggi
Tecnocasa ha presentato il suo
report annuale , da cui siricava
che le quotazioni hanno ral-
lentato nella prima parte del-

socio éilfondo -
‘sovrano di Abu

Dhabi, Aabar

(5,042%), terzo & g4
Blackrock (4,825%) - £

I'anno il trend di discesa: nella
media delle grandi citta la di-
scesa dei valori del primo se-
mestre 2016 é stata dello 0,9%,
ma a Milano i prezzi sono ¢ala-
ti solo dello 0,1% mentre a Ro-
ma la discesa é stata di un pun-
to. Su base annua la diminu-
zione media é stata dl 2,7%,
con Milano che ha registrato

gozi del 12,9%.

-0,9% e Roma -2,6%.
Le prospettive per i prossimi

"mesi appaiono buone ed & an-

che-possibile che quest’anno si
sfondera la quota psicologica
di soomila transazioni: la do-
manda infatti & ancora soste-
nuta (il portale casa.it segnala
una crescita del 6% dall'inizio
dell'anno a oggi a livello nazio-

La tenuta dei prezzi
A Milano il valore
medio degli immobili
si e ridotto dello 0,1%,
aRoma dell'1%

nale, con Milano a + 8,8% e Ro-
ma a +6,9%) e rimane buona
anche la domanda di mutui.
Note positive infine arrivano
anche dai dati delle Entrate
sulle vendite non residenziali:
gli immobili a destinazione in-
dustriale hanno registrato un
incremento di transazioni del
28,7%, gli uffici del 14,7%, i ne-

Gino Pagliuca

* ©@RIPRODUZIONE RISERVATA

T
Il trend

© [dati
dellAgenzia
delle entrate
sul secondo
trimestre, resi
pubbilici ieri,
indicano una
ripresa del
mercato del
mattone

Dle
compravendite
sono salite del

- 22%. 1 prezzi

perd sono
ancoraal
ribasso anche
Se vanno verso
la stabilita.
Prosegue il
trend positivo
dei mutui




Edilizia. Tl ministro Delrio conferma: un segnale importante arrivera con la stabilita

IL SOLE 24 ORE — VENERDI 16 SETTEMBRE 2016

«Sisma-bonus per le seconde case»

Massimo Frontera
ROMA
s Il governo confermaVimpe-
gno su ecobonus allargato a
condomini e sismabonus po-
tenziato e stabilizzato sul lungo
termine. «Un segnale impor-
tante - ha anticipato a questo
proposito il ministro delle In-
frastrutture, Graziano Delrio -
cisari con lalegge di stabilita».
Delrio ha parlajo a lungoieri
alla commissione Ambiente
della Cameéra. E sono arrivate.
precisazioni e conferme im-
portanti sul fronte degli incen-

tivifiseali, Entrol'anno, haassi-
curato Delrlo, arriverannoleli-
nee guida sulla classificazione
degli edifici, up documento
strafegicoperdefiniregliinter-
venti edilizi, associando a cia-
seuntipounincentivodifferen-
ziato, che gpotrebbe anche su-
perareil G59».

L'apiplicazione temporale sa-
ra lunga: «Quiesti interventi ci-
chiedono tempo per essere pia-
nificati,nonsipudandareavan-
ti con le proroghes. Il sismabo-
nits «va estesé anche alle
seconde case», ha detto inoltre

Delrio chehaallo studiomisure

anche per facilitare Papplica-
zione anche ai condomini, in
combinazione conl'ecobonus.

E sistayalutandola possibili-
tadiunosgravioancheperlaso-
ladiagnosieclassificazionedel-
Pedificio. Senza alcun obbligo:
«Non cisaranno oneri aggiunti-
vi per i cittadini», ha detto
Delrio mettendo la pietra tom-
bale alllipotesi di resuscitare il
fascicoladel fabbricato.

Deltio ha annunciato misure
disemplificazione, per residere
concretamente (e volontaria-

mente) fruibile il sismabonus, e
meccanismi finanziari in cui
coinvolgere banche o istituti a
controllo pubblico (& stato cita-
to1'Inail), Incentivi allo studio
ancheper la sicurezzadel patri-
moniopiibblico,conrisorsesta-
tali. Ma questo sar oggetto di
unpianoaparté.

Novitdsulregolamentoedi-
lizio unico, chie langue da me-
si: «Il 21 settembre - annuncia
Delrio - potrebbe avere il via
libera tecnico da parte delle
Regioni».
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Immoehiliars. Nelsecondo trimestre dell'anno crescita totale del 22,9%

Bologna e Milano trainano
le compravendite di case

PaolaDezza
MILANO .
wvi= ] bassi tassi di interesse sui
mutui e le quotazioni del metro
quadroridimensionate da annidi
crisimettono inombra, perilmo-
mento, la scarsa fiducia sulla sta-
gnazionedell’economiaeitimori
derivantidalle tensioni geopoliti-
chealivellomondiale. Espingono
gliitaliani a rivalutare I'acquisito
della casa, anche come investi-
mento vista l'assenza di asset
classalternative redditizie.
L’ultimoOsservatorioimmobi-
liare reso noto ieri dall’agenzia
delle Entrate fotografa compra-
vendite residenziali in aumento
del22,9%nelcorsodelsecondotri-
mestre 2016 al traino delle otto
maggioricitta e dei capoluoghidel
Nord.Maintuttoil Paeseilmerca-
to immobiliare ha dato segnidivi-
vacita.llrealestateingenerale,che
comprende oltre al residenziale i

segmenti terziario, commerciale, -

produttivo ha messo a segno un
+21,8% ditransazioni.

Da aprile a giugno si sono ven-
dute quindi143.245 case, che som-
mate alle 115135 abitazioni passate
di mano nel primo trimestre del
2016 portano aoltre258milaleuni-
ta compravendute nei primi sei
mesi dell’anno in corso contro le
211.980dei primiseimesidel 2015.

1l dato «& in controtendenza-
sottolinea I'Osservatorio -, so-
prattuttoperlasuaintensitieper

l'accelerazione che imprime alla
dinamica tendenziale, rispetto
alle informazioni sull'andamen-
to complessivo dell’economia
italianae degliindici di fiduciadi
imprese e famiglie forniterecen-
temente dall’Istat».

«Il mercato ha fatto un salto -
spiega Gianni Guerrieri, direttore
dell'Osservatorio - le famiglie che
eranorimasteinattesa,puravendo
lerisorse peracquistare,hannove-
rificato che &il momento dimassi-

LO SCENARIO

Da aprile agiugnosisono
vendute 143.245 case,
chesommatealle 115.135
del primo trimestre portano
iltotale aoltre 258mila

ma convenienza. Prima che tassie
prezzidellecasetornino asalires.
Tornando ai dati, al Nord, area
che rappresenta oltre la meti del
mercato complessivo, si & inne-
scata una dinamica positiva che
ha portato a una crescita delle
compravendite di abitazioniaun
tasso vicino al 259%. Quiicapoluo-
ghi hanno fattola parte delleone:
+26,9%.AnchealCentroealSudla
crescita dei volumi di compra-
vendita supera il 20%. «E un otti-
mo dato perchéil secondo trime-
stre & decisamente significativo -

dice Luca Dondi, direttore gene-
rale di Nomisma -. Si conferma
una tendenza favorevole che po-
trebbe indurre a una revisione al
rialzo sulle stime per la chitisura
d’anno». Da verificare sari so-
prattutto I'ultimo trimestre. «Ri-
mangono perd elementi che po-
trebbero incidere negativamente
sulfuturo-dice Dondi-,inprimis
ilrallentamento della crescita del
Pil rispetto alle previsioni, e fat-
tori Brexit da un lato e referen-
dumitalianodall’altro, perviadel-
l'instabilita che potrebbe scaturi-
redallavittoriadel no».

Traigrandi centri meno dina-
miche Palermo e Roma, uniche
due tra le otto maggiori citta ita-
lianeperpopolazjonearegistrare
vendite di case in aumento del
12% circa, Per il resto i tassi sono
superiori al 20%: da Bologna, la
migliore con un +33,5% a Milano
(+29,7%, crescita che dura inin-
terrottamente dal terzo trimestre
2013). Bene anche Genova
(+27,69%) e Napoli (+25,3%).

Nel secondo trimestre 2016 i
settori non residenziali sono in
aumento complessivamente del
16,4%rispetto allo stesso periodo
del zo15. E il settore produttivo,
pur con scambi contenuti, a mo-
strareilrialzopilielevato:2gescir-
ca.Cresconoancheletransazioni
nel terziario (+14,79%) e nel com-
merciale (+12,9%).

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Codice degli appalti. Per ingegneri e architetti

L’Anac: nelle gare
fazione
largo ai parametri

di progett

Mauro Salerno
ROMA

amE Sjaggiungeunaltro tassel-
lo al complesso puzzle dise-
gnato per l'attuazione del co-
dice degli appalti. L’ Autorita
anticorruzione ha approvato
in via definitiva le linee guida
per l'affidamento dei servizi
di ingegneria e architettura.
Una bussola fondamentale
per le amministrazioni, che
potranno cosifarsiguidareda-
gli indirizzi dell’Anac per la
definizione dei bandi e la ge-
stione delle gare, senza corre-
reilrischiodiincorrereincon-
testazioni di legittimita degli
affidamenti.

Le linee guida per 'assegna-
zione dei servizi di progetta-
zione sono il primoatto diindi-
rizzo - tra gli 11 su cui ha finora
messo mano ’Anac - arrivatial
traguardo del via libera defini-
tivo, dopo il passaggio in Con-
siglio di Stato e I'esame delle
commissioni parlamentari
competenti. Rispetto alla boz-
zavaratain primabattutaafine

giugno dal Consiglio dell’Au-
torita il testo definitivo intro-
duce alcune novita, main larga
parte conferma I'impianto ge-
nerale messo anche in consul-
tazionetragli operatori.

Rimaneinnanzituttol'indi-
cazione-chiaverelativaal cal-
colo dei compensi da porre a
base delle gare. Il riferimento
sono 1 "parametri" contenuti
nel Dm Giustiziadeli7giugno
2016 che ha aggiornato il vec-
chio Dm 143/2013. Per I'Auto-
ritiusare letabelle del decre-
toperdeterminare gli onorari
di ingegneri e architetti &
d’obbligo, anche se su questo
punto il codice appalti parla
di facolta per le amministra-
zioni, lasciando evidente-
mente aperta la porta anche
ad altre strade.

Per rafforzare la propria in-
terpretazione, facendo in
qualche modo propria
un'istanza dei professionisti,
I’Authority ricorda quanto
previsto dal primo decreto
sulle liberalizzazioni (DI
1/2012)}dacuiéderivatal’aboli-
zione delle tariffe professio-

L'INDICAZIONE
LAutorita supera il Codice:

obbligatorio fare riferimento

al Dm della Giustizia
per definire i compensi
dei professionisti

nali. In quel decreto, il riferi-
mento ai «parametri» stabili-
to dal ministero per la Giusti-
zia per determinare i
compensi viene infatti impo-
stocome obbligo, alloscopodi
evitare comportamenti frop-
po disomogenei tra le Pa. Con
I'avvertenza, perd, che i com-
pensi posti a base di gara non
devono mai superare |'impor-
to dei vecchi minimi.

Le linee guida confermano
poi una serie di misure desti-
nateafavorirelamassima par-
tecipazione alle gare. Innanzi-
tutto siribadisce la possibilita
per le amministrazioni di so-
stituire la richiesta di un fattu-
rato minimo conuna copertu-
ra assicurativa contro i rischi
professionali calcolata in per-
centualerispettoal costodelle
opere daprogettare. Il fattura-
to minimo non potra comun-
que mai superare il doppio
dell'importo abase digara. Lo
stesso dicasi per il numero di
personale tecnico necessario
all'esecuzione del servizio.

Una novita riguarda i gio-
vani professionisti. Per apri-

re le porte del mercato pub-
blico anche a chi si & appena
affacciato alla professione,
I’Anac chiede alle ammini-
strazioni di prevedere sem-
pre criteri di valutazione ca-
paci di valorizzare «gli ele-
menti di innovativita delle
offerte presentatex.

Non & una decisione presa
sull’'onda del terremoto che
ha distrutto Amatrice il 24
agosto (visto che erapresente
anchenelleprimeversionidel
documento) mavacertamen-
teindirezione di aumentareil
grado di sicurezza di costru-
zione degli edificiI'indicazio-
ne allePadiinserire neibandi
larichiesta diprevedere sem-
pre la presenza di un geologo
nel gruppo di progettazione.
Rispettoallelinee guida vara-
te a giugno & stata pero ag-
giunta la possibilita per le sta-
zion in appaltanti di bandire
unagaraad hocperindividua-
re il professionista cui affida-
re la relazione geologica, di-
stinta dalla procedura neces-
saria ad assegnare l'incarico
diprogettazione.

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Tempi accelerati per installare le centinaia di «casette» necessarie. Le aree sono state gia scelte e le Regioni faranno gli appalti

Sisma, gare vicine per le urbanizzazioni

A Palazzo Chigi siscrive il decreto-ponte con le misure per emergenza e ricostruzione

pi M.Frontena £ G Larour

trade, reti, acqua, fo-
gne, fondazieni. In atte-
sa che si materializzing
i contorni della rico-
struzione pesante, comincia a
prendere forms, in maniers
parecchio definita, la fase che
chiudera l'emergenza.

1l processo che porterd a rea-
lizzare 1 moduli abstativi provvi-
sori si apriri con Un COTPOSO
pacchetio di appalti: le Regioni
avranno cinque mest di tempo
per mandare in gara e far realiz-
zate tutte e opere di nrbanizza-
zione necessarie nelle aree che
ospiteranno le casette. Lo preve-
de I'accordo quadro per il quale
Consip, ad agosto 2015, ha
chiuso una gara
vinta dal Con-
sorzio Cns in
Ati con
Cogeco.

Quesfo mo-
mento, calenda-
1io alla mano, pa-
1e molto vicino.
1l prototipo di
modulo abgtativo,

i i
= Fabrizic Curdo

Anche se bisogna considerare
che i termine di sette mesi &
quelfo dell'ultima casa finita.
Molte arriveranno, con ogni pro-
babifita, prima. 1l limite defla
fornitura, da contratto, & pari a
850 moduli che, a conti fatti, po-
trebbero bastare a copne il fab-
bisogno degli sfollats.
L'operazione & gia molto
avanti, come spiega Sergio Zac-
carelli, procuratore designato
dal auove consiglio di gestione
del Cns come responsabile del
progetto: «I1 25 agosto - raccon-
fa - quando sono amvate le pn-
me potizie ho scritfo alla Prote-
zione civile, mettendo le nostre
risorse a disposizione con il
masstmo spigite di servizio. Ci &
stato tisposto che sasebbe stato
preso in esame
T'accordo quadro
e che, al momen-
to opportunc, sa-
stati

Questa chia-
mata, di fatto, &
gi1d amivata, dal
momento che
Cns sta parteci-

infatti, sard proo- pando a1 tavoli
to in settimana. o' maeching ha con le Regioni,
Nel frattempo al- onah per discutere del
cune Regioni finora funzionato progetto.

hanno gia indivi-  bene. Ma il percorso «Ci sono stati
duate le lo1o  ygrep lg normalita chiesti dettagli

aree. La sequen-
za temporale per
mettere in moto
il sistema prevede che le Regio-
ni, di accerdo con ia Profezione
civile, decidano di fare I'ordine,
attivando l'accordo quadro vinto
dal consorzio Cns ad agosto
2015.

A quel punte scatia un periodo
di cingue mesi durante 1 quale,
su progetto del consorzio, vengo-
no avviati gli appalti per ie opere
di urbanizzazione: strade, reti,
acqua, fogne e fondazioni. Si
tratta, in sostanza, di meftere a
posto il perimetro nel quale sa-
ranno collocati 1 moduli, consen-
tendo zlle aree di essere abitabili.

Completata quests fase, le Re-
gioni consegneranno a Cns le
opere di urbanizzazione finite:
ipotizzando che l'ordinativo scat-
11 gid a seftembre, si potrebbe ar-
fivare cosi intorno a febbraio. A
quel punto, ci saranno due mesi
di tempo per montare fulte le ca-
sefte, secondo gli accordi del ca-
pitolato sottoscritto con Consip.
Un orizzonte temporale che por-
ta 1l limite massimo ad aprile.

sara lungo

su fotografie,
elaborati e ren-

dering ed & stato
espresso un grande apprezza-

meato». Al momento, esiste un
definitive molto avanzato, che
dovra essere adatiato: alie carat-
teristiche delle aree che saranno
individuate. Proprio su questo,
Zaccarell si augura che le cose
procedano rapidamente: «Abbia-
mo chiesto, se decideranno di
coinvolgerci, di non aspettare Ia
definizione completa di un ordi-
nztivo finale, ma di fare degh
ordinativi intermed: per consen-
tirci subito di attivare la produ-

“zione». Potrebbe, allora, prende-

e forma un primo ordine, da in-
tegrare successivamente, ben
prima della fine di setfembre.
Anche perché alcune Regioni
hanno gia individuato Ie aree. 1
Lazio, ad esempio, ha pii sele-
zionato il sito dedicato ad Ama-
trice.

Intanto a Palazzo Chigi si la-
vora intensamente per impostare
Ia complessa fase che abbraccia
sia la fine della prima emergen-
za, sia quella dells fase intesme-

dia, sta quella ancora da avviare
concretamente, della ricostruzio-
ne. La pietra angolare di quesia
fase & un decreto che si sta sci-
vendo a Palazzo Chigi, sotio la
regia politica del soffosegratario
alla presidenza del Consiglio,
Claudio De Vincenti.

I temu al centro di questo
provvedimento - per le quali so-

‘g0 state mviate proposte da parte

di un'ampia area di governo
{Economia, Ambiente, Politiche
agricole, Beni cultirali, Infra-
strutture e Istruzione) - sono
molti & tutti della massima im-
portanza; definizione esatia del
Yeratere”; risarcimenti per i dan-
ni del terremoto, superando Ia
distinziene tra prime e seconde
case; gestione dell'anno scolasti-
co e delle atfivitd economiche
(in particolare quelle agroindu-
siriali), allestimento delle resi-
denze temporanee, sospensione
di scadenze fiscali e tnbutarie,
deroghe normative per velociz-
zage 1 tempi per opere e smalti-
menfo di materiali. C'& poi anco-
14 una Prima Cornice operativa
per la struttura commissariale af
fidata a Vasco Esrani, con indi-
cazione i risorse, vomini € po-
teri 11 testo ha tre prandi capito-
1i; 1a chiusura della prima fase di
emergenza; la gestione delle per-
sone rimaste senza casa e delle
attivitd economiche; le prime ba-
si per la ricostruzione.

Uno degli element: centrali &
il risarcimento, che sard assicu-
rato a tutti quelli che hanno su-
bito danni daf sisma. I princi-
pio, peraltro gid sottolineato
pubblicamente da De Vincenti a
una settimana dal teremoto, non
& in discussione. Ma proprio per
assicurare la sua rigorosa appli-
cazione - e allo stesso tempo
bloccare a monte gh abusi - Ia
norma che si sta scrivendo a Pa-
iazzo Chigi specifichera che i
danno dovra essere documentato
e dimostrato.

L'obiettivo & stringere 1 fempi
e definire i testo in 7-10 giomi.
Usn nedo da sciogliere & quello
delle seconde case. Dal temitorio
¢’¢ una richiesta forte per supe-
rare ogni distinzione tra prima €
seconda abitazione ai fim del ni-
sarcimento e della ricostruzione
con criteri antisismici. D'altra
parte, dicono tutti 1 govematon,
1l territorio colpito ha un altissi-
mo pumero di seconde case che
{rainano una economia turisti-
ca s
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Sifa piti complesso il lavoro tecnico a Porta Pia

Sulla classificazione
si allungano i tempi

empi pid lunghi del previsto per Ia classificazione sismi-

ca. Passata la fase pin acuta dell'emergenza, comincia fa-

talmente a complicarsi Ia partita del nuovo metodo di cer-
tificazione degl edifici, che sari la base per la revisione delle
detrazioni fiscali e la nascita del "sismabonus”. Se Pobiettive
iniziale era di bruciare le fappe, accelerando 1 temps, le indi-
screzioni che armivane dal ministero dellie Infrastmtture dicono
che le cose stanno andando in maniera parecchio diversa. Tra
Ia fine di agosto € i pnmi giomi di settembre, il ministro delle
Infrastrutture Graziano Delrio si & trovato tra le mani un lavoro
praticamente chiuso, messo a punto dalla commissione guidata
dal provveditore alle Opere pubbliche di Lombardia ed Emilia
Romagna, Pietro Baratono. Prevede, come noto, una classifica-
zione n sei livelli, dalia A aila F.

La scelta del responsabile di Porta Pia & stata di sottoporre 1l
testo al Consiglio superiore det Javor: pubblici per un ulteriore
parere. L'organo consultivo del Mit ha il documento all'esame
e dovrebbe licenziarlo, con un voto formale dell'assemblea, nel

giro di un mese, per 1a fine di settembre.

Al di 13 della forma, perd, sta emergendo un tema di sostan-
za. Il ministero, iﬁfa‘fﬁ, vorrebbe semplificare il lavoro fatto
dalla commissione. Anziché approntare un documento adatto
soltanto a ingegnen esperti della materia, sarebbe cioé meglio
definire na pronfuarie pitt "masticabife”: una sorta di check list
che dica al professionista quali sono 1 controlli da fare e che
colleghi una valutazione al risultato di quelle verifiche. Questo
schema semplificato dovrebbe avere conseguenze anche sul
fronte delle detrazion: fiscali Per il Mit l'ideale sarebbe indivi-
duare a monte quali sono le tipologie di intervento da privile-
giare, agganciando a ciascuna un diverso livello di sconto. Un
esempio afuta a capire meglio: 1 nivestimenti in fibra di carbo-
nio potrebbero avere un bonus del 70%, gl isolator: del 65% e
cosi via, a scalare. Ovviamente, si tratta solo di obiettivi e idee
in lavorazione. Le prossime seftimane diranno quale sard il
punto di caduta di questo dialogo in corso. Comungue, se la
dialettica & piuttosto viva su alcune questioni, su altre esiste gid
una posizione definita: & 1l caso del cosiddetto "effetto Grou-
pon”. In altre parole, tutti sono concordi nel volere evitare che
Ie nuove cerdificazioni facciane 1a fine delle diagnosi energefi-
che: fatte male e vendute a poche decine di euro su intemet.
Per questo, & probabile che, a margine della classificazione, ar-
fivino anche decisioni sul fronte dei professionisti Magani co-
stituendo un albo di quelli abilitati a fare le verifiche. »  Gia.
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