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Como, il piano traffico non parte

Dopo | punti critici segnalati, I'assessore Gerasa riapre i termini. E dice: non mi candido

e B rimastol'unicopunto
diunacertaimportanzanellagen-
dadell'amministrazione comuna-
le, ma ora anche il piano traffico
rischiadifermarsi.

Dopoesserestatoelaboratodal-
l'assessorato guidato da Daniela
Gerosaedopoesserestatoesami-
nato dall’esecutivo, il piano con
l'aggiornamentodellelinee guida

estatopresentatoneiquartieriper
farlo conoscere ai cittadini e per
raccogliereproposteerichieste.Si
eapertoanchelospazio temporale
perleosservazionienesonoarri-

vateoltre cinquanta. Alcunemolto
significative,comequelledelle ca-
tegorie economiche e quella del-
I’Asf,lasocietatrasporti pubblici.

Moltiipunticriticisegnalatie

davantialleosservazionil'assesso-
reGerosafrenaunpo’, riapreiter-
miniperleistanzeeannuncia:non
mi candido come sindaco.
RONCORONI| A PAGINA 13



wmonees J1 Comune toglie il
piede dall’acceleratore e con-
sente altre tre settimane di
lempo per presentare osserva-
zioni al piano del traffico.

E statal’assessore alla Mobi-
lita Daniela Gerosaadirloieri
mattina nel dichiararsi soddi-
sfatta per le osservazioni (ben
55) arrivate a Palazzo Cernez-
zi.

Tante osservazioni presentate

Molte, in modo particolare
quelladepositata dalle associa-
zioni di categoria, le critiche al-
la bozza finale del documento
che contiene la riorganizzazio-
ne della mobilita cittadina. Si
vadal girone adoppio senso al-
la rotatoria di piazza Del Popo-

B «Lobiettivo
¢lacondivisione,
cunregalo
importante

peril futuro sindaco»

¥ Tempi
molto stretti,
arischio
'approvazione
in consiglio
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Piano del traffico
Dopolapioggiadino
il Comune rallenta

Viabilita. Arrivate finora 55 osservazioni al documento
L'amministrazione riapre i termini fino al 12 dicembre
Gerosa: giusto ascoltare ancora le proposte della citta

lo, e ancora dal semaforo in
fondo alla Napoleona alle piste
ciclabili, alla soluzione dell’in-
crocio tra via Bellinzona e via
Per Cernobbio al lungolago
chiuso.

«L’ascolto della citth merita
un approfondimento - le paro-
le dell'assessore - L'approva-
zione del piano non pud essere
la sola preoccupazione e in
questo momento prevale la vo-
glia di ascoltare i pareri dei cit-
tadini. Resta l'obiettivo di pre-
disporre un piano del traffico
ma non voglio porre limiti al
confronto. E uno strumento
per la citth, uno strumento al
servizio dei cittadini e visto che
si&messo in moto un dibattito
positivo penso valga la pena
proseguire con il confronto»

Eccoallorache daoggiefino
al 12 dicembre sara possibile
far pervenire il proprio parere
oviamail (all'indirizzo parteci-
pazione@comune.como.it)
oppure consegnando il proprio
scritto direttamente all'ufficio
Relazioni con il pubblico (cor-
tile di Palazzo Cernezzi, via Vit-
torio Emanuele, lunedi, marte-
di, giovedi e venerdi 8.30-13.30,
mercoledi 8.30-15.30). «E una
cosa diversa dalle osservazioni
(che si sono chiuse venerdi,
ndr)- ha detto Gerosa - dalla
Vas e da tutto il procedimento.
Non bisogna mandare una pec,
ma basta una mail oppure la
consegnadi un semplice foglio.
L'obiettivo & un piano perlacit-

ta e condiviso dalla citta: & un
regalo importante per il futuro
sindacox».

Il tempo passa e l'approva-
zione del piano del traffico da
parte del consiglio comunale &
sempre pilidifficile. Gerosaieri
ha ipotizzato la discussione in
aula nel mese di marzo, manon
ha posto limiti temporali. In-
somma, il documento arrivera
certamente in giunta nelle
prossime settimane (I'assesso-
re ha parlato della fine dell'an-
no), ma poiinizieraliter consi-
gliare. I mal di pancia interni
alla maggioranza e i tempi risi-
cati potrebbero perd non por-
tareall’approvazione del piano.

L'«approccio punitivo»
L’assessore ha risposto a chi
parla di «approccio punitivo»
alle auto del piano. «Hanno
detto - le sue parole - che que-
sto piano demonizza l'auto ma
le priorita per noi sono la sicu-
rezza, la qualita della vita e la
qualita dell’aria, una migliore
vivibilita degli spazi pubblici.
Io penso che ciascuno debba
essere libero di scegliere come
muoversi e credo siaimportan-
te che ci sia una condivisione
dei temi generali. La sicurezza
& importante o no? La qualita
dell'aria? Partiamo da qui e a
quel punto potremo ragionare
sulle singole soluzioni». Sui
tempi, perd, ci sono meno cer-
tezze.

G. Ron.

La mobllita clitadlna &sotto la lente del documento
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Nudaproprieta,
crescelaformula
ancheperinvestire

Fenomeno in crescita. Nell'ultimo anno anche Como e
stata coinvolta in questa dinamica del mercato: il ricorso
allanuova tipologia id contratto € aumentato del 21,7%

oMo
SIMONE CASIRAGHI
sy Sonoaumentatelecom-

pravenditeinprovinciadi Como,
ma fra questi nuovi contratti
emergeancheunaltrofenomeno
altrettantoincrescita:lecompra-
venditediabitazioniconilricorso
allaformuladellanudaproprieta.
Unfenomenochediregolaéindi-
catoredidinamichestrettamente
collegateallacrisieconomicaoa
un forte e immediato bisognodi
liquidita, Necessith e difficolta
economichedaunlato,maanche
vantaggieopportunitadall'altro,
E, infatti, questaladoppia faccia
dellanuda propriet, fenomeno
che negli ultimi ¢cinque anni ha
sempreregistratounincremento
medioannuodioltreil10%.Anche
Comoécoinvoltadaquestopro-
cesso:nellultimoannosonostati
227icontrattidicompravendila
facendoricorsoallaformuladella
nudaproprieta,controipocopilt
di 170 dellanno precedente. Un
aumentodel 21,7%chehaportato
Como aun peso del 7% rispetto

all'interofenomenoregionale. In
Lombardia-condinamichediffe-
renti fraivaricapoluoghidipro-
vincia-icentrattidinudaproprie-
thsonostati3.622conunaumen-
todel 3,5%.

Imurirestanod|proprieta

‘Una modalita a cui si fa ricorso
proprio perché consente ai pro-
prietaridiimmobilidiavereliqui-
dithiimmediataederivantedalla
cessionedell'immobile, purconti-
nuandoaviverenell'appartamen-
toperilrestodellapropriavita,e
achivuoleinvestirenel “mattone”
di acquistare immobili a prezzi

227

CRESCE LA NUDA PROPRIETA
In unanno

i contratti sono
aumentati ancora
fino aun +21,7%

inferiori aquelli di mercato.

Secondoil Centrostudidi Ca-
sa.it,portalespecializzatonell'os-
servatoriodel mercatoimmobi-
liare,anchenel 2016 &rimastoalto
Tl'inleresseperlacquistodiabita-
zioniconquestaformula,conuna
domanda cresciuta negli ultimi
treanni del +35%. Stabile invece
ilnumeroproprietarichedecido-
nodimettereinvendital'abitazio-
ne con la nuda proprieta. Per
quantoriguardainparticolarela
Lombardia,esempreinquestul-
timi tre anni, la domanda & cre-
sciuta del +38%,

Guardando quindi al 2015 su
basedatidell'Agenziadelle Entra-
te-Omi,laLombardiaéprimaper
compravendite di abitazioni in
nuda proprieta (3.622), pari al
16,8% del totalenazionale, Unda-
toinleggeracrescita (+3,5%) ri-
spettoal 2014,

Ma quali sono le motivazioni
chespingonoiproprietariaven-
derelapropriaabitazioneinnuda
proprietd? “Sonodiverseetocca-
no sia la sfera socio-economica

i:inti intasca

Come funziona la vendita defla nuda proprieta

Che cos's

1l proprietarlo cede la
proprieta delfimmaobile ma

si riserva fa possibilita di
rimanervi ad abitare o per un
periodo determinato o fino

al suo decesso,

Quanta s pud

ottenere

Una percentuale del valore
delfa casa calcolata
in funzione deil'eta: oppure
si pud chiedere un vitalizio,
saluzione stonsigliata

Valore

di stima

i delfacasa

220,000
100.000
145,000
190.000
229,000

venditore

{hilapud
vendere

Qualsiasl proprietario di
immobili indipendentemente
dalleta.

Nessuna, l'vsufruttuario
continua a pagare le imposte
sull'immobile ¢ le spese

di manutenzione ordinaria.

{he cosa possono
fare gli eredi

Nulla $e non ricorreno gli
estremi delfa ¢irconvenzione
di incapace. Al decesso
deliusufruttuaric la casa va
all'acquirente.

i Prezzo Sconto
i nuda | sul valore
i proprieta | pieno

180000  18%

70000 30%
118,000 18%
180.000 18%

coppia 160.000 30%
80e75

Regole e vantaggi

1.Cos'2 [a nuda proprieta?
La nuda proprieta & il valore del-
I'immobile decurtato dell’'usu-
frutto. Quindi, vendere la nuda
proprietasignifica vendereilpro-
prio immobile, ma tenendo per sé
ildirittadivivercipertuttalavita,
2.1 vantaggl per chi vende?
Chi vende la nuda proprieta del-
I'immobile si riserva il diritto di
abitare e godere I'immobile per
tutta la vita, incassando subito un
capitale che pud ajutarlo a vivere
meglio, intranquillita, oppureaiu-
tare i suoi figli, per esempio, a
comprare una casa e avviare
un‘attivita,

3.E per chi compra?

Chi compra la nuda proprieta ac-
quista un immobile oggl, a un
prezzo agevolato, in base all'etd
dell'usufruttuario.

che quella personale - afferma
Alessandro Ghisolfi,responsabile
del Centro studidi Casa.it—. Chi
decidedimettereinvenditalasua
casa con la formula della nuda
proprieta, nel 70% dei casi lo fa
perché, trovandosi in difficolta
economica, halapossibilithdiave-
reliquidithiimmediatapermante-
nere un certo tenore di vita, nel
22%deicasiperfarfronteadesi-
genzelegateall'avanzaredell'eta
opersostenereifiglinell'acquisto
della casa, e I'8% dei casi, non
avendoeredi, decide diregalarsi
unasortadi“pensioneintegrati-
va”permigliorarelaqualitidella
propriavita”,

llprezzofavorevale
Acederelacasainnudaproprieti
sonosoprattutiopersoneanziane
(prevalentermente uomini nel
60% dei casi, conun’etavicinaai
70amnieoffreun‘abitazionefragli
80eil00mq), magariconpensio-
ni basse e senza eredi, che, in tal
modo,possonoentrareinposses-
sosubitodidenarocontante,con-
servandoal tempostessoil diritto
di abitare la casa (diritto di usu-
frutto) per tutta la vita o per un
certonumerodiannidastabilirsi
eventualmenteallastipuladella
compravendita. Ildirittodiusu-
frutto pudinveceduraresinoaun
massimodi30anninelcasoil ven-
ditore sia una persona giuridica
(ad esempio, unasocieta),

Chicompra,quindi,pubacqui-
stare a prezzi decisamente pitt
bassi del valore di mercato, che
vienedecurtatoinbaseall’etadel
venditoresecondopercentualidel
ministerodelleFinanze Eilfisco
cosane pensa? L'usufruttuarioé
tenutoal pagamentodeglieven-
tualilavoriordinariedelleimpo-
ste(adesempio ImueIrpef) stata-
1i,comunali, provincialieregiona-
1i. Alnudo proprietariospettano
invecelespeseperlavoristraordi-
nari.
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Tangenziale monca, il caso in Regione

11 consiglio alla giunta: faccia il progetto

Lapolemica

Emendamenti dell'aula

per chiedereall'esecutivo

di completare la progettazione
entroseimesi

. Ieri in consiglio regio-
nale e ﬁmto il caso del secondo
lotto della tangenziale di Como
che avrebbe dovuto essere pro-
gettato, invece € rimasto al palo.

Era stato il consigliere regio-
nale leghista Dario Bianchi a
sollevare la questione nei giorni
scorsi: «Nel documento appro-

vato si dava tempo sei mesi alla
giunta per provvedere alla pro-
gettazione del secondo lotto ma
non e statofattonulla-lesue pa-
role- speriamo che questa volta
la volonta del consiglio sia ri-
spettata». Bianchi ha gia prepa-
rato un emendamento ad hoc
con i colleghi Francesco Dotti
(FdI) e Daniela Maroni (Lista
Maroni). Ieri la discussione e il
votoin consiglio. Orail consiglio
chiede alla giunta di completare
laprogettazionedell’operainsei
mesi. «La guardia resta alta -
commentaDotti-sul futurodel-

I'opera e il voto dell’aulalo hari-
badito. Ora vigileremo affinché
le tempistiche vengano rispet-
tate. L'indicazione del consiglio
regionale e dei consiglieri
espressionedel territorio coma-
sco € chiarax.

Daniela Maroni in una nota
scrive: «Ritengo quest’opera
strategica per il territorio e non
possiamo attendere ancora. La
giunta deve prendere in consi-
derazione larichiesta che arriva
dal territorio. Il documento di
economia e finanza regionale
non puo ignorare la nostra vo-

lonta». Dal canto suo Luca Gaf-
furi (Pd) dice: «Con questo
emendamento (quello presen-
tatoasuafirma,ndr) siribadisce
la necessita di realizzare, in ac-
cordo con gli enti locali, il pro-
getto del secondo lotto all’inter-
no del completamento di Pede-
montana e non, come € previsto
dal progetto iniziale, come pos-
sibile pezzo dell’autostrada Va-
rese — Como - Lecco cheil terri-
torio, a piti riprese, ha detto che
non vuole. Sottolineo, pero, che
questo stesso impegno era stato
formulato un anno fa dal consi-
glio regionale ma da allora la
giunta non ha mai dato seguito.
Adun annodidistanza ci trovia-
mo allo stesso punto - e ancora
unavoltaechiaraqual él’indica-
zione del consiglio».



Primo piano | Viabilita
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@ |l dibattito sul
pianc del traffico

& iniziato nel

maggio scorso

@ In questi mesi,
sono state
presentate 55
osservazioni

sul documento

@ Fino al prossimo
12 dicembre &
possibile presentare
ulteriori contributi
non pil solo tramite
la posta certificata
ma anche inviando
una mail all'indirizzo
partecipazione@
comune.como.it

0 consegnando la
propria indicazione
in un'apposita
cassetta delle
lettere all'Urp

del Comune

Il documento

L’assessore alla mobhilita
assicura che «i tempi per
approvare il documento ci
sono» ma al contempo pro-
roga fino al 12 dicembre i
termini per presentare
eventuali osservazioni e,
tralerighe, sembradire ad-
dio al piano del traffico.
«L’obiettivo resta arrivare
in consiglio con il piano del
traffico entro marzo, ma
non mi voglic incaponire.
Abblamorealizzatoungran
lavoro che non era stato
fatto negli ultimi 15 anni e
checomunquesardunrega-
lone per la prossima ammi-
nistrazione, qualunque sa-
ray», dice Daniela Gerosa.

Tl confronto sul piano del
traffico prosegue dal mag-
gio scorso. L’amministra-
zione comunale haricevuto
55 osservazioni presentate
da enti, associazioni di ca-
tegoria, istituzioni e singo-
1i cittadini. «& un contribu-
toriccoeimportante esono
contenta che tante persone
abbiano voluto contribuire
al dibattito, & un ottimo se-
gnale - sottolinea Daniela

P1ano del traffico cittadmno:
proroga per le osservazioni
L"approvazione si allontana

Gerosa
Abbiamo
svolto

un lavoro
importante
che mancava
e sara utile

comungue

Gerosa, assessore alla Mo-
bilita del Comune di Como -
La cittd non era mai stata
coinvolta in questo modo e
voglio dire innangzitutto
che daremo una risposta
precisa e puntuale a ciascu-
na delle osservazioni».
Daniela Gerosa ha deciso
inoltre di concedere altro

i}

ﬂ"@
=

Via Milano Leventuale chiusura al traffico della via & uno dei punti sui quali si & aperto il dibattito

tempo per eventuali inter-
venti. «Abbiamo ritenuto
opportune riaprire i termi-
ni semplificando ulterior-
mente la procedura per ¢hi
volesse intervenire sul pia-
no del traffico - spiega 1'e-
sponente della giunta di
Palazzo Cernezzl - I contri-
buti potranno essere pre-

sentati fino al 12 dicembre
prossimo, non pin solo tra-
mite la posta certificata
ma anche inviando una
mail all’indirizzo parteci-
pazione@comune.como.it
oppuresemplicemente con-
segnando la propria indica-
zione in un’apposita casset-
tadellelettere all'Urp, 1'uf-
ficio relazioni con il pubbli-
co del Comune»,

Tra le osservazioni gia
presentate sul piano del
traffico, numerose sono al-
tamente critiche e si fa ri-
ferimento in particolare a
una, sorta di «atteggiamen-
to punitivo nei confronti
degli automabilisti», che
sarebbero penalizzati dal-
I’amministrazione rispetto
ad altre categorie. «Se c'2
chi ha colto un approccio
punitivo evidentemente
noncisiamo espressiinmo-
do abbastanza chiaro - pre-
cisa Gerosa - A ciascuno &
garantita la liberta di sce-
gliere con -gquale mezzo
muoversi. Quello che ab-
biamo fattoin questianni &
stato pensato conl'obietti-
vo di migliorare la sicurez-
za, la qualitd della vita e
dell’aria. Abbiamo lavora-
to nell’interesse generale
della citta nel suo insieme,
senza alcun pregiudizio
contro le auto».

Approvare il piano del
traffico prima della fine del
mandato dell’attuale am-
ministrazione, che termi-
nerd il lavoro la prossima
primavera, sembra sempre
pid una missione impossi-
bile. «La scaletta prevista
resta e i tempi per ’appro-

.| vazione ci sono - ripete Da-~

niela Gerosa - In ogni caso,
la priorita & la partecipa-
zione e condivisione. Ab-
biamo completato un'ana-
lisi dettagliata della situa-
zione del traffico, un lavoro
che non era stato fatto in
precedenza e che comungue
rimarra e sara un punto di
partenza importante per
qualsiasi interventon.
Parlando delle prossime
elezioni amministrative,
1'assessore alla Mobilita si
limita ad «escludere in mo-
do categorico una eventua-
le candidatura a sindaco».
«Perilrestodevoancorade-
cidere - agglunge - L’'impe-
gno in questi anni & stato
davvero molto gravoso e
non so cosa fardm.
Anna Campaniello



CORRIERE DI COMO — MERCOLEDI 23 NOVEMBRE 2016

Stralciato dalla Varese-Como-Lecco

In Regione s1 torna a parlare del secondo lotto della Tangenziale

La Tangenziale di Como & rimasta “monca”, owvero limitata al primo lotto dell'autostrada

Torna sui tavoli della politica,
guantomeno di quella regionale,
la. questione del secondo lotto
della, Tangenziale di Como, che
pareva da tempo dimenticata. In
un recente incontro sul Lario, il
presidente di Pedemontana, An-
tonio DiPietro, avevagelato tut-
ti, spiegando chedel progettonon
vi fosse traccia nello sviluppo fu-
turo della rete autostradale.

Ieri pomeriggio, come detto, in
occasione della votazione del Do-
cumento di economia e finanza
regionale, sono stati approvati a
larga maggioranza due emenda-
menti, uno del Pd e I’altro della
maggioranza, che chiedono la
modifica della variante urbani-
stica per la realizzazione del se-
condo lotto della Tangenziale di
Como. Soddisfazionebipartisané
stata espressa dai consiglieri re-

gionali comaschi.

Luca Gaffuri, primo firmatario
di unoe degli emendamenti, com-
menta: «Abbiamo ribadito la ne-
cessita di realizzare, in accordo
con gli enti locali, il progetto del
secondo lotto all’interno del
completamento di Pedemontana
enon, come & previsto dal proget-
to iniziale, come possibile pezzo
dell’autostrada Varese - Como -
Lecco che il territorio, a pit ri-
prese, ha detto che non vuole».

«Lo stesso impegno era stato
formulato un anno fa dal Consi-
glio regionale, ma da allora la
giunta non ha mai dato seguito»,
conclude Gaffuri.

«Di certo la guardia resta alta
sul futuro dell’opera e il voto del-
l'aula (emendamenti approvatia
larga maggioranza) oggi lo ha ri-
badito. Ora vigileremo affinché

le tempistiche vengano rispetta-
te.L’indicazione del Consigliore-
gionale e dei consiglieri espres-
sione del territorio comasco &
chiara», ha commentato France-
sco Dotti (Fratelli d’Ttalia).
«Ritengo guest’opera strategi-
caperil territorioenonpossiamo
attendere ancora i tempi della
burocrazia - commenta invece il
Consigliere Segretario Daniela
Maroni-Lagiunta deve prendere
in considerazione larichiesta che
arriva direttamente dal territo-
rio e dai suoi amministratori e
spostare I'impegno sul nuovo ca-
pitolo. Ildocumento di economia
e finanza regionale non pud igno-
rare la nostra volonta». L’'emen-
damento sottoscritto da Daniela
Maroni era condiviso con il con-
sigliere leghista, Dario Bianchi.
P.An
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(m.d.) Voglia di fusione in
riva al Lario. L'ultimo
esempio &quellodegliabi-
tanti di Lanzo Intelvi,
Pellio e Ramponio Verna
che domenica scorsa han-
noapprovatoalarga mag-
gioranza la fusione dei lo-
ro tre comuni in una nuo-
va, unica, realtd ammini-
strativa che si chiamera
Alta Valle Intelvi. Que-
sto, infatti, & il nome scel-
to dalla maggioranza dei
cittadinichesisonorecati
alle urne (le altre opzioni
erano Belvedere d'Intelvi
e Altopiano d’'Intelvi), Nei
tre comuni intelvesi ha
votatoil 52,5% degli aven-
tidiritto;i166% dei votan-
ti (927 su 1.402) ha detto si
alla fusione.

Dalla mappa ammini-
strativadel Larloaltretre
realta sone dungue desti-
nate a scomparire per la-
sciare posto al nuovo co-
mune di Alta Valle Intel-
vi. Negli ultimi 15 anni so-
no stati numeroesiicasi di
riorganizzazione degli en-
tilocali della provincia di
Como.

Nel 2002 dall'unificazio-
ne di Sant’Abbondio e
Santa Maria Rezzonico &
nato il comune di San Si-
ro.Nel 2011 2statalavolta
della fusione di Consiglio
di Rumo, Germasino e
Gravedona che hanno da-
tovitaal nuovocomunedi
Gravedonaed Uniti, in Al-
tolago.

Due anni fa, nel dicem-
bre del 2014, sono state co-

stituite tre nuove realtd

amministrative: Colver-
de, fusione di Drezzo con
Paré e Gironico; Tremez-
zina, comune sorto dall’u-
nificazione di Ossuccio,
Lenno, Mezzegra e Tre-
mezzo; Bellagio, natodal-
T'unione della Perla del
Lario con Civenna.

Dal prossimoanno, inol-
tre, diventera operativa
anchelafusione perincor-
porazione di Cavallasca
nel comune di San Fermo
della Battaglia (che man-
terra questo nome), vota-
ta dalla maggioranza dei
residenti che si sono reca~
ti alle urne il 9 ottobre
SCOI'S0.

Facendoiconti,in15an-
ni la mappa del Lario ha
perso 12 comuni, visto che
alle 19 realta originarie si
sono sostituiti presto 7
nuovi comuni (in un paio
di casi mantenendo la de-
nominazione iniziale):
San Biro, Gravedona ed
Uniti, Colverde, Tremez-
zina, Bellagio e, ultimi in
ordine di tempo, San Fer-
mo della Battaglia e Alta
Valle Intelvi.

Non sempre perd, come
avvenuto in questi casi, 1
cittadini chiamatia vota-
re si o no ai progetti di fu-
sionedeiloro comunihan-
no risposto positivamen-
te. Sempre nel dicembre
del 2014, nella stessa gior-
nataincuiiresidentihan-
nodettosia Colverde, Bel-
lagio e Tremezzina, sono
state bocciate altre quat-
tro unificazioni: quella di

Fusioni, negli ultimi 15 anni
sono scomparsi 12 Comuni

Sette le nuove realta amministrative, I'ultima ¢ Alta Valle Intelvi

BELLAGIO - 2014

COLVERDE - 2014
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& TREVAND

Le fusioni gia avvenute
{unilicazione di Bellagio e Civenna)

(unificazione di Drezzo, Gironico e Parg)

TREMEZZINA - 2014
(unificazione di Lenno, Tremezzo, Mezzegra e Ossuccio)

GRAVEDONA ED UNITI - 2011
(unificazione di Consiglio di Rumo, Germasina e Gravedona)

Ualira proposta

MASLIANICO, CERNOBBID,
¥4 BRIENNO, MOLTRASIO, ;
CARATE URIQ ELAGLIO ("RIVA ROMANYICA”)

SAN FERMO DELLA BATTAGLIA - 9 OTTOBRE 2016
(fusione per incorporazione di Cavallasca
in San Fermo della Battagiia)

Quelle bocciate nel 2014

PORLEZZA, VALSQOLDA, CLAIND
CON OSTENO E VAL REZZ0

MENAGGIO, PLESID, GRANDOLA
ED UNITI E BENE LARIO

PIANELLO DEL LARIO E MUSS0
FALOPPIO, RONAGO E UGGIATE

{unificazione di Sant’Abbondio e Santa Maria Rezzonico)

ultime approvaie

'O\v ALTA VALLE INTELV1 - 20 NOVEMBRE 2016
e (uniticaziore di Lanzo Intelvi, Pellio Intelvi

EE BN WE Em
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Porlezza, Valsolda, Clai-
no con Osteno e Val Rezzo,
lafusionedi Menaggiocon
Plesio, Grandola ed Uniti
eBeneLario, il "'matrimo-
nio” di Pianello del Lario
con Musso e l'unione di
Faloppio, Ronago e Ug-
giate Trevano.

Vi & poi un'altra propo-
stainlizza, quelladella fu-
sione dei comuni riviera-
schi di Maslianico, Cer-
nobbio, Brienno, Moltra-
sio, Carate Urio e Laglio,
per dar vita alla Riva Ro-
mantica, Un'idealanciata
I'anno scorso dal primo
cittadino di Cernobbio,
Paolo Furgoni, chenonha
perd trovato consenso
unanime da parte deglial-
tri sindaci interessati e
per il momento & rimasta

Bongiasca

«|| bilancio &
positivo al 95%.
Maggiori risparmi
e servizi pit
efficienti»

sulla carta.

Le fusioni, perd, ingene-
rale hanno prodotto effet-
ti benefici, almeno secon-
do i sindaei.

«Il bilancio & positivo al
95% - afferma Fiovenzo
Bongiasca, primo cittadi-
nodiGravedona ed Uniti-
Dal punto di vista ammi-

nistrativo non soltanto i
risparmi sono stati rile-
vanti, ma anche i servizi
sono diventati pin effi-
cienti. Certo, qualche la-
mentela & rimasta, so-
prattutto nelle aree pin
periferiche. Ma se pren-
diamo in considerazione
Germasino, prima, gli abi-
tanti potevano contare su
una sola impiegata che
ovviamente non poteva
sapere e fare tutto, inoltre
1'ufficio teenico era aper-
tosoltantoperdueorealla
settimana, B poi vi & il
grande tema degli investi-
menti: noi abbiamo vinto
due bandi nazionali per
T'edilizia scolastica, otte-
nendo soldi per costruirve
una nuova scuola elemen-
tare e per ristiutturare e

ampliare le medie. Se non
ci fossimo fusi insieme,
non avremmo ottenute
quei fondi»,

Concorda sui vantaggi
anche Pierluigi Mascetti,
sindaco di San Fermo, co-
mune che ainizio anno in-
corporerd ufficialmente
Cavallasca. «La nostra &
stataunascelta maturata
insieme, i benefici saran-
no per entrambi gliattua-
1i comuni, per San Fermo
e per Cavallasca. Si ridur-
ranno le spese e verranno
ottimizzate le risorse, a
partire dal personale, Il
prossimo 22 dicembre il
consiglio regionale ema-
nera il decreto per proce-
dere alla fusione per in-
corporazione, che sard
operativa a inizio anno».



CORRIERE DI COMO - GIOVEDI 24 NOVEMBRE 2016

222

Industriali ticinesi contro “Prima 1 nostri
A rischio le esportazioni nel resto d’Europa

Il presidente contesta 1’adozione di misure destinate a penalizzare i frontalieri

29

IFabio
Regazzi
Non si pud
pretendere
di fare cio
che si vuole e
nel contempo
mantenere
-le intese
raggiunte
con I’Unione
europea

(m.d.) Industriali ticinesi
contro Norman Gobbi. Fabio
Regazzi, numerouno dell’ Ai-
ti, I'associazione che riuni-
sce le industrie del Canton
Ticino, boccia le misure pro-
poste dal consigliere di Stato
elvetico per applicare nel
concreto ilrisultato del refe-
rendum “Prima i nostri”, ap-
provato dal 58% dei ticinesi
che sisonorecatialle urne lo
scorso settembre. Una presa
di posizione che gioca indi-
rettamente a favore dei fron-
talieri, anche se I'ultima pa-
rola spetta alla politica tici-
nese e non alle imprese.

In un’ampia intervista
pubblicata ieri sul “Corriere
del Ticino”, il presidente del-
T’Aiti si e detto preoccupato
per le possibili ricadute sul
fronte delle relazioni bilate-
rali con 1'Unione eurcpea a
causadell’introduzione della
cosiddetta “preferenza. indi-
gena” mnella Costituzione
cantonale. Sulla base del ri-
sultato del referendum di
settembre, promosso dal-
1'Udc, devono infatti essere
introdotte oltreconfine re-
gole che permettano di co-
struire una corsia privilegia-
ta per i ticinesi nel mercato
del lavoro, a scapito degli
stranieri, in particolare dei
frontalieri, molti dei quali
comaschi, accusati di rubare
i posti di lavoro ai ticinesi
stessi.

Il consigliere Gobbi. diret-
tore del Dipartimento delle
istituzioni del Canton Tici-
no, ha proposto di stabilire
quote minime di lavoratori
ticinesi nei contratti di pre-
stazione e nelle commesse

pubbliche, prevedendo san-
zioni finanziarie per chi non
le rispettasse.

«L’'industria non verrebbe
investita in prima battuta -
ha sostenuto Fabio Regazzi
sul “Corrieredel Ticino”-ma
il problema & di fondo». Se-
condo il numero uno dell’As-
sociazione delle industrie ti-
cinesi, infatti, restrizioni
unilaterali sul mercato del
lavoro ticinese rischiano di
«far cadere 'accesso che oggi
le imprese hanno al mercato
europeo», provocando «con-

Nel settembre scorso il 58% dei ticinesi che si

seguenze negative» sull’eco-
nomia dell’intero cantone.
Il sistema industriale tici-
nese si basa soprattutto su
piccole e medie imprese che
hanno una forte vocazione
all'export. Secondo i dati
pubblicati dalla stessa Aiti,
infatti, «oltre tre quartidella
produzione & diretta all'este-
ro». Mettere paletti «alla li-
bera. circolazione» delle per-
sone e delle merci significa,
secondo il presidente degli
industriali, «violare la liber-
ta economica, scritta nella

P S i) : i

Costituzione federale, e gli
accordi internazionali», ren-
dendo ancora piu difficile
«fare impresa in Ticino».

Infine un invito pressante
al governo ticinese, che «do-
vrebbe guidare il Paese e non
inseguire il consensoatuttii
costi». Perché «non si pud
pretendere di fare cid che si
vuole e nel contempo mante-
nere le intese raggiunte con
I'Unione europea». Accordi
che, per le esportazioni delle
merciticinesinel resto I’Eu-
ropa, sono vitali.

sonio recati alle ume ha votato a favore del referendum “Prima i nostri” promosso dall'Ude




2.600

Si tratta del prezzo

al metre quadrato

per una casa a Como.
A livello regionale

il prezzo & di circa
2100 euro/mg el
budget a disposizione
delle famiglie per
Facquisto & di circa
168 mila euro. Prima
di Como ¢’ Milano
(3.900 euro)

Aumenta, ad ottobre, 1la do-
manda di abitazioni e si sta-
bilizzano i prezzi. Questa 1'i-
stantanea della Lombardia
anche se a, Como si va in con-
tro tendenza.

Seinfattilarichiesta dica-
se & la piu bassa a livello re-
gionale (2,8% rispetto alla
media lombarde del 7,4%), la
patria di Volta & invece al se-
condo posto per quanto ri-
guarda il costo al metro qua-
drato paria2.600euro, davan-
ti solo Milano con 3.900 euro
al metro gquadro.

Sono i numeri salienti che
emergono dall’Osservatorio
di casa.it (www.casa.it) sul
mercato residenziale, a otto-
bre 2016, rispetto all’inizio
dell’anno.

Ritornando all’analisi nel
suo complesso, per quantori-
guarda la domanda (+7,4%),

CORRIERE DI COMO - GIOVEDI 24 NOVEMBRE 2016

Costo delle case,
Como € seconda
soltanto a Milano

La media ¢ 2.600 euro al metro quadrato

Una veduta delle case di Como. L'analisi si concentra sulla domanda e sul costo abitazioni

da gennaio a ottobre cresce
intuttele citta dellaregione,
seppure con valori variabili.
Le pin dinamiche risultano
Milano (+6,4%), Varese
(+5,8%) e Monza, (+5,3%). Se-
guono Cremona (+4,5%), Pa-

via, ILecco e Cremona
(+4,4%), Mantova (+4,3%),
Lodi (+3,9%), Sondrio

(+3,6%), Bergamo (+3,3%) e
Como (+2,8%). Sul fronte dei
prezzi degli immobili resi-
denziali in offerta sul merca-
to (+0,8% a livelloregionale),
traicapoluoghisegno positi-
vo solo per Varese (+1,4%).
Per altri capoluoghi i prezzi
sono ancora in calo come Co-
mo (-3,5%), Sondrio (-2,8%),
Lodi (-2,6%), Bergamo
(-2,6%), Lecco (-2,5%) e Mon-
za (-2,1%). Stabili invece a
Milano, Mantova, Brescia,
Pavia e Cremona.

Qual é il prezzo medio di
un'abitazione oggi sul mer-
cato lombardo? A livello re-
gionale il prezzo & di circa
2.100 euro/mq e il budget a di-
sposizione delle famiglie per
T'acquisto & di circa 163 mila
euro.

Milano (3.900 al metro qua-
drato) e Como (2.600 euro) so-
no le cittd pit care, mentre
Mantova (1.350 euro al me-
tro) e Cremona (1.450 euro) le
pitt economiche. Nelle altre
citta, a Bergamo il costo & di
2.500 euro al metro quadrato,
aVareseeLodidi2.200euro, a
Brescia, Monza e Lecco di
2.100 euro, a Pavia e Sondrio

di 1.900 euro al metro quadra-
to. «La crescita della doman-
da di chi cerca casa in acqui-
sto conferma che il mercato
si sta, seppur lentamente, ri-
svegliandoecheleintenzioni
di comprare una casa da par-
te delle famiglie rimane po-
sitiva, nonostante le nume-
rose incertezze che ancora
gravano sull’evoluzione del

La domanda

Sul fronte della
domanda di abitazioni
le citta piu dinamiche
sono Milano (+6,4%),
Varese (+5,8%).
Seguono Cremona
(+4,5%), Pavia, Lecco
e Cremona (+4,4%),
Mantova (+4,3%)

“quadro macro economico del

nostro Paese - afferma Ales-
sandro Ghigolfi, Responsahi-
le del Centro Studi di Casa.it
-1l budget di acquisto si & si-
curamente ridimensionato
rispettoall™ultimo periododi
boom del mercato ma il ri-
torno delle banche a finan-
ziare gl acquisti immobilia-
ri sta sicuramente creando
uno scenario piu positivo an-
che a livello previsionale».



IL SOLE 24 ORE — GIOVEDI 24 NOVEMBRE 2016

OSSERVATORIO SULLE CITTA

Nomisma:
«Acquisti
in frenata

a fine anno»

Dopo 11 boom mmale
il 2016 si chiudera a
+12,3%. Meglio i grandi
centri con un +16,2%

e prezziin lieve calo

Pagina acura dl

@ Ripresa confermata, mala seconda parte
del 2016 raffreddaleaspettative di definitivo
consolidamento che sembravanc poter
emergere dallo scatto registrato a inizio an-
no.Inattesacheil contestoeconomicoepoli-
tico torni a una prospettiva meno incerta di
quellaattuale, A frontediaumentidelle com-
pravendite residenziali nei primidue trime-
stridel 2016 rispettivamente del 20,6% e del
22,9%, infatti, le previsioni di Nomisma per
fine anno si fermano solo al 12,3%, appena-
sottoisoomila scambi.

In pratica, segondo I'Osservatorio del-
listituto bolognese, il secondo semestre (i
datiufficiali delterzo trimestresonoattesi
per il 5 dicembre) si attesterd sempre in
terreno positivo, ma sara «sostanzial-
mente piatto» elontano dagli exploit della
prima parte dell’anno. In questo contesto
va comunque distinto I’'andamento delle
grandi citta, che, seppur con differenze
territoriali, si mantengono su un livello
piu €levato del dato nazionale con un
+16,2% di scambi, mentre nelle recenti ri-
levazioni delle Entrate non sisono scosta-
te significativamente dalla media.

Le cause della frenata? Pesano una sorta
dicongelamentoerinviodellesceltedaparte
dei potenziali acquirenti, spaventati da un
nuovopeggioramento delle prospettiveeco-
nomiche; eunraffreddamentodelladinami-

LA PAROLA CHIAVE

immobi ;

espansivay.

ca del mercato dei mutui, che rimangono in
un terreno ancora nettamente positivo se
paragonato alla stretta di qualche anno fa,
ma in un contesto dove gli acquisti dipendo-
no sempre pitl strettamente e ancor piti che
nel recente passato dal finanziamento ban-
cario (vediatticoloin pagma)

«E unaprewsxone chepudstupireipitiot-
timisti, ma & cio che emerge dai nostri indi-
catori, dal sentiment degli agenti immobi-
liari e dalla situazione del mercato crediti-
zio - commenta Luca Dondi dall'Orologio,
managing director diNomisma—.Rimania-
mo in una fase positiva, ma abbiamo dato
peso agli elementi di incertezza che stanno
caratterizzando questo momento politico e
congiunturaleeche giain passatosisonori-
velati fondamentali per comprendere un
mercato che non é pittanticiclico elegato al
concetto della casa come bene rifugio. Ci
troviamo invece davantia uno scenario che
pud cambiare repentinamente, influenzato
davariabiliesogenecomepuoessereil diffi-
cile momento che stanno passando alcunie
banche italiane sulle piazze finanziarie».
Non si tratta dunque, nell’analisi di Nomi-
sma, di un esaurimento della domanda -
che «potenzialmente rimane alta» - anche
se una parte del “boom” pud essereascritto
agliacquisti di chi peranni non ériuscitoad
accedere al mercato.

In un quadro dove si registra un «perdu-
rante eccesso di offerta», sulfronte prezzic’e
darilevareancora una piccola stretta rispet-
to alle ultime previsioni, con il 2016 che do-
viebbe chiudere a -1,2% annuo per il nuovo ¢
a-1,5% per l'usato (-0,6% semestrale per le
grandicittaconlasola Firenzeinterrenolie-
vemente positivo e Milano e Torino sostan-
zialmente stabili, vedigraficoalato); e conle
prospetiive dirialzo che sispostanoin gene-
reoltreil 2017, caratterizzato da una sostan-
ziale stagnazione. Doye il mercato ha assor-
bito meglio shock e il “rimbalzo” delle com-
pravendite & iniziato da pilt tempo, Nomi-
sma nota perd «una maggiore velocita di
avvicinamento al punto di svolta». In parti-

‘colare si tratta delle piazze di Milano, Firen-

!ndic dl er[ormance

Perlaprima volta Nomisma slabora
IIndice dl performance immobiliare dei
maggiori mercati italiani, Nasce dalla
‘sintesl dei trend e dei valori dei cinque
prmcipali indicatori presiin
considerazione per I'Osservatorio: -
dinamica delle compravendite,
andamento dei prezzi, intensity della
domanda, convergenza prezzo offerto-
tichiesto e velocit di assorbimento.
Un debutto che fa segnare.uno 0,14 in
terreno negativa, ma che & «prossimo
alla posjzione di equilibrio ciclico,
determinato dalla pecformance delle
cinque componeriti nel periodo dal
2000 ad oggi» e che «pud essere
assunto come punto disvolta da una

" condizione di recessionea ina

ze, Bologna e Venezia. Se & confermato dun-
que un generale divario tra nord e sud, ¢ ne-
cessarioperodistinguereanchetralesingole
realtd, conad esempio GenovaePadovainri-
tardo rispetto ad altri centri metropolitani e
Romacliefafaticaarisalirelachinaeportarsi
in media nonostante un buon inizio d’anno.
Milano siconfermalacitti coniprezzipitial-
ti,con unamediaappenasottoizmilaeuroal
metro quadrato perl’usato abitabile che sale
a18mila per il segmento top. Poco sotto Ro-
macon 2.877 euroal metro € 17.500 euro per
il top. La media delle 13 grandi citta siattesta
rispettivamentea 1.890 e 8.790 euro.
Itempidivenditasiaggiranointornoaiz,2
mesi nelle 13 citta esaminate, in lenta dimi-
nuzione dal 2014 ma ancora supetiori al pe-
riodo 2008-2011: sivadaigmesidiPadovaai
6 di Palermo. Anche la differenza tra prezzi
richiesti e finali'si sta attenuando, tuttavia
resistono margini di trattativamedi del 15%,
«piuttosto elevati ~ nota Nomisma ~ e supe-
riori di 4-5 puntipercentualirispettoailivelli
pre-crisi». Gli “sconti” maggiori sono a Pa-
lermo, Bari, Napoli e Catania (17%) mentre
“sitratta” dimenoaBologna, Milano eFiren-
ze (dal 12al13%), non a caso citta dove il mer-
catoépitidinamicoevicinounpuntodiequi-
librio che permettera pilt rapidamente di
consolidare la strada dellatipresa:

Sul fronte delle locazioni, gli operatori ri-
scontrano unastabilita di domanda edicon-
tratti stipulati, con canoni che calano in me-
dia dello 0,8% quest’anno - con l'eccezione
diuno +0,3-0,4% di Firenze e Venezia citta ¢
la stabilith di Milano — confermando varia-
zioni pili contenuterispettoalle compraven-
dite, come giaaccaduto negliultimi settean-
ni. Il canone medio per le abitazioni usate &
pariag4euroalmetroquadroall’anno(paria
550 euro al mese per 70 mq). Nel caro-affitti
&Roma a battere Milano con 161 euro contro
131.1tempidilocazione vanno dai2,8 mesidi
Firenze ai 4,3 di Genova (media di 3,5 mesi).
Alnettodi“rischio morosita”, caricofiscalee
spese ordinarie e straordinarie, ilrendimen-
tolordo, al netto della componente in conto
capitale, negli ultimi tre anni & stato per No-
mismainmediadel 5 percento,
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Aree metropolitane a confronto

‘Trend delle principali variabili del mercato residenziale relative all'usato abitabile in13 grandi citta
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CREDITO

Con mutuo
quasi il 60%
di scambi

@ Ariprova di quello che Nomisma
definisce la «finanziarizzazione del
mercato» — cioé la sempre maggior
dipendenza dei trend immobiliari
dai trend creditizi — ¢’'@ innanzitutto
I'aumento dell’'incidenza delle com-
pravendite sostenute da un prestito
sul totale: si & passati dal 44% del
2014 al59,8% attuale,

La crescita delle erogazioni dei
mutui si & andata accentuando, in
particolare, a partire dal secondo se-
mestre dello scorso anno, conun vo-
lume erogato pari ad oltre 23,8 mi-
liardi. Ma Nomisma nota come ora
emerga «una tendenza di medio pe-
riodoallaprogressivastabilizzazione
della dinamica delle erogazioni». Per
i prossimi mesi & quindi prevedibile
cheil trend «possa continuare», sep-
pure«conun’intensitaprobabilmen-
teinferiorerispettoaquellaregistrata
nelrecente passaton, Lamarcatacre-
scita delle erogazioni nel corso del
2015 e nella prima parte del 2016 ha
infatti rappresentato una sorta di
rimbalzo «che ha permesso di recu-
perarepartedelleposizioniperseeri-
pristinareunasituazione dinormali-
ta,anchesesulivelliinferioririspetto
a-quelli pre-crisi». Negli ultimi mesi
sono, tuttavia, «cominciati ad emer-
gereiprimisegnalidiconsolidamen-
to del mercatoeanchein futuroladi-
‘namicadelleerogazioniparrebbede-
stinata ad attestarsi su livelli di gran
lunga pitt moderati rispetto a quelli
recentemente sperimentati».

@©RIPRODUZIONE RISERVATA
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IN FIERA A TORINO

Legno e smart building
“al centro di Restructura

In continua crescita
prodotti, tecniche

e prestiti finalizzati
alle riqualificazioni

di Maria Chiara Voci

@ Ristrutturare la casa in proprieta si
conferma un investimento per le fami-
glie italiane: una strada spinta dai bo-
nus fiscali, confermatianche peril2017.
Lo dimostra la crescita dei prestiti ero-
gatiperrifareillookaimmobili esisten-
ti: secondole proiezionidell'ultima edi-
zione dell'Osservatorio di PrestitiOnli-
ne.it, il 35% dei finanziamenti erogati
.agliitalianiriguardapropriolavoridiri-
qualificazione di unita immobiliari (a
seguire, le domande per l'acquisto di
un’autovettura e per I'arredamento di
casa). Si tratta, in genere, di prestiti di
unadurata chevadi 6o odi48 mesi, per
unimportoinedio di poco superioriagli
11mila\euro echie vengono sottoscritti
soprattiito al Nord, Uno spaccato che &
confermato-anche dalle indagini del-
I'Osservatorio sul credito alconsumo di
Prestiti.it e Facile.it: dall’analisi, con-

tta su oltre 30 mila domande di pre-
stito emerge che le cifre medie richieste
sunoﬁ‘es ciutedell'1,2% in seimesie del
9% in un anno.

Dati che arrivano alla vigilia di Re-~
structura, la 2g9esima edizione dell’ap-
puntamento annuale dedicato alla ri-
qualificazione, recupero e ristruttura-
zione, che parte oggia Torino, organiz-
zatoda GLevents Italia-LingottoFiere,
e proseguira fino a domenica 27 no-

,vembre. In tutto, circa 300 espositorie
oltre centoconvegnieworkshopperun

pubblico dicirca 28mila visitatoriatte-
si. Tantiiprodotti in esposizione: dalle
pitiinnovative tecnologie per la clima-
tizzazione geotermica alle tecnologie
in radiofrequenza, particolarmente
indicata per il completamento o per le
modifiche di impianti elettrici esisten-
ti in immobili storici; dalle novita sui
sistemi di isolamento termico e acusti-
co fino ai sistemi di aspirapolvere cen-
tralizzati, che permettono anche di far
convergere tutto lo sporco all'esterno
diun'abitazione. .
Due i terni portanti che, quest'anno,
contraddistinguono I’'appuntamento:
I'attenzione all'edificio intelligente,
cioe a tutti i nuovi sistemi tecnologici

che migliorano la flessibilita di gestio-
ne degli ambienti, il comfort, i consu-
mi elaqualita dell'abitare e dellavora-
re; 'accreditamento, sempre pilt mar-
cato, del legno come materiale alter-
nativoper costruire inmodo efficiente
ed ecocompatibile. Tesi alla base del-
I’evento &, infatti, che nonbastapilin-
vestiresurisparmio energetico e taglio
della bolletta: la casa del futuro deve
essere “intelligente di natura” (come
spiega il titolo di uno dei.seminari, in
programma venerdi 25 novembre alle
10 e organizzato da Be-Eco, spin-off
del Politecnico di Torino in collabora-
zione conl'Ordine e la Fondazione de-
gli Architetti e quello degli Ingegneri).
Deve cioé comprendere i bisogni dei
suoi abitanti in termini di comfort e
benessere e soddisfarli attraverso le
tecnologie installate al suo interno.

Come gia nelle passate edizioni diRe-
structura, la parte teorica sara suppor-
tata da quella pratica. Tra le novita di
quest’anno gli incontri B2B, brevispee-
ch di 6o secondi, in cui le aziende pre-
sentiinesposizionepossonopresentar-
si. Tornano, inoltre, gli incontri con gli
esperti,appuntamenti gratuiti di3o mi-
nuti su prenotazione (sul sito, oppure
presentandosi direttamente agli stand)
e i Restructour, tour tecnicl per raccon-
tare Pedilizia “sul campo”. Quattro gli
itinerari proposti: la visitaal Villino Ra-
by nel quartiere Cit Turin e al Villaggio
operaio Leumann al tour guidato (do-
mani) al sistema abitativo ECO-home,
caratterizzato da una forte attenzione
all’innovazione del sistema casa attra-
verso l'utilizzo di componenti ediliziad
altaefficienza edioriginenaturale.Fino .
alle visite culturali al Palazzo del Lavo-
ro, architettura di Nervi, e agli spazila-
teralisegretidella Mole Antonellianaea
Casa Scaccabarozzi, altro simbolo del-
I'architettura antonelliana.

. K RIPRODUZICHE RISERVATA
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: La sicurezza del mat-
tone non & mai stata cosi a por-
tata di mano. Lo dicono gli
esperti del settore e anche i nu-
meri Il “Corriere Economia” di
lunedi 7 novembre apriva la
prima pagina con un titolo elo-
quente: “Case/Mai un mercato
cosifavorevole, Dove comprare
dai 100mila euro in su”. E mer-
coledi @ novembre “La Provin-
cia” nel focus casa pubblicava
unarticolo preceduto daquesto
titolo: “Acquisto o affitto? Mu-
tui e tassi bassi non lasciano
dubbi”.

Nell'analisi si mette a con-
fronto l'opzione dell’affitto di
un bilocale per 25 anni con un
mutuo per acquistarlo e il risul-
tato, alle condizioni attuali, &
che il vantaggio di chi compra
unimmobile di 220mila euro in
25 anni & di §3mila euro.

La tendenza cosi favorevole
registratadall’Istatcon aumen-
ti addirittura in doppia cifra &

B Lacampagna
“Diventa
proprietario”:

rate di 210 euro
periprimi 10 anni
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Casa, afIitto e acquisto?
«0ggi conviene comprare»

Riparte 'edilizia. e statistiche dimostrano che si spende meno del canone
L'imprenditore Majocchi: «La ripresa c'e. Mutui bassi e offerte di qualita»

presente anche sul mercato co-
masco? Lo chiediamo al presi-
dente dellaprincipale societadi
costruzione del nostro territo-
rio, Angelo Majocchi. «Sicura-~
mente si confermano dei dati
che erano positivi gianel primo
trimestre e dimostrano che si
sta consolidando una costante
tendenza di crescita. Evidente-
mente ¢’& un ritorno dell’inve-
stimento nel bene casa.

Momento favorevole

Questo fenomeno e questi nu-
meri si spiegano con una situa-
zione di mercato particolar-
mente favorevole. Ci sono abi-
tazioni di nuova costruzione
con caratteristiche e requisiti
oggi molto importanti e ap-
prezzate dagli acquirenti. Ad
esempio, case inclasse ae quin-
di a basso consumo energetico,
case “green” senza rilascio di
C02, edifici antisismici realiz-
zati con il rispetto delle norma-
tive pili restrittive previste an-
che nel nostro territorio. Lega-
to a queste circostanze c’& an-
che il fattore del prezzo che la
crisi degli ultimi anni ha reso
molto conveniente e c’& la con-
sapevolezza negli acquirenti
che queste condizioni cosifavo-
revoli non resteranno a lungo.
Quindi & vero, come scrivono i
giornali, che non & maistatoco-
siconveniente come oggiacqui-

stare una casa con caratteristi-
che cosi avanzate».

Trefattori
Avete presentato I'intervento
di Albate Centro e lanciato una
campagna con la frase “diventa
proprietario”. Come siete riu-
sciti a proporre questi valori su
alloggidiclasse A? «8i,illivello&
molto accessibile. Quasi a tutti.
Sostanzialmente i fattori sono
tre: il primo avere un prodotto
edilizio di un certo livello ma,
grazie alle esperienze maturate
neltempo, conl'ottimizzazione
dei costi di costruzione; il se-
condo una economia di scala
perché siamo in presenza diun
intervento non imponente ma
con cinque palazzine contenu-
te, con attenzione al verde an-
che quello privato, la creazione
diunapiazza, gli spazi peripar-
cheggi; il terzo l'aver potuto ac-
quisire la proprieth a valori di
mercato competitivi. Ricordia-
mo che qui abbiamo recuperato
una situazione di degrado nel
centro del quartiere. Siamo or-
gogliosidiavere datounasplen-
dida piazza ad Albate e di avere
risanato un'area cosi centrale
ma abbandonata e degradata».
Lafrase chelaratadel mutuo
€ pill bassa dell’affitto sembra
uno slogan. Ma & realistico?
«Certo. Faccio un esempio: a
Como su un bilocale si spendo-

no 400-500 o piu euro d’affitto,
mentre perfare il caso di Albate
Centro con la convenzione con
Intesa la rata & di 210 euro al
mese periprimidieci anni. Non
solo, con una normativa del go-
verno la meta dell’Iva (& il 4%)
sull’acquisto viene restituita in
dieci anni e quindi invece che
dodicirate & come se sipagasse-
ro dieci e mezzo all’anno. Per il
trilocale con due camere dalet-
to e doppi servizi 'affitto va sui
700-800 euro, mentre nel no-
stro caso la rata di mutuo & di
333euroal mese periprimidie-
cianni.

Finanziamento al 100%

Ricordo che parliamo di mutuo
a tasso fisso fino a 40 anni che
copre il 100% del prezzo. Se si
scende dal 100% & ovvio che la
rata si abbassa ulteriormente.
Dopo i primi dieci anni le rate,
sempre a tasso fisso, restano
convenienti: per il bilocale fini-
to il decennio si passada 210 a
449 euro al mese; mentre il tri-
locale va da 333 a 770 euro al
mese ma, ripeto, fra dieci anni.
Queste condizioni danno la se-
renit a chi desidera costruire
unafamiglia diimpegnarsi sen-
za privarsi di tutte quelle cose a
cui, giustamente, oggi i giovani
non vogliono rinunciare come
poter uscire con gli amici e fare
le vacanze».

= R

Un'immagine dell'open day nel n

G . ; s
uovo complesso di Albate Centro

e

Mutui accessibili
«Darce fiducia
ai giovani

per il futuro»

Uno dei problemi principali dei
giovani & [a fiducia nel futuro
collegata alla sicurezza del lavo-
ro. Come pud un giovane oggi
pensare all'acquisto di una casa?
«Penso che la serenita sia oggi
fondamentale - risponde Angelo
Majocchi, presidente della Nessi
& Majocchi - | giovani devono
avere serenita e fiducia altri-
menti rimangono fermi e timoro-
si di fare qualunque iniziativa.
Invece hanno diritto di costruirsi

un futuro, una famiglia. Oggi,
grazie anche a questo straordi-
nario prodotto messo in campo
da banca Intesa per gli under 35,
la serenita ai giovani che inten-
dono comprare casa e mettere su
famiglia pud essere garantita dal
fatto di pagare per i primi dieci
anni esclusivamente gli interessi
e con forme di flessibilita per chi
ha contratti a tutele crescenti
cometre periodi di interruzione
dei pagamenti senza costix».
«Ricordo - conclude Majocchi -
che larata & cosl accessibile e
conveniente che & molto pib
bassa di un canone d’affitto. Si
diventa proprietari pagando una
rata di mutuo pil bassadiun
normale affitto».



Mercato residenziale

Aumenta la domanda

Como registra +2,8%

mmn Dati positivi per il
mercato immobiliare lombar-
do dall’ultima rilevazione del-
I’Osservatorio di Casa.it. Si re-
gistradaunlatol’aumentodella
domandadiabitazioneedall’al-
tra il calo dei prezzi medi di
vendita.

Secondo I’Osservatorio di
Casa.it (www.casa.it) sul mer-

cato residenziale, a ottobre
2016, «rispetto all’inizio del-
l'anno, in Lombardia si regi-
strano alcuni segnali positivi
per il settore, tra cui la crescita
della domanda del +74% e i
prezzi degli immobili residen-
ziali in offerta sul mercato che
entrano in una fase di stabiliz-
zazione (+0,8%), con un valore
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medio di vendita al metro qua-
dro pari a circa 2.100 euro».

Ladomanda (+7,4%), dagen-
naio a ottobre cresce in tutte le
citta dellaregione, seppure con
valori variabili. «Le piti dinami-
che - segnala Casa.it - risultano
Milano (+6,4%), Varese (+5,8%)
e Monza (+5,3%). Seguono Cre-
mona (+4,5%), Pavia, Lecco e
Cremona (+4,4%), Mantova
(+4,3%), Lodi (+3,9%), Sondrio
(+3,6%), Bergamo (+3,3%) e
Como (+2,8%)».

Sempre Casa.it sottolinea
che «sul fronte dei prezzi degli
immobili residenziali in offerta
sul mercato (+0,8% alivello re-
gionale), trai capoluoghi segno
positivo solo per Varese
(+1,4%). Per altri capoluoghi i

LOBBARDIA
e dety Pmomabe  Vaiimer
laomandn. (Efmag) - vendita -

Ot 26/Gen 38 | o obre 2006 OFL.'16/Gen. 16
Milano 5,4 3300 0,058
arese . 58 2200 1.4%
MMonza 5.3 2100 =213
Cremena 4.5 1.450 0.0%
Brescia a4 2100 0.0%%
Lecco 44 2100 -25%
Pawia 4.4 1,900 0.0
Mantova a3 1,350 0,05
 Led 39 2.200 -26%
Sondrio 316 1.908 -2 B
 Bergamp 33 2500 -2.6%%
Lo 38 2£00 -3,5%
DATO REGIONALE T4 2.10¢ 0.8%

Centro Studi Casait

La tabella di Casa.it con la variazione di domanda e prezzo medio

prezzisonoancoraincalocome
Como (-3,5%), Sondrio (-2,8%),
Lodi (-2,6%), Bergamo (-2,6%),
Lecco (-2,5%) e Monza (-2,1%).
Stabili invece a Milano, Manto-
va, Brescia, Pavia e Cremonay.

Per quanto riguarda il prez-
zo medio di un’abitazione il da-
to rilevato & di circa 2.100 euro
almetro quadrato e qui Comosi
colloca sopra la media con una
cifra di 2.600 euro al metro
quadrato.

Ilbudgetadisposizionedelle
famiglie per 'acquisto & di circa
168mila euro.

«Lacrescitadelladomanda-
afferma Alessandro Ghisolfi,
responsabile del Centro studi
di Casa.it - si sta, seppur lenta-
mente, risvegliando».



Primo piémo | Lo scandalo Lungolago
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Processo paratie: prime schermaglie in aula
Contestata una parte delle intercettazioni

Gilardoni a sorpresa «mette sul tavolo» il bonifico sotto accusa: «Ma non ci fu reato»

{m.pv.) Erano tutti in aula, ac- | bativad’asta; Antonio Ferro, di- | contraente. Un solo assente ancora pronunciati, rimandan-

In aula compagnati dai rispettivi lega- | rigente del settore "Grandi Ope- Ilprocessosiéincardinatoeha | Tutf gli imputati ier do tutto alla prossima udienza.
@ Pietro Gilardoni, | 1li. Unica assente Antonella Pe- | re” (avvocato Giuseppe Sassi) a | portato alle prime istanze preli- | mattina erano in aula E sempre dalla sponda ¢i Gi-
dirigente del seltore | trocelli, ex segretario generale | cuivengono contestatiglistessi | minaridelle difese, tutterespin- | con lasola eccezione | lardoni - per voce del proprio le-
“Reti" del Comune di Como. reati di Gilardoni meno la cor- | te dal Collegio giudicante. di Antonella gale-&arrivatoancheil secondo
_— Tutti hannochiestodifarsiin- | ruzione e la turbativa d’asta; Accoltainvece la costituzione | Petrocell, colpo a sorpresa della giornata.
@ Antonio Ferro, terrogare dal pubblico ministe- | Giovanni Foti, imprenditore | diparteciviledel Comune diCo- | ex segretario L'imputato infatti, pur riba-
dirigente del settore | ro Pasquale Addesso sotto gli | (avvocati Simone Gatto e Gra- | mo, firmata dall’avvocato Gio- | generale dendo il proprio convincimento
“Grandi Opere” occhi del Collegio del tribunale | ziella Foti) accusato di turbati- | vanni Brambilla Pisoni affian- | del Comune di nel non aver commesso alcun
composto dal presidente Vale- | vad'astaerivelazionedeisegre- | cato dall’assessore Maxcello | Como. E tutti hanno reato e tanto meno di corruzio-
@ Giovanni Foti, ria Costi,a latere Walter Liettie | tid'ufficio; Ciro Di Bartolo, fun- | Tantorno, Costituzione a nome | chiesto di essere ne, avrebbe anche «messo sul ta-
imprenditore Cristian Mariani. zionario delsettore “Reti”diret- | del vicesindaco Silvia Magni. esaminali dal volo» la propria disponibilita a
Si & aperto ieri mattina, da- | toda Gilardoni (difeso dailegali TL’aula si & subito accesa per | pubblico ministero «mettere a disposizione» del Co-

@ Ciro Di Bartolo,

funzionario del
settore "Reti"

@ Antonio Viola,

dirigente del settore

vantiaunaselvaditelecameree
microfoni accorsiinaula, il pro-
cessoperlavicendadelle paratie
antiesondazione del Lago di Co-
mo. Un'opera pubblica mad por-
tataa termine che ieri, dopo an-

Anna Maria Restuccia e Dome-
nico Raschelld) chiamato a ri-
spondere pure lui di turbativa
d'asta; Antonio Viola, dirigente
del settore “Reti” prima, di Gi-
lardoni (avvocato Elisabetta Di

due episodi. I1 primo & stato la
contestazione di una serie di in-
tercettazioni per cui la. Procura,
aveva chiesto la trascrizione,
Ambientali captate nell’ufficio
di Antoni Ferro e Pietro Gilar-

mune di Como i 4000 eurc del bo-
nifico finitoal centro dell’atten-
zione della Procurase il Comune
stesso ritenesse che quel com-
penso «non fosse dovutos.

La vicenda in esame riguarda

“Reti” prima ni dall’avvio del cantiere, & ap- | Matteo) chiamato a difendersi | doni che secondo l'avvocato lavori di allargamento di Salita
di Gilardoni prodatainun’anladel palazzodi | dall'accusa di corruzione e infi- | Edoardo Pacia sarebbero da ri- Peltrera per permettere la co-
giustizia. ne Antonella Petrocelli, segre- | tenere «inutilizzabili» in quanto struzione di fabbricati., Inter-
@ Antonella Al centro dell’attenzione I’af- | tariogenerale del ComunediCo- | registrate noninProcura-come vento in cui, secondo la tesi ac-
Petrocelli, ex fidamento del serviziodi proget- | mo (avvocati Angelo Giuliano & | previsto - ma dalla guardiadi fi- cusatoria, vennero messi sul
segretario generale tazione della terza variante del- | Massimo Di Noia)a processoper | nanza. Versione smentita dal piatto soldi per ottenere una ra-
del Comune 1’opera, via che secondo la giun- | turbata liberta nella scelta del | pm e su cui i giudici non sisono pida realizzazione.
di Como ta del sindace Mario Lucini sa-

rebbe servita per portare a ter-
mine ’intervento sul Lungola-
goeche invece come unico shoe-
¢o ha avuto un’aula giudiziaria,
Vicenda “madre” cui si sono poi
aggiunti-infasediindagine-al-
tri episodi di presunta cattiva
amministrazicne come una sto-
ria di corruzione perlavori dial-
largamento della sede stradale
in Salita Peltrera e turbative
d’asta perservizi di progettazio-
ne dellarete fognaria di Sant’A-
gostino e di rigualificazione di
piazza Volta e piazza Grimoldi.
Sono sei gli indagati: Pietro
Gilardoni, ex dirigente del set-
tore “Reti” (assistito dagliavvo-
cati EdoardoPaciaeLuisa Scar-
rone) deve rispondere di turbata
libertd nella scelta del con-
traente, falso, corruzione e tur-

E_}

Antonio Viola, dirigente del settore "Reli” fino al 2013

3o, =

Anlonio Ferro, dirigente del settore "Grandi Opere”

Pietro Gilardoni, dirigente del settore “Reti” dal 2013

E parte lesa

(m.pv.) Il Comune di Como
si & costituito parte civile,
chiedendo, in quanto «par-
te certamente offesa», il ri-
sarcimento dei «danni pa-
trimoniali, non patrimo-

senza di «presupposti di
fatto e di diritto per la sua
risoluzione».

Un danno «patrimoniale
enon patrimoniale di diffi-

«certamente esistente» da-
to che & stata impedita 1a
«orretta determinazione
dell’Ente a favore di alcuni
¢ ai danni di altris.

II Comune di Como: «Ostacolata I’ attivita di Anacy

Palazzo Cernezzi sara parte civile: «Danno difficile da quantificare»

del Comune anche «false

attestazioni volte anegare
l'esistenza di validi pre-
supposti» che avrebbero
portatoallarisoluzione del
contratto con Bacaim.

La curiosita

Depositati due carrelli di carte

cile quantificazione» ma Sottoaccusaperillegale
niali e all'immagine del- - L o — S
I'Ente», riservandosi di
presentare in un secondo
tempo «le conclusioni defi-
nitive». Uno del passaggi
chiave della prima giorna-
ta & andato in scena pun-
tualmente all’apertura del
processo delle paratie.

In aula c’era 'avvocato
milanese Giovanni Bram-
billa Pisoni, procuratore
speciale del vicesindaco di
Como Silvia, Magni.

Secondo I'atto di costi-
tuzione, che mette nero su
bianco la posizione di Pa-
lazzo Cernezzi nella spino-

Sono gli 8 faldoni di Anac

difinanza che indagaroc-
no sulla vicenda e pure i
funzionari dell’anticor-
ruzione, K a proposito di
Anag, ieri ha fatto im-
pressione la mole di do-
cumenti prodotta dal
pm Pasquale Addesso
che si riferiva, appunto
agli atti di indagine del-
1I’Anac sulle paratie an-
tiesondazione del Lago
di Como: ben otto faldo-
ni che erano stipati su

Il processoche siéincar-
dinato ieri mattina nel-
T’aula della corte d'assi-
sediComo,allapresenza,
di una folta schiera non
solo di avvocati ma an-
che di giornalisti e tele-
-camere, ¢ stato poi ag-
giornato al 22 dicembre.
Anche in quella udienza
non saranno perd sentiti
i primi testimoni della
pubblica accusa, bensi
verra sciolta la riserva

savicenda, sarebbe dungue sulle intercettazioni | due carrelli. Solo una
stata «ostacolata I'attivi- contestate. Poi tutto | parte dell’enorme lavo-
ta di vigilanza, dell’Anac» verra spostato al 2017, | ro che verrd poi passato
alfinedi«preservareilcon- quando verranno sentiti | al setaccio davanti ai
tratfo in essere con Sa- 2li uomini della guardia | giudici del Collegio.

caim» e questo pur in pre- | Aula gremita da awocati e imputali nella prima udienza del processo per le paratie di Como, andata in scena fed mattina



pzeszesy Cl sono 1 soldi per
completare la tangenziale di
Como.

Oggi gli automobilisti de-
vono accontentarsi del tratto
realizzato tra Grandate e Al-
bate, meno di due chilometri
e mezzo, per di pit a pedag-
gio. Ma, se prendiamo per
buone le parole pronunciate
ieri pomeriggio in una sede
ufficiale dal presidente della
Regione Roberto Maroni, il
rischio di ritrovarsi con
un’autostrada a meta & scon-
giurato.

L’annuncio & arrivato a
Milano, davanti al presidente
del Consiglio Matteo Renzi.
Maroni e il premier hanno
infatti sottoscritto il cosid-
detto “Patto per la Lombar-
dia”, un documento tutt’altro
che simbolico visto che con-
tiene l'elenco delle opere fi-
nanziate nella nostraregione
per un ammontare comples-
sivo che sfiora gli 11 miliardi
di euro (sono per la precisio-
ne 10.745.273 euro).

Il governatore: soldi “veri”

«Non si tratta di ipotesi di in-
vestimento, queste risorse ci
sono», ha detto Maroni. Poi
ha spiegato che per comple-
tare la Pedemontana sono
previsti 2 miliardi e 741 mi-
lioni di euro: «Il fatto che
questi soldi siano inseriti nel
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Patto con il Governo sulle grandi opere
«(Cisonoi soldi per finire la tangenziale»

La promessa. Renzi e Maroni firmano un maxi accordo, nell’'elenco figura anche la Tremezzina
[l presidente della Regione: «Con 2,7 miliardi completeremo le autostrade di Como e Varese»

Patto vuol dire che la Pede-
montana sifa. Eil sistema pe-
demontanosignificanatural-
mente anche il completa-
mento delle tangenziali di
Como e Varese».

Non propric una novita di
poco conto per i comaschi, se
si pensa che fino aieri si par-
lava di «finanziamento zero»
peril secondolotto della tan-
genziale e di un’opera desti-
nata a restare monca per
chissa quanti anni.

Speranze per i comaschi

I fondi citati nel Patto com-
prendono siarisorse gia stan-
zlate dalla Regione per le in-
frastrutture sia fondi in arri-
vo dall’Unione Europea.

Una quota aggiuntiva stan-
ziata da Roma comungque c’&
ed & quella del Fondo di coe-
sione, quantificatain 720 mi-
lioni di euro per strade e bo-
nifiche.

E proprio dal Fondo di coe-
sione arriva un’altra buona
notizia per i comaschi: «Ci
sono i 110 milioni necessari
per completare la variante
della Tremezzina - spiega il
sottosegretario regionale
Alessandro Fermi - Una
rassicurazione che il nostro
territorio attendeva».

Un altro capitolo impor-
tante, sottolineato ieri, &
quello sulle Politiche abitati-

Il primo lotto della tanged

nziale di Como: mena di 2 chilometri e m:

N Investimenti
nellanostraregione
perquasi 11 miliardi
L'accordosiglato
ieria Milano

ve (110 milioni di investi-
menti per la Lombardia).
Mentre 380 milioni sono de-
stinati alla realizzazione del
campus universitario della
Statale di Milano nell’area
che ospitd 'Expo. «Altri fon-
di - ha concluso Maroni -
hanno la particolarita di es-
sere “indistinti”, andranno
cioé a finanziare opere con-
cordate con il territorio».
Soddisfatti gli esponenti
comaschi del Pd. I deputati
Chiara Braga e Mauro

720, da Grandate ad Albate

Guerra, con il consiglierere-
gionale Luca Gaffuri, in una
nota sottolineano: «I1 Gover-
no sta dimostrando grande
attenzione perla Lombardia.
Cisono opere importanti che
vanno shloccate e il Patto
serve proprio a questo. Orala
giunta regionale deve avere
Iintelligenza di coinvelgere i
territori e ascoltarne le prio-
rita, per fare in modo che tut-
ti lavorino nella stessa dire-
zione».

M. Sad.



(f.bar.) Fiumi di inchiostro,
mappe, foto e valutazioni.
11 Piano del traffico, dopo
la redazione del documen-
to ufficiale da parte del Co-
mune di Como, sta scate-
nando una serie infinita di
osservazioni, proposte e
suggerimenti da parte di
semplici cittadini, esperti
e associazioni. Come nel
caso di un corposo volume
realizzato dal circolodiLe-
gambiente “Angelo Vas-
sallo”, da FIAB Como Bi-
ciamo, La cittad possibile,
Ciclofficina par tucc, Co-
mo aruota libera e Wwi In-
subria, sezione di Como. La
loro visione della citta del
futuro, partendo dalla mo-
bilitd, tratteggia infatti
scenariauspicabili. Tra zo-
ne a traffico limitato sem-
pre pit ampie, massima at-
tenzione all’inquinamento
e utilizzo di metodi alter-
‘nativi per muoversi come,
ad esempio, una funicolare
tra Lora e Lipomo. «Condi-
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Piano del tra

Nella visione futura il lungolage dovrebbe essere esclusivamente pedonale

vidiamo in linea generale

gli obiettivi del Piano ma -

vogliamo spingerci pit in
14, nella vigione di un futu-
ro del centro cittd che ri-
congiunga finalmente la

citta murata (con gli adia-
centi viali Varese e Lecco)
al lungolago, alle passeg-
giate a lago e a via. Milano
bassa in un’unica Ztl, con-
tornata da parcheggi di co-

rona sulle vie di percorren-

za principale», questo l'e-

sordio del documento.
Obiettivo ulteriore da ot-
tenere: arrivare ad un tota-
le divieto di percorrenza
dei veicoli sul lungolago e
ipotizzare un modello di
mobilitdispiratoall’area C
di Milano. Necessaria inol-
treun’analisi approfondita
sui quartieri di cintura per
valutare la possibilitd di
istituire anche 1i isole a
Ztl, oppure zone a traffico
moderato (30 km/h). «Dain-
centivare l'uso del mezzi
pubblici che deve essere re-
so piu efficace grazie a una
maggiore velocita di scor-
rimento, ottenibile con un
aumentodelle corsie prefe-
renziali, unito a tariffe
concorrenziale rispetto ai
tempi e ai costi correlatial
mezzo privato. Non & da
sottovalutare la soluzione
che inizia ad essere esplo-
rata in alcune cittd con
orografia simile alla no-

stra:lacreazione di funico-
lari. Gli impianti a fune
portano molte persone e
hanno costi di installazio-
ne e manutenzione relati-
vamente bassi: pensare ad
unimpianto a fune che ser-
va la zona di Lipomo-Lo-
ra». Decisiva inoltre una
politica della sosta. «Ne-
cessari provvedimenti ur-
banistici che limitino la
creazione di parcheggi pri-
vatiper dipendenti o clien-
ti, fettarilevante di quanti
sispostano in auto. Inmol-

Le idee

Zone a traffico
limitato sempre piu
ampie e massima
attenzione
all’'inguinamento

ata da Legambiente

ti paesi del Nord Europa, i
regolamenti prevedono
che chi vuole realizzare, ad
esempio, un centro com-
mercialedeveprevedereun
numero sufficientemente
basso di parcheggi per non
creareunpoloattrattivodi
nuovo traffico e mostrare
cheinveceiclientisaranno
in grado di raggiungerlo
con il trasporto pubblico,
eventualmente contri-
buendo amigliorarlo. Fon-
damentale, ad esempio,
collegare i parcheggi di
cintura al centro con op-
portuni sistemi di navetta
gratuiti, preferendo mezzi
elettrici (tremo, filobus,
bus elettrici) o ibridi. I
ruolo fondamentale dei

- parcheggl di cintura deve

essere valorizzato e an-
drebbero considerati an-
che quelli non sul territo-
rio cormunale, come ad
esempio quello di Granda-
te della stazione ex Fnm»,
si spiega nel piano. :
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‘Renzi e Maroni firmano il patto al Pirelione

Nuovi fondi per variante della Tremezzina e Tangenziale

Buone prospettive per le infrastrut-
ture del Lario dopolasottoscrizione
del “Patto per la Lombardia” ieri al
Pirellone. Con il piano - in tutto in-
terventi per 11 miliardi di euro -sot-
toscritto in Regione dal presidente
del consiglio Matteo Renzi e dal go-
vernatore lombardo Roberto Maro-
ni, siriaprono speranze per chiudere
grandi opere lariane ritenute stra-
tegiche. Comelavariante della Tre-
mezzina. Lo ha sottolineato ieri il
sottosegretario alla Presidenza del-
la Regione, il comasco Alessandro
Fermi: «Portiamo a casa, attraver-

La variante della Tremezzina & attesa da anni per risotvere gli ingorghi lungo la Regina

so il Fondo di coesione sociale, i 110
milioni di euro necessari», ha di-
chiarato. Speranze anche per com-
pletare la Pedemontana e la Tan-
genziale di Como. «Previsti-ha det-
to il consigliere regionale comasco
Daniela Maroni - stanziamenti per
la Pedemontana e 1a Tangenziale di
Como e Varese». «I1 governo dimo-
stra grande attenzione per la Lom-
bardia», hanno commentato Luca
Gaffuri, consigliere regionale P4, e
gli onorevoli Chiara Braga e Mauro
Guerra, parlamentari lariani del
partito di Renzi.
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Spallino: «Elezioni, ionon correro»
Peril centrosinistrael’annozero

Comune. L'assessore annuncia; «Non posso chiedere ulteriori sforzi alla famiglia e a me stesso»
Eratraipapabili per lacandidatura a sindaco. Il Pd: «Primarie? Si decide dopo il referendums

MICHELE SADA
sm==s  «Confessocheun po’mi
spiace scrivere questamail. Quel-
lain cui comunico che lascio ad
altri ]a sfida delle prossime ele-
zioni». Con queste parole 'asses-
sore all’'Urbanistica Lorenzo
Spallino annunciala decisione
di non candidarsi alle ammini-
strative dellaprossimaprimave-
ra. Il messaggio & comparso su
computere telefoniniierimatti-
na, all'interno del notiziario in-
viatoperiodicamente daSpallino
agliiseritti. Emblematicoil titolo:
«Non corro».
«Sonostatianniintensiecom-
plessi - scrive - che per forza di
cose hannoavutobisognoditem-
piesforziadeguatiall'impegno.
Sepensoai prossimianni, laveri-
taécheinquestomomento dubi-
todipoterchiedereallafamiglia,
all'organizzazione professionale
dicuifaccioparte (haunostudio
legale, ndr), e a me stesso, altri
tempiemaggiorisforzi». Spallino
siera candidatonel 2012 conla
lista Como Civica, ottenendo199
preferenze, e il sindaco Mario
Lucinigliavevaaffidatoisettori
Urbanistica, Ediliziaprivatae In-
formatizzazione.

Mancano [e condizioni

«Credo,anchese cisarichilegit-
timamentelapensainmododi-
verso-sileggenellamailinviata
ieri-che, grazie alla presenzadi
ufficitraipitipreparaticheabbia
mai conosciuto, siamoriuscitia
realizzare cose importanti per
questa citta, dal Pgtal recupero
dell’ex Trevitex», Nessunapole-
mica, insomma, Spallinodice che
nel 2017nonsaradellapartitaper
muotivipersonalie professionali
(fareilsindacorichiede unimpe-
gno“full time”). Mahanno pesato
indubbiamentelasituazione adir

pococomplessain Comune (una
macchina amministrativa tutta
da ricostruire, dopo l'addio di
tanti dirigenti) e le condizioni
politiche complessive (perorasi
resta ancorati a vecchie logiche
di partito, invece servirebbe un
colpod'alaperaffrontare l'emer-
genza).

Un finale ancora tutto da scrivere
Ladecisione eranell’aria daqual-
che giorno, almeno a sentire gli
ambientidel centrosinistra,ilda-
todifattoéchelacoalizione per-
deunodeinomicitatiapitiripre-
setrai papabiliperlacandidatura
asindaco (ancheseunapartedel
Pdnonl’hamaivistodibuonoc-
chio,non éunmistero), Eil grup-
po Como Civiea, se decidera di
ripresentarsi, dovrafareameno
del suo alfiere.
Tramontata-salvoclamorosi
colpidiscena -I'ipotesiBarbara
Minghetti, e incassato il no di
Lucini a una ricandidatura, il
centrosinistra riparte da zero
nella caccia al candidato per la
poltronapit importante di Palaz-
70 Cernezzi. Inlizza restano, al
momento,ilmagistrato Giusep-
peBattarino (maanchesuque-
sta opzione il Pd é diviso) e I'at-
tualepresidente del consiglioco-
munale Stefano Legnani. Non
énemmeno chiaro, peraltro,seil
candidatoverrasceltoconil mec-
canismodelle primarie: «Siamo
concentratisulreferendum-ha
dettoieriilsegretarioregionale
dei Democratici AlessandroAl-
fieri -enessunadecisioneverra
presaprimadel 5dicembre».In
caso di primarie, hanno gia an-
nunciatol'intenzionedi correre
l'assessore MarcelloIantorno
eil consigliere Gioacchino Fa-
vara,mentre haesclusodiparte-
ciparvi Bruno Magatti (Paco).




TREMEZZINA
MARCO PALUMBO
Sulla carta oraifondi
¢i sono tutti. I1 “patto per la
Lombardia”, siglato venerdi
pomeriggio aMilano dal presi-
dente del Consiglio Matteo
Renzi e dal governatore lom-
bardo Roberto Maroni, ha
chiuso il capitolo risorse rela-
tivo allarealizzazione dellava-
riante della Tremezzina: attra-
verso il fondo per lo sviluppo e
la coesione arriveranno i 110
milioni di euro necessari al
completamento dell'opera.
Quello che manca perd & il
via libera della Soprintenden-
za, che - dopo il summit dello
scorso 25 ottobre aMilano-ha
chiesto ulteriori accertamenti
sul tracciato, in particolare in
uno dei (pochi) tratti a cielo
aperto ancora rimasti lungo i
9,8 chilometri di variante,
quello all’altezza di Bonzanigo
di Mezzegra.

Governo

«La firma della Soprintenden-
za & quello che indubbiamente
serve piu di ogni altra cosa. Il
resto & fumo negli occhi - sbot-
ta il presidente del Comitato
Pro Statale Regina, Sergio Ro-
velli - Adesso che c’81a confer-
ma che i fondi ci sono tutti, la
Soprintendenza rompa gli in-
dugi. Anzi, sono ancora pil di-
retto sull'argomento: si vada
subito in Consiglio dei mini-
stri e si sblocchi l'opera. Per-
ché aspettare altri sej-otto me-
si, ad andar bene? Perché ri-

LA PROVINCIA — DOMENICA 27 NOVEMBRE 2016

«Variante, adesso basta perdere tempo»

Tremezzina. Tutti d'accordo dopo la firma di Renzi e Maroni che ha assicurato I'arrivo di 110milioni per la Regina
Bianchi: «Governo prigioniero degli ambientalisti». Rovelli: «Progetto da approvares. Botta: «Soluzione vicina»

volgersi ad un esperto paesag-
gista per i nuovi approfondi-
menti richiesti? Se non ho ca-
pito male, quello della Soprin-
tendenza & un via libera al
70%.11 governo facciail restos.

Anche piu diretto, Dario
Bianchi, che nel consiglio del
Pirellone siede tra i banchi
della Lega Nord: «Ha ragione
chi dice che ¢’¢ qualcuno che
rema contro la variante della
Tremezzina e non vorrei esse-
re né un cattivo profeta né
“Cassandra” nel dire che que-
sta variante non vedra mai la
luce! Quanto ai 110 milioni di
euro “ aggiuntivi”, dico: “Basta
con le ipocrisie”! Al di 1a del
fattoche queisoldi fanno parte
del cosiddetto “fondo europeo
sviluppo e coesione” - quindi
giadestinatiallaLombardia-il
vero problema, anzi il vero
dramma di questa benedetta

B Soprintendenza
osservata speciale
I timori

di un ulteriore
slittamento

¥ Lo scetticismo
del consigliere
regionale
«{Questopera
non vedra la luce»

opera non sono tanto i finan-
ziamenti, quanto le autorizza-
zioni. E evidente che il Consi-
glio dei Ministri - che nonvuo-
le decidere sul futuro della va-
riante - & prigioniero delle lob-
by ambientaliste da salotto. E
quello del Consiglio dei mini-
strisarebbeun parereinappel-
labiles.

Il progetto & ormai in stand
by dal 15 ottobre 2015, da
quandoilparerenegativo della
Soprintendenza ha rimandato
il tutto a un futuro prossimo
ancora da stabilire. Il resto &
storiarecente.

Tracciato

Per I'ex sindaco di Lenno (gia
consigliere provinciale), Gio-
vanni Botta: «Questo traccia-
to non mi ha mai entusiasma-
to. Lavariante della Tremezzi-
na l'avrei fatta 30 anni fa a
mezza costa e tutta a cielo
aperto. Bucare la montagna
costa 3 volte tanto. Maquesta &
un’altrastoria. Oggidico chefi-
nalmente si chiude il capitolo
finanziamenti e questa & una
buona notizia. Ora perd c’é da
chiudereun’altrapartita, quel-
la dell'iter progettuale. Dun-
que, se bisogna aspettare an-
cora 3-4 mesi. Beh facciamolo,
purché si metta la parola fine
anche su questa parte della vi-
cenda. Credo che 8 chilometri
in galleria siano pit che suffi-
cienti sul totale del tracciato.
Abbiamo pazientato 10-15 an-
ni, non vedo cosa poessa cam-
biare da qui a qualche mese».

Il traffico sulla Regina nella zona della strettoia di Sala Comacina ARCHIVIO SELVA

Dario Bianchi

Sergio Rovelli Giovanni Botta
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Patto Renzi-Maroni, 1 soldi veri sono 718 milioni

Per la Pedemontana previsto al momento solo un fondo di garanzia

19

Progetti

1718,7 milioni di euro
del Patto Stato-
Regicne sono stati
suddivisi in 19
interventi: 12

nel settore delle
infrastrutture
viabilistiche; 6 nel
settore ambientale;
uno solo per lo
sviluppo produttivo

2,491

12,491 miliardi
ipotizzati per
Pedemontana,
.sono - ha detto il
sottosegretario De
Vincenti - una sorta
di fondo di garanzia
per mettere al sicuro
i conti della societa,
troppo esposta

sul fronte creditizio

Gli annunci sonc una co-
sa. La realtd un’altra.

-1l Patto per la Lombardia
non sembra sfuggire a
questa (ferrea) regola del-
la politica “comunicata’”.
E senza voler comprimere
né ridurre l'importanza
dell’accordo siglato tra il
governo nazionale e la
giunta regionale, & neces-
sariospiegareunpo’ pitin
dettaglio i termini del-
l'intesa che venerdi ha
messo uno di fianco all’al-
tro due irriducibili nemi-
ci: il presidente del consi-
glio Matteo Renzi e il go-
vernatore della Lombar-
dia Roberto Maroni.

Un’intesa che per la pro-
vincia di Como significa,
in buona sostanza, la cer-
tezza del finanziamento di
120 milioni per la variante
della Tremezzina.

Spingersi oltre sarebbe
shagliato. Cosl come sa-
rebbe oltremodo forzato
parlare del completamen-
to della Pedemontana co-
me di undato certo. Non &
cosi perché i 2,491 miliardi
ipotizzati per il collega-
mento autostradale sono,
come ha spiegato il sotto-
segretario di Palazzo Chi-
giClaudio De Vincenti, una
sorta di fondo di garanzia
per mettere al sicuro i
conti della societa, anco-
ra troppo esposta sul fron-
te creditizio.

Per capire megliol’inte-
ra vicenda bisogna quindi
spiegare innanzitutto co-
menasceil Patto. Eperché
110,7 miliardiindicatinel-
la conferenza stampa non
sono nuove risorse, quan-
to invece 'importo totale
delle opere inserite nello
stesso accordo.

Mettendo finalmente da
parte le zuffe ideclogiche,
Regione e governo si sono
seduti attorno a un tavolo
per stabilire, in conereto e
in tempi rapidi, la desti-
nazionedei cosiddettifon-
didicoesione. Unamonta-

Il governatore Roberto Maroni e 1 premier Matteo Renzi venerd! a Milano per la firma del “Patto per la Lombardia”

gna, di soldi che I’BEuropa
mette a disposizione degli
Stati membri nel periodo
2014-2020 a sostegno di in-
vestimenti strutturali di-
rettialla crescita e all’oc-
cupazione.

Alla, Lombardia sono
statidestinati718,7 milio-
ni di euro che nel Patto so-

no stati poi suddivisi in 19

interventi: 12 nel settore
delle infrastrutture viabi-
listiche (503 milioni); 6 nel
settore ambientale (85,7
milioni); uno solo nel
comparto dello sviluppo
produttivo (130 milioni).
Di guesti 19 progetti,
uno & in provincia di Co-
mo: la variante della Tre-
mezzina, per la quale lo

== E‘E%naﬁmm Langomn

puo VIF

Il completamento della Pedemontana & colleaato al reperimento delle risorse

Stato ha gia stanziato 210
milioni nel decreto sbloc-
ca-Italia.

Tllavorodisintesicheha
portato alla firma del Pat-
toéduratoalcuni mesiedé
stato condotto cvviamen-
te su pit fronti. Compreso
quello parlamentare. Non
& un caso infatti che la fir-
madell’intesasiagiuntaa
pochi giorni dal via libera
definitivo del Parlamento
alla manovra 2017.

I relatore in commis-
sione Bilancic alla Came-
ra, il deputato comasco
Mauro Guerra, ha fatto da
pontetragovernoeRegio-
ne per garantire scelte
coerentinel bilancio dello
Stato. «Questo lavoro di
raccordo si sta facendo in
tutte le regioni - spiega lo
stesso Guerra - Poiché al- |
lo Stato fa. capo la pro-
grammazione dei fondi
europei, trovare le intese
con gli enti locali diventa
fondamentale».

1 Patio, aggiunge quindi
Guerra, «aon era sconta--
to. Se si & giunti a questo
risultato & merito di chi
ha scelto di condurre la
trattativa».

* Da. C.



Il segretario regionale del
Pd Aléessandro Alfieri era
ieriincitta perun’iniziati-
va a sostegno del si al refe-
rendum sullariforma della
Costituzione ed & tornato,
in un breve colloguio con i
giornalisti, sulla firma del
Patto tra Stato e Regione.

In particolare, Alfieri ha
chiarito come il completa-
mento della Pedemontana
e la costruzione del secon-
do lotto della tangenziale
comasca siano tuttora due
punti interrogativi.

«Per poter avere le ga-
ranzie relative ai fondi per
Pedemontana e Tangen-
ziale di Como & necessario
prima di tutto mettere at-
tornoauntavoloisoggetti

Con il “Patto” firmato da Renzi € Maroni.la variante d

ella Tremezzina & finanziata

che possono sostenere i co-
sti dell’opera - ha spiegato

- Alfieri - Se il governatore

Maroni volesse ottenere il
prolungamento del con-
trollo azionario fino al 2023
nei saremmeo disponibili a
votare con lui questa riso-
luzione, prima perd dob-

biamo sapere con certezza’

chi sosterra questo sforzo
importante. Lo Stato ha
fattolasuaparteenonpud,
per legge, mettere ulterio-
ririsorse». .

1 problema, ha insistito
il segretario regionale del
Pd, «& tutto nelle mani del
presidente della Regione
che deve passare dalle pa-
role ai fatti. Soprattutto,
lo ribadisco, & necessario
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" avere la certezza sul par-

tner pubblico-privati che
sostengono l'opera».

Dal Pd arriva invece un
nettonoallastatalizzazio-
ne di Pedemontana che Al-
fieri giudica «un’ipotesi
estrema da -prendere in
considerazione in caso di
fallimento della stessa so-
cieta Pedemontana. Una
eventualitd che nessuno
auspica». :

Sul Pattio governo-Regio-
ne e sull’importanza di un
accordosicuramente inno-
vativo dal punto politico &
intervenuto anche il coor-
dinatore provinciale di
Forza Italia e sottosegre-
tario regionale Alessandro
Fermi. «Abbiamo avuto la

Tangenziale, bisogna trovare i partner pubblico-privati

1 segretario regionale del Pd: «No alla statalizzazione della societa»

conferma che i soldi per la
variante della Tremezzina

. clsono tutti. Questa ésicu-

ramente una rassicurazio-
ne che il territorio coma-
sco attendeva da tempo».
Fermi -ha ringraziato il
governatore Maroni «peril
grande lavoro fatto che ci

- consente di portare a casa,

attraverso il fondo di coe-
sione sociale, 1120 milioni
di euro necessari al com-
pletamento dell’opera».
La variante della Tre-
mezzina, ha infatti ricor-
dato il sottosegretario co-
masco, «ésempre statauna
delle nostre priorita. Una
grande opera infrastruttu-
rale per realizzare la quale
cisiamo spesi a lungo».
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Nella Top 100 le societa con perdite di esercizio sono passate in due ann| da24a15-Masi accentua il divario tra i b|g e Ie p:ccole

Costruttori, meno imprese in rosso

Nel 2008 le prime diedi imprese valevano 12,5 volte le dieci pill piccole, ora 38 volte

o) o Sl P W W] | lela |58 = cura oiiA tdo Norsa (tabelfe di Stefano Vecchiaring, Guamari)

orizzonte am-

DI ALESSANDRO ARONA
pio sul settore
datoe  dalle

L «Classifiche

2» di Edilizia e Territo-
rio (a cura di Aldo Nor-
sa con dati elaborati da
Stefano Vecchiarino di
Guamari), contenute in
questo numero del no-
stro giomale, fotografa-
no una Top 100 delle
imprese di costruzione
in ripresa complessiva,
ma sempre pill spaccata
tra grandi ¢ piccole real-
13

Come dimensioni, in-
nanzitutto. La crisi ha
cambiato volto al setto-
re, e il divario tra grandi
e p:ccoh si amplia ogni

anno. Nei bilanci 2008 §

le prime dieci imprese
fatturavano complessi-
vamente 7.264 milioni
di euro (da 1.166 milio-
ni di Impregilo ai 468 di
Coopsette), pari a 12,5
volte il fatturato delle
ultime dieci (578 milio-
ni).

Oggi, bilanci civilisti-
ci (non consolidati)
2015, solo sette anni do-
po, le prime dieci fattu-
rano 10,58 miliardi di
euro (dai 3.027 milioni

del bilancio civilistico di |
Salini Impregilo ai 441

di Cimolai), pari-a-38
volte il fatturato (delle
ultime dieci (273,2 nu-
lioni).

E opni anno il divario
si accentua: nei bilanci

TOP 100
COSTRUTTORI

PRODUZIONE
millardi df etro

miliardf df euro

754 389 1,33

- t’
1-56

=+ TOP 100
PRODUTTORI

+3,69_% :

‘+17,26% i

no "solo” 30volte i die-

_ciultimi (9,962 milioni

contro '332). Nel 2008
‘per entrare nella classifi-
<a delle prime 100 im-
prese servivano 55 mi-
lioni di euro di ricavi,
oggi ne bastano 24,8,

I numeri complessivi
del settore sono com-

plessivamente positivi:
valore della produzione
+3,7%, Ebitda a
+17,2%, Ebit +19,58%.
Scende [utile netto del
13,38%, ma i debiti ca-
lano del 5,5% e il patri-
monio netto sale del
2,95%. Si tratta sempre
di dati cumulati, perd, in
cui sone i dati dei "gran-

di" a incidere di pill.

Se invece spacchiamo
la classifica in due, sco-
priamo che tra le prime
50 le imprese in perdita
sono solo 4 (Mantovani,
Strabag, Trevi ¢ Serenis-
sima costruzioni), men-
tre sono 11 nella secon-
da meta della Top 100
{comunque in migliora-

mento rispetto alle 16
del2014).
Tra le prime 50, inol-
tre, ben 31 hanno mi-
gliorato il valore della
produzione, mentre nelle
seconde solo 20 I'hanno
fatto, mentre le altre 30
hanno perso fatturato. =

Tesn b1 Norsa DA PAG. 2
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Datl ininigliala di euro
Fg}g;ﬂ:‘gﬂ £bitda Ebit Risultato netto (Rn) m&ﬁ?&ﬂmﬁm *  patimonionetto(Pn)  Dfl/Pu gﬁ&
2015 2014 2015 2015 2015 2014 o015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 3015
LE PRIME 20 HOLDING
Totale 30.543.708 30.320.209 3.670.065 33596.006 1961808 4.875.279 759.668 756.086 6.4Ba.610 6771773 15.667.935 15.136.251 [ ¥ 31 177
Relativo a numero societd 20 20 20 20 26 20 20 20 20 20 20 20 20 20
r;mdi%gmﬁm " 30543708 30.320.39¢ 3.670.065 3.3596.006 1961808 1.875.37% 750.668 756086 6484610 S77L773 1;66;;.935 15.136. 211 0,41 177
Variazione 0,75% 2,06% 4.65% 0,47% -4,24% 3.51%
COSTRUTTORI: | PRIMI 50 GRUPPI
Totale 20.186.358 15.387.561  2.076.055 1.873.969 1L2as135 1.077.920 376522 3Br.i05  AS75.470 4038502  6.685.655 6.318.174 0,62 2,01
Relativo a numer societa 50 49 50 49 50 49 50 49 50 49 5¢ 49 50 50
:?nt:;eeﬂic{:ﬂﬁﬁn ® 20.127.822 19.387.561 2075507 1873969 1250877 .077.920 374866 3Br.i05  4a9n345 4.03B.902  6.67z.409 6.318.a74 . 0,63 2,02
Variazione 3.82% 10,75% 15,12% -3,16% 3,77% 5,61%
COSTRUTTORE: LE PRIME 100 IMPRESE % .
Tolale 18.193.828 s7.546.831 1565597 133579 oB8g.6535 B27.612 225836 359551 42511913 &.457466 6286128  G.aob.osg 0,67 2,60
Relativo a numero socleta 100 100 100 10 oo 100 100 100 100 100 100 100 100 100
;ﬁ:‘;ﬁi‘(‘::ﬁp‘:r:mg ) 18.193.828 17.546.821 1565507 1335979 989.655 827.612 224836 259351 4281913 4.457.166  6.286.138 6.106.059 0,57 2,69
Variazione 3.69% 17.26% 19,58% -13,38% 5.50% 2,95%
PRODUTTOR!: | PRIMI 50 GRUPPL :
Tolafe 27.91B.449 26.566.255 3.246.617 1.063.290 1391596 1.aB8.245 428504 agamy 6350784 6715210 1B.026.986  17.B60.033 0,35 1,96
Relativo a numero sodeta 50 50 5¢ 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 5o
E:f:?;i‘é:mﬁn ® 27.91B.249 26.566.355 3.246.657 3.083.290 1391599 1aBB.245 428504  agauy 6.350..'78.‘ 6.715.210 18.026.946  17.B6o.034 0,35 1,96
Variazione 5,00% 598% 8,02% £6,72% -5,43% 0,93%
PRODUTTORI: LE PRIME 100 SOCIETA"
Yotala 19.502.334 19.084919 1423350 L522.587  612.335 sfioas8  -2B.922 - 324920 5302491 5.278.558 14835728 15:337.317 0,36 372
Relativo a numero societa 100 100 00 100 100 100 100 00 100 100 100 100 100 100
::"t‘::;izm;"&m () 1950233 19.085519 1420230 1522347 612,335 460358 -2B.032 324920 5302491 5378558 ;835728 15a37.317 0,36 3732
Variazione 2,19% -6,43% 33.07% RS, 0,55% 1.99%
[HGEGHER.IA[IMHAH"_I’ESHI’A: 1 PRIMI 45 GRUPPI
Totaia 26.652.310 2B.530.977 1767.022 2562503 250706 Bz7.360 -351.976 12.871  5.370.195 4.72B.3457 10.059.162 10.313.264 0,53 3,05
Relativo a numero societa 45 45 45 45 45 45 55 45 45 45 45 45 45 45
:?n‘:;.eg:it{:: ';'1‘1)::;}) “ 26.204731 27.429.764 1795195 2.629.391 : 297-234 915.070 -317.365 120855 5432724 4.857.832 9.854.21;7  10.074.9B8 0,55 3,03
Varazione 4,47 % -31,73% -67,52% n.s. 11,83% -2,10%
& INGEGHERIA/IMPIANTISTICA: LE PRIME 100 SOCIETA’
Yotata 20.157.263  Fio05L106 978238 L3086 520.410 592.7B6 113.583 302.04% 4.037.885 2.905.453 B.292.608 8.560.605 0,69 343
Relativo a numero societa 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
mﬁ:ﬁ?z’;’:ﬁ&n “ 20,646,107 26.785.938 1170433 1303167 526.834 506.474 1283709 4Bua32 3.976.827 =2.B54191  B.aszBm B.aig.601 0,49 3,37
Varazione -3,56% -9,52% -11,68% 73.25% 39,33% -3,11%

{*) Relative al numere di socield con dati depﬁs'itaﬁ nei due ultiml eserclzl guando non & disponibile la tokalitd del campione
Fonte: elaborazione di Guamari su dati dei bilanci

Tutte le voci di bilandio citate nelle nostre classifiche: cosa indicano, come vengono calcolate e come vanno interpretate

Ricavi, debiti e utili: guida alla lettura dei numeri

dati che la societd Guamari, nella
| persona di Stefano Vecchianno trae

— ed elabora - dai bilanci civilistici e
consolidati delle societd e dei gruppi,
‘sono presentati nelle tabelle che comple-
tano ogni profilo. Eccone Ia spiegazione
delle voci:

VALORE DELLA PRODUZIONE
(VP). Comprende ricavi delle vendite e
delle prestazxom di servizi, vamazioni
delle nnmanenze di prodott: finiti, seni-
lavorati, materie prime nonché dei lavori
in corso di esecuzione e Pincremento
delle immobilizzazioni per lavori intemi.
Vengono compresi anche altri ricavi e
proventi relativi alla gestione caratteri-
stica.

EBITDA (Earnings Before Inferest,
Taxes, Depreciation and Amortization) o
Margine Operativo Lordo (Mel). E” cal-
colato deducendo da VP tutti 1 costi di

produzione. H valore indica il margine
dell’attivitd industriale, perché non in-
fluenzato da ftfori quali struttara finan-
ziaria, politiche di accantonamento e
ammortamento, polstiche fiscali, ...

EBIT (Earnings Before Interest and
Taxes) o Reddito Operativo. E’ il nisul-
tato oftenuto sottraendo dail’ Ebifda am-
mortamenti, accantonamenti € svaluta-
zioni.

RISULTATO NETTO (RN). E’ it
risultato di bilancio al netto delle impo-
ste. Per 1 bilanci consolidati tale valore
viene considerato al lordo del risultate
di competenza di terzi.

PATRIMONIO NETTO (PN).
Esprime la dimensione dei mezzi finan-
ziari di proprietd delle societd o det
gruppi per svolgere attivita produttiva
e st compone del patrimonio nefto {nga
A del passivo dello stato patrimoniale

nel bilancio) dedotti azioni proprie e
crediti verso soci per versamenti ancora
dovuti e comprensivo a livello consoli-
dato del Patrimonio Netto di terzi
DEBITI FINANZIARI NETTI +
LEASING (DFNL). E’ il totale dei debiti
di natura finanziana verso terzi, al netto
di disponibilita liquide e di attivita £i-
nanziarie non immobilizzate (titoli).
Comprende la quota capitale de1 debiti
per leasing finanzian secondo il princi-
pio contabile internazionale Jas 17.
PORTAFOGLIO LAVORI (PL).
Per societa che lavorano su commesse
pluriennali, rappresenta Pinsieme dei
contratti aggudicat: e non ancora ese-

guits,

DFNL/PN. 1 rapporto esprime il gra-
do di indebitamento e di dipendenza da
finanziatori terzi (leva finanziaria). 11 pa-
rametro & ntilizzato nei rating finanzian.

DFNL/EBITDA. 1l sapporto esprime
1a relazione fra debiti e flussi lordi a di-
sposizione per interessi e rate di debito
(1l cosiddetto “servizio del debito™); pia
questo rapporto & basso migliore & la ca-
pacita di ripagarhi. 1l parametro & ufiliz-
zato net rafing finanziari.

EBITDA/VP. Il rapporto (in percen-
tuale) esprime in termini relativi Ia mar-
ginalitd mdustriale.

PL/VP. 1l rapporto indica approssi-
mativamente su quant anni di produzio-
ne a valorn costanti (senza ipotizzare
crescifa) potrd confare la societd grazie
al portafoglio lavori. =

«Speciale Classl{iche» a cura

gl Alde Norsa, con datl d bilanclo
elaborati dalla societd Guamari (e, speci-
ficamente, da Stefano Vecchlarino)
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Analisi complessiva dei dati di bliancm 2015 delle prime 100 imprese dl costruzione, produzione peri edilizia e ingegneria

Fatturati stabili, reddito a piu facce

Per i costruttori crescono giro d'affari e margini, per i produttori bene soprattutto le holding, in difficolta i progettisti

m‘!ﬂﬂ! Holdinge Top 100 -

HOLDING
+0,?£§%

TESTI A CURA DI ALDO NORSA

er il mercato italiano delie co-

struzioni, dopo aver perso dal

2009 (anno successivo al disastro

finanziario Lehman Brothers) il
9.8% in termini di produzione, forse &
arrivato 1l “giro di boa™.

Le previsioni pill recenti sono quelle
del Cresme, che valuta non 1 soli investi-
menti ma 'intero valore della produzio-
ne, compresa cioé la manutenzione ordi-
naria. In questa categoria cono esclusi 4
servizi di progettazione ma inclusi i pic-
coli lavon (spesso artigianali) e le relati-
ve forniture. Ma, in uvn'Halia in coi i
73% delle famiglie possiede un alloggio,
non ¢’& da stupirsi se questo segmento
{estremamente frammentato) & diventato
portante. Non solo dai 2009 al 2015 Fin-
cidenza della manutenzione ordinaria sul
totale della produzione & salita da 18,1%
a 21,8% (quella deliz straordinaria me-
no: da 41,7% a 50,2%). A fronte di un
crollo degli investimenti, nel nuovo, da
40,2% a 25,8%: ¢ questo ¢ un guaio per
le tmprese di maggion dimensioni non
interessate al mercato @:ccmlo

Secondo 1l Cresme Ia produzione a
consuntive del 2016 dovrebbe crescere
da 165,5 a 166,2 miliardi: di un piccolo
0,4%. E questa volia non sembra trattar-
s1 del recupero (che ha sostenufo i mer-
cato in questi anni difficih sostituendo
anche la nicchia degli impianti per fonti
di energie rimovabili, ridotta a un’inci-
denza di 2.2%) quanto del nuovo dal

momento che gli investimenti sono attesi
in crescita: di 2,2% nel 2016 e addirittu-
£a di 2,6% nel 2017. Subito dopo esce
con le sue previsioni Federcostruzioni
(in rappresentanza di tutta Ia filiera) che
prevede per il 2016 un incremento della
produzione di 0,7% dopo i meno 0,5%
del 2015 e meno 3% del 2014,

HOLDING NEI TRE SETTORI

Analizzande 1 bilanci depositati le 20
maggiori holding si mantengono sui H-
velli 2014. 11 fatturato cresce solo dello
0.7%. 1 dati reddituali migliorano leg-
germente: 1'ebitda del 2.1%, ebit del
4,6% e 'utile cresciuto solo dello 0.5%.

Buona la situazione finanziario-patri-
moniale che vede I'indebitamento ridot-
to del 4,2%, e il capitale netto salito del
3.5%.

LE COSTRUZIONI

Poiché Techbau presenta per il pnmo
anno un bilancio conselidato (e non ha
quindi numeri 2014 da confrontare)
I'analisi 2015 dei gruppt di costruzioni
i basa su soli 49 elementi.

1l fatturato sale del 3,8% mentre a b-
vello reddituale, se da una parte ebitda
ed ebit crescono rispettivamente del
10,8% e 15.1%, dall’altra Futile netio
scende del 3.2%.

L'indebitamento finanziario netio

peggiora del 3,8%. ma resta ben coperto

dal patrimonio migliorato del 5,6%.
Le 100 maggioni imprese per bilancio
civilistico mostrano una crescita dei fi-

cavi del 3,7%.

I dati reddituali vedono salire ebitda
ed ebit del 17,7% e del 20.2%, ma allo
stesso tempo diminuire gl utili del-
1"11,7%.1 debiti finanziari netti si ridu-
cono del 5,6% e sono ampiamente co-
perti dal patrimonio amicchito del 2,5%.

1A PRODUZIONE

Il 2015 dei produttori appare migliore
nei gruppi che nelle singole societa.

11 volume d'affan nel primo caso sale
del 5,1%, mentre nel secondo solo del
22%.

A livello reddituale i gruppi migliora-
no in tutti gli indici: Iebitda del 6%,
P'ebit dell’8% e l'utile addinttura del
46,7%. Le societi singole invece aumen-
tano {"ebit di un terzo, ma peggiorano
1'ebitda del 6.4% e mostrano il nsuitato
netto in perdita.

L’indebitamento consolidato st alleg-
gerisce del 5.4%. sempre ben sotto con-
trollo grazie al patrimonio in aumento
{pur del solo 0,9%). I debiti civilistici
confermano il valore del 2014 € restano
coperti dal capitale nonostante il suo
meno 2%.

LINGEGNERIA/IMPIANTISTICA

Sia a livello civilistico che consolida-
to ii 2015 non & un anno positivo per le
societd di ingegnena/impiantistica.
I145 gruppi, limitati a 44 nel confronto
poiché nel 2015 il bilancio Tenova
{gruppo Rocca) s1 limita a soli sei mesi
rendendo i numeri non paragonabili ai

COSTRUZIONI (top100)

dodici def 2014, mosfrano ricavi nidotii
del 4,5%. Va male Ia redditivita: 'ebitda
scende del 31,7%, I'ebit del 67,5% e il
nsultato nefto € in perdifa di oltre 400
milioni. L’indebitamento finanziario &
appesantito del 11.8% ma & coperto dal
patomonio, pur sceso del 2,2%.

Anche il confronto dei bilanci civili-
stici si limita a 99 societd, per via del
gii citato caso Tenova. La cifra d’affard
& nidotia del 3,6%, i dati reddituali cala-
no del 9,5% (I'ebitda), 11,7% (I'ebit) e
73.,3% {(I"'utsle netto).

I debiti fipanziari peggiorano del
39,3% ma restano sotfo controllo neno-
stante il capitale scenda del 3,1%. a

Grandi imprese di costruzione, la mappa dopo riorganizzazioni, crisi e liquidazioni, acquisizioni (poche). La moria delle coop

Trent'anni dopo: solo 10 nomi identici, 40 societa sparite

a impressione confrontare il panorama delle im-
F prese generali di oggi con quello di una trentina

di annt fa. Non ¢ cero fisiologico che, consul-
tando la lista di chi eza iscritto al Comitato Ance del-
le Imprese Genpersli nel triennio 1987-89 solo una
impresa su sei sia ancora attiva. Questo & patologico
perché vi sono troppe societa (in questo caso private)
che sono andate in crisi. E invece positive quando le
imprese scompaiono perché fuse in realta di maggio-
re dimensione (e respiro), purché non vadano a loro
volta in crisi. Ma una sana “crescita dimensionale
esterna in Italia & “rara avis™.

LE IMPRESE SCOMPARSE
Una nostra' indapine aggiornata da conto di una
quarantina (1) di grandi imprese scomparse (con
procedure concorsuali di diversa natura) nell’nitimo
trentennio. Con la sorpresa in qualche raro caso
(Acmar, Carena, Sacaim) di un riterno in bonis.
~In ordine alfabetico sono scomparse imprese
private quali: Baldassini Tognozzi Pontello, Benti-
o, Consta, Costruzioni Napoletane (gid De Lieto),
Dec. Edime Holding, Fimet, Gdm, Imato (gii im-
presa Rosso), Impresa, Matasrese, Pivato, Sigenco,
Zh General Construction, ... E le (fante) cooperative
Cesi, Cmr (Cooperativa Muratori Riuniti), Consor-
zio Etruria {dopo aver ceduto Coesira, a Sabesa, e
Inso, a Coadotte), CoopCostruzioni, Cooperativa di
Costruzioni, Cooperativa Musatori Reggiolo, Coop-
sette (che avrebbe dovute fondersi con Unieco e con
Sicrea), Iter, Orion. Infine sono scomparse due
grandi imprese specialistiche: Ghizzoni {pipelines) e
Sehi (funnel boring machines). Senza citare imprese
“in bilico™ quali Mantovani e Ia cooperativa Unieco
(ia pnma ha approvato il bilancio ma fuori tempo
massimo) ma anche Tecnis, in amministrazione giu-
diziaria, per la quale si tenta una ristrutiurazione del
debito.

L'OFFERTA, TRENT'ANNI DOPO

Come si & evoluto il panorama dell’offerta ai verti-
¢i? Ricordando che, tra le imprese private, 1 momeni
topici nell"ultimo trentennio sono stati tre: il disfaci-
mento del colosso monopolista Iri-Italstat che ha
sopratiutio beneficiato Astaldi e Condotte, in grado di
acquistare imprese gid in mano pubblica; ia nascita
della grande Impregiio dalla confluenza di Cogefa-
nimpresit, Girola e Lodigiani; Pacquisto di quest’ul-
tima da parte di Salini.

Consultando il citato elenco Ance di trent’anni fa,
in cui perd due societd (Sae Sadelmi e Tpl) su 62 so-
110 impiantistiche (peraltro scompasse) sole 10 sono
ancora attive: Astaldi, Bonatti, Carena, Intercantien
Vittadello, Maltauro (ridenominata Icm), Pizzarotti,
Salini {(mentre dall’elenco di trent”anni fa manca Im-
pregilo perché attiva solo all’estero), Itinera, Condot-
te, Viamini Lavon, ...

E le alire 507 Quindici sono state incorporate o
fuse quindi apportando, malgrado procedure concor-

suali, lavori efo qualifiche ad alire. Ecco Bonifati en-

trare brevemente nell’orbita di unImpregilo che fen-

0 una politica di crescita esterna regione per regione I3

(in questo caso la Calabria). Cariboni ha 1n un certo

senso trasmesso il know how a Cossi, poi acquistata

da Condotte. Castelli & finita in Impregilo ma la sua
specializzazione in edilizia & stata poco valorizzata.
Cogefar dopo esserst fusa in Cogefarimpresit & stato
il pezzo forte del rafforzamento di Impregilo in cui

sono confluite Girola ¢ Lodigiani. Pontello & finita

in Btp prima della scomparsa di quest’ultima. Dipen-
ta ha dato linfa ad Astaldi Fersan ha comprato Ira
{Graci) per poi geftare la spugna. Ferrocemento ha

fuso per incorporazione Condotte (assumendone if |

nome) oltre a Recchi e Gambogi. Frabboni & stata ac-
quistata da Rizzani de Eccher e Furlanis da Maltauro.
Grandi Lavori si & fusa con Fincosit. Grassetto & stata
comprata dal gruppo Gavio, pot fusa in Codelfz, a

sua volta incorporata in Itinera. Lombardini con Ru-
scalla, aveva dato vita allz defunta Impresa.

Rizzi & stata acqui dalla scq CoopCo-
struttori, Todini da Salini, prima che iniziasse I'av-
ventura di Impregilo, ed & stata poi ceduta da Salini
Impregilo. =
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