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Sviluppo Como, via libera
all’aumento di capitale

Assemblea
Unsiall'unanimita

per i tre milioni su ComoNext
Sui versamenti il distinguo
della Bcc Alta Brianza

s Via libera all’incre-
mento di capitale per Sviluppo
Como. L'assemblea dei socisié
espressaall'unanimita sui 3 mi-
lioni necessari a completare gli
investimenti di ComoNext.
Mentre sull'impegno a ver-

sare isoldi delle realta che han-
no una quota, ci sono stati dei
distinguo. E la Bec Alta Brianza
non sembra intenzionata ad
aderire. Il che non ferma il pia-
no, & emerso ieri sera.

All’'ordine del giorno dell’as-
semblea dei soci di Sviluppo
Como ieri c’era il delicato tema
dell’aimento di capitale.

«Ma isoci hanno conferma-
to la linea del consiglio di am-
ministrazione da me espressa-
rimarca il presidente Enrico

Lironi - Questo incremento era
appunto necessario perche da
destinare agli ultimi investi-
menti del Parco scientifico tec-
nologico di Lomazzo sulla base
del piano degli investimenti del
nuovo consiglio». E daparte dei
soci questa necessita & stata ri-
badita con votazione unanime.

Poi si entrera nella fase della
sottoscrizione tecnica e si deli-
nea anche la fusione tra le due
societa: per cui si spinge ad ac-
celerare il piano.

Enrico Lironi

Difatti,larichiesta eraanche
chiaramente di mettere mano
al portafoglio. Eisocisisonodi-
chiarati disponibili alla sotto-
scrizione. Qui pero le posizioni
si diversificano.

Le quote sono cosi stabilite:
50% della Camera di commer-
cio, 15% di Intesa Sanpaolo,
15% Credito Valtellinese, 15%
ancora le tre banche di credito
cooperativo.

Due associazioni, che hanno
una quota minima, si sono mo-
strate favorevoli, ma hanno
preso tempo in vista dei loro
imminenti consigli.

Diversa la posizione della
Bcee Alta Brianza, che si & detta
non disponibile a erogare la
nuovatranche per ComoNexte
haillustrato la propria posizio-

ne.

Siapronodue possibilita con
il punto fermo comunque dei 3
milioni: «O lasciamo all’intera
compagineattuale o conistituti
nuovi- spiega Lironi- se questa
Beenon erogheralasua quotas.

I tempi sono stretti. Entro la
meta di giugno chi ha detto ok,
deve partecipare alla ricapita-
lizzazione, dando una percen-
tuale del 25% rispetto alla quo-
ta«come dimostrazione diaver
approvato ma anche acettato -
continua Lironi- e abbiamo in-
vitato la Bee a rivedere la posi-
zione, cosa che saremmo lieti
che avvenisse».

Entrolafine digiugno vanno
poicoperti tuttie 3 i milioni: «E
spingeremo il piano di investi-
menti di ComoNext».
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Il futuro dell’edilizia

passa da green ed energia
«Solo cost si crea lavoro»

liconvegno

Al confrontocittadino
conFenealUil
sindacatie aziende
guardano avantiaComo

wememss Il futuro del settore
delle costruzioni passa dall'in-
novazione sostenibile, dalla ri-
strutturazione e dalla riqualifi-
cazione energetica del patrimo-
nio immobiliare. E quanto
emersoierial convegnodi Fene-

alUil Lombardia a Villa Gallia.

Leultime vicende

«I1 settore edile — spiega Salva-
tore Monteduro, segretario ge-
nerale Uil del Lario - & stato
messo in ginocchio da otto anni
di crisielaripresaémoltolenta,
tanto che alcune realta come la
Holcim ancora in questi giorni
sono alle prese con ristruttura-
zioni che fanno capire quantola
situazione sia delicata. E quindi
indispensabile sfruttare qualsi-
asi oceasione per creare lavoro
come pud essere quella della ri-
qualificazione del patrimonio
edilizio pubblico e privato esi-
stente e del recupero delle aree

industriali dismesse».

Solonel Comunedi Como,in-
fatti, ci sono pil1 di 6mila unita
immobiliari che sono state co-
struite prima del 1971, che rap-
presentano il 67% degli edifici
totali. «Riqualificare — aggiunge
- significa creare posti di lavoro
ma anche tutelare 'ambiente ed
il suolo». Ma non solo: Pedilizia,
che nel nostro territorio hauna
tradizione di qualita, & da sem-
pre traino per altri settori eco-
nomici, per questo & necessario
impegnarsi per proseguire nel-
Pinnovazione sostenibile che
anche negli anni di crisi ha di-
mostrato piti capacita di tenuta.

«Dei 226 contratti di rete esi-
stentiinItaliaaprevalentecoin-
volgimento delle imprese delle
costruzioni — dice Riccardo Cu-
taia, segretario Generale Fenea-
[Uil Alta Lombardia - quasi la
meta & finalizzata al green buil-
ding, nel senso che cita diretta-
mentenell'oggettodel contratto
lefficienza energetica e I'impie-
go delle energie rinnovabili in
edilizia. Di questi contratti, an-
cora una meta & invece specifi-
camenteindirizzataallariquali-
ficazione energetica degli edifi-

ci;sitrattadiunnumerorilevan-
te, considerando la giovane eta
dello strumento giuridico».

Cosa occorre

Per ottenere risultati su vasta
scala & necessario passare dal-
I'intervento sui singoli alloggi a
quellosugliedificiesulleporzio-
niurbanediinteriquartieri. «Al-
cunericerche - aggiunge - affer-
mano che 2 milioni di case nel
nostro paese sono vecchie ed in
cattive condizioni, una percen-
tualechesaleal 21 % pergli edifi-
cicostruiti primadel1981. E ne-
cessario che le istituzioni locali,
regionali e nazionali si coordino
€ promuovano un vasto pro-
gramma di riqualificazione
energetica dei grandi patrimoni
immobiliari pubblici. Non & pilt
sufficiente agire solo con gli in-
centivi fiscali alle famiglies.

In questo modo si potrebbe
far schizzare in alto'occupazio-
ne se & vero che secondo i dati
Excelsior Vincidenza delle as-
sunzioni di green jobs program-
matedalleimpresenelle costru-
zioni sono passate dal 28% del
2009 al 44% del 2015.

S. Fac.
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Efficienza energetica

I dati Cerved sulle chiusure d'impresa nei primi tre mesi

Fuallimenti, ledilizia segna
il recupero maggiore nel 2016

L'edlliziasembra tornare vera-
mente Incorsa per sostenere la
ripresa del Paese. Sono 3.600
Infatti le Imprese ¢che hanno
complessivamente aperto una
procedura fallimentare nel primi
tre mesi del 2016, con unaridu-
zlone del 4,5% rispetto allo stes-

so periodo del 2015. I fallimenti,
purrimanendo sulivelli storica-
mente elevat], tornano vicinl al
datidel 2013, confermando il
trend decrescente osservato
negll scorsi mesl, Ma secondo |
datidell'Osservatorio Cerved
sulle chlusure d'Impresa, |l setto-

redell'edilizia & quello che ha
registrato un calo maggiore: nei
primi tre mesi del 2016, sono 756
le imprese attive In questo setto-
re che hanno aperto una proce-
durafallimentare, oltre 100 in
meno rispetto al 2015 (-12,4%).
Pl contenuta, invece, larlduzio-

ne nel terziario (1,9 mila proce-
dure, -1,9% rispetto al primo
trimestre 2015), e nell'industria
(560 fallimenti, -1,2%). Dal punto
dl vista geografico il Mezzogior-
notraina Il trend positivo, con
915 fallimenti (-9,7% rispetto ai
priml tre mesl del 2015),

1l fotovoltaico cancella

anche la bolletta di casa

Edifici intelligenti. Numeri alla mano ecco come dopo la fine anche degli
incentivi il nuovo sistema ha rilanciato la convenienza di questi impianti

COMO

SIMONE CASIRAGHI

mem==s Senza gli incentivi, di-
cevano, sarebbe stata la loro fi-
ne. Invece, oggi, i dati non solo
smentiscono questo presagio,
Maaddiritturagliimpiantifoto-
voltaici stanno diventandoil ve-
ro motore del rinnovamento

di veri e propri produttori di
energia. Un passaggio struttu-
rale che, alivello pratico, preve-
de che il proprietario di un im-
pianto fotovoltaico continui a
pagare le bollette per l'energia
cheeffettivamente prelevadalla
rete quando il fotovoltaico pro-
duce poco 0 comungue meno

possono rendere autosufficien-
ti chi li possiede. Pensiamo alla
notte, ai giornidipioggiaeai pe-
riodi invernali con pochissime
are di luce. Cosi come, perg, ci
sono periodicon giornatemolte
lunghe e soleggiate dove la pro-
duzione & digranlungasuperio-
re al consumo. Il meccanismo

euro) detraibiliin10 anni grazie
al bonus Irpef del 50%.

I numeri per comprendere i
benefici della installazione di
questo impianto sono; 840 euro
costo bolletta elettrica senza
impianto. Statisticamente ri-
sulta che I'energia prodotta da
unimpianto fotovoltaicodome-

Regole e vantaggi

Irisparml

Investimenti pli leggeri

La ricerca e lo sviluppo di nuove
tecnologie hanno garantito i forti
risparmi In bolletta, e | costi di In-
stallazione degli impianti fotovol-
taici sonomolto bassi:inquestiulti-
mi cinque anni i prezzi seno scesi
del 75%), ¢i sono i benefici del 50%
degli eco-bonus.

green del nostro Paese. delfabbisognodiquelmomento  dello scambio sul posto risolve  stico e consumata istantanea- S
Eppure prezzi, tariffe, sconti  pagandolaal proprio fornitore.  questi problemi di discontinui- mente & circadel 35%. :

fiscaligiadasolirendonoqueste taponendo, di fatto, larete elet- 4

tecniche convenienti. E poi ci  llprimo vantagglo trica come sistema virtuale di Il realerisparmio ;

sonoi fatti veri, labollettadeci- Beneficiando periodicamente accumulo della propriaenergia  Questo significa che 3.000 kW

samente piil leggera, Sono i nu-

delle compensazioni economi-

prodotta e non consumata

moltiplicati per il 35% e a loro

meri a confermare questa dire- che secondo appunto il cosid-  istantaneamente. volta per 0,28 euro determina
zione, a trasformare immobilie detto sistema di scambio di unrisparmipannuodi294euro  limeccanismo
abitazioni energivore in edifici  energia sul posto (operate dal Il pesodeinumeri in bolletta, per mancato acqui-  Decollalo “scamblo sul posto”

intelligenti che consumano po-
chissima corrente, o energia
prossimaallozero. Cisonoifor-
ti risparmi in bolletta, i costior-
mai molto bassi di installazione
(in pochi anni sono scesi del
75%), ci sono i benefici del 50%
degli eco-bonus.

Enuovo meccanismo

Ma c'& soprattutto un nuovo
meccanismo che dovrebbe
spazzare via le incertezze che
regnano fra molti operatori, pit

Gse quindi garantite dallo Sta-
to), il risultato finale & a tutto
vantaggio del consumatore. Si
tratta cioe di remunerazioni da
partedel Gse che avvengonope-
riodicamente durante I'anno in
corso conun acconto minimoe,
unavoltal’anno (disolito ameta
dell’annosuccessivo) conilcon-
guaglio calcolando la differenza
trail valore dellenergia prodot-
ta(pagatainacconto) enon con-
sumatadall’utente eil costodel-
T'energia comprata e consuma-

Maentriamo nel merito dei nu-
meri, conil caso diunavillettaa
due piani, molto simile per con-
sumi, ad un appartamento di
100-150 metriguadri:un consu-
mo di circa 3mila kWh l'anno
per una bolletta annua di 840
euro (3.000 kWh consumati
moltiplicati per 0,28 euro, il co-
sto medio dell'elettricita sul
mercata),

Installando un impianto fo-
tovoltaico da 3kW che pud pro-
durre circa 3mila kWh l'anno di

sto di energia. Per differenza
T'energiascambiata (immessain
rete € poi prelevata in tempi di-
versi) & il 65%. Il prezzo pagato
al proprio fornitore per I'ener-
gia prelevata dalla rete & di 546
euro (3.000 x65% x 0,28 euro).

A questo punto, invece, I'in-
casso dal Gse per lavendita del-
Penergiaimmessainrete sariin
due fasi; una prima fase di ac-
conto del valore di 76 euro. E
una seconda fase di saldo-con-
guaglioin unicasoluzioneame-

spesso spinte da equivoci: & il ta, prelevata dalla rete. energia elettrica, si spendono  th dellanno successivo di 409
meccanismo di”scambio sul po- Eccoquindiemergerelalogi-  circa2.800euro perkW.L'inve-  euro. A questo va poi aggiunto il
sto”; vero punto diforzadique- cadelsistemadiscambiosulpo- stimento, quindi, vale circa beneficio fiscale annuo, le de-

sla nuova fase post-incentivi .
Lo scambio sul posto (“posto” &
lapropriacasa) éunsistemacon
il quale il Gse permette di pro-
durre energia in momenti an-
che diversi da quelli di utilizzo
(giorno/notte, estate/inverno)
facendo poi un conguaglio an-
nuale tral'energiaprodottafino
apareggiarequellaconsumataa
un prezzo pressoché identico.
Lanovitaéil passaggiodauna
logica di puro consumo a quella

sto: i pannelli fotovoltaici non

8400 euro, di cuilameta (4.200

55%

TRISPARMIFISCALI

Cisonoi fortirisparmi in bolletta, i
casti ormai mollo bassidi
installaziene (inpochiannisono
scesidel 75%), ci sonoi beneficidel
50% degli eco-bonus, la possibilita di
detrarre lameta dell'investimento

840

BOLLETTA PIULEGGERA

Il costo medie ognianno necessario
dasostenerein energiaelettrica
per un appartamento di 100-150
metri quadri. Conunimpianto
fatovoltaico questo costosarebbe
azzeratocon risparmi ulteriori

trazione Irpefdel 50% sull'inve-
stimento; 8400 divisa in dieci
anni, pari a 420 euro 'anno, In
totale il benefico sara quindi la
somma d tutti i risparmi, cioé
577 euro I'anno. A questo punto
il confronto, fra il “prima” e il
“dopo™: il primo beneficio sard
di840eurochenonsispendono
inbolletta, pitii 577 eurodirica-
viperuntotaledil417 eurol'an-
no, Di risparmio, monetizzato
in portafoglio.

Eil nuove meccanismo, vero punto
di forza di questa nuova fase post-
Incentivi, che consente di produrre
energla in momenti anche divers|
da quelli di utilizzo (giorno/notte,
estate/inverno) facendo poi un
conguaglio annuale tra l'energia
prodotta fino a paregglare quella
consumata a un prezzo pressoché
identico.

Icontl
Plb nessuna bolietta, marisparmi
Allafineil confrontofrail“prima”e
11 "dopa” aver installato I'impianto
fotovoltalco&chlaro:llprimobene-
ficio sara di 840 euro che non sl
spendonoinbolletta, pivi577 euro
di ricavi per un totale di 1.417 euro
I'anno. Sone risparmi che si mone-
tizzano direttamente nel bilancio
familiare.




11 Fisco garantisee il recupero del 50% dellinvestimento
Installando unimpianto fotovoltaico da 3k W che puo produrre
circa Smila kKWhlanno di energia eletirica, si spendono circa
2.800europer kW, L'investimento vale circa 8400 euro, di cui
la melé (4 200 euro) detraibili in 10 anni grazie al bonus Trpef.

11 conto per un appartamento medio di 150 metri quadri
I numeri per comprendere i benefici della installazione di
questo impianto sono: 840 euro costo bolletta elettrica
senza impianto. Ma i KW prodotti dallenergia solare
delerminano un risparmio annuo di 294 euro in bollella.

WL

I risparmi che ritornano
Impianto fotovoltaico per una villetta singola o un appartamento da 100 mgq

| FABBISOGNO E COSTI/RICAVI

409 euro conguaglio

3.000 kWh 76 euro acconto
Il fabbisogno Ricava dell’energia elettrica Ricavo dell'energia elettrica prodotta
apnuo di prodotta dal fotovoltaico, dal fatovoltaico e immessa in rete,

e pol prelevata e pagata dal Gse

energia elettrica immessa in rete e pagata dal Gse T

@ SENZA IMPIANTO FOTOVOLTAICO @ CON IMPIANTO FOTOVOLTAICO

RETE
ELETTRICA

CONTATORE
DI SCAMBIO
SUL POSTO

Calcolo dal 1° gennaio
al 31 dicembre di ogni anno

0,28 euro al kWh
Costo dell'energia
elettrica pagato
sul mercato

(€

1l bando regionale
Unboom

di domande
per 2milioni
di “batterie”

Duemilionl di euro come contri-
buto per I'acquisto dl accumulato-
ridi energla prodotti daimpianti
fotovoltalcl assegnati Inmeno di
un'ora. Masoprattutto almeno
altre 1.500 domande pronte a
sfruttare questaopportunita. &
stata questalaprima controprova
per misurare [l livello di senslbili-
ta ancora presente nel confronti
degll Implanti fotovoltalel e della
loro convenlenza almeno sottoll
profilo del conto economico,
all'indomani della fine degli
Incentivi per questosettore.Ela
verificasembraessere piena-
mente riuscita: «Un successo
straordinario, ora al lombardi
andranno oltre due milioni di
euro: un Investimento
Importante che rappresenta
anche un sostegno concreto
all'amblentex».
L'assessoreregionale all'Ambien-
te, Energiae Sviluppo sostenibile
Claudia Terzi hacommentato con
grande soddisfazione gl esiti del
bando accumull sulleenergie
rinnovablil

1l bando, aperto alle 12,00 e chiu-
so alle 13,10 di glovedi scorsoha
avuto “risultati molto positivi®,
Le domande arrivate protocolla-
te, e quindl istrulbill, sono

state 582: copronosslalerisorse
messe a bande (2 millonl di

euro) slalaquotadl listad'attesa
{400.000 euro).

1.417 euro

E Il vantagglo totale,

la somma fra il risparmio
{quanto non si spende)
_di 840 euro della bolletta
e il ricavo di 577 euro
per la vendita di scambio
dell'energia al Gse

COSTO DELLIMPIANTO FOTOVOLTAICO

S, S—

fo

Gliedificiintelligenti

S 2.800evro vz 8.400 euro 420 euro 6 anni
== C(osto per ogni kwh EE Il costo totale per installare La detrazione fiscale annua

== [nstallato in un implanto &&= un impianto fotovoltaico ==  per dieci anni del 50%

=%3 rotovoltaico ===%) da3kwh =%3) del costo totale dell'impianto

in cercadioperatori
adeguatiperl'efficienza

swemesi Smart city, ma gli
edificilascino molto adeside-
rare. Anzi, sul tema del ri-
sparmio energetico abbiamo
ancora un patrimonio edili-
zio che ci colloca molto inri-
tardo in termini di corsa al-
Tefficientamento energetico.
E sempre pil dichiarato, or-
mati, che sarannole nostre ca-
se il prime pilastro delle
smart city, della sostenibilita

€ saranno sempre piti le case
del futuro quelle piti ricche di
tecnologia, di vestite di do-
motica, e con benefici imme-
diati anche come impatto sul-
Pambiente. Cominciande,
quindi, proprio dagli edifici,
dalle nostre case, dalle nostre
abitazioni. Ma c'® un proble-
ma, ancora da risolvere: la
formazione di molti tecniei,
impiantisti, progettisti, pro-

fessionisti in forte ritardo sui
temi, sulle tecniche e sulle
tecnologie del risparmio
energetico.

11 fotovoltaico, per esem-
pio. Erroneamente si & diffu-
sa la convinzione che l'aboli-
zione della tariffaincentivan-
te avrebbe reso automatica-
mente meno convenienti
questi impianti per produrre
energia elettrica dal sole, per
le nostre abitazioni.

Nulla di piu sbagliato. E,
peggio ancora, questa consi-
derazione spesso viene fatta
circolare dagli stessi profes-
sionistiedatecnicipocooper
nulla aggiornati sui nuovi
strumenti di energy intelli-
gence, poco favoreveli a ri-
correre o a promugvere solu-

zioni innovative o, spesso, an-
che perché non conoscono fi-
no in fondo gli strumenti per
gestire soluzioni energetica-
menteinnovative o greeneal-
'avanguardia sotto il profilo
tecnologico.

Mancano ancora queste fi-
gure. Nel senso che mancano
adeguatamente formale, es-
sendo questi tecnici, profes-
sionisti, impiantisti operato-
ri che sono sul mercato o da
soliolegatiapiccolissime im-
prese a cui manca spesso per-
fino il tempo di aggiornarsi,

Questo & punto ancora do-
lente della filiera edile, un
passaggio importante perché
& nello loro mani oltre la meti
del giro d’afari legato all’effi-
cienza.

Differenza fra quanto spende prima e dopo

i G6anni

. 1l tempo di

+ ritarno semplice
i dell'investimento
£ 8,400 /1.417=
circa 6 anni

=7 |l tempo di ritorno
dell'investimento calcolato

come somma delle detrazioni fiscall

1 or anche
853 bozze, ovvero domande che
nonsono state inviate prima
dellachiusuradel bandomatra
queste solounacinquantinaé
arrivata fino al pagamento del
bollo, necessario primadell'invio
delladomandaedella
conclusione del processo.

«l tecnici - ha concluso Terzi -
stanno ancora efaborando 1 dati
che saranno pronti per I'nizio
dellaprossima settimana
(patenze coinvolte, tipologlad|
beneficiarl)».

R
Un gruppo di operatol

R

rl durante una formazione tecnica
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LA PROVINCIA — MERCOLEDI 8 GIUGNO 2016

RO MUt D000 R re = Valoke mmobila 200100 0eiros

Permuta o dilazione

I nuovi modelli
- per comprare casa

Mercatoimmobiliare. In crescita accordi fra venditori,
Imprese e nuoviacquirenti consentonodievitaredi
indebitarsi conun mutuo erisparmiare sugli interessi

COMOo
SIONE CASIRAGHI
Comprare e vendere

TIPOLOGIA MUTUO
I semestre 2015 {reglone Lambardia)
Vartabile con

forse pit facili, modelli che, a
sentire gli stessi operatori del
settore, imprese eagenti, stan-
noeffettivamente funzionando
anche perchériesconoad evita-
re cosli uccessori, legati il pitt
alleistruttoriedellepratichee,
soprattutto al peso degli inte-
ressi sul prestito reale.

1l primo, ladilazioneconcor-
datadel pagamento della casa,
L, secondo percorso,lapermuta
di immobili.

Tlvincolodebitorio édi fatto
unadellenuoveviechestapren-
dendo piedeinquest'ultimo pe-
riodo. Scendonoin campoige-
nitori,ein manieramolto simile
allostrumentodel preslitovita-
lizio, lacasadei geniloridiventa
liquida. Che cosasuccedeinre-
altd? Lafamigliaanticipaall'im-
presa costruttrice o al privato
venditore,in mediafrail40 eil
50%delvaloredell'immobileda

Il pacchetto
Oltre e agevolazionl fiscali

Percomprarecasa l'vitimaleggedi
Stabllita ha completato un pac-
chetto di strumento finanziarl e
gluridici che vanno dal Rent-to-
buy fino al leasing Immoblilare e
che permettono anche grazle a
sgravi fiscali di accedere all'acqui-
stodiun'ablitazione conplufacilita.

A

Miglior prodotto | Peggior prodotto
Tipologia tasso|Durata| N, banche monitarate | N, prodotti monitorati| Tasso Rata Tasso Rata |Risparmio
10 _| _ oltre 60 banche B8 1,43% 895 7,03% 1163 | 268
Fisso 20 oltre 60 banche 88 1,93% 503 7,53% 807 305
30 oltre 60 banche 65 2,25% 382 7,55% 703 320
10 oltre 60 banche 190 0,73% 864 7,50% 1187 323
Variabile 20 oltre 60 banche 193 0,73% 448 7,50% 806 358
30 oltre 60 banche 151 1,05% 324 7,50% 699 375
LRI re saia oy 1 | g e 1
[ ImportemutuoEtSLd0Ueuro=ValorelimmobiletZo 000 N BUr o]
N b -] igllor prodotte | Peggior prodotto
Tipologia tassojDurata| N. banche monitorate | N. prodotti monitorati| Tasso Rata Tasso Rata  [Risparmio
10 oltre 60 banche 108 1,43% 895 7,03% 1163 268
Fisso 20 oltre 60 banche 108 1,93% 503 7,53% 807 305
30 oltre 60 banche 81 2,25% 382 7,55% 703 320
1 10 oltre 60 banche 219 0,73% 864 7,50% 1187 323
Varfablle { 20 oltre 60 banche 222 0,73% | 448 | 7,50% | BO6 358
| 30 oltre 60 banche 169 1,05% | 324 | 7,50% | 699 375
delle volteappunto sottoforma lafamigliad’origine disponedi
didebilodi20-30anni.Modelli Come funzionano un’altracasa,gidmessasulmer-

cato, maancoravenduta. Erap-
presenta,appenachiusalacom-
pravendita,ilsaldo alpatto san-
cito con il venditore.

Unsecondomodelloindirel-
todifinanziamento ¢ invecela
permutadiimmobili. Il mecca-
nismo &émolto semplice. Per es-
serci una permuta ¢ anche
un’‘abitazione, in genere quella
che si vuole cambiare con una
nuovaepititampia, Chilavende
la offre ad un prezzo in gencre
pitt basso frail10-20% del sue
valoredimercalo purdimone-
tizzarla subito,

Il prestito come optional

Un eventuale mutuo coprird
evenlualmenteladifferenzane-
cessaria per coprire il valore
della nuova casa. Chiacquista,
invece, ¢liberopoidirimettere
sulmercatolaprimaabitazione
adunprezzoingenere superio-

casa.Aridossodiunascadenza ) bt comprare, mentre per laparte b reaquello pattuito conilcliente
fiscalecheperlaprimacasanon “ Varlabhe ! restantedeldebitosipattuisce Lapermuta conillegittimo obiettivo direa-
c'& pil, il pagamento di Imu e 2318 unarateizzazioneintre-quattro  Comescambiarelacasa lizzarne un margine di guada-

‘I'asi, forse ci sirende conlo un
po’ dipitiquanto effettivamente
oggi 'acquisto di un immobile

ocingueannial massimo, Esen-
zaversare interessi sul debito.

Nonéfragllstrumentirecentimasl
sta diffondendo come pratica per
monetizzare Immedlatamente

gno oltre allo sconto iniziale.
Sara poi il mercato a decidere
quanto il prezzo & e meno ade-

possa tornare conveniente. Il Il notalo come garante una abitazione gid di proprieta e guato al suo reale valore.

tetto, delresto, ¢ sempreal pri- Unaccordolegittimo,cheviene  chesivuole cambiare. Il suovalore Anchelapermuta, come nel
mo posto nei desideri delle fa- inseritonell'attodelrogitosot-  corrispondeall'anticiposulprezzo  casodelladilazione concordata
miglie:in proprieta perchipud ':,I,': =1 Lloscritlo davanti a un notaio, dellanuova, del pagamento, oltre a essere

permetterselo, e magari pit
grandepermigliorarelapropria
condizione abitativa. Oggicon-
dizioni di prezzo e di mercato,

SCOPO FINANZIAMENTO

11 semestre 2015 {reglone tambardia)

contestualmentealqualeviene
inseritolacondizione diriser-
vatodominio: senzail pagamen-
to delle rate scadenzate l'atto

vista con favore dalle imprese,
sta diventando pratica suffi-
cientementediffusaanchenelle
compravendite fraprivati, L'ul-

Costruziona o Uquldita P % 3 5 i 2 A
dei mutui,loconsente con mag- Hunturarions 0,2% 5"’;:“":;’::‘ - d'acquistodell'immobilediven- limo caso registrato riguarda
giore favore. Einquestadinami- Comsolidamanto____ 1% taautomaticamentenullo.Una  ['5 7, et una nuova abitazione da
ca, tuttavianon sempreancora i e e prassichesta trovando consen- - 700milaeurodi valore di mer-

gli ostacoli sono statisuperali:
accedereaun prestitobancario
noné&ancoraononésemprecosi
facile. Lodimostrano un paic di
nuove “soluzioni” che famiglie,
privatiegiovanicoppiein parti-
colarestanno percorrendo per
comprarecasa. Modellialterna-
tivial prestito ipotecario, il pit

soefavoreanchefragliimpren-
ditoridel settoreedile, garantiti
dalnotaionellaveste dipubbli-
co ufficiale con la trascrizione
nell’atto di compravendita del
vincolodebitorioedallaclauso-
la sospensiva della vendita.
Ingenerepoisiricorreaque-
staprassiquando, peresempio,

Il pagamento dilazionato
1l debita rateizzato In pochl anni
Eunmeccanismograziealqualeal-
I'accontoversatoeparlingenereal
40-50% del prezzo concordato, se-
gue nel successivi tre-cinque anni
IIsaldo legato spesso alla successi-
va vendita di un'altracasanonan-
cora venduta.

cato: 500mila euro sono stati
messi in contanti e il resto &
statosaldatocon lapermutadi
unavillettain Sardegnadelva-
lorerealedi 230milaeuro mail
cui prezzo & stato pattuito a
200mila euro, Una settimana
dopoilnuovo proprietario ave-~
va vendula a 210mila curo,



LA PROVINCIA - SABATO 11 GIUGNO 2016

Le categorie: «Lucini ha fallito
Ottima persona ma non basta»

Il caso. Confcommercio: «Nessun dubbio sull'onesta, pero risultati scarsi»
Taborelli: «L'ho votato e non sono soddisfatto, ha sbagliato collaboratori»

s Avevano grandi aspet-
tative, in particolare sulla que-
stione paratie. Non & andata co-
me speravano e ora le associa-
zjoni di categoria “scaricano” il
sindaco Mario Lucini. O me-
glio, salvano la persona ma ne
bocciano loperato. Lo fanno
con toni e sfumature diverse,
malasostanza & un giudizio ne-
gativo suiquattro annidigover-
no della citta. La scelta di non
ricandidarsi viene definita ine-
vitabile e al contempo tutti di-
cono che sara difficile trovare
qualcuno disposto a scendere
incamponellaprossimaprima-
vera,

I presidenti delle associazioni
«Come haspiegatolostesso Lu-
cini, nella scelta di non ripre-
sentarsi ha pesato la compo-
nente personale e familiare, ol-
tre alla situazione non piacevo-
le che si & determinata - nota il
presidente della Camera di
commercio Ambrogio Tabo-
relli - Lui & irreprensibile dal
punto di vista morale, ma que-
sto non & sufficiente. Paga la
scelta dei collaboratori, che &
fondamentale nel settore pri-
vato come nel pubblico. Di cer-
to il risultato della sua squadra
non & soddisfacente, ci si aspet-
tava di pitl. Io I’ho votato e non
posso certo dire di essere con-
tentodeirisultati. Detto questo,
chi si candida merita comun-
que un monumento, ora sara
ancora piu difficile trovare per-
sone pronte a correre per il Co-
mune».

Una bocciatura arriva dal
presidente di Confcommercio
Giansilvio Primavesi: «La
scelta di non ricandidarsi mi
sembra inevitabile, sarebbe
stato difficile raccogliere con-

sensi. Misembra gia coraggioso
ad andare avanti un altro anno,
in fondo chiglielo fafare? Quel-
lo che mi meraviglia & che sulle
paratie hafallito pur conoscen-
dobenissimo latematica anche
dal punto di vista tecnico. Non
ho il minimo dubbio sull'one-
sta, mase sié circondato diper-
sone che poi non ha “controlla-
to” e monitorato la responsabi-
lith & sua. Sui candidati per il
2017 mi viene da dire che i co-
maschivalidinon mancano, ma
non lo vogliono fare...».

«Visti gli ultimi avvenimenti
sitende avedere tutto nero- af-
ferma il presidente dell’Ance
Luca Guffanti - Sulle paratiela
situazione & chiara, ma non
parlereidifallimentototale, ab-
biamo condiviso alcune scelte.
Orasperochelascinolavorareil
sindaco per quest’ultimo anno,
nell'interesse della citta. Sulla
questione lungolago forse l'er-
rore di Lucini & stato quello di
pensare “ce la faccio da solo”,
invece il Comune non era in
grado di riuscirci».

Albergatori e artigiani
«Probabilmente non ¢ il sinda-
co ad avere le maggiori colpe,
pero si & candidato dicendo che
avrebbe sbloccato i lavori delle
paratie e non I’ha fatto - com-
menta il presidente dell’asso-
ciazione albergatori Roberto
Cassani - Avrebbe dovuto chie-
dere molto tempo fa un aiuto a
Roma. Siamo a otto annidican-
tiere e ormai il danno d’imma-
gine inizia a essere graven.
Nonsisbilanciail presidente
di Confartigianato Marco Ga-
limberti: «Sulle paratie non &
andata come speravamo. Sulle
altrescelte di questiquattroan-
ni non si pud dare un giudizio

generale, sono state fatte alcu-
necosebuoneealtreno. ALuci-
ni avevamo chiesto un colpo
d’ala, nella nostra assemblea
dell’anno scorso, ma c'& stato
solo sualcune questioni. Vadet-
tochefareilsindaco oggi & diffi-
cilissimo, lo ¢ ancora di pil a
Como, Forse il problema & che
non ¢ pitila politica con la “p”
maiuscola, anche perché chi si
impegna per il bene comune
sottraendo spazio alla famiglia
spesso si ritrova a rimbalzare
contro un muro di gomma, non
riesce a fare quello che vorreb-
be».

L’'imprenditore Graziano
Brenna, gid numero due degli
industriali, nota: «Riconfermo
ilmio giudizio positivo sul Luci-
ni uomo, sull’onesta e sulla vo-
glia di fare bene non si discute.
Siétrovato difronte a difficolta

Laura Bordoli e Mario Lucini al confronto con le categorie nel 2012

enormi create da altri. Come
avevo detto al forum organizza-
to dal vostro giornale, quando
c’&un problemapitigrande dite
devi saper chiedere aiuto. Non
ThatrovatoaComonéinRegio-
ne, doveva rivolgersi al gover-
no». E il presidente della Cdo
Marco Mazzone aggiunge:
«Senon ci sono le condizioni, &
serio non candidarsi. Lucini ha
affrontato con serieta e impe-
gno tutti i temi, & evidente che
sulle paratielasituazione & pro-
blematica. Le prossime elezio-
ni? Serve qualcuno con la forza
elacompetenza per entrare nel
merito delle questioni, senza
una visione ideologicae al di la
degli steccati».

Ivertici di Unindustria, con-
tattati, non hanno voluto rila-
sciare dichiarazioni,

M. Sad.



Ce il primo appalto per gli asfalti

LA PROVINCIA — DOMENICA 12 GIUGNO 2016

Le vacanze non bloccano i lavori

Cantv. Domani I'apertura della gara, a luglio si scegliera la ditta che aprira subito i cantieri

A settembre si procedera poi con la realizzazione della rotatoria tra le vie Vivaldi e Brianza

CANTU

SILVLA CATTANEO

seemems Dopo stagioni col fre-
noamanotiratoperristrettezze
economiche e tagli di bilancio,
lungaggini burocratiche e in-
toppi, la maggioranza prepara
un autunno di cantieri.

Se tutto andra come deve.
L'ultima variazione al piano
triennale delle opere pubbliche
& di qualche giorno fa, ma di po-
casostanza, poiché ha visto solo
rimodulare gli importi per un
paio di interventi. L'elenco dei
quali, peril 2016, 2 corposo. Tan-
to che, lo si pud dire sin d’ora,
non tutti verranno realizzati.

In alcuni casi, vedi la nucva
biblioteca nell’ex tribunale - 1
milicne di euro di previsione - 0
il parcheggio accanto alla ferro-
viaa Cantli Asnago, sipuntapri-
ma della fine del mandato a re-
perire le risorse e aprire il can-
tiere o quantomeno lasciare la
progettazione conclusa.

Le strade

Il fronte piti atteso dai cittadini,
senza dubbio, & quello relativo
alle opere stradali e quindi alle
asfaltature. Due stralei per il
2016,da423milaeuroe 395mila
euro ¢ poi 500mila per 2017 e
500mila per 2018.

«Vogliamo realizzarle il pri-
mapossibile— confermal’asses-
sore ai Lavori Pubblici Paolo Di
Febo -. Da parte della Provin-
cia, che &la stazione appaltante,
abbiano awuto rassicurazioni
sul fatto che gia lunedi (domani
per chi legge) verra pubblicato
un primo avviso di bando. Il che
significa che per luglio potremo
conoscereilnomedelladittaag-
giudicatrice e quindi a fine esta-

te, massimo all'inizio disettem-
bre, si potra partire».

La prossima settimana, poi,
verra aperta la gara anche per
affidare la realizzazione della
rotatoria tra via Vivaldi e via
Brianza, intervento chiesto da
anni alleamministrazioni chesi
sono succedute, per 380mila
euro di spesa. Lavori aperti
sempre dopo l'estate.

Leattese

«Servird un po’ di piti di pazien-
za — prosegue — per la seconda
rotatoria, quella all'incrocio tra
via Monte Baldo e via Cesare
Cattaneo, perché stiamo risol-
vendo gli adempimenti neces-
sari per l'acquisizicne di alcune
aree». Occorrera qualche mese
in pit, quindi.

Atlesa anche per il parcheg-
gio da 70 posti che si vuole rea-
lizzare accanto alla ferrovia a
Cantil Asnago, grazie al terreno
lasciatoin eredita al Comune da
Giuseppina Marchetti, ma in
questo caso occorre procedere
con una variante urbanistica, il
che allunga Fiter.

Potra arrivare prima invece
quello da una ventina di posti
che si realizzerd ai piedi di via
Dei Cacciatori, all’altezza del ci-
mitero della frazione.

Un pacchetto decisamente
corposo. Daspendere tuttoin fi-
nale di mandato. «Che questo
sia il nostro ultimo anno lo dice
il calendario - replica Di Febo —
ma se potessimo ora prosegui-
remo con questo ritmo. Si sta
concretizzando ora il grande la-
voro fatto prima per risanare il
bilancio e per reperire le risorse
cheoracredosistianoutilizzan-
do al meglio».

PR

1 cantlerl del 2016

m'«

423mila
euro

Strade
PRIMA FASE
@ Via Unione (tratto da corso

SECONDA FASE
€@ Incrocio tra via Montello

Unita d'ltalia a via Grassi) e via Brianza

@ Via Crassi @ Tratio tra via Ortigara
{tra via Unione e piazza Martiri eviaMontello
di Belfiore e poi da via Diaz ®Vvia Ltguna

e Via Cadorna e rappezzi
ne[ tratto tra via Diaz e via Unione}

{tratto in discesa fino al confine
.on Senna Comasco)

© Via Sant/Adecdato
(trattl ammalorati)

(tra via Maddalena

eviaCattanet) ___——p~

| @ Marciapiede di via Vivaidi

® Rotataria di via Silvio Pellico-
via Como-via Mazzinl e via Brianza
(tra via Varenna e |a rotataria
di via Cesare Cattaneo)

(da via Montenero
a via Brianza)
Le opere in corso

\, Via Monte Baldo:
€D rifacimento della strada

{costo 400mila euro)

SENENCSLNE,

:

ﬁ/ Cantu Asnago:
@ lavorl per la reallzzazione

dl un marclapiedl
su via Del Cacclatorl

@l
Rotatorie
€D Completamento
di via Monte Baldo
{creando una rotatoria
all'incracio con
_via Cesare Cattaneo)
B Un'altra rotatoria arrivera
tra via Vivaldi e via Brianza,
per 350mila euro di spesa

i

V’ Cantl Asnago e Mirabello:
D cantiere delle opere anti-
allagamento {365mila euro)
con un canale nella frazione
evasche di laminazione
In via Mentana

La priorita

ai marciapiedi
in via Fossano
per le scuole

guesess Per veder migliorare
lo stato delle strade cittadine
non bisognera attendere I'au-
tunno, qualcosa di muovera
gia prima probabilmente da
meta luglio. Il primo interven-
to di manutenzione stradale
previsto & quello che interes-
sera i marciapiedi, e in questo
casoil Comune potra procede-
re affidando i lavori.

Sul piatto ci sono 100mila
euro per mettere mano ai cam-
minamenti del centro, a co-
minciare dai punti piti sensibi-
1i. L'intervento pili corposo, da
50mila euro, riguarderavia Gi-
nevrina da Fossano, nel tratto
compreso tra via Tripoli e via
Pisacane, quindi davanti alle
scuole Anzani e all’ex tribuna-
le. Inoltre si interverra su altri
cinque punti della citta, per
una cifra pari ad altri 50mila
euro: in via Ariberto - nel trat-
to compreso tra viale Madon-
na e via Alciato -, in via Risor-
gimento - tra il ponte di Corso
Unita d’Italia e via Cavour e il
tratto trail ponte e piazzaMar-
tiri di Belfiore -, in via Carcano
- travia Al Monte evia Unione
-, in corso Unita d’'Ttalia - tra
via Manara e via Giovanni Da
Cermenate -einviaperAlzate,
trail civico 62 e via Ovidio.

Si pensa anche alle scuole,
mainquestocasolaprevisione
vaal 2017:allaMunaridiviaDe
Gasperi si intende intervenire
sulla palestra, realizzando una
vera struttura da 476 metri
quadrati con spogliatoi e ba-
gni. Spesa prevista pari a
620mila euro, finanziata per
496milaeuro con contribuzio-
ne a fondo perduto e per
124mila con fondi propri di bi-
lancio. Secondo progetto, un
intervento straordinario di ri-
sanamento delle facciate alla
scuolaprimariaOreste Marelli
in via Andina per 450mila eu-
ro, finanziato per 360mila eu~
ro, per 90mila dal Comune
S. Cat.
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Il periodo di riferimento per i lavori scende a 5 anni: attestazioni al ribasso per Il 50% dEI costruttorl OUANTOSIRESTRINGEILMERCATO

Con il nuovo codice
classifiche a rischio
per le piccole imprese

Pericolo espulsione dal mercato per il 18% delle aziende - Uno su tre confermai requisiti

PAGINE A CURA DI GIUSEPPE LATOUR E MAURO SALERNO

n'impresa su cinque rischia di

uscire dal mercato. Mentre un'in-

presa su due potrehbe essere co-

stretta a limitare il suo raggio
d'azione, partecipando a meno gare o di
importo minore.

1l nuovo codice appalti, nella parte che ri-
guarda le atfestazions. pone tutti 1 presupposti
per un vero massacro delle imprese piccole e
medie: per effetto della regola che unpone di
guardare agh ultumi cinque anni di fatturato
per sattoscrivere il contratto Soa, molti opera-
toni saranno costretti a ridimensionarsi.

L'analisi del casellano Anac di una dimen-
sione preoccupante a questa valanga in amvo:
su 29mila imprese attestale, sono circa 14.500
quelle che in futuro nschiane il faglio di una
categona o di una classifica e sono quasi
5.500 quelle che, loro malgrado, potrebbero
doversi limitare alle gare sotto i 150mila euro,
che non prevedono aftestazione Soa.

1l prumo tassello di questo caos @ stato
piantato neli'vltimo milleprorophe (decreto o
210/2015). Qui & stata nnviata fino al prossi-
mo 31 lugho una previsione g in vigore da
anmi che, modificando l'articolo 253 del vec-
chio codice appalti, stabilisce che «per la di-
mosirazione del requisito della cifra di affan
realizzata con lavon svolli mediante attiviti
diretta ed indiretta, del requisito dell'adeguata

dotazione di attrezzature tecniche e del requi-
sito dell'adeguato organico medio annuo» in
fase di sottoscrizione del centratto con la Soa
per la qualificazione si guarda al decennio an-
tecedente Ia firma. Questo assetio serviva,
nella sostanza, a favonire le imprese in un pe-
riodo di crist. Con lentrata in vigore del nuo-
vo codice appalti, dal 19 apnle scorso, il regi-
me di favore & stato cancellato allimprovviso,

L'effetto di questo taglic & che si torna un-
mediatamente alla regola generale fissata
dall'aticolo 83 del Ppr n. 207/2010. Qui si
stabilisce che la cifra di affan in lavon per la
soltescnzione dell'attestazione Soa va dimo-
strata guardando al quinquennio antecedente
1a data di firma del contratto con la societa di
altestazione. Quindi, 1} mercate tora di colpo
a un sistema pensato per una fase di crescita
dell'economia e det contratti pubblici. I pro-
blema era noto da tempo ed era stato segnala-
10 a piv riprese in fase di scrittura del codice.
Evidentemente, pero, é stato softovalutato:
analizzando a bocce ferme gli effetti che que-
sto cambiamento avra sulla situazione delle
attestazioni, si pud intravedere un vero terre-
moto.

Le elaborazioni che vengono fuori dalla
consultazione del casellanio Anac sono im-
pressionanti. Attualmente, in Italia si sono
29.302 aftestazioni attive (alle quali andreb-
bero sommate anche circa 40mila attestazioni
scadute). Il nuovo regime & meno favorevole,

perché porteri a tenere conto soltanto di anni
nei quali la crisi era al suo apice. Cosi, andan-
do a rinnovare molti potrebbero contrare
sorprese. Considerando le attestazioni rinno-
vale, integrate o sottoscritte da zero nel 2015,
viene fuori che solo il 31,8% avrebbe confer-
mato la sua vecchia classifica anche con il
nuovo sistema: un'impresa su tre. La metd de-
gli operaton avrebbe avuto dei problemi, co-
me I'abbattimento di almeno una classifica o
la perdita di una categonia: il 49,5 per cento.
Ma, sopratiutto, il 18,7% avrebbe sofferto Ja
sanzione piil dura: Tuscita dal mercato, senza
possibilita di appello, con la perdita di tutte Je
classifiche.

Proiettando queste cifre su larga scala, vie-
ne fuor che solo 9.318 imprese resteranno in-
denni alla mangaia dei cinque anni. Circa
14.500 si vedranno restringere il raggio
d'azione, mentre quasi 5.500 saranno tagliate
fuori dal mercato. Non s tratta — va specifica-
to — di un problema immediato. I contratti
con le Soa. infatti, hanno validiti quinquen-
nale e vanno sottoposti a verifica del mante-
nimento delle classifiche dopo tre anni. Chi
aveva il contratto in scadenza si é afffetiato a
rinnovarlo con le vecchie regole, per usufrus-
re del bomus. 11 problema su scala pii ampia,
allora, comincera a porst solo tra qualche me-
se. Potrebbe, pero, trattarsi di un problema
difficile da nsolvere, anche perché sari com-
binato ad altre criticiti in materia di attesta-

Numero
29,302
9.318

Imprese attestate

Chi conferma la classifica
Chi non conferma

una classifica/categoria

Chinon conferma
nessuna classifica

14,504

5479

%

31,8

49,5

18,7

Fonte: elaborazlone su datl del Casellario Anac

zoni. All'orizzonte, infatti, ci sono difficolti
anche per le imprese che hanno un direttore
tecnico che svolga il suo ruolo in deroga ni-
spetto alla regola generale che prevede un li-
tole di studio. E c'¢ anche la questione dei
consorzi stabili: con la morte del vecchio co-
dice, questi consorzi non sono piit regolati da
alcuna disciplina di qualificazione. Questo
porteri incertezze soprattutto a chi si @ gii at-
testato e deve procedere a verifiche triennali o

(555
Rosario Parasiliti, Unionsoa

«Una soluzione:
tenereinvita

il manuale Anac
fino alle nuove
linee guida»

atervenire con un comunicato Anac che stabilisca la piena operativiti del manuale sulla

qualificazione datato oftobre del 2014. Secondo Rosanio Parasiliti, vicepresidente Union-

s0a e amnunisiratore La Soatech, é questa Ia soluzione che potrebbe risolvere quasi futti 1
problemi che il Dlgs 0. 50 del 2016 sta presentando in matenia di qualificazione.

Su questo tema i buchi del festo sono molfi...

L'entrata in vigore del nuovo codice determina sicuramente alcuni vuoti normativi che ab-
biamo inunediatamente segnalato all'Anac. Bisogna, perd, capire in quali casi ci sone stati
erorni e dove, invece, sono state fatte scelte precise.

11 caso pid clamoroso é quello dei dieci anni.

Quella & certamente una scelta. Anche se dobbiamo considerare una questione. L'entrata
in vigore del nuovo Codice ha automalicaniente anticipato di oltre quattro mest la fine del
bonus dei dieci anni pia fissata dal milleproroghe a fine luglio. Questo taglio ha determinato
nelle imprese una sorta di corsa alla softoscrizione del contratto di attestazione.

Teme I'effetto imbufto?

Considerando che il contratto di atiestazione deve essere portato a conclusione entro 180

B
Edoardo Bianchi, Ance

«Fiducia

nel codice,
ma Cosi
nessuno puo
pill crescere»

mornt dalla data della sua sottoscrizione, ne consegue che allo stato sulle Soa grava una con-
siderevole mole di lavoro che dovri necessariamente essere smaltita entro e non oltre il pros-
simo 18 ottobre. Abbiamo g softoposto all'Anac I'ipotesi di prorogare dal 18 ottobre al 31
dicembre 2016 Ia data entro la quale le Soa possono procedere al rilascio delle attestazioni.

Passiamo agli altri punti critici.

In alcuni casi ci sono mancanze frutto di dimenticanza. Penso al fatto che il nuovo Codice

nulla prevede sui procedimenti per la venifica del possesso dei requisiti in capo agli operatoni
economici. Anche se sui punto ora & arrivato un chiarimento dell'Anac. Interventi simili po-
| trebbero servire in altri casi nei quali & necessario prevedere una fase transitoria.
| Quali?
Penso all'avvalimento stabile e ai consorzi stabili. Parlando di questi ultimi, con l'abroga-
. zione del vecchio codice non sono pii fegolati da alcuna disciplina di qualificazione. L'as-
. senza di regole non solo ne impedisce I'accesso al mercato degli appalti, ma 1 soggetti che
- hanno strutturato la propria operativiti in base alla vecchia disciplina andranno incontro a
forti cnticita in ipotesi di integrazione, effetiuazione di verifica triennale e rinnovo delle atte-
stazioni ia corso di validitd. Serve una nomna che dica a quesh soggetti come comportarsi
nell'immediato.

Esiste una soluzione generale a tutti questi problemi?

1! manuale Anac suil'attivita di qualificaziene per l'esecuzione di lavori pubblici dell'otto-
bre 2014 andrebbe applicato dalle Soa anche nelle pasti in cui nchiama il Codice abrogato.
Abbiamo gid proposto ail'Auterita di pubblicare un comunicato che vada in questa direzio-
ne.w

u Edoarda Bianchi, vicepresidente Acer

\ O
= Rosario Parasilti vicepres| eme Un[onsua

OIFLOATHE R
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L'effetto che le nuove regole sul fatturati avranno sul numero delle Inprese attestate

RO D Dl AN RO A N e IL BUSINESS DELLE ATTESTAZION| [JRISEmsss s
L'ultimo inilleproroghe Per effetto dell'entrata In effetto 8y altestazioni uota sul la
(decreto n. 2i0/2015) ha vigore del nuovo Codlite dilujto neltempn. 208 . altestazioni L
Islablll l;:! mudéﬁ?a“duhl Iappal:li. dal 1 lﬁgdla s;:gmr?;::.1 :oﬂ .}fas | fatt] 1 Cgop Soa 5.474 18,75
‘artlcolo 253 del vecchlo amodiizaal Digsn, 163 del valldita/guin i
Codlce appalti, chefino al3t 2006 & sltata van qm (- % UGS i 5,94
luglio 2016 *per la Improvvisamente cancellata: | 3 Bentley-Soa 2.359 8,08
dimostrazione del requisito  Leffettard] r‘uesw taglio’s i B
dellei\ cifral di alfiati rg?tlzzata c?.e snn{na mmefi!;lamehte |li'1nltF 503MA ¢on 4 Protos Soa 1.832 6,28
con lavorl svoltl mediante allaregala panerale 55ata cnein i 6 40t -
att|vita diretta ed/(ndiretta,  dallarticslo 8? delDprij entr 'Ol ap } §_oopiilusid el LT
delrequisito dell'adeguata. 207/7010: Aulsl stabtilste mih[stero delle &  Soa Nordest 1.607 5,50
dotazlone di attrezzature chz a cifrad| affartinlavor™ i
ldecl?fccllm @ dlcl fequlsllte 7 ld elrl I sut%oslcrlzlosne - ﬁl AL 7 EuroSoa 1.348 4,62
ell'adegua ourgan comedio. dellfattestazione Soa va Ul aqua | a i .
annuo! ﬁ‘l fase d dimostrata guardandoil eventualment 8 dbhen oy 1-332 456
sottoscrizlone del contratto ::.‘ iinguernio antecedente la= alementiblsvi nspetioiala 5 SoaRina 1322 4,53
con laSoa perla ata 1| /firma delcontratta ™ Soaliquell Soa Hi-Quali P
ﬁualmcazlane slguardaal conllaxocletadl aftestazione, Goy 10 Soa Hi-Quality L 2,83
ecennlo antecedente la In'sostanze; [l mercatotoma sui'cap 11 ltalsoa 797 273
firma. Questo assetto, che di’colpo/n'unElstema pensate: fegolamentoapp =
seweaff:\'oéireﬂle'ing?rer]e In selrluna raseldl clrjes[clla T 137 ua!! p 12 Soalaghi 796 2,73
K]
ggﬁuelrdrglx;mg sl, e¢inVigare pﬁbﬁﬁr‘mm a e delcontratt eventuq. ez 13 Soa Mediterranea 788 2,70
14  Soa Quadrifoglio 768 2,63
15 Qlp-Soa 668 2,29
16 Axsoa 659 2,26
17 Soa Consult 590 2,02
14 Argenta Soa 531 1,82
10 Soateam 529 1,81
20 SoaN.c.s 503 1,72
21 Unisoa 479 1,64
22 Impresoa 467 1,60
273 Pegaso Soa 452 1,55
24 Sealc 385 1,32
25, Dap Soa 280 0,96

nunovi delle attestazioni in corso.

Colmato, invece, con un comunicato di
Cantone firmato il 31 maggio il "buco” del
nuovo codice sulle false dichiarazioni rese
dalle imprese in fase di attestazione. 1f Dlgs
50/2016 non ha riportato le nome che obbli-
gavano le Sea a "denunciare" I'impresa
all'Authority. innescando il procedimento che
poteva portare all'esclusione dal mercato fino

tema nentra nel rordino del sistema di quali-
ficazione al centro delle linee guida che I'Au-
toriti dovri emanare enitro un anno. Fino ad
allora restano in vita sia l'obbligo di segnala-
zione da parte delle Soa che le sanzioni per
chi presenta document falsi. La pena previ-
sta, anzi, raddoppia e potri comportare
I'esclusione dal mercate fino a due anni, inve-
cecheun =

QAR FITRTA

a un anno. Il comuncato Anac precisa che il

remessa d'obbligo. «Noi abbiamo fiducia nel codice. E condividiamo quello
P che dice il presidente dell'Anac Raffaele Cantone quando rileva che se fallisce
questa riforma non ce n'é un'altra pronta dietro 'angolon. Detto questo, il vi-
cepresidente dell'associazione nazionale dei costruttori (Ance) non nasconde «che
esistono criticitd che vanno nsolte. Noi le segnaliamo proprio nel tentativo di far
funzionare questo codice. Un fallimento di questa riforma sarebbe un fallimento an-
che per noiy.

Sta emergendo con forza il nodo della qualificazione al mercato causato dal-
la riduzione del numero di anni di riferimento (da 10 a 5) valutabili ai fini del-
le attestazioni. Si temono effetti soprattutto nelle fasce di ingresso al mercato.
Condividete?

Innanzitutto va nlevato che con le nuove regole nessuno potra piu crescere. Gli
ultimi cinque anni coincidono con il periodo pit acuto della crisi. Quindi se per do-
cumentare la propria capacitd un'impresa deve fare rifenmento a questo periodo &
chiaro che si trovera nel cumiculum molti meno lavori clie nei cinque anni prece-
denti. Andiamo ripetendo che la crist ha portato via il 55% degli investimenti e poi
ci inventiamo una regola del genere. Non ha senso.

Olire a non poter crescere il rischio & che, saltato il regime di favore, molte
imprese usciranno ridimensionate nella capacita di partecipare al mercato, se
non del tutto escluse.

E un rischio che corrono tutti quelli che non hanno rinnavato il contratto prima
del 19 aprile. E colpisce soprattutto le imprese piui piccole. Questa norma non ha
senso, a meno di non voler lasciare il mercato in mano ai 16-15 grandi gruppi che
negli ultimi cinque anni hanno potuto colmare il gap di lavori pagato alla crisi ita-
liana conquistando cantieri all'estero. Penso e spero che non sia questa l'intenzione,
anche se vanno segnalati ulterion fattori di restringimento del mercato previsti dal
nuovo codice.

Quali?

1l primo nguarda la possibilita che le stazioni appaltanti possano richiedere ulte-
fiori requisiti nei bandi per lavori oltre 20 muliom. Prima [a Pa poteva chiedere di
dimostrare un requisito della cifra d'affari in lavori par a 2,5 volte 'importe dell'ap-
palto realizzato negli vltimi cinque anmi. Ora st passa a due volte I'appalto, ma con
riferimento agli ultimi tre anni. In pratica é come raddoppiare il requisito.

Chiederete delle modifiche?

Certo. Contiamo che una seluzione arrivi con il decreto correttivo del codice. In
quella sede andranno corrette anche le strozzature sui direttori tecnici e il subappal-
to che nischiano di limitare pesantemente l'attivita delle imprese. a

O RFFOSIEN RELRATA.

Sono 25: molte hanno meno di mille imprese in portafoglio
Cambiano i requisiti,
parte il risiko delle Soa

n i tempi d'oro del boom delle costruzioni erano una cinquantina. I colpi

della cnisi che stanno falcidiando da anni il mercato de1 lavori pubblici

pon hanno risparmiato perd neppure loro. Stiamo parlando delle Soa. Le
societa private che dal Duemila - quando entro in vigore il regolamento sulla
qualificazione (Dpr 34/200) che mandé in pensione il vecchio albo nazionale
costruttori allora gestito da Porta Pia - rilasciano alle imprese il certificato di
qualificazione al mercato dei lavori pubblici.

Tra cessaziont di attivita e operaziont di fusione e acquisizione le Soa anco-
ra attive sul mercato sono appena venticinque. Un numero praticamente dimez-
zato rispetto a dieci anni fa. E non é detto che il terremoto sia finito. Anzi,
del tutto probabile che gli effetti dell'addio al regime di favore per la qualifica-
ziene delle imprese (con il nuovo valgono ghi ultimi cinque anni di lavor inve-
ce che gli ultimi dieci), di cui parliamo diffusamente in queste pagine, finisca-
no per riverberassi anche sulle Soa. 1l rischio di espulsione dal mercato pubbli-

o "qualificate” (quello sopra i 150mila euro) che riguarda olire cinquemila
imprese mette in pesante pericolo il portafoglio clienti delle Soa. Soprattutto di
quelle che hanno a contratto un monte di imprese gia sotto la soglia di guardia
oppure appena sufficiente a mantenersi a galla nel mercato.

In base ai dati contenuti nel casellario dell'Anac al momento risultano poco
pitt di 29mila costruttori con un attestato valido. E questo il parco clienti con
cui devono misurarsi le 25 Soa ancora in attivita. Difficile che nell'attuale si-
tuazione di mercato il parco costruttori pubblici possa crescere. Se a questo si
aggiunge il rischio che migliaia di piccole imprese, aitestate con poche catego-
rie nelle classifichie pin basse, finisca per essere messa fuori gioco dal giro di
vite previsto dal nuovo codice diventa facile preconizzare un nuovo rimescola-
mento del mercato delle socteta di attestazione.

La tabella che pubblichiamo in alto fotografa la situazione delle Soa dal
punto di vista del portafoglio clienti e della quota di mercato che ne deriva In
testa spicca la Soa Cqop con 5.474 imprese in possesso di un attestato valido e
una quota di mercato vicina al 19 per cento. Seguono le societa LaSoatech e
Beatley Soa che assorbono quote di mercato tra il 9% e I'S per cento. Som-
mando il numero delle attestazioni é facile scoprire che alle prime dieci Soa,
per numero di clienti, fanno nferimento 19.179 costruttori, vale a dire il 70%
delle 29mila imprese attive. Se si scorre la classifica al contrario ¢ altrettanto
facile mettere a filoco che le ultime cinque Soa, per numero di contratti attivi,
sommano un numero di clienti lievemente superiore a duemila, con quote di
mercato comprese tra lo 0,9 e I'1,6%. Non ¢ allora difficile immaginare che
uno scossone sul lato delle imprese finisca per innescare una reazione a catena
e magari un nuovo valzer di acquisizioni, anche sul fronte delle aziende che 1
costrutori li certificano. »

O RIDITIR RURALL
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Il nuovo codice cancella la possibilita di mantenere il ruolo quadagnato sul campo

Senza deroghe arischio
cinquemila direttori tecnici

Abilitabili solo professionisti

con un adeguato titolo di studio:
per i costruttori il pericolo

di vedersi revocare |'attestazione

on c'é solo Ia questione
dei dieci anni di fattura-
to. Il problema della
qualificazione nel nuove
Codice ha un secondo risvolto,
probabilmente pia velenoso del
primo perché meno evidente.

Se, infatti, la mancata proroga
del bonus per la composizione dei
contratti Soa ¢ emersa fin dalle pri-
me ore, le complicazioni legate ai
direttori tecnici sono risultate evi-
dent1 solo a una lettura pit appro-
fondita del testo. A famne le spese,
comungque, non saranno pochi ope-
ratori: le prime stime parlano di cir-
ca Smila imprese coinvolte, poco
meno del 20% del mercato. Per loro
ci saranno difficolta al momento del
rinnovo delle attestazioni o della
verifica triennale.

Questo secondo nodo nasce
dall'articolo 357 conumna 23 del Dpr
n. 207/2010. 1l vecchio regolamen-
to nelle nonue transitorie consenti-
va, indipendentemente dal possesso

IL FOCUS SULLE NORME

di un adeguato titolo di studio, il
mantenimento nella carica di diret-
tore tecnico per tutti quei soggetti
che ricoprivano quel ruolo da prima
dell'entrata in vigore del Dpr n.
34/2000. L'unica condizione previ-
sta era che questi professionisti
conservassero il loro incarico
«presso la stessa impresan, senza
cambiare datore di lavoro. In so-
stanza, ci sono alcuni operatori che
non avevano i fequisiti previsti dal
regolamento, come il diploma di
geometra o perito industriale o la
laurea 1n ingegneria. In forza della
loro esperienza professionale, perd,
potevano svolgere la funzione di di-
rettore tecnico e far qualificare la
loro impresa di conseguenza. E
hanne continuate a farlo in tutti
questi anni.

Il nuovo codice ha abrogato con
effetto immediato l'articolo 357 del
vecchio regolamento. E, di conse-
guenza, ha cancellato questa disci-
plina di favere gid a partire dallo
scorso 19 aprile. I risultato di que-
sto cambiamento & di grande impat-
to per il settore: molte imprese, in-
fatt1, si troveranno ad avere proble-
mi con 1 loro direttori tecnici. anche
se questi lavorano, calendasio alla
mano, praticamente da una ventina
d'anni. Sara allora obbligatorio so-

stituirli, pena la revoca dell'attesta-
zione per la sopravvenuta mancanza
di uno dei requisiti di qualificazio-
ne. Potra succedere in sede di rin-
nove dei contratti ma anche al mo-
mento della verifica triennale. Tor-
nare dalla propria Sea con un diret-
tore in carica per effetto
dell'atticolo 357 del vecchio regola-
mento costringeri le aziende a met-
tere in discussione tutta la loro or-
ganizzazione.

Scorrendo il casellario dell'Anac,
& possibile pia stimare l'effetto di
questa modifica normativa. E sard
un effetto parecchio pesante. Attual-
mente, una cifra compresa tra il 16
e il 17% delle imprese attive sul
mercato dei lavori pubblici sfrutta la
deroga prevista dal vecchio regola-
mento. Considerando che le imprese
con atfestazione attiva sono poco
pit di 29mila, ci sono quasi Smila
societd che rischiane di non ottenere
il rinnovo della loro attestazione in
mancanza di un requisito fondamen-
tale. Net prossimi mesi, se non ci
sard una modifica delle regole in vi-
gore tramite un comrettivo al Codice
o un'interpretazione del Dlgs n. 50
del 2016, dovranno tutte correre ai
ripari per conlinuare a partecipare
alle gare pubbliche. » G.la.

ORFCOUETE REVAIA

LN = eTe] o) e regole sul direttore tecnico

I LE REGOLE PRIMA DEL

NUOVO CODICE

L'articolo 357 comma 23 del Dpr n. 207/2010
consentiva, indipendentemente dal possesso

dell'adeguato titolo di

studio, il mantenimento

nella carica di direttore tecnico per tutti quei
soggetti che ricoprivano quel ruolo da prima
dell'entrata in vigore del Dpr n. 34/2000. In
sostanza, si tratta di soggetti che svolgono
questo compito perché qualificati sul campo.

Bl COSA CAMBIA CON IL DLGS 50
Con I'entrata in vigore del Digs n. 50 del 2016
quell'articolo é stato abrogato con effetto

immediato. Il risultato

& che circa il 16/17%

delle imprese che operano sul mercato dei
lavori pubblici avra problemi con i direttori
tecnici e dovra sostituirli, pena la revoca
dell'attestazione per la sopravvenuta
mancanza di uno dei requisiti di
qualificazione. Sono circa smila imprese

f

ERLUIGI

E ALESSHD CICOINELL

Reti di imprese piu facili con il nuovo codice

media imprenditoria &

da tempo un obieftivo
fondamentale dell'ordina-
mento europeo. Alla stre-
gua di tale indirizzo, anche
il Legislatore nazionale,
nell'interveato riformatore
sul mercalo dei contratli
pubblici, si & mosso nel
senso di facilitare l'accesso
delle piccole e medie im-
prese alle gare pubbliche.
Si ritiene che un banco di
prova importante per valu-
tare la concreta operativita
delle direttrici appena indi-
cate sia quello delle forme
aggregative tramite cui le
Pmi possono prendere parte
ad una gara pubblica, con
particolare  riferimento
all'istituto della rete d'im-
prese.

La rete d'imprese, infatti,
@ un fenomeno sempre piu
diffuso nella realta econo-
mico imprenditoriale nazio-
nale e sovranazionale, ca-
ratterizzato dalla condivi-
sione da parte delle imprese
refiste di un programma di
rele 1 cui obieftivi possono
andare dallo scambio di in-
formazioni o prestazioni di
natura industriale, commer-
ciale, tecnica o tecnologica,
all'esercizio in comune di
attiviti rientranti nell'ogget-
to della singola impresa, si-

I 1 sostegno alla piccola e

no alla partecipazione in
comuue a gare di appalto.
Con riguardo 3 tale ultuno
profilo, st rileva che gia nel
D.Lgs. n. 163/2006 (art. 34,
[ett. e bis) Ia rete d'imprese
era inserifa nel novere delle
forme di aggregazione clie
gli operatori economici po-
tevano uhilizzare per parte-
cipare alle procedure ad
evidenza pubblica. Sotto 1l
profilo della disciplina nor-
mativa applicabile e della
dimostrazione dei requisiti
di partecipazione alle gare
pubbliche. la rete d'imprese.
scontando l'estrema flessi-
biliti dell'istituto e il diffi-
cile inquadramento entro
una categona unitaria, veni-
va equiparata, per quanto
compatibile, ai rapgruppa-
menti temporanei d'impre-
sa.

1l nuovo codice, unita-
mente ai piu recenli inter-
venti normativi che hanno
interessato la sete d'impre-
se, attribuisce all'istituto
nuove polenzialiti, come
forma aggregativa di indub-
bio vantaggio per la parte-
cipazione alle gare delle
Pmi. Segnatamente, l'art.
48, co. 14 del Dlgs.
50/2016 riconosce l'esigen-
za di variare la disciplina
normativa  applicabile
all'istituto, a seconda della

sua concrefa strutturazione.
In tal senso, la rete d'impre-
se, qualora sia in possesso
di tutti i requisiti del con-
sorzio stabile, é ad esso
equiparato ai fini della qua-
lificazione Soa. Pin precisa-
mente, alla rete d'imprese
che si presenti in gara se-
condo un'unitagia e comune
struttura  imprenditoriale,
dotata di personaliti giori-
dica, munita di un fondo
patrimoniale comune e au-
tonomo rispetto alle retiste
e aderente al programma di
rete per un periodo di alme-
1o cinque anni, é attribuita
1a possibilita di dimostrare
il possesso dei requisiti spe-
ciali di qualificazione nei
lavori pubblici secondo il
regime piu favorevole pre-
visto per il consoszio stabi-
le, improntato alla possibili-
ti di sommare in capo ad
esso 1 requisiti di qualifica-
zione posseduti dalle singo-
le imprese consorziate ese-
cutrici (art. 47, co, 2).
Appare evidente, in tal
senso, l'intento di favorire
la dimostrazione del pos-
sesso dei requisiti per for-
me di aggregazione assolu-
tamente innovative, renden-
do la rete d'imprese uno
strumento di partecipazione
senipre pin appetibile per le
Pmi. Ulteriort spunti di n-

flessione provengono
dall'analist delle recenti in-
novazioni legislative in te-
ma di distacco dei lavorato-
ri all'interno della rete d'im-
prese. L'art. 7, del D.L. n.
76/2013, ha ricenosciuto
che, qualora il distacco di
personale avvenga tra
aziende clie abbiano sotto-
scritfo un contratto di rete,
l'interesse della parte di-
staccante sorge automatica-
mente in forza dell'operare
della rete, con ci6 semplifi-
cando ulteriormente ghi
stringenti oneri motivazio-
nali imposti dalla normativa
e dalla pili recente giuri-
sprudenza in tema di distac-
co di lavoraton tra imprese.

In altri termini, interes-
se del datore di lavoro di-
staccante sussiste per il solo
fatto di essere insenito nella
rete d'unprese, dovendo
pertanto provare soltanto la
sussistenza di un valido
contratio di rete e la parte-
cipazione del datore di la-
voro distaccante e di quello
destinatario alla stessa rete.
Ai fini della partecipazione
alle gare pubbliche, si sof-
ferma l'attenzione sulla pos-
sibilitd che I'aggiudicatario
possa ricorrere all'utilizzo
del personale distaccato da
altra impresa non parteci-
pante alla gara ma con cui

sia stato stipulato un con-
tratto di rete, senza clie cid
determini un eventuale ri-
schio di violazione della di-
sciplina sul subappalto.

Sul punto, in attesa di in-
dicazioni piu precise prove-
nienti dalla giurisprudenza
e dalla prassi, si nileva che
I'Anac, in una recente rispo-
sta ad un quesito formulato
nell'ambito di una gara di
servizi da essa bandita, ha
precisato che nel caso di
un'aggregazione di imprese
di rete, nella quale solo una
parte delle imprese retiste &
initeressata a partecipare alla
gara, qualora le imprese re-
tiste che non sono interes-
sate alla gara in oggetto di-
staccano 1l proprio persona-
le alle retiste interessate al-
la gara, tale fattispecie di
distacco del personale non
configura subappalto. Alla
luce delle riflessioni che
precedono, possono trarsi
alcune considerazioni prati-
co- operative. Innanzitutlo,
nella utilizzazione della rete
d'imprese per la partecipa-
zione a gare pubbliche,
sembra preferirsi I'indivi-

duazione 11 essa di un nu-
cleo di imprese retiste inte-
ressate alla partecipazione
alle gare, le quali fornisco-
no i requisiti speciali di
partectpazione, eseguono
l'eventuale contratto aggiu-
dicato ed, eventualmente,
usufruiscono del personale
messo a disposizione dalle
ulteriori retiste non interes-
sate dalla gara. In definiti-
va, la rete d'imprese rappre-
senta una forma aggregativa
di partecipazione di indub-
bio vantaggio per le Pmi.

Cio a fronte della ten-
denza, positivizzata dal DL-
gs. 0. 50/16, alla centraliz-
zazione delle stazioni ap-
paltanti e al conseguente in-
nalzamento del taglio dei
contratti pubblici; 1 altal
termini, la facilitazione
all'accesso alle gare delle
Pmi non passa soltanto at-
fraverso il tentative di evi-
tare ['artificioso accorpa-
mento dei coatratti pubbli-
ci, ma altresi mediante I'im-
plemento delle forme
partecipative degli operatori
econoniici. s
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